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NURODOMUYJY IR PRIDEDAMUJY DOKUMENTY, KURIAIS VADOVAUJANTIS PARENGTAS
DETALUSIS PLANAS, SARASAS

|statymai

Lietuvos Respublikos statybos jstatymas

Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo ir statybos valstybinés prieZidros jstatymas
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas

Lietuvos Respublikos zemés jstatymas

Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimai

Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1992 m. geguzés 12 d. nutarimas Nr. 343 ,Dél specialiyjy Zemes ir miSko
naudojimo salygy patvirtinimo”

Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996 m. birzelio 19 d. nutarimas Nr. 721 ,Dél Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo dokumenty registro ir Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo duomeny banko nuostaty
patvirtinimo*

Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996 m. rugséjo 18 d. nutarimas Nr. 1079 ,Dél Visuomenés informavimo,
konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty patvirtinimo*

Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. rugséjo 29 d. nutarimas Nr. 1073 ,Dél pagrindinés Zzemés naudojimo
paskirties ir bido nustatymo ir keitimo tvarkos bei sglygy apra$o patvirtinimo*

Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjacio 18 d. nutarimas Nr. 967 ,Dél plany ir programy strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo*

Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2005 m. geguzés 18 d. nutarimas Nr. 554 ,Dél Lietuvos Respublikos
architektdros politikos kryp&iy apraso patvirtinimo*

Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2013 m. gruodZio 18 d. nutarimas Nr. 1265 ,Dél pasitlymy teikimo dél
teritorijy planavimo proceso inicijavimo tvarkos apraso patvirtinimo*

Lietuvos Respublikos ministry jsakymai

Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normos ir Priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos
aprasas

Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy jgyvendinimo stebésenos turinio ir stebésenos atlikimo
tvarkos apraSas

Specialiyjy reikalavimy, specialiyjy architektdros reikalavimy, specialiyjy saugomos teritorijos tvarkymo ir
apsaugos reikalavimy struktdros ir iSdavimo tvarkos aprasas

Susisiekimo komunikacijy inZinerinés infrastruktdros vystymo plany rengimo taisyklés

Teritorijy planavimo dokumenty tikrinimo tvarkos aprasas

Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija

Teritorijy planavimo normos

Teritorijy planavimo sglygy iSdavimo ir Siy dokumenty derinimo Aplinkos ministerijoje bei jai pavaldziose ir
reguliavimo sri€iai priskirtose jstaigose tvarkos aprasas

Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos aprasas

Teritorijy planavimo vadovy atestavimo tvarkos aprasas

Urbanizuoty teritorijy susisiekimo sistemy planavimo normos

Zemés gelmiy naudojimo plany rengimo taisyklés

Zemés naudojimo bidy ir Zemés naudojimo pobidZiy, jragyty nekilnojamojo turto kadastre, keitimo aprasas
Zemés naudojimo bady turinio apragas
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1. PRIVALOMIEJI TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAI

1.1

1.2

1.3

1.4

Planuojamos teritorijos dalis, statybos riba, statomy statiniy zona, zemés
naudojimo paskirtis, konkretus teritorijos naudojimo tipas, zemés naudojimo
badai (pobudziai).

Planuojamos teritorijos plotas -0,2303 ha- apima Zemés sklypo Naikupés g.30,
Klaipéda, plotg ir Naikupés gatvés Saligatvj iki vaziuojamosios dalies uz sklypo riby.
Sklypas ir jo gretimybés patenka j teritorijg, kuriai 2013 m. buvo parengtas ir
patvirtintas Klaipédos m. savivaldybés administratoriaus 2013-11-28 jsakymu Nr. AD1-
2985 detalusis planas - ,Apie 71ha teritorijos tarp Jareiviy g., Poilsio g., Strévos g.
tesinio, Mituvos g., Zalgirio g., Kalnupés g., Nidos g. ir Rambyno g. detalusis planas®.
Rengiama Sio detaliojo plano korektira ir sprendiniy keitimas zemés sklypui Nr.104.
Jgyvendinti ankstesnio plano sprendiniai - naujai suformuotas 2303m2zemés sklypas.
Bdtinybé koreguoti §j detalyjj plang iSkilo savininkui pageidaujant rekonstruoti esamus
statinius, detaliajame plane nebuvo jvertinta galimybé, kad ir minimaliai plésti ar kitaip
keisti statinius.

Planuojamo sklypo plotas — 0.2303ha — nekeiiamas.

Pagrindiné tiksliné naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé (KT)- nekeiCiami.
Teritorijos naudojimo tipas — urbanizuota uzstatoma teritorija, gyvenamaiji teritorija
(GG), atitinka Klaipédos miesto bendrojo plano sprendinius.

Statybos riba — nustatoma pagal esamas statiniy i$sikiSan€ias konstrukcijas ir jvertinus
galimg inzinerinés infrastruktdros plétojima.

Statybos zona — formuojama atsizvelgiant | esamg uzstatyma.

Galimi zemés naudojimo bidai (pobiidziai) — nekeiiami - komercinés paskirties
objekty teritorijos (K).

Leistinas pastaty aukstis, pastaty auksty skaicius.

Sklype esantiems dviem tdriSkai aiSkiai iSreikStiems statiniams nustatomi skirtingi
tvarkymo rezimo sprendiniai — maksimalus leistinas pastaty aukstis nuo Zemés
pavirSiaus, maksimali leistina pastaty auk&cio altitudé ir maksimalus leistinas pastaty
auksty skaicius.

Statinys unikal.Nr. 2196-3005-1021, adresu Naikupés g. 30 : leistinas aukstis nuo
Zemés pavirSiaus — 13.40, alt. 18.70, auksty skaicius — 3.

Statinys unikal.Nr. 2196-3005-1010, adresu Naikupés g. 34 : leistinas aukstis nuo
Zemes pavirSiaus — 15.80, alt. 21.15, auksty skaicius — 4.

Aukscio apribojimai netaikomi inzineriniams statiniams.

Uzstatymo tankis, uzstatymo intensyvumas, uzstatymo tipas.
Pagal ankstesnio detaliojo plano sprendinius sklypui buvo nustatytas :
e uzstatymo tankis — 0,5 (50 %), kurj planuojama didinti iki 0,6 (60%)
e Uzstatymo intensyvumas — 1.0, kurj planuojama didinti iki 1.5 (150%)
Siy rodikliy didinimas batinas norint rekonstruojant statinius iSnaudoti esamas statiniy
nenaudojamas pastoges, jy plotus.
UZstatymo tipas — perimetrinis reguliarus, nepilnai uzdaro kvartalo- nekeiiamas.

Priklausomuyjy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys.
Siuo metu sklype esangiy Zeldiniy plotas sudaro 7% sklypo ploto. Vadovaujantis LR
AM 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 "Deél atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty
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ir Priklausomuyjy zZeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimu"
numatomas priklausomy zeldyny apzeldinimo procentas: komercinés paskirties
objekty teritorijos - 15%.

Planavimo iniciatorius jsipareigoja likusj 8% (184m2/) privalomyjy zeldyny plota jrengti
Klaipédos m. savivaldybés nurodytame miesto plote.

Sklype auganciy medziy néra. Uz sklypo riby, prie Naikupés gatvés vaziuojamosios
dalies auga 5 medziai, jvairios biklés. Jy taksacijos duomenys pateikti pagrindiniame
brézinyje. Kadangi Sie medziai trukdo geresniam automobiliy parkavimui, o taip pat jy
Sakny sistema pastoviai ardo kietgsias dangas, planuojamas 4 i$ jy (mazesniy)
iSkelimas.

Sklypo statiniai, jy paskirtys.

Sklype yra du prekybos paskirties statiniai, priklausantys nuosavybés teise Antanui
Bosui.

Statinys, unikal.Nr. 2196-3005-1021, Naikupés g.30 yra dviejy auksty. Pirmame
aukste veikia medzioklés reikmeny parduotuvé, sudaryta nuomos sutartis sy UAB
~oerenika“. Antro auksto patalpose veiké tiras, Siuo metu veikla sustabdyta. Esamas
statinio aukstis — 12.40m.

Statinys, unikal.Nr. 2196-3005-1010, Naikupés g.34 yra dviejy auksty. Pastato
patalpose veikia sporto klubas, sudaryta nuomos sutartis su labdaros ir paramos fondu
.Klaipédos titanikas“. Statinio aukstis — 14.84m.

Planuojama testi esama veiklg statiniuose ir papildomai jrengti apgyvendinimo -
jaunimo nakvynés namy - patalpas (sporto klubo ir miesto sveciams).

Numatomi statybos darbai rekonstruojant pastatus: stogy konstrukcijos keitimas
pakeliant iSorines sienas ir jrengiant patalpas palépése.

Remiantis STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas pagal jy naudojimo paskirtj*
planuojama statiniy paskirtis: 8.1- vieSbuciy paskirties statiniai, 8.3- prekybos
paskirties pastatai, 8.4 — paslaugy paskirties pastatai, 8.14 — sporto paskirties pastatai.

2. PAPILDOMI TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMETAI
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2.2

InZineriniai tinklai, servitutai.

Techniniy projekty stadijose numatoma rekonstruoti esamas ar naujai jrengti
papildomas inZinerines komunikacijas pagal jas eksploatuojanciy institucijy technines
salygas. Sklype yra veikiantys vandentiekio, buitiniy nuotekuy, rysiy, elektros, Silumos
tiekimo tinklai.

Papildomy servituty jiems jrengti néra batinybés.

Galiojancio detaliojo plano sprendiniais sklypui nustatytas 101- kelio servitutas
(vieSpataujantis daiktas) sklype Nr.103 (kaimyninis sklypas rytinéje puséje) ir 201- kelio
servitutas (tarnaujantis daiktas-108 m2). Sio servituto apribojimai detaliuoju planu
nekoreguojami ir nenaikinami.

Specialiosios zemés ir miSko naudojimo salygos

- Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos
(0.0521ha);

- Silumos ir kar$to vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos (0.0133ha)

- Elektros linijy apsaugos zonos (0.0097 ha)

- Rysiy linijy apsaugos zonos (0.0201ha)
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Sklypas nepatenka j kity objekty sanitarines apsaugos zonas ir sklype vykdomai veiklai
sanitariné apsaugos zona nebdatina ir nenustatoma.

2.3 Susisiekimas

Esamo jvaziavimo j sklypg vieta nekeiiama. Jvaziavimo zonoje ankstesnio detaliojo plano
sprendiniais nustatytas kelio servitutas islieka;

Specialiaisiais planais nustatytos miesto pagrindinés pésciyjy ir dviraciy trasos j planuojamo
sklypo teritorijg nepatenka. Jei rengiant statiniy rekonstrukcijos projektus bus numatomas
sklypo aptvérimas, atsiras bitinybé iSkelti dalj pésciyjy tako, einancio per sklypo pietvakarinj
kampa. Siuos darbus planavimo iniciatorius vykdo savo léSomis.

Automobiliy parkavimas sprendziamas sklype ir uz jo riby. Automobiliy stovéjimo viety
skaicius nustatomas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatves ir vietinés reikSmes keliai.
Bendriegji reikalavimai" 30 lentele. Tikslus automobiliy viety skaicius ir vietos sprendziamos
techninio projekto metu, patvirtinus projektuojamy statiniy rodiklius.

Planavimo iniciatoriaus IéSomis numatoma rekonstruoti esamas parkavimo vietas prie
Naikupés gatvés iSkeliant 4 auganc&ius medzius ir atnaujinant dangas.

Esant didesniam automobiliy poreikiui, nei leidzia sklypo galimybés, statytojas privalo
sudaryti su Klaipédos miesto savivaldybe inzineriniy ir susisiekimo komunikacijy plétojimo
sutartj, pagal kurig bty numatytos papildomy parkavimo viety jrengimo sglygos ir

finansiniai jsipareigojimai.
2.4 Gaisriné sauga

Sklypas patenka j miesto dalj, kurioje yra iSvystytas prieSgaisriniy hidranty tinklas.
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Teritorijoje esami pastatai yra Il atsparumo ugniai kategorijos. Rengiant projektus bdtina
atsizvelgti j pastaty paskirtj ir atsparuma ugniai ir iSlaikyti prieSgaisrinius norminius atstumus nuo
gretimy sklypy uzstatymo. Sklype esantys statiniai nepriskirtini pavojingiems objektams.

2.5 Higienos reikalavimai.

Nustatyti teritorijos tvarkymo sprendiniai nesukelia Zzemés naudojimo apribojimy aplinkiniams
Zemeés sklypams ir juose vykdomai veiklai.

3. SPRENDINIY |GYVENDINIMO PROGRAMA

Planavimo iniciatorius savo IéSomis:
- iSkelia uz planuojamo sklypo riby pésciyjy taka, einantj per pietvakarinj sklypo

kampa.

- Sutvarko Naikupés g. susisiekimo infrastruktdros dalj, esancig prie$ planuojama
sklypa.

PV Ingrida Kiminiuté
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