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TVIRTINA
Detaliojo plano iniciatorius

K. Césnos individuali
jmon¢ ,,Koralas

SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI)

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai tikinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose Zemés
sklypuose vykdomai iikinei veiklai aprasSyti aiSkinamojo raSto sprendiniuose ir gale pridedamas
istatymy ir norminiy dokumenty sgrasas.

Teritorijos planavimo tikslai, uZdaviniai, naudojimo regalmentai:

Pagrindiniai sprendiniai apraSyti teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje.

Rengiamu detaliuoju planu koreguojami 2002-05-16 d. Klaipédos miesto savivaldybés valdybos
sprendimu Nr. 306 patvirtinto detaliojo plano sprendiniai. Detaliojo plano tikslai — nekeiciant
pagrindinés zemes naudojimo paskirties bei naudojimo budo ir nepazeidziant jstatymy ir kity teisés
akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniy, padalyti zemés sklypa bei nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus.

Planuojama iikiné veikla — rekreacinés paskirties pastaty statyba ir eksploatacija.

Padalinus zemés sklypa Skauty g. 35, Klaipédos m., suformuojami du nauji zemés sklypai Nr. 01 ir
Nr. 02, kuriems nustatomi Sie reglamentai:

Sklypas Nr. 01: plotas — 540 m?, teritorijos naudojimo tipas — mi§ri gyvenamoji teritorija (GM),
zemés naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo budas - rekreacinés teritorijos (R). Sklype
numatoma statyti 1-2 auks$ty pastatus, ne aukStesnius kaip 10 m (max aukstis iki pastato stogo ar
statinio konstrukcijos auksciausio tasko). Sklypo uzstatymo tankis - 26 %, sklypo uZstatymo
intensyvumas — 0.52 (nustatyta vadovaujantis 2007-04-05 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos
sprendimu Nr. T2-110 patvirtinto Klaipédos miesto bendrojo planu ir STR 2.02.01:2004
,Gyvenamieji pastatai®).

Sklypas Nr. 02: plotas — 505 m? teritorijos naudojimo tipas — mi§ri gyvenamoji teritorija (GM),
zemés naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo budas - rekreacinés teritorijos (R). Sklype
numatoma statyti 1-2 auksSty pastatus, ne aukStesnius kaip 10 m (max aukstis iki pastato stogo ar
statinio konstrukcijos auksciausio tasko). Sklypo uzstatymo tankis - 33 %, sklypo uZstatymo
intensyvumas — 0.66 (nustatyta vadovaujantis 2007-04-05 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos
sprendimu Nr. T2-110 patvirtinto Klaipédos miesto bendrojo planu ir STR 2.02.01:2004
,Gyvenamieji pastatai®).

Statiniy statyba sklypuose galima tik iSkélus esamus inZinerinius tinklus, patenkandcius i statybos
zong (sprendZiama techninio projekto metu). Gyvenamyjy pastaty (priestaty) atstumai iki gretimo
sklypo pastaty (priestaty) turi atitikti reikalavimus, nustatytus reglamento STR 2.02.01:2004
,Gyvenamieji pastatai“. Sis reikalavimas gali biti netaikomas gavus gretimo sklypo savininko
sutikimg rastu.

Planuojant statybos darbus ir parenkant architekttrinius sprendimus, turi biiti tinkamai jvertintas
krastovaizdzio pobudis, esama urbanistiné ir gamtin¢ aplinka, nesumenkintos, neuzgoztos esamos
kraStovaizdzio vertybés, statiniai turi deréti prie krastovaizdzio. Projektuojant statinius jvertinti
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,Rekreaciniy teritorijy nuo Svyturio g., Melnrages, Giruliy iki Karklés dvira¢iy taky, paviriniy
nuoteky ir upeliy sutvarkymo ir krastovaizdzio specialiojo plano® patvirtinto Klaipédos miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2014-07-02 jsakymu Nr. AD1-1999 sprendinius, kad
pastatai ar kompleksai skesty Zeldiniuose, nedominuoty erdvése savo mase.

Pastaba: detaliuoju planu planuojamas uZstatymo tipas: sodybinis uistatymas, kuris nustatytas

teritorijos naudojimo reglamenty aprasomojoje lenteléje (uZstatymo tipas detaliuosiuose
planuose turi biiti nustatomas LR aplinkos ministro 2014-01-02 d. jsakymg Nr.D1-7) . Erdviniy
duomeny lenteléje tokios pasirinkimo galimybés néra, todél tenai pasirenkamas vienbutis ir_
dvibutis uZstatymas.

Detaliuoju planu numatoma atsodinti ir naujau numatomi sodinti medziai turi buti vertingi
savo charakteristika (Pastaba: vaismedziai ir kriimai neturi vertingy Zeldiniuy savybiuy).
Pastatai savo erdve nedominuos krastovaizdyje, skes Zeldiniyu kompleksuose.

Zemés sklypy jsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami jsipareigojimai
pateikiami detaliojo plano koregavimo sprendiniy jgyvendinimo sutartyje. Pastaba: Iki detaliojo
plano patvirtinimo planavimo iniciatorius jsipareigoja pasirasyti infrastruktiiros jgyvendinimo
sutartj su Klaipédos miesto savivaldybe.

Architektiriniai reikalavimai.:

A QGyvenamyjy pastaty architekttra turi atspindéti dominuojancia Giruliy erdving koncepcija:
klasikinés architektiiros ir $laitiniai stogai.

A Planuojama apdailai naudoti tradicines Lietuvoje apdailos medziagas: plytas, klinkeri, medj,
stiklg.

A MedziagiSkumas ir spalvinis sprendimas: pastatai turi biiti raudono/rusvo klinkerio plytos.

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius:

Artimiausia ugdymo jstaiga yra lopselis - darzelis ,,Giliukas®, adresu - Turisty g. 18A (atstumas
apie 1,35 km); Artimiausia parduotuvé ,,Maxima®“, adresu Audros g. 6B (atstumas apie 4 km);
Artimiausia gydymo jstaiga yra adresu Kretingos g. 31 (Misko ambulatorija) (atstumas apie 6,77
km). Artimiausia vie$ojo transporto sustojimo vieta — Pamario gatvéje (vaziuoja miesto autobusai,
marSruto Nr.4, 24).

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés biiklés poZiuriu:

Vadovaujantis LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimu Nr. 343 ,Specialiosios Zemés ir misko
naudojimo salygos (Zin., 1992, Nr. 22-652) ir jo vélesnémis redakcijomis, visai planuojamai
teritorijai galioja apsaugos zonos bei i§laikomi normuojami atstumai.

Vadovaujantis LR SAM jsakymu 2004-08-19 Nr. V-586 ,,.Dél sanitariniy apsaugos zony riby
nustatymo ir rezimo taisykliy patvirtinimo* (Zin., 2004, Nr. 134-4878) planuojama veikla -
vienbuciy/dvibuéiy gyvenamyjy namy ir jy priklausiniy statyba ir eksploatacija - néra tarsi ir
nesukurs SAZ, iSeinanc¢iy uz planuojamos teritorijos riby.

Aplinkos kokybe¢ ir higieniné bukl¢, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Gretimybiy poveikis formuojamai gyvenamajai aplinkai:

Ivertinus @ikinés veiklos pobudj, gretimy Zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy statiniy
iSdéstymg, planuojamos teritorijos inzinerinj apripinimg, cheming, fizing, biologing tarsa,
psichogening itaka, daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tikine
plétra neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Gaisrinés sauga:
Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-II, iSlaikant
atstumu tarp pastaty (6-8 m) iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios zemés
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naudojimo salygos, keiiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty.
Statiniai sklype turi buti iSdéstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagristi interesai (vadovaujantis STR 2.02.09:2005, 8 priedu).

Gaisro atveju vanduo imamas i§ esamy prieSgaisriniy hidranty Skauty gatvéje (vadovaujantis
»(Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumantams rengti® (2014-02-10, Nr. 2014-
01364)) (sprendziama techninio projekto rengimo metu).

2217

Planuojama teritorija Esami hidrantai

InZineriniai tinklai:

Detaliuoju planu numatoma inzinerinius tinklus prijungti prie esamy centralizuoty inzineriniy

tinkly, esanciy Skauty gatvéje. InZineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos

kokybés, pabloginus - atstatyti. Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy ribos sutampa su
servituty galiojimo ribomis.

o Vandentiekio tinklai: numatoma jungtis prie esamy centralizuoty vandentiekio tinkly Skauty
gatvéje. Preliminarus vandens kiekis — 1,6 m?/d, 480 m*/metus. Prisijungimas sprendziamas
techninio projekto rengimo metu, STR numatyta tvarka, gavus prisijungimo salygas.

e Nuoteky tinklai: detaliuoju planu numatoma prisijungti prie esamy centralizuoty buitiniy
nuoteky tinkly Skauty gatvéje. Preliminarus buitiniy nuoteky kiekis — 1,6 m*/d, 480 m*/metus.
Prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus
prisijungimo salygas.

e Lietaus nuoteky tinklai: detaliuoju planu numatoma prisijungti prie esamy centralizuoty
buitiniy nuoteky tinkly Skauty gatvéje. Prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo
metu, STR nustatyta tvarka, gavus prisijungimo saglygas.

o Elektros tinklai: elektros tiekimas numatomas nuo esamos 0,4 kV kabeliy skirstomojo
komercinés apskaitos skydo KS9-50 (i§ transformatorinés MT-517). Pasijungimas sprendziamas
techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus prisijungimo salygas.

e RySiy tinklai: detaliuoju planu numatoma prisijungti prie esamy rysiy tinkly Skauty gatvéje.
Prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus
prisijungimo sglygas.

e Dujotiekis: detaliuoju planu numatoma prisijungti prie esamy dujotiekio tinkly Skauty gatv¢je.
Prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus
prisijungimo salygas.

o Sildymas: numatomas i§ centralizuoty $ilumos tinkly. Sildymo biidas sprendZiamas techninio
projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus prisijungimo salygas.

e Melioracija: Sklypai nemelioruoti.
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Esami inZineriniai tinklai, kurie patenka j statiniy statybos zona, turi biti iSkeliami
(sprendziama techniniu projektu).

Specialiosios Zemés ir misko naudojimo sqlygos (LR vyriausybés nutarimas 1992-05-12 Nr. 343 ir
vélesnés redakcijos):

Detaliojo plano sprendiniais nustatytos planuojamoje teritorijoje specialiosios zemés naudojimo
salygos, inzineriniy tinkly apsaugos zonos.

Sklypas Nr. 01

e Saugotini medZiy ir kriimy Zeldiniai, augantys ne miSko Zeméje -30 m’
e Elektros linijy apsaugos zonos (6 skyrius) -2 m’

e Rysiy linijy apsaugos zonos (1 skyrius) -36m’
o Kurorty apsaugos zonos (16 skyrius) - 540 m*

Sklypas Nr. 02:

e Saugotini medziy ir krimy zeldiniai, augantys ne misko zeméje -22m’
e Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos -2m’
(49 skyrius)

o Kurorty apsaugos zonos (16 skyrius) -505 m?
Servitutai:

Sklypas Nr. 01:

Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis
daiktas Zemés sklypui Nr. 02, kodas — 215) — 69 m?;

Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas Zemés sklypui Nr. 02, kodas— 222) — 69 m?;

Sklypas Nr. 02:

Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pésciyjy taku
(vieSpataujantis daiktas zemés sklype Nr. 01, kodas — 115);

Servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti ir naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis
daiktas zemés sklype Nr. 01, kodas — 218);

Atliekos:

Atliekas numatoma surinkti sklypy ribose stovinciuose konteineriuose. Konteineriai surenkami
pagal gyventojy sutartis su atlieky iSvezéjais ir iSvezami ] atlieky sgvartyng. Tikslios atlieky
konteinerio (-iy) vieta (-os) nustatomos techninio projekto rengimo metu.

Susisiekimas:

Planuojama teritorija yra Klaipédos m. sav., Klaipédos m., Skauty g. 35. Susisiekimas numatomas
1§ rajoninio kelio Nr. 2217 Klaipéda-Darguziai-Karklé (Pamario gatveé) per Skauty gatve iki pat
projektuojamy sklypy. I sklypa Nr. 01 patenkama i§ Skauty gatvés. I sklypa Nr. 02 patenkama per
sklype Nr. 01 suplanuotg servitutinj 2 m plocio kelia.

Skauty gatvé: kategorija - D2, plotis tarp raudonyjy linijy - 7 m, vaZiuojamosios dalies plotis - 5 m.
Pamario gatvé: kategorija - C2 (nuo jvaziavimo j I Melnrage), plotis tarp raudonyjy linijy - 40 m.
Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypy ribose. Tikslus automobiliy stovéjimo viety skaicius
ir vietos sprendZiama techninio projekto rengimo metu.

Vadovaujantis Klaipédos miesto dviraciy infrastruktiros plétros specialiuoju planu, S$alia
planuojamos teritorijos numatytas dviraciy takas.
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Zeldiniai:

Planuojamoje teritorijoje yra jregistruoti saugotini zeldiniai augantys ne misko zeme¢je. Sklypuose
atliktas esamy Zeldiniy vertinimas. Planuojamose statiniy zonose medZiai yra Salinami remiantis LR
Aplinkos ministro 2008 m. sausio 31 d. Nr.D1-87 jsakymu "D¢l saugotiny medziy ir krimy kirtimo,
persodinimo ar kitokio pasalinimo atvejy, $iy darby vykdymo ir leidimo Siems darbams iSdavimo,
medziy ir kriimy vertés atlyginimo tvarkos apraso patvirtinimo".

Zeldiniai sklypy ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto
rengimo metu. Vadovaujantis LR AM 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 ,,Dél atskiryjy rekreacinés
paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimo®, zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, plotas rekreaciniuose sklypuose ne mazesnis kaip
40 % viso zemes sklypo ploto. Planuojama zeldinti sklypy zonas, kuriose néra numatyta inZineriniy
komunikacijy ir jy apsaugos zony.

Vadovaujantis Rekreaciniy teritorijy nuo Svyturio g., Melnragés, Giruliy iki Karklés dviraéiy taky,
pavir$iniy nuoteky ir upeliy sutvarkymo ir krastovaizdzio specialiuoju planu, patvirtintu Klaipédos
miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2014-07-02 jsakymu Nr. AD1-1999* bitina salyga
techninio projekto metu, kad pastatai ar kompleksai skesty zeldiniuose, nedominuoty erdvése savo
mase.

Veiklg planuojamoje teritorijoje, jos tvarkyma ir eksploatavimg reglamentuoja:

A LR aplinkos apsaugos jstatymas;

A Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7;

A Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM ir PAGD prie

VRM direktoriaus 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312;
A Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos apraSas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr.
D1-999;

A Zemés naudojimo biidy turinio aprasas, LR ZUM/ LR AM 2013-12-14 Nr. 3D-830/D1-920;
LR teritorijy planavimo jstatymas, Zin., 2013-07-16, Nr. 76-3824;
Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, LR Vyriausybés 2013-12-18 nutarimas Nr. 1267;
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02
jsakymas Nr. D1-8;
LR Zemés jstatymas;
LR atlieky tvarkymo jstatymas;
LR melioracijos jstatymas;
LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimas Nr. 343 ,,Specialiosios zemes ir misko naudojimo
salygos* (aktuali redakcija);
STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai®.
STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai®.
HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydZziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje®.
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*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos keiciantys.

PIOJEKEO VAAOVE ... S. Kazlauskiené




