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SPRENDINIY KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI)

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai tikinei veiklai ir Jos jtakai aplinkai bei gretimuose emés
sklypuose vykdomai tkinei veiklai aprasyti aiSkinamojo rasto sprendiniuose ir gale pridedamas
istatymy ir norminiy dokumenty sarasas.

Teritorijos planavimo tikslai, uidaviniai, naudojimo reglamentai:

Pagrindiniai sprendiniai aprasyti teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje.

Rengiama anks¢iau parengto detaliojo plano korektiira (vienam sklypui), kurios tikslai — nekeigiant
zemés sklypo pagrindineés Zemeés naudojimo paskirties ir nepazeidziant istatymy ir kity teisés akty
reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniy, pakeisti suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentus Kkitais, nepriestaraujanciais
planavimo tikslams ir uzdaviniams, nustatytiems galiojanciam detaliajam planui (padidinti sklypo
uZstatymo tankuma, mazinant uZstatymo intensyvuma).

Planuojama tikiné veikla — komercines paskirties pastato statyba ir eksploatacija.

Sklypas:

Zemés sklypo plotas, ribos, paskirtis, naudojimo budas (K1) lieka esamas, nekei¢iami.

Rengiamu detaliuoju planu koreguojami teritorijos naudojimo reglamentai:

Sklypas Nr. 01: plotas — 3604 m?, teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija (PA), Zemés
naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo biidas - komercinés paskirties objekty teritorijos (K1).
Sklype numatoma statyti 1-4 auksty pastatus, ne aukstesnius kaip 18 m (maks. aukstis iki pastato
stogo ar statinio konstrukcijos auk3ciausio tasko). Sklypo uzstatymo tankis — 45 %, sklypo
uzstatymo intensyvumas — 1.10 (nustatyta vadovaujantis STR 2.02.02:2004 . Visuomenines
paskirties pastatai®, 2007-04-05 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-110
patvirtintu Klaipédos miesto bendruoju planu ir kitais teisés aktais).

Siuo detaliuoju planu koreguojamas sklypo tankumas ji didinant i§ 30 % iki 45 %, taCiau stipriai
mazinamas pastato intensyvumas nuo 2.8 iki 1.10. Sklype aukstybiniy pastaty statyba
nebenumatoma.

Planuojamo pastato (-y) vieta gali kisti techninio projekto metu, pagal uzsakovo uzduotj, islaikant
visus normuojamus atstumus vadovaujantis STR 2.02.02 :2004 3 priedo 1.1 punkto reikalavimais:
visuomeninés paskirties statiniy iki 8.5 m aukicio — ne mazesnis kaip 3.0 m. AukStesniems
visuomeninés paskirties statiniams Sis atstumas didinamas 0.5 m kiekvienam papildomam statinio
auk$cio metrui. Atstumas iki Zemeés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj
turincios visuomeninés paskirties statinio dalies. Sis atstumas gali biti sumazintas, jei gautas
gretimo sklypo savininko sutikimas rastu.

Rengiamo detaliojo plano koregavimo statybos riba ir statybos zona paZyméta vadovaujantis
Teritorijy planavimo jstatymo aktualios redakcijos 2 str. 18 ir 19 punktais, STR 1.05.01:2017 7
priedo 3 punktu. Rengiamu detaliuoju planu jvertinamas esamos ir projektuojamos kiemo aikstelés,
L. y. Kiti inZineriniai statiniai (kiemo aik3telés) privalo biiti statomi detaliuoju planu nustatytoje
statybos zonoje ir statybos riboje.
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Statiniy statyba sklype galima tik iSkélus esamus inZinerinius tinklus, patenkancius | statybos
zonq (sprendZiama techninio projekto metu). Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimo sklypo
pastaty (priestaty) turi atitikti reikalavimus, nustatytus reglamento STR 1.05.01:2017 ,.Statyba
leidziantys dokumentai. Statybos uZbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavaliskos statybos
padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai i8duota statyba leidZiantj dokumenta padariniy
Salinimas* 7 priede.

Pateikiamos planuojamo tiirio vizualizacijos
Pav.2 vaizdas nuo Birutés gatvés | pietus.

Pav.2 vaizdas nuo Bijiny gatvés j Siaure.
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Architektiiriniai reikalavimai:
4 Planuojama apdailai naudoti tradicines Lietuvoje apdailos medziagas.
A Spalvinj sprendimg derinti prie kvartalo ir Klaipédos miestui biidingos aplinkos.

Zemés sklypy  jsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami
sipareigojimai:

4 Nepabloginti esamos gatves dangos kokybés statybos ir sklypo eksploatavimo metu.

4 Pabloginus esamos gatvés dangos biikle, ja sutvarkyti iki buvusios kokybés.

Detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami jsipareigojimai numatyti Zemés sklypo Birutés g. 6,
Klaipédoje, detaliajame plane, patvirtintame Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2009 m. spalio 21 d. jsakymu Nr. AD1-1696:

4 Planuojamo sklypo Nr. 01 savininko (nuomininko) lésomis atliekami visi esamy inZineriniy
komunikacijy rekonstrukcijos (iskélimo) darbai, planuojamy inZineriniy komunikacijy
irengimo darbai bei visi aplinkotvarkos renovavimo ir atstatymo darbai po minéty statybos
darby tiek valstybinio fondo Zzeméje, tick esamuose gretimuose ar kituose sklypuose,
kuriuose palies $ios statybos.

4 Sklypo Nr. 01 savininkas (nuomininkas) jsipareigoja savo léSomis uz planuojamo sklypo
riby jrengti apie 4011 kv. m. susisiekimo infrastruktiiros, Klaipédos miesto savivaldybei
i$sprendus zemés paémima visuomenés poreikiams Spichuto skersgatvyje.

A Sklypo Nr. 01 savininkas (nuomininkas) jsipareigoja savo léSomis jrengti Spichuto
skersgatvio vaziuojamaja dalj ir Saligatvius abiejuose pusése iki sankryzos su Lelijy gatve;
irengti 19-a viety automobiliy stovejimui isilgai gatvés vakaringje Birutés gatvés puséje bei
18-a viety automobiliy stovéjimui iSilgai gatvés rytinéje Birutés gatvés puséje; renovuoti
Birutes gatvés vaziuojamosios dalies danga, $aligatvius ir Zaligsias juostas abiejuose pusése
tarp Minijos — Bijiiny gatviy: jrengti dviraciy taka palei vakarinj Birutés gatvés pakradtj nuo
Sausio 15-osios gatvés iki savo sklypo pietinés ribos; jrengti $viesaforinj reguliavimg
Birutés — Bijuny gatviy sankryzoje; jrengti papildomas eismo juostas Bijiiny — Minijos
gatviy sankryzoje bei Birutés — Sausio 15-osios gatviy sankryZoje; jrengti visus suplanuotus
keli Zenklus.

Pastaba. Siy jsipareigojimy jgyvendinimas imanomas tik teisés akty nustatyta tvarka — parengus
gatviy rekonstrukcijy (platinimo) projektus (detaliaisiais, techninius, darbo) pagal savivaldybeés ir
kity suinteresuoty institucijy isduotas salygas.

4 Sklypo Nr. 01 savininkas (nuomininkas) jsipareigoja prisidéti léSomis prie socialinés
infrastruktiiros objekty statybos pagal susitarima su Klaipédos miesto savivaldybe.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés bitklés poZiiiriu:

Vadovaujantis LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimu Nr. 343 ,Specialiosios Zemés ir misko
naudojimo salygos™ (Zin., 1992, Nr. 22-652) ir jo vélesnémis redakcijomis, visai planuojamai
teritorijai galioja apsaugos zonos bei i§laikomi normuojami atstumai.

Aplinkos kokybe ir higienin¢ biikleé, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Gretimybiy poveikis planuojamai aplinkai:

Ivertinus Gkinés veiklos pobudj, gretimy Zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy statiniy
isdéstyma, planuojamos teritorijos inZinerinj apriipinima, cheming, fizine, biologine tarsa,
psichogening jtaka, daroma i$vada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tkiné
plétra neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Vadovaujantis V] Registry centras duomenimis, planuojama teritorija i§ visy pusiy ribojasi su
esamomis gatvémis bei komercinés paskirties sklypu, kuriame gyvenamuyjy namy néra.
Artimiausias visuomeninés paskirties sklypas nuo planuojamos teritorijos nutoles per 20 m t.y.
kitoje Birutés gatvés puséje adresu Birutés g.5. Vadovaujantis LR Vyriausybés 1992-05-12
nutarimu Nr. 343 Specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos™ (Zin., 1992, Nr. 22-652) ir jo
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vélesnemis redakcijomis atstumai yra i$laikomi. Planuojamos parkavimo aikstelés yra suskaidytos j
dvi grupes po 20 vnt ir 30 vnt. Artimiausias gyvenamasis namas nuo planuojamos teritorijos nutoles
apie 41 m, vakary kryptimi (gretimybiy registro centro israsai pateikiami bylos sudeétyje).

Esamy tarSos Saltiniu, turin¢iy savo SAZ ir galin¢iy jtakoti neigiamai planuojama veiklg néra.

Teritorija patenka j registruotos kultiiros vertybés Klaipédos senamiescio (unikalus kodas kultiiros
vertybiy registre 16075), pripaZintq saugoti vieSajam paZinimui ir naudojimui vizualinés
apsaugos pozonj..

Bet kokia veikla kultiros vertybés teritorijoje ir apsaugos zonoje reglamentuojama
Nekilnojamyjy kultiiros vertybiy apsaugos jstatymu ir jo pojstatyminiais teisés aktais.
Atsizvelgiant | tai, kad minima Teritorija patenka j registruotos kultiiros vertybés Klaipédos
senamies¢io (unikalus kodas Kultliros vertybiy registre 16075). pripazintos saugoti vieSajam
paZinimui ir naudojimui, vizualinés apsaugos pozoni, vadovaujantis NKPAT 9 str. 3 d. nuostatomis.
butina: ,jjei atliekant statybos bei kitokius darbus aptinkama archeologiniy radiniy ar nekilnojamojo
daikto vertingyjy savybiy, valdytojai ar darbus atliekantys asmenys apie tai privalo pranesti
savivaldybes paveldosaugos padaliniui, o $is informuoja Departamenta*.

Gaisriné sauga:

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-11, i$laikant
atstumus tarp pastaty (6-8 m) iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios zemés
naudojimo salygos, kei¢iamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, i§laikant atstumus tarp pastaty.
Statiniai sklype turi bati i§déstomi taip, kad nebiity paZeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagristi interesai (vadovaujantis STR 2.02.02:2004, 3 priedu). Gaisro atveju vanduo imamas i3
esamy prieSgaisriniy vandens hidranty Bijany g. ir Jurginy g. (vadovaujantis "Gaisrinés saugos
normos teritorijy planavimo dokumentams rengti" (2014-02-10, Nr. 2014-01364) (sprendziama
techninio projekto rengimo metu). PrivaZiavimas prie pastato yra i dviejy pusiy, esant poreikiy
pastatas gali buti ir apvaziuojamas. PrieSgaisriniai atstumai tenkina galiojancius teisés aktus.

InZineriniai tinklai:

Detaliuoju planu numatoma inzinerinius tinklus prijungti prie esamy centralizuoty Klaipédos miesto

inZineriniy tinkly, esanciy Birutés gatvéje. InZineriniy tinkly sprendiniai tikslinami techninio

projekto rengimo metu. Planuojamam uZstatymui trukdandius inZinerinius tinklus iskelti techninio
projekto rengimo metu, pagal inZinerinius tinklus eksploatuojanéios jmonés isduotas salygas.

InZineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés, pabloginus - atstatyti.

Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy ribos sutampa su servituty galiojimo ribomis.

e Vandentiekio tinklai: iSsaugomi esami vandentiekio tinklai, Detaliuoju planu numatoma
prisijungti prie esamy centralizuoty vandentiekio tinkly, esanCiy Birutés g. Prisijungimas
sprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR numatyta tvarka, gavus technines
prisijungimo salygas.

¢ Nuoteky tinklai: dalis buitiniy nuoteky tinkly, esanéiy sklype iSsaugomi, dalis naikinama.
Detaliuoju planu numatoma prisijungti prie esamy centralizuoty buitiniy nuoteky tinkly, esan¢iy
Birutés g. Prisijungimas sprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka,
gavus technines prisijungimo salygas.

e Lietaus nuoteky tinklai: naikinami esami lietaus nuoteky tinklai, esantys sklype. Detaliuoju
planu numatoma prisijungti prie esamy centralizuoty lietaus nuoteky tinkly, esanciy Biruteés g.
Prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus
technines prisijungimo salygas.

o Sildymas: Silumos tiekimo budai gali biti: centralizuotas $ilumos tiekimas, dujomis, elektra
(pasirenka vartotojas). Sildymo budas sprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.
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o Silumotiekio tinklai: detaliuvoju planu numatoma prisijungti prie esamy centralizuoty
Silumotiekio tinkly, esanéiy Birutés g. Prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo
metu, STR numatyta tvarka. gavus technines prisijungimo salygas.

e Elektros tinklai: Servitutai ir/ ar specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos nustatomos
statomy/ esamy elektros tinkly ir jrenginiy apsaugos zony ribose. Pasijungimas sprendZiamas
techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus prisijungimo sglygas.

¢ Dujotiekis: iSsaugomi esami dujotiekio tinklai. Prisijungimas sprendziama techninio projekto
rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus prisijungimo salygas.

¢ Rysiy tinklai: iSsaugomi esami ry3iy tinklai. Techninio projekto rengimo metu jrengiant naujas
dangas ant esamy rysiy tinkly, batina jrengti esamy rySiy tinkly apsaugos priemones.
Prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus
technines sglygas.

¢ Melioracija: sklypas nemelioruotas.

Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo sqlygos (LR vyriausybés nutarimas 1992-05-12 Nr. 343 ir
vélesnes redakcijos):

Siuo rengiamu detalivoju planu tikslinamos sklypams nustatytos specialiyjy Zemeés ir misko
naudojimo sqlygy.

Zemés sklypas patenka j registruotos kultiiros vertybés Klaipédos senamies&io (unikalus kodas
kultaros vertybiy registre 16075), pripatintq saugoti viesajam paZinimui ir naudojimui vizualinés
apsaugos pozonj. Todél Zemés sklypui taikoma specialioji femés ir misko naudojimo sqlyga -
Nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos.

Pagal Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2009-01-29 sprendimu Nr. T2-17 patvirtintg
Klaipédos miesto pirmosios vandenvietés Liepy g. 494 sanitarinés apsaugos zonos specialyjj,
pertvarkomas Zemeés sklypas patenka j I1l-ig sanitaring vandenvietés apsaugos (cheminés tarsos
apribojimo) zong, todél sklypui taikoma specialioji emés ir misko naudojimo sqlyga — PoZeminio
vandens vandenvieciy apsaugos zonos.

Sklypas Nr. 01:

e Silumos ir karsto vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos (48 skyrius) -359 m?

¢ Dujotiekiy apsaugos zonos (9 skyrius) - 366 m?

* Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos -320 m?
zonos (49 skyrius)

e Rysiy linijy apsaugos zonos (1 skyrius) - 354 m?

e Elektros linijy apsaugos zonos (6 skyrius) - 146 m?

e Nekilnojamujy kultdiros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos (19 skyrius) - 3604 m?

 Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (XX skyrius) - 3604 m?

Servitutai:

Siuo rengiamu detalinoju planu tikslinamas sklypui nustatytas ir jregistruotas esamo servituto

plotas.

Sklypas Nr. 01:

Servitutas - teisé tiesti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis) (2003-09-11 Apskrities
virSininko jsakymas Nr. 13.6-2697) - 128 m? (kodas - 206):

Servitutas - teis¢ aptarnauti pozemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis) (2003-09-11
Apskrities virSininko jsakymas Nr. 13.6-2697) - 128 m? (kodas — 207).

Atliekos:
Atlickas numatoma surinkti sklypo ribose stovinciuose konteineriuose. Konteineriai surenkami

pagal sutartis su atlieky iSveZéjais ir iSvezami j atlicky savartyng. Tikslios atlieky konteinerio (-iy)
vieta (-0s) nustatomos techninio projekto rengimo metu.
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Susisiekimas:

Planuojama teritorija yra Birutés g. 6, Klaipédos mieste. Privaziavimas I planuojama teritorija
suplanuotas i$ D2 kategorijos skersgatvio. | sklypa suplanuoti du ivaziavimai.

Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypo ribose. Automobiliy stovejimo viety skaitius
nustatytas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ~Gatvés ir vietings reikimés keliai. Bendrieji
reikalavimai* aktualia redakcija XIII skyriaus 30 lentele. Detaliuoju planu i3 viso suplanuota 50
stovéjimo vietos lengviesiems automobiliams. Tikslus automobiliy stovéjimo viety skaicius ir
vietos sprendZiamos techninio projekto metu, patvirtinus projektuojamo pastato rodiklius. Atstumai
nuo automobiliy stovéjimo aiksteliy iki pastaty langy nepriestarauja teisés aktuose ir higienos
normose nustatytiems reikalavimams,

Dviraciy takai: Vadovaujantis Klaipédos miesto dvira¢iy infrastruktiros plétros specialiuoju planu,
Salia planuojamo sklypo, ryty puséje, Birutés gatvéje yra planuojamas 2.5 m plogio dviraciy tako
vietiné trasa.

Zeldiniai:

Planuojamoje teritorijoje saugomy zeldiniy néra. Uz sklypo riby ties Birutés gatve yra esamy liepy
linija, kuri lieka saugoma. Detaliuoju planu numatomos 3alinti 6 liepos, kurios yra jvaziavimo
dalyje i Spichuto skersgatvj ir trukdo eismo organizavimui. Medziy piniginis kompensavimas ar
atsodinimas kitoje Klaipédos savivaldybeés nurodytoje vietoje sprendZiamas skersgatvio irengimo
techninio projekto rengimo metu.

Sklype esamy medziy, kurie yra saugomi néra. Netvarkomame sklype buvo prizéle savaiminiai
krimai, kurie yra menkaver¢iai ir Salinami. Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR ir kity teisés
akty nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimo metu. Vadovaujantis LR AM 2007 12 21
isakymu Nr.D1-694 _Del Atskiryjy rekreaciné paskirties zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy
zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apra3o patvirtinimo* maziausias zeldyny, jskaitant vejas
ir gélynus, plotas ne mazesnis kaip 10 % viso Zemés sklypo ploto.

Veiklg planuojamoje teritorijoje, jos tvarkymq ir eksploatavimg reglamentuoja:
o LR aplinkos apsaugos istatymas;
o Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7:

Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM ir PAGD prie
VRM direktoriaus 2013-12-31 isakymas Nr. D1-995/1-312;
o Teritorijy planavimo salygy idavimo tvarkos apraSas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr.
D1-999;

Zemés naudojimo bidy turinio aprasas, LR ZUM/ LR AM 2013-12-14 Nr. 3D-830/D1-920;

LR teritorijy planavimo jstatymas, Zin., 2013-07-16, Nr. 76-3824;

Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7;

Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dé] teritorijy
planavimo nuostatai, LR Vyriausybés 2013-12-18 nutarimas Nr. 1267;

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02
isakymas Nr. D1-8:

LR Zemés jstatymas:

LR atlieky tvarkymo jstatymas;

LR melioracijos jstatymas:

LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimas Nr. 343 ,.Specialiosios Zemés ir misko naudojimo
salygos* (aktuali redakcija);

STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai*.
o STR 2.06.04:2014 , Gatvés ir vietines reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai*.
o HN 33:2011 , Triukimo ribiniaj dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties

pastatuose bei jy aplinkoje*.




ZEMES SKLYPO BIRUTES G. 6, KLAIPEDOIE, DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMININSTRACIJOS DIREKTORIAUS 2009 M. SPALIO 21 D, [SAKYMU NR. ADI-1696, KOREGAVIMAS

° LR AM 2007-12-21 d. jsakymu Nr.D1-694 ,Del atskiryjy rekreacines paskirties zeldyny
ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo®.

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos keiciantys.
PV. S. Kazlauskiené

Projekto vadove S. Kazlauskiené




