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1. IVADAS

Teritorijy planavimo dokumentas rengiamas LR teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir
teritorijy planavimo proceso valstybinés priezitiros informacingje sistemoje (TPDRIS) TPD Nr. K-VT-21-
17-208.

Dokumento pavadinimas: Teritorijos prie LabrenciSkiy ir medelyno, Klaipédoje, detaliojo

plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2005 m. gruodzio 22 d. sprendimu Nr. T2-417,
korektura suplanuotos teritorijos dalyje, kuri detaliajame plane pazyméta Nr. 5 ir 8.

Dokumento rengiamo pagrindas: Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
2017-04-25 jsakymas Nr. AD1-1013 ,,D¢l vietoveés lygmens teritorijy planavimo dokumento korektiiros
rengimo (dokumento registracijos numeris TPDRIS-e REG29486).

TPD lygmuo: vietovés.

TPD rasis: Kompleksinis (detalusis planas).

Planuojama teritorija: apie 25,5 ha.

Planavimo organizatorius: Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius,
Klaipéda, Liepy g. 11, LT 91502, tel. (8 46) 396024, ¢l. p. planavimas@Kklaipeda.lt, interneto tinklalapis

www.klaipéda.lt.
Plano rengéjas: UAB ,,Plentprojektas®, Gedimino pr. 41/2-1, Vilnius, tel. (8 5) 2 61 75 81, 8
614 60903, faksas (8 5) 212 7941; el. pastas bendras@plentprojektas.lt.
Planavimo tikslai: Nekeiciant pagrindinés zemés naudojimo paskirties, nepazeidziant jstatymy
ir kity teisés akty reikalavimy, auksStesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniy, pakeisti suplanuotos teritorijos dalyje nustatyty Zemeés sklypy ribas ir plotus,
pakeisti teritorijos naudojimo reglamentus, nustatyti papildomus naudojimo reglamentus, jeigu jie
nenustatyti koreguojamu detaliuoju planu.
Planavimo uZdaviniai: Suformuoti optimalig urbanisting struktiira, suplanuojant inZineriniy
komunikacijy tinkla; numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis: numatyti
teritorijas zeldyny plétrai ir esamy apsaugai ir naudojimui; vadovaujantis bendrojo plano, aukStesnio
lygmens kompleksinio ir specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniais. Papildomi planavimo
uzdaviniai — vykdyti institucijg iSduotose planavimo salygose nurodytus reikalavimus.
TPD rengiamas, vadovaujantis:

- Teritorijy planavimo jstatymas, galiojantis nuo 2014-01-01.

- Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, patvirtintos LR AM 2014-01-02
isakymu Nr. D1-8.
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- Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM ir PAGD prie VRM
direktoriaus 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312;

- Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos apraSas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-999;

- Zemés naudojimo biidy turinio aprasas, LR ZUM/ LR AM 2013-12-14 Nr. 3D-830/D1-920;

- Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7.

- Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, LR Vyriausybés 2013-12-18 nutarimas Nr. 1267.

- LR Zemés jstatymas.

- LR atlieky tvarkymo jstatymas.

- LR melioracijos jstatymas.

- LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimas Nr. 343 , Specialiosios zemés ir misko naudojimo salygos*
(aktuali redakcija).

- STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai‘.

- STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®.

- STR2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai®.

- HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose
bei jy aplinkoje*.

- LR AM 2007-12-21 d. jsakymu Nr.D1-694 D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty
normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo*.

- Klaipédos miesto bendrasis planas, T00028124 (000212000708), 2007-04-05.

- Klaipédos miesto ir gretimy teritorijy lietaus nuoteky tinkly specialusis planas, T00029215
(000212000840), 2009-01-29.

- Klaipédos miesto auks$tybiniy pastaty iSdéstymo schema-specialusis planas, T00028132
(000212000716), 2007-06-28.

- Klaipédos miesto dviraciy infrastruktiiros plétros specialusis planas, T00077194, 2015-10-20.

- Klaipédos miesto mazosios architekturos, aplinkotvarkos jrangos iSdéstymo bei aplinkos estetinio
formavimo, miestietiskojo krastovaizdzio tvarkymo specialusis planas, TO0077710.

- Energijos rasies parinkimo ir naudojimo S$ildymui Klaipédos mieste specialusis planas ir
reglamentas, T00027912 (000212000345), 2001-11-08.

- Klaipédos miesto vandens tiekimo ir tkio nuoteky Salinimo specialusis planas, T00028216
(000212000575), 2005-03-31.

- Klaipédos miesto vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos specialusis planas, T00028324
(000212000600), 2005-07-28.
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- Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2017-04-25 jsakymas Nr. AD1-1013

,Dél vietoves lygmens teritorijy planavimo dokumento korektiiros rengimo*.

- Detaliojo plano korekttiros planavimo darby programa, patvirtinta Klaipédos miesto savivaldybés

administracijos direktoriaus 2017-05-04 jsakymu Nr. AD1-1104 ,,Dél planavimo darby programos

patvirtinimo*,

Teritorijy planavimo salygomis:

e 2017-05-25 Nr.
e 2017-06-05 Nr.
e 2017-06-01 Nr.
e 2017-06-01 Nr.
e 2017-05-23 Nr.
e 2017-06-01 Nr.
e 2017-06-01 Nr.
e 2017-06-01 Nr.
e 2017-06-01 Nr.

REG32048 AB ,,Energijos skirstymo operatorius;

REG32808 Klaipédos miesto savivaldybés administracija;
REG32812 Nacionalinis visuomenés sveikatos centras;

REG32992 AB ,,Klaipédos vanduo®;

REG32048 Klaipédos apskrities priesgaisriné gelbé&jimo valdyba;
REG32949 Nacionaliné Zemés tarnyba prie zemés tkio ministerijos;
REG33061 Telia Lietuva AB;

REG32957 UAB ,,Gatviy apSvietimas*;

REG32994 Aplinkos apsaugos agentiira;

o 2017-05-23 Nr.VS-3174 Klaipédos miesto savivaldybés administracijos miesto tikio departamento

aplinkos kokybés skyrius.

Teritorijy planavimo saglygy buvo prasyta, taciau atsisaké jas pateikti LITGRID, AB (raStas Nr.

SD-2570), kadangi teritorijoje néra jy eksploatuojamy tinkly. Motyvuotg atsisakyma teikti sglygas 2017-
05-31 raste Nr. R-02-741 davé AB ,,Klaipédos energija“.
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2. ESAMOS BUKLES ANALIZES REZULTATAI

Esamos biiklés analizés rezultatai ir iSvados:

1. ISraiskingas vietovés reljefas. Auksciausia kalva eina LabrenciSkés gatve (absoliutiné altitudé
apie 27 m). Si gatvé planuojama teritorija dalija j dvi dalis. Pietinéje dalyje reljefas tolygiai zeméja iki M.
Jankaus g. (absoliutiné altitudé 19.50 metry). Teritorijos dalyje i Siaur¢ nuo Labrenciskés gatvés ryskus
reljefo Zeméjimas Siauriniu Slaitu Purmalés upelio link (iki absoliutinés altitudés 13.50 m).

2. Teritorija i$ trijy pusiy ribojasi su misku. Misko zZemés ploteliai jsiterpg | planuojama teritorija
Siaurés rytinéje ir vakaringje dalyje.

3. Teritorijoje yra dvi vertingy medziy grupés, kurias biitina iSsaugoti ir integruoti j blisimas
zaligsias teritorijas. Daug saugotiny pavieniy medziy.

4. Teritorija pietuose ribojasi su C kategorijos M. Jankaus gatve. Parengtas gatvés techninis
projektas, joje suplanuotos vieSojo transporto stotelés. Teritorijg i§ vakary j rytus kerta D kategorijos
Labrenciskés gatvé. Rytuose teritorija ribojasi su D kategorijos Saltinio gatve.

5. Uz pietinés teritorijos ribos, atskirta C kategorijos M. Jankaus gatve bendrojo plano
sprendiniuose numatyta visuomeningé teritorija (vaiky ugdymo jstaigos ir kita socialiné infrastruktiira).

6. Uz pietinés teritorijos ribos 2015 m. detaliuoju planu suplanuotas Medelyno kvartalas. Siame
kvartale numatytas keletas socialinés infrastruktiiros objekty. Bitina uztikrinti planuojamo kvartalo
patogy susisiekimg péstiesiems ir dviratininkams su Medelyno kvartale planuojamais objektais (mokykla,
vaiky darzelis ir t. t.).

7. 1 vakarus nuo planuojamos teritorijos yra objektas, turintis kultiiros paveldo pozymiy. Tai
Labrency (,,Gedvilo Pauliaus*) dvaras. Sodybos planin¢ struktiira yra sunaikinta, pakito uzstatymo
pobiidis, Siuo metu yra iSlikes tik vienas tkinis statinys bei buves gyvenamasis namas. Planuojamai
teritorijai Sie statiniai tiesioginés jtakos neturi. Pietrytingje dvaro sodybos dalyje yra iSlike dalis sodyba
supusiy medziy. Juos bitina i§saugoti ir integruoti j planuojamus Zeldynus.

Siekiant suformuoti optimalig urbanisting struktirg, atsizvelgiant | esamos padéties analizes
rezultatus, galiojancius teritorijy planavimo dokumentus, planavimo salygas, gretimy teritorijy uZstatyma
ir joms parengtus detaliuosiuos planus, buvo suformuotos dvi teritorijos vystymo koncepcijos.

Siekis — iSskirtingje gamtingje aplinkoje (Giruliy miskas, juros artumas, Purmalés upelis, iSraiskingas
reljefas, esami zeldiniai) sukurti Siuolaikiska, organiSkai j aplinkg jsiliejant] gyvenamyjy namy kvartalg.
Laikomasi nuostatos, kad zeldyny sistema yra neatskiriama urbanistinés struktiiros dalis, o Zaliyjy erdviy
artumas yra viena i§ pagrindiniy $iuolaikisko modernaus miesto formavimo kriterijy. Siuolaikinio

miestie¢io gyvenamosios vietos rinkimosi kriterijai: saugi kaimynysté, sveika ir $vari aplinka (toli nuo
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tarSos Saltiniy), patogus susisiekimas, ugdymo ir kity socialinés infrastruktiiros jstaigy artumas (jy

pasiekiamumo pésc¢iomis ar dviraciu galimybe), darbo vietos artumas.

3. PAGRINDINIAI URBANISTINES STRUKTUROS FORMAVIMO PRINCIPAI

1) aiSkus zonavimas. Priva¢iy namy teritorijos atskirtos viena nuo kitos Zaligja zona, kuri skirta
gyventojy aktyviam bei ramiam poilsiui ir susisiekimui pés¢iomis bei dviraCiais su gretimomis
teritorijomis. Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy namy teritorijos planuojamos j Siaur¢ nuo Labrenciskeés
gatvés. Pietingje dalyje uzstatymas tankesnis — vienbuciai blokuoti gyvenamieji namai ir mazaauksciai
daugiabuciai.

2) gamtiniy elementy iSsaugojimas ir iSryskinimas. Gatviy ir privaziavimy tinklas maksimaliai
taikomas prie israiskingo teritorijos reljefo. Blokuoty gyvenamyjy ir dviauksc¢iy daugiabuéiy gyvenamyjy
pastaty kompozicinés aSys lygiagreCios privaziavimy - gatviy asims. Jos pabrézia vietovés reljefa.
[Ssaugomi vertingy medziy grupés, jjungiant jas i kvartalo zaligsias teritorijas.

3) vizualiniy ryS$iy iSlaikymas. UZstatymas déstomas taip, kad kiekvienas gyvenamasis namas
turéty atsiveriancias panoramas j gamtine aplinka (miskus, zaligsias zonas).

4) zalioji zona skirta vieSo poilsio funkcijai bei skatinti bendruomeniskumg (bendros vaiky

zaidimy, sporto, mankstos aikstelés, amfiteatras bendruomenés renginiams.

4. KONCEPCIJOS VARIANTAI

Abu koncepcijos variantai suformuoti, vadovaujantis tais paciais principais. Tik koncepcijos 1-
ame variante labiau atsizvelgta j biisimo uZstatymo ir sklypy insoliacija. Siauriau Labrenciskés gatvés
esancios teritorijos reljefas toks, kad sklypai formuojami Siauriniame Slaite, kai kur su rySkiu reljefo
peraukstéjimu. 1-ajame koncepcijos variante gatves ir privaziavimai suformuoti taip, kad jvaZiavimas j
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy namy sklypus yra i$ Siaurés ir Zemiausioje sklypo dalyje. Tokiu atveju
sudaromos daug palankesnés salygos pastaty iSplanavimui ir sklypy sutvarkymui, lengviau pastata
tkomponuoti j reljefs.

2-ajame koncepcijos variante pietingje planuojamos teritorijos dalyje tarp Labrenciskés ir M.
Jankaus gatviy suformuoti sklypai ir suformuotas uzstatymas daugiabuciams gyvenamiesiems namams
taip, kad gali buti taikomas laisvo planavimo principas. Daugiabuciai planuoti iki 15 m aukscio. 1-ajame
koncepcijos variante pietingje teritorijos dalyje numatoma labiau koordinuoti uzstatyma bei galimas jo

variacijas. Cia planuojami sklypai blokuoty vienbuéiy gyvenamyjy namy statybai ir ,horizontaliy®
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daugiabuciy gyvenamyjy namy, kai kiekvienas butas turi atskirg j€jimag i$ gatvés ir atskirg kiemelj kitoje
namo puséje, statybai.

2018-04-16 pasitarimo dél kvartalo prie Siaurés pr. tesinio iki Pievy ir Rokiskio gatviy detaliojo
plano korektiiros ir teritorijos prie Labrenciskiy ir Medelyno detaliojo plano korektiiros koncepcijos

pristatymo posédyje (2018-04-18 protokolas Nr. ADM1-131) buvo pritarta 1-ajam koncepcijos variantui.

5. SUSISIEKIMO SISTEMOS, INZINERINES INFRASTRUKTUROS PRINCIPAI

Visuomeninio transporto eismas numatytas M. Jankaus gatve. Ten suplanuotos visuomeninio
transporto stotelés. Susisiekimui su gretimomis teritorijomis suplanuotos trys D kategorijos gatvés: viena
gatvé nuo Saltinio-Joguéiy gatviy sankryZos iki Labrenciskés gatvés; kita gatvé nuo Saltinio — Silojy
gatviy sankryzos iki Labrenciskés gatvés, trecioji gatvé yra Labrency dvaro gatvés tgsinys iki M. Jankaus
gatvés. Privaziavimai prie pastaty grupiy suplanuoti akligatvio tipo su apsisukimo aikstelémis.

Automobiliy stovéjimas vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy namy sklypuose turi biiti

sprendziamas kiekvieno sklypo viduje. ,,Horizontaliy* daugiabuciy gyvenamyjy namy automobiliai bus
parkuojami prie privaziavimo keliy jrengtose automobiliy stovéjimo aikstelése.
Dvira¢iy taky tinklas dvejopo pobudzio - tranzitinis takas, lygiagretus Labrenciskés gatvei, skirtas
susisiekimui su pajiiriu, miskais ir gretimais gyvenamaisiais rajonais; vietinis kvartalo taky tinklas, skirtas
pramogai ir susisiekimui kvartalo viduje bei kelionéms j socialinés infrastruktiiros objektus, biisiancius
greta planuojamos teritorijos, susisiekimui su Medelyno kvartalu ir jo socialinés infrastruktiiros objektais.
Pietvakarinéje planuojamos teritorijos dalyje koreguojama M. Jankaus gatvés trasa taip, kad bty
uztikrintas minimalus horizontalios kreivés spindulys C2 kategorijos gatvei (R=120 m).

Teritorijg kertanti oriné auksStos jtampos linija turi biiti sukabeliuota. Pietinéje teritorijos dalyje
esantys rysiy kabeliai i§saugomi.

Lietaus nuoteky tinkly teritorijoje néra. Taciau Siauriau LabrenciSkés gatvés esancios teritorijos
dalies reljefas zeméja j Purmalés upelio pus¢. Todél lietaus nuotekos, jas iSvalius iki normatyviniy
reikalavimy, gali biiti i§leidziamos ] upelj.

Vandentiekj ir buitines nuotekas numatoma tvarkyti centralizuotai prisijungiant prie esamy
tinkly Saltinio, Labrenciskés, Gedviliskés ir Labrency dvaro.

Dujy tiekimas gali biiti realizuojamas prisijungiant prie esamy tinkly LabrenciSkés gatvéje.
Rysiy tinklai pakloti pietingje teritorijos dalyje, lygiagreciai Labrenciskés gatvei (uz planuojamos

teritorijos riby) ir Saltinio gatvéje.
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6. SIULYMAS KEISTI BENDROJO PLANO SPRENDINIUS

Siaurés rytinéje teritorijos dalyje tarp Saltinio gatvés ir j teritorija jsiterpusio misko esanti
planuojamos teritorijos dalis dabar galiojancio Klaipédos miesto bendrojo plano sprendiniuose numatyta
kaip bendrojo naudojimo zeldiniy teritorija. Kadangi $i teritorija yra prie iSvystytos inzinerinés
infrastruktiros gatvés, manoma, kad tikslinga ja urbanizuoti. Todél ¢ia suplanuota vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy namy statybai skirto teritorijos galimybé (jos plotas 0,3734 ha). Taciau vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy namy statybai ji galés buti naudojama tik tokiu atveju, jei tai bus jteisinta bendrojo plano

keitimo sprendiniuose.

7. TERITORIJOS ISISAVINIMO EILISKUMAS

Teritorija suplanuota taip, kad vystytojai ja galéty jsisavinti etapais. Teritorijos naudojimo biidy
ir uzstatymo tipy jvairove leis vystytojams pasirinkti lanksty projekto jgyvendinimo model;.

Susisiekimui su gretimomis teritorijomis suplanuotas tris D kategorijos gatves (viena gatvé nuo
Saltinio-Joguéiy gatviy sankryzos iki Labrenciskés gatvés; kita gatvé nuo Saltinio — Silojy gatviy
sankryzos iki Labrenciskés gatvés, tre€ioji gatvé yra Labrency dvaro gatvés tesinys iki M. Jankaus
gatves) ir jose suplanuotus magistralinius inzinerinius tinklus turéty jrengti savivaldybe savo 1éSomis. Tai
pagrindinés asys, jungiancios su gretimais kvartalais. Likusi teritorijos struktiira tai 0,5 — 1,0 ha ploto
atskiri sklypai, skirti pastaty grupéms, su savo inzinerine infrastruktiira. Tai teritorijos, jsisavinamos
vystytojy léSomis. Sios grupés pakankamai autonomiskos. Jos turi atskirus privaziavimus, pés¢iyjy takus

ir inzinerines komunikacijas.
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