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1. IVADAS

Teritorijy planavimo dokumentas rengiamas LR teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir
teritorijy planavimo proceso valstybinés priezitiros informacinéje sistemoje (TPDRIS) TPD Nr. K-VT-21-
17-178.

Dokumento pavadinimas: Kvartalo prie Kosmonauty g. (pasikeitus pavadinimui — Siaurés pr.)
tesinio iki Pievy ir Rokiskio gatviy detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto tarybos 2000 m. birzelio
1 d. sprendimu Nr. 32, korektiira suplanuotos teritorijos dalyje tarp Siaurés pr., Pievy ir Rokiskio gatviy.

Dokumento rengiamo pagrindas: Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
2017-03-31 jsakymas Nr. AD1-802 ,,Dél vietoves lygmens teritorijy planavimo dokumento korektiiros
rengimo® (dokumento registracijos numeris TPDRIS-e REG27712).

TPD lygmuo: vietovés.

TPD rasis: Kompleksinis (detalusis planas).

Planuojama teritorija: apie 22 ha.

Planavimo organizatorius: Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius,
Klaipéda, Liepy g. 11, LT 91502, tel. (8 46) 396024, ¢l. p. planavimas@Kklaipeda.lt, interneto tinklalapis

www.klaipéda.lt.

Plano rengéjas: UAB ,,Plentprojektas”, Gedimino pr. 41/2-1, Vilnius, tel. (8 5) 2 61 75 81, 8
614 60903, faksas (8 5) 212 7941; el. paStas bendras@plentprojektas.lt.

Planavimo tikslai: Nekeiciant pagrindinés zemés naudojimo paskirties, nepazeidziant jstatymy
ir kity teisés akty reikalavimy, aukStesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniy, pakeisti suplanuotos teritorijos dalyje nustatyty Zemés sklypy ribas ir plotus,
pakeisti teritorijos naudojimo reglamentus, nustatyti papildomus naudojimo reglamentus, jeigu jie
nenustatyti koreguojamu detaliuoju planu.

Planavimo uZdaviniai: Suformuoti optimalig urbanisting struktiira, suplanuojant inzineriniy
komunikacijy tinkla; numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis teritorijjomis: numatyti
teritorijas Zeldyny plétrai ir esamy apsaugai ir naudojimui; vadovaujantis bendrojo plano, aukStesnio
lygmens kompleksinio ir specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniais. Papildomi planavimo
uzdaviniai — vykdyti institucijg iSduotose planavimo sglygose nurodytus reikalavimus.

TPD rengiamas, vadovaujantis:

- Teritorijy planavimo jstatymas, galiojantis nuo 2014-01-01.

- Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, patvirtintos LR AM 2014-01-02
jsakymu Nr. D1-8.

- Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM ir PAGD prie VRM

direktoriaus 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312;
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- Teritorijy planavimo sglygy iSdavimo tvarkos aprasas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-999;

- Zemés naudojimo biidy turinio aprasas, LR ZUM/ LR AM 2013-12-14 Nr. 3D-830/D1-920;

- Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7.

- Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, LR Vyriausybés 2013-12-18 nutarimas Nr. 1267.

- LR Zemés jstatymas.

- LR atlieky tvarkymo jstatymas.

- LR melioracijos jstatymas.

- LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimas Nr. 343 ,,Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo sglygos
(aktuali redakcija).

- STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai®.

- STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®.

- STR2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai®.

- HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose
bei jy aplinkoje®.

- LR AM 2007-12-21 d. jsakymu Nr.D1-694 D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty
normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo*.

- Klaipédos miesto bendrasis planas, T00028124 (000212000708), 2007-04-05.

- Klaipédos miesto ir gretimy teritorijy lietaus nuoteky tinkly specialusis planas, T00029215
(000212000840), 2009-01-29.

- Klaipédos miesto aukstybiniy pastaty iSdéstymo schema-specialusis planas, T00028132
(000212000716), 2007-06-28.

- Klaipédos miesto dviraciy infrastruktiiros plétros specialusis planas, T00077194, 2015-10-20.

- Klaipédos miesto mazosios architektiiros, aplinkotvarkos jrangos iSdéstymo bei aplinkos estetinio
formavimo, miestietiskojo krastovaizdzio tvarkymo specialusis planas, T00077710, 2016-01-07.

- Energijos riiSies parinkimo ir naudojimo Sildymui Klaipédos mieste specialusis planas ir
reglamentas, T00027912 (000212000345), 2001-11-08.

- Klaipédos miesto vandens tiekimo ir tkio nuoteky Salinimo specialusis planas, T00028216
(000212000575), 2005-03-31.

- Klaipédos miesto vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos specialusis planas, T00028324
(000212000600), 2005-07-28.

- 110 kV oro linijos atSakos nuo Stadiono g. iki magistralinio kelio A13 pakeitimo kabeline linija
specialusis planas, patvirtintas Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2012

m. spalio 18 d. jsakymu Nr. AD1-2414.
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Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2017-03-31 jsakymas Nr. AD1-802
,Dél vietoves lygmens teritorijy planavimo dokumento korektiiros rengimo*.

Detaliojo plano korekttiros planavimo darby programa, patvirtinta Klaipédos miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2017-04-05 jsakymu Nr. AD1-853 ,,Dél planavimo darby programos

patvirtinimo*,

Teritorijuy planavimo salygomis:

2017-04-19 Nr. REG28754 AB ,,Energijos skirstymo operatorius®;

2017-05-02 Nr. REG29270 Klaipédos miesto savivaldybés administracija;
2017-04-24 Nr. REG29279 AB “Klaipédos energija’;

2017-04-19 Nr. REG28863 Nacionalinis visuomenés sveikatos centras:

2017-04-21 Nr. REG29063 AB ,,Klaipédos vanduo®;

2017-04-21 Nr. REG29125 LITGRID AB;

2017-04-24 Nr. REG29236 Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés tikio ministerijos;
2017-04-26 Nr. REG29569 Telia Lietuva AB;

2017-04-28 Nr. REG29736 UAB ,,Gatviy apSvietimas®;

2017-04-25 Nr. VS-2535 Klaipédos miesto savivaldybés administracijos miesto dikio
departamento aplinkos kokybés skyrius.

Teritorijy planavimo salygy buvo praSyta, taciau jy neisdavé laiku Klaipédos apskrities prieSgaisriné

gelb¢jimo valdyba. Aplinkos apsaugos agentiira atsisaké pateikti sglygas 2017-04-19 rastu Nr. (28.3)-A4-

4152.
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2. ESAMOS BUKLES ANALIZES REZULTATAI

Esamos biiklés analizés rezultatai ir iSvados:

1. Salyginai lygus teritorijos reljefas, iSskyrus Siaurés ryting dalj. Galima spéti, kad atsitiktinai
supiltas i§ iSkasto grunto, vykstant aplinkiniy teritorijy statyboms.

2. Planuojamoje teritorijoje susiformave keli pavirSinio vandens telkiniai — kiidros. Vandens telkiniai
ir jy aplinkinés teritorijos yra apzéle savaiminiais medziais ir kriimais. Bitina spresti pavirSinio vandens
nuvedimg ir kuriuos vandens telkinius galima integruoti j bisimas Zaligsias teritorijas.

3. Aplinkinése teritorijose gerai iSvystyta transporto ir pésCiyjy susisiekimo sistema. Planuojama
teritorija pietuose ribojasi su B1 kategorijos Siaurés prospektu, rytingje teritorijos dalyje yra C kategorijos
Pievy gatvé. Todél ribojamas jvaziavimy j teritorijg skaicius.

4. Planuojamos teritorijos rytiniame pakrastyje yra oriné aukstos jtampos elektros perdavimo linija —
110 kV atSaka nuo Stadiono g. iki magistralinio kelio A13. Numatyta auk$tos jtampos orinés linijos,
pakeitimas kabeline linija esamos orinés linijos apsaugos zony ribose.

5. Uz Siaurinés teritorijos ribos yra vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamyjy namy kvartalas.
Nejgyvendinta jungtis su Siuo kvartalu galima Radviliskio gatvés tesiniu (tarp privaciy sklypy yra
rezervuota teritorija Siai jungciai.

6. Gretimybése prie Siaurés prospekto pastatyti komerciniai pastatai (prekybos centras ,,Luizé®).

Siekiant suformuoti optimalig urbanisting struktiira, atsizvelgiant j esamos padéties analizés
rezultatus, galiojancius teritorijy planavimo dokumentus, planavimo saglygas, gretimy teritorijy uzstatyma

ir joms parengtus detaliuosiuos planus, buvo suformuotos dvi teritorijos vystymo koncepcijos.

3. PAGRINDINIAI URBANISTINES STRUKTUROS FORMAVIMO PRINCIPAI

1) aiSkus zonavimas. MazaauksCiy (vienbuCiy ir dvibuciy bei maZaaukSciy daugiabuciy
gyvenamyjy namy) teritorijos atskirtos nuo daugiaauk$ciy gyvenamyjy namy teritorijy privaziavimo
keliais arba Zaligja zona.

2) zZeldyny sistema yra neatskiriama urbanistinés strukttiros dalis. Kvartale planuojama rekreaciné
teritorija, kuri skirta gyventojy aktyviam bei ramiam poilsiui ir susisiekimui pésciomis bei dviraciais su
gretimomis teritorijomis.

3) gatviy silueto formavimas. Pastaty, planuojamy prie Siaurés prospekto, kompozicings linijos
sutampa su gatvés asimi, kuriamas vientisumo jspudis.

4) gamtiniy elementy iSsaugojimas ir iSrySkinimas. Jkomponuojami } poilsio zong esami vandens

telkiniai ir vertingi pavieniai medZiai.
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5) vizualiniy rySiy iSlaikymas. Formuojamos vertikalios dominantés RadviliSkio gatvés aSyje,
Plytinés ir Moléty gatviy adyse. Vertikale dominante jprasminamas Siaurés prospekto ir Pievy gatvés
kampas.

6) zalioji zona skirta vieSo poilsio funkcijai bei skatinti bendruomeniSskumg (bendros vaiky

zaidimy, sporto, mankstos aikstelés, amfiteatras bendruomenés renginiams.

4. KONCEPCIJOS VARIANTAI

Abu koncepcijos variantai suformuoti, vadovaujantis tais paciais principais. Arciausiai
magistralinés gatvés — Siaurés prospekto ir Pievy gatvés ir Siaurés prospekto sankryzos esanéiai
teritorijos daliai nustatomas misrios gyvenamosios teritorijos tipas. Tai teritorija, skirta visy tipy
gyvenamosios paskirties pastatams ir prekybos, paslaugy, maitinimo, viesbuciy, kultiiros, mokslo, sporto
ir administracinés paskirties pastatams, kuriuose vykdoma ikiné veikla nesukelia neigiamo poveikio
gyvenamajai aplinkai. Cia suplanuoti daugiabu¢iai gyvenamieji namai su komercinémis patalpomis
pirmuose aukStuose. Komercinés patalpos turéty tarnauti ne tik kvartalo gyventojams, bet ir
pravaziuojantiems Siaurés prospektu. Automobiliy parkavimas todél planuojamas tarp Siaurés prospekto
ir pastaty. Gyventojy automobiliams turéty biiti jrengtos poZeminés parkavimo aikstelés. Siuose
sklypuose projektuojami pastatai turéty formuoti gatvés silueta. Todél sklypams sitilomas perimetrinis
atviro tipo uZzstatymas. Tai toks uzstatymo tipas, kai pastatai statomi kvartalo perimetru pagal viena
uzstatymo linija, formuojancig gatvés perimetrg. Pagrindiniai pastaty tiiriai turéty biiti mazaauksciai su
vertikaliais akcentais. Siaurés prospekto ir Pievy gatvés sankirta jprasminama didesnio tiirio vertikalia
dominante.

Pastaty auks$tingumas mazéja esamo individualiy gyvenamyjy namy kvartalo link. 1-ajame
koncepcijos variante €ia suplanuoti sklypai, skirti vienbuciy blokuoty gyvenamyjy namy statybai ir
atskirai stovinéiy vienbuéiy bei dvibu¢iy gyvenamyjy namy (sodybinio uZstatymo tipas) statybai. 2-ajame
koncepcijos variante sodybinio uzstatymo tipas galimas tik Siauriausioje kvartalo dalyje, besiribojancioje
su esamu individualiy gyvenamyjy namy kvartalu. Kiti gyvenamieji namai centrinéje $io varianto dalyje
vienbuciai blokuoti arba ,.horizontaltis* daugiabuciai, kai kiekvienas butas turi atskirg jéjima i§ gatvés ir
atskira kiemelj kitoje namo puséje. Sie daugiabuéiai dviejy-trijy auksty.

Skirtinguose  koncepcijos variantuose skirtingai Zeldyny sistema. Pirmajame variante
planuojamos dvi atskiryjy Zeldyny teritorijos, jkomponuojant j Zeldynus esamus vandens telkinius ir
zeldiniais neutralizuojant gretimoje teritorijoje esancio prekybos centro ,Luizé™ neigiama poveikj
busimiems kvartalo gyventojams. Antrajame koncepcijos variante planuojama viena didesné¢ rekreaciné

zeldiniy teritorija, skirta ne tik planuojamo kvartalo, bet ir gretimo individualiy gyvenamyjy namy
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kvartalo gyventojy poilsiui. Tai Zalioji zona su pés¢iyjy ir dviraciy takais, vandens telkiniu, vaiky zaidimy

aikstelémis, sporto ir mankstos aikStelémis, aikStele ar amfiteatru kvartalo bendruomenés susibtirimams.
2018-04-16 pasitarimo dél kvartalo prie Siaurés pr. tesinio iki Pievy ir Rokiskio gatviy detaliojo

plano korektiiros ir teritorijos prie LabrencisSkiy ir Medelyno detaliojo plano korektiiros koncepcijos

pristatymo posédyje (2018-04-18 protokolas Nr. ADM1-131) buvo pritarta 2-ajam koncepcijos variantui.

5. SUSISIEKIMO SISTEMOS, INZINERINES INFRASTRUKTUROS PRINCIPAI

1-ajame variante suplanuota D kategorijos gatvé — Radviliskio gatvés tesinys eina iki pat Siaurés
prospekto ir dalija kvartalg j dvi dalis. Koncepcijos 2-ame variante gatviy tinklas suplanuotas taip, kad |
teritorija nebuty pritrauktas tranzitinis transportas i§ gretimo rajono. 2-ajame variante Radviliskio gatvés
tesinys kertasi su skersine planuojamo kvartalo gatve. Gatviy tinklo konfigliracija nepatraukli per
planuojama kvartalg tik pravaziuojan¢iam transportui.

Visuomeninio transporto eismas jau yra Siaurés prospekte, numatytas Pievy gatve. Jrengtos
visuomeninio transporto stotelés. Susisiekimui su gretimomis teritorijomis suplanuotos D kategorijos
gatvés esamy jvaziavimy pagrindu. Nauja jungtis planuojama tik Siaurés rytinéje teritorijos dalyje su
Pievy gatve.

Automobiliy stovéjimas vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy namy sklypuose turi biiti
sprendziamas kiekvieno sklypo viduje. ,,Horizontaliy* daugiabuciy gyvenamyjy namy automobiliai bus
parkuojami prie privaziavimo keliy jrengtose automobiliy stovejimo aikStelése. Daugiaauksciy
daugiabuciy gyvenamyjy namy gyventojy automobiliai turéty buti parkuojami pozeminése aikstelése.
Komerciniy patalpy klientams skirtos antZzeminés aikstelés kvartalo iSoréje tarp planuojamy pastaty ir
Siaurés prospekto.

Dviraciy taky tinklas skirtas susisiekimui su aplinkinémis teritorijomis, susisiekimui kvartalo
viduje bei kelionéms ] socialinés infrastruktiiros objektus, pramogai.

Teritorija kertanti oriné aukStos jtampos linija turi biiti sukabeliuota.

Lietaus nuoteky tinkly teritorijoje néra.

6. SIULYMAS KEISTI BENDROJO PLANO SPRENDINIUS

Siaurés rytinéje teritorijos dalyje tarp Pievy gatvés ir Siaurés rytinés planuojamos teritorijos ribos
pagal dabar galiojan¢io miesto bendrojo plano sprendinius ¢ia turéty buti inZinerinés infrastruktiiros

teritorija. Sioje teritorijoje dabar yra oriné 110 kV jtampos elektros linija. Pagal anks¢iau parengto
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specialiojo plano sprendinius oring linijg planuojama pakeisti kabeline. Igyvendinus Sio specialiojo plano
sprendinius, atsirasty galimybé teritorija, esancig tarp Pievy gatvés ir jai lygiagretaus privaziavimo kelio,
besiribojancio su individualiy gyvenamyjy namy teritorija ir pramonings teritorija Liepy g. 85A (teritorija
Liepy g. 85A pagal anksciau parengto detaliojo plano sprendinius planuojama konvertuoti j gyvenamagja).
Sitiloma teritorijg tarp Pievy gatvés ir anks¢iau mninéto privaziavimo kelio skirti komercinés paskirties
objekty statybai. Todél Sioje teritorijos dalyje formuojamiems sklypams turéty biiti numatyti du
naudojimo biuidai: inzinerinés infrastruktiiros teritorija (kol galioja dabartinio bendrojo plano sprendiniai ir
oriné elektros linija nesukabeliuota), komercinés paskirties objekty teritorijos (kai oriné linija bus pakeista

kabeline ir komercinis zemés naudojimo biidas bus jteisintas bendrojo plano keitimo sprendiniuose).

7. TERITORIJOS ISISAVINIMO EILISKUMAS

Teritorija suplanuota taip, kad vystytojai ja galéty jsisavinti etapais. Teritorijos naudojimo biidy
ir uzstatymo tipy jvairove leis vystytojams pasirinkti lanksty projekto igyvendinimo modelj.

Susisiekimui su gretimomis teritorijomis suplanuotas dvi D kategorijos gatves (viena gatvé tarp
Utenos ir Pievy gatviy, kita gatvé tarp Siaurés prospekto ir planuojamos Zaliosios teritorijos) ir jose
suplanuotus magistralinius inZinerinius tinklus turéty jrengti savivaldybé savo 1éSomis. Tai pagrindinés
aSys, jungiancios su gretimais kvartalais. Savivaldybés léSomis turéty biiti jrengta ir bendro naudojimo
rekreaciné teritorija. Likusi teritorijos struktdra tai 0,5 — 1,0 ha ploto atskiri sklypai, skirti pastaty
grupéms, su savo inzinerine infrastruktiira. Tai teritorijos, jsisavinamos vystytojy léSomis. Sios grupés

pakankamai autonomiskos. Jos turi atskirus privaziavimus, pés¢iyjy takus ir inzinerines komunikacijas.
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