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TVIRTINA
Detaliojo plano iniciatorius

Gediminas Kubilius

SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI)

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai iikinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose Zemés
sklypuose vykdomai iikinei veiklai apraSyti aiSkinamojo raSto sprendiniuose ir gale pridedamas
jstatymy ir norminiy dokumenty sagrasas.

Teritorijos planavimo tikslai, uZdaviniai, naudojimo reglamentai:

Pagrindiniai sprendiniai aprasyti teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje.

Rengiama anksciau parengto detaliojo plano korektiira (vienam sklypui), kurios tikslai — nekeiciant
zemes sklypo pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir nepazeidziant jstatymy ir kity teisés akty
reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniy, pakeisti suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentus kitais, neprieStaraujanciais
planavimo tikslams ir uzdaviniams, nustatytiems galiojan¢iam detaliajam planui.

Planuojama tikin¢ veikla — prekybos ir autoserviso paslaugy pastato statyba ir eksploatacija.

Sklypai:

Sklypas Nr. 01 yra esamas, nekei¢iamas. Nustatomi Sie reglamentai:

Sklypas Nr. 01: plotas — 5728 m?, teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija (PA), Zemés
naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo biidas - komercinés paskirties objekty teritorijos (K).
Sklype numatoma statyti 1-3 auks$ty pastatus, ne auksStesnius kaip 12 m (maks. aukstis iki pastato
stogo ar statinio konstrukcijos auksciausio tasko). Sklypo uzstatymo tankis — 25 %, sklypo
uzstatymo intensyvumas — 1.35 (nustatyta vadovaujantis STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés
paskirties pastatai®, 2007-04-05 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-110
patvirtintu Klaipédos miesto bendruoju planu ir kitais teisés aktais).

Statiniy statyba sklype galima tik iSkélus esamus inZinerinius tinklus, patenkancius j statybos
zong (sprendZiama techninio projekto metu). Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimo sklypo
pastaty (priestaty) turi atitikti reikalavimus, nustatytus reglamento STR 1.05.01:2017 ,,Statyba
leidziantys dokumentai. Statybos uZzbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos
padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduota statyba leidziantj dokumenta padariniy
Salinimas* 7 priede.

Architektiiriniai reikalavimai:
A Planuojama apdailai naudoti tradicines Lietuvoje apdailos medziagas.
A Spalvinj sprendima derinti prie kvartalo ir Klaipédos miestui biidingos aplinkos.

Zemés sklypy jsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami
isipareigojimai:

A Nepabloginti esamos gatvés dangos kokybés statybos ir sklypy eksploatavimo metu.

A Pabloginus esamos gatvés dangos biikle, ja sutvarkyti iki buvusios kokybés.

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius:
Planuojamoje teritorijoje nesprendZiami kiti visuomenés poreikiai. Sioje teritorijoje bus sukuriamos
papildomos darbo vietos.
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Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés biiklés poZiiiriu:

Vadovaujantis LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimu Nr. 343 ,Specialiosios zemés ir misko
naudojimo salygos“ (Zin., 1992, Nr. 22-652) ir jo vélesnémis redakcijomis, visai planuojamai
teritorijai galioja apsaugos zonos bei i§laikomi normuojami atstumai.

Aplinkos kokybé ir higienin¢ biklé, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Gretimybiy poveikis formuojamai komercinei aplinkai:

Ivertinus tikinés veiklos pobidj, gretimy zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy statiniy
18déstymg, planuojamos teritorijos inzinerinj apriipinimg, chemine, fizing, biologine tarSa,
psichogening jtaka, daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tkine
plétra neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Esamy tarSos Saltiniy, turinciy savo SAZ ir galin¢iy jtakoti neigiamai planuojamg veiklg néra.

Gaisriné sauga:

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-11, i§laikant
atstumus tarp pastaty (6-8 m) iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios zZemés
naudojimo salygos, keiCiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty.
Statiniai sklype turi biti iSdéstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagristi interesai (vadovaujantis STR 2.02.09:2005, 2 priedu). Gaisro atveju vanduo imamas i$
esamy prieSgaisriniy vandens hidranty Lanko g. (vadovaujantis "Gaisrinés saugos normos teritorijy
planavimo dokumantams rengti" (2014-02-10, Nr. 2014-01364) (sprendziama techninio projekto

rengimo metu).
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InZineriniai tinklai:

Detaliuoju planu numatoma inzinerinius tinklus prijungti prie esamy centralizuoty inZineriniy

tinkly, esan¢iy Lanko g. Inzineriniy tinkly sprendiniai tikslinami techninio projekto rengimo metu.

Inzineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés, pabloginus - atstatyti.

Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy ribos sutampa su servituty galiojimo ribomis.

e Vandentiekio tinklai: detaliuoju planu numatoma prisijungti prie esamy centralizuoty
vandentiekio tinkly, esanc¢iy Lanko g. Prisijungimas sprendZiamas techninio projekto rengimo
metu, STR numatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

e Nuoteky tinklai: detaliuoju planu numatoma prisijungti prie esamy centralizuoty buitiniy
nuoteky tinkly, esan¢iy Lanko g. Prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu,
STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo sglygas.
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e Lietaus nuoteky tinklai: detaliuoju planu numatoma prisijungti prie esamy centralizuoty lietaus
nuoteky tinkly, esanciy Lanko g. Prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu,
STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

« Sildymas: planuojamas sklypas patenka j misrig $ilumos tickimo zona. Silumos tickimo biidai
gali biiti: centralizuotas §ilumos tickimas, dujomis, elektra (pasirenka vartotojas). Sildymo biidas
sprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines
prisijungimo salygas.

e Elektros tinklai: ISkeliami esami uZstatymui trukdantys elektros tinklai. Servitutai ir/ ar
specialiosios zemés ir miSko naudojimo sglygos nustatomos statomy/ esamy elektros tinkly ir
irenginiy apsaugos zony ribose. Pasijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu,
STR nustatyta tvarka, gavus prisijungimo salygas.

e Gatviy apSvietimas: Pasijungimas sprendZiama techninio projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus prisijungimo salygas.

e RySiy tinklai: neplanuojami. (sprendZiama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines salygas).

e Melioracija: sklypas nemelioruotas.

Esami inZineriniai tinklai, kurie patenka j statiniy statybos zona, turi biiti iSkeliami
(sprendZiama techniniu projektu).

Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo sqlygos (LR vyriausybés nutarimas 1992-05-12 Nr. 343 ir
vélesnés redakcijos):

Siuo rengiamu detalivoju planu tikslinamos sklypui nustatyty specialiyjy %emés ir misko
naudojimo sqlygy plotai.

Sklypas Nr. 01:

e Rysiy linijy apsaugos zonos (1 skyrius) -216 m?

e Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos - 460 m*
zonos (49 skyrius)

o Elektros linijy apsaugos zonos (6 skyrius) - 76 m*

Atliekos:

Atliekas numatoma surinkti sklypo ribose stovin¢iuose konteineriuose. Konteineriai surenkami pa-
gal sutartis su atlieky iSvez¢jais ir iSvezami | atlieky sgvartyng. Tikslios atlieky konteinerio (-iy)
vieta (-0s) nustatomos techninio projekto rengimo metu.

Susisiekimas:

Planuojama teritorija yra Lanko g. 15, Klaipédos mieste. Privaziavimas j planuojamg teritorijg yra
esamas, i§ Lanko g. vedancio privaziavimo. Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypo ribose.
Automobiliy stovéjimo viety skaiius nustatytas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® aktualia redakcija XIII skyriaus 30 lentele
»Automobiliy stovéjimo viety minimalus skaicius®.

Tikslus automobiliy stovéjimo viety skaiCius ir vietos sprendziamos techninio projekto metu,
patvirtinus projektuojamo pastato rodiklius.

Dviraciy takai: Vadovaujantis Klaipédos miesto dviraciy infrastruktiiros plétros specialiuoju planu,
Salia planuojamo sklypo, Lanko g. yra planuojamas 2 m ploc¢io dvirac¢iy tako vieting trasa.

Zeldiniai:

Planuojamoje teritorijoje saugomy Zeldiniy néra. Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR ir kity
teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimo metu. Vadovaujantis LR AM 2007 12
21 jsakymu Nr.D1-694 ,,De¢l Atskiryjy rekreaciné paskirties zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy
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zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo* maziausias Zeldyny, jskaitant vejas
ir gélynus, plotas ne mazesnis kaip 10 % viso Zemés sklypo ploto.

Veiklg planuojamoje teritorijoje, jos tvarkymgq ir eksploatavimgq reglamentuoja:

LR aplinkos apsaugos jstatymas;

Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7;

Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM ir PAGD prie
VRM direktoriaus 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312;

Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos aprasas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr.
D1-999;

Zemés naudojimo bidy turinio apradas, LR ZUM/ LR AM 2013-12-14 Nr. 3D-830/D1-920;

LR teritorijy planavimo jstatymas, Zin., 2013-07-16, Nr. 76-3824;

Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7;

Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, LR Vyriausybés 2013-12-18 nutarimas Nr. 1267,

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02
jsakymas Nr. D1-8;

LR Zemés jstatymas;

LR atlieky tvarkymo jstatymas;

LR melioracijos jstatymas;

LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimas Nr. 343 ,,Specialiosios zemes ir misko naudojimo
salygos® (aktuali redakcija);

STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai®.

STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®.

HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje®.

LR AM 2007-12-21 d. isakymu Nr.D1-694 , D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny
ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo®.

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos keiciantys.

Projekto vadove S. Kazlauskiene




