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2.1 Bendruyjy sprendiniy formavimo tikslai ir sudétis

Bendryjy sprendiniy formavimo stadijoje, atsiZvelgiant | planuojamos teritorijos specifika, jai
taikomas galiojandiy planavimo dokumenty nuostatas, nustatomos planuojamos teritorijos vystymo
kryptys. Bendryjy sprendiniy formavimo stadijoje parengta Zemés sklypo Turgaus g. 24,
Klaipédoje, koncepcija.

Teikiami bendrieji sprendiniai neprieStarauja darnios plétros principams, nepakeicia ir nepablogina
socialinés, gamtinés ir kultiiros paveldo aplinkos. Koncepcijos sprendiniai atlikti vadovaujantis
esamos biuklés analize, planavimo uZduotimi, aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentais,
teritorijy planavimo salygomis bei kitais teritorijy planavimg reglamentuojanciais dokumentais.

Formuojant bendruosius sprendinius, prioritetas teikiamas planuojamos teritorijos racionaliam
vystymui, istorinio teisingumo atstatymui, kokybiskos aplinkos kiirimui.

Teritorijos vystymo koncepcijoje pateikti principiniai planuojamos teritorijos planavimo
sprendimai: planinés — erdvinés struktiiros formavimas (atgaivinimas); teritorijos naudojimo tipas ir
galimas Zemés naudojimo biidas, uZstatymo reglamentai, susisiekimo sistema.

2.2 Planinés — erdvinés struktiiros formavimas

Planuojamos teritorijos planing - erdving struktiira ir esminj teritorijos funkcinj zonavimg,
pateikiama detaliojo plano keitimo bendruosiuose sprendiniuose, 1émé planuojamoje teritorijoje
galiojanéiy teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai, esamas gatviy tinklas ir aplinkinis
uzstatymas. Detaliojo plano keitimo tikslas — suformuoti racionalaus dydZio, archeologijos, istorijos
ir ikonografinés medziagos tyrimais pagtista Zemés sklypa Sv. Jono baznygios atkarimui.

Detaliojo plano keitimo metu papildomai buvo atliekami archeologiniai Sv. Jono baZny&ios pamaty
liekany tyrinéjimai (istirtos trys perkasos ir vienas Surfas), patikslintos pamaty vietos.
Vadovaujantis visa turima istorine bei archeologiniy tyrimy medZiaga yra tikslinamos Zemés
sklypo, reikalingo baznycios atkiirimui, ribos. Pagal atliktus archeologinius tyrimus nustatyta, kad
dalis bazny¢ios pastato (abi apsidés) yra uz 2001 m. suformuoto Zemés sklypo riby.

Jvertinus tai, kad Klaipédos senamies€io teritorijos, ribojamos gynybiniy jtvirtinimy, Taikos pr.,
Sausio 15-osios g., Pilies g. bei Danés upés specialiajame plane, patvirtintame Klaipédos miesto
tarybos 1997-03-20 sprendimu Nr. 28, Zemés sklypo, skirto Sv. Jono baznygios ribos ir plotas buvo
nustatyti, neatlikus istoriniy ir archeologiniy tyrinéjimy ir nebuvo koordinuoti, detaliojo plano
keitimo Zemeés sklype Turgaus g. 24 ribos Siek tiek skiriasi, buvo kreiptasi j Valstybing teritorijy
planavimo ir statybos inspekcija i$aiSkinimo, ar Zemesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentas
gali tikslinti (konkretizuoti) abstraktesnj aukstesnio lygmens dokumentg. Buvo gautas atsakymas,
kad Klaipédos teritorijy planavimo ir statybos valstybinés priezZitiros departamento vertinimu,
vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 4 str. 3 dalimi nurodoma, kad Zemesnio lygmens
teritorijy planavimo dokumento sprendiniai detalizuoja aukstesnio lygmens dokumento sprendinius,
jstatymas nepateikia detalizavimo sgvokos.

Jvertinus tai, kad aukStesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentai yra abstraktesni, Zemesnio
lygmens dokumenty organizatoriai turi galimybes tinkamai, pagal nustatytus planavimo tikslus,
suplanuoti konkrecig teritorija, patikslinti Zemés sklypo ribas.

2018 m. kovo 13 d., kai jau buvo pradétas rengti Zemés sklypo Turgaus g. 24 detaliojo plano
keitimas, Kultiiros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos ketvirtoji Nekilnojamojo
kultiiros paveldo vertinimo taryba aktu Nr. KPD-VL-1284, nejvertinusi, kad yra tikslinama Sv. Jono
baZnygios vieta, nustaté vertybés — Klaipedos Sv. Jono baZny&ios vietos (42597) teritorija, j kuria
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atkuriama baZnycia netelpa, todél parengus detalyjj plang apibréZtos teritorijos bei apsaugos zonos
riby plang reikés keisti.

2.3 Teritorijy naudojimo tipai ir galimi Zemés naudojimo budai

Teritorijos naudojimo tipas — teritorijy planavimo dokumentuose nurodoma planuojamos teritorijos
kategorija, apimanti pagrinding Zemés naudojimo paskirtj, galimus Zemés naudojimo budus ir
galimas vyraujancias statiniy ar jy grupiy paskirtis. Planuojamai teritorijai naudojimo tipai numatyti
vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis ir Teritorijy
planavimo normomis.

Detaliojo plano keitimo koncepcijoje planuojama teritorija patenka j misrios centro teritorijos
Yemés naudojimo tipg. Zemés sklypui Nr. 1 nustatomas vyraujantis Zemés naudojimo biidas —
visuomenineés paskirties teritorijos. Galimas kitas naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty
teritorijos. Naujai formuojamam sklypui Nr. 2 nustatomas Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny
teritorijos naudojimo tipas su bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro
naudojimo) teritorijos naudojimo budu. Konkretdis galimi Zemés naudojimo biidai kiekvienai
funkcinei teritorijai ar jos daliai pateikti grafinéje dalyje (Bendryjy sprendiniy formavimo
bréZinyje) kartu su apraSomaja funkciniy teritorijy lentele.

Urbanizuojamy uZstatomy teritorijy tipai:

GC — MISRI CENTRO TERITORIJA (kitos paskirties Zemé)- tai teritorija, kurioje galimi visy tipy
gyvenamosios paskirties pastatai ir negyvenamieji administracinés, vieSbudiu, prekybos, paslaugu,
maitinimo, kulttiros, mokslo, gydymo, sporto, poilsio, religinés paskirties pastatai.

Galimi Zemés naudojimo biidai:

- visuomeninés paskirties teritorijos (V),

- komercinés paskirties objekty teritorijos (K),

- vienbudiy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos;

- daugiabudiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabudiy teritorijos;

- rekreacinés teritorijos (R),

- bendrojo naudojimo teritorijos (B),

- atskiryjy Zeldyny teritorijos (E),

- susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12).

BZ - BENDRO NAUDOJIMO ERDVIU., ZELDYNU TERITORIJA (kitos paskirties Zemé) — tai
gamtiniy krastovaizdZio struktiiros elementy dominuojamos urbanizuoty teritoriju neuZstatytos
vieSosios _erdvés-skverai, parkai ir kitos gamtinés teritorijos, skirtos rekreacijai, lankymui ir
paZinimui, gyvenamosiose vietovése esanéiy gamtinio karkaso elementy apsaugai.
Galimi naudojimo biidai:

- Bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo)

teritorijos (B),

- Atskiryjy Zeldyny teritorijos (E)

- Visuomeninés paskirties teritorijos (V),

- Rekreacinés teritorijos (R),

- Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I12).

Lentele Nr.1 planuojamos teritorijos balansas
Teritorijos pavadinimas | Teritorija,ha | Teritorija, %
Urbanizuojamos uZstatomos teritorijos:
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Visuomenings paskirties teritorijos (V) | 0,1996 | 76,1
NeuZstatomos teritorijos
Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar 0,0627 23,9

“savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos (B),

Visa planuojama teritorija 0,2623 100

I nagrinéjama teritorija patenkancioms gatviy atkarpoms sklypai néra formuojami, kadangi
gatvéms bus formuojami atskiri sklypai.

2.4 Uzstatymo tipas ir uZstatymo rodikliai

UZstatymo tipas — teritorijos urbanistiné kategorija, apimanti teritorijai biidingg ir (ar) galimg
pastaty ir erdviy i§déstymo struktiiros ir parametry visuma, miesto teritorijos elementy (kvartaly)
uZstatyma apibtidinantys poZymiai.

Planuojamoje teritorijoje suformuotam visuomeninés paskirties sklypui numatomas atskirai
stovin¢iy pastaty (pavienio uZstatymo) tipas ap, kurio pagrindiniai bruoZai: uZstatymo tipas, kai
uzstatoma atskirai (laisvai) bendro naudojimo erdvéje stovindiais ir toje erdvéje dominuojandiais
iSskirtinés paskirties pastatais (rotu$é ir pan.).

Numatomas uZzstatymo tankis — iki 80 proc.

Numatomas uzstatymo intensyvumas — 1,0.

Numatomas maksimalus pastato aukStis* — pastato aukstis tikslinamas pagal atliktus istorinius,
architektiirinius, ikonografinius tyrimus - numatomas aukstis < 90 m.

Pagal Klaipédos miesto aukStybiniy pastaty iSdéstymo plana-schema nagrinéjama teritorija
nepatenka j aukStybiniams pastatams numatytas vietas, todél norint atkurti bazny¢ig yra biitina
papildyti jo tekstinj reglamenta, kad baZny¢ioms ir aukS$tybiniams inZineriniams statiniams
netaikomos aukstybiniy pastaty iSdéstymo vietos.

Zemés sklype Nr. 1 planuojama statybos zona, jvertinus buvusios bany&ios pamaty vieta pagal jau
atliktus archeologinius, istorinius ir ikonografinés medZiagos tyrimus.

Zemiau pateikiami du galimi atkuriamo baZny<ios pastato aplinkos tvarkymo variantai — pirmuoju
pilnai ir formaliai i§saugant esama SenamiesCio gatviy tinkla, antruoju Atkuriamos baZny¢ios
aplinka formuojant bendros viesosios erdvés principu, neakcentuojant sklypo ribos, nes sprendziant
i§ ikonografinés medZiagos baznycios aplinka ir Turgaus g. praeityje nebuvo atskirtos (Ziair. 27 pav.
“Buvusios baznyCios Klaipédoje, Turgaus g. 24, istorinis tyrimas“ Dr. Vasilijus Safronovas
Klaipéda, 2017).
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1 pav. Pasialymas teritorijos sutvarkymui, kur aplink atkurtq baznyciq buty jrengiamas grindinys, skirtingas nei gatviy
vaZinojamosios dalys. Zeldiniams planuojamas antrasis Zemes sklypas.

2 pav. Pasiiilymas teritorijos sutvarkymui, kur aplink atkurtq bazny¢iq biity jrengiamas grindinys, skirtingas nei gatviy
vaziuojamosios dalys. Prie baznycios pietrytinio fasado siilomas minimalus apZeldinimas Zemarigiais augalais.

2.5 Susisiekimo sistema

Detaliojo plano sprendiniuose Tomo ir Turgaus gatviy vaZiuojamosios dalys palickamos esamy
gabarity. Pylimo gatvés vaziuojamosios dalies plotj ties atkuriamos bazZnyCios Siaurés rytiniu
fasadu sitiloma praplatinti iki 6 m, panaudojant valstybing Zeme ties Zemes sklypu Pylimo g. 2.
Kadangi Zemeés sklypuose, kuriuose yra baZny¢ios, automobiliai néra parkuojami, tai prie sklypo
formuojamame sklype Nr. 2 yra anks¢iau jrengtos 11 automobiliy parkavimo viety.

Automobiliy parkavimui yra galimos trys teritorijos (automobiliy parkavimo aikstelés, esancios
maZesniu nei 500 m atstumu — automobiliy stovéjimo aikstelé P1 Bangy gatvéje (atstumas 330 m),
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automobiliy  stovéjimo aikStele P2 prie Atgimimo aik3tés (atstumas 390 m) ir automobiliy
stovejimo aikstelé P3 prie Pilies gatves (atstumas 480 m) (zitir. 3 pav.).
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3 pav. Automobiliy parkavimo aiksteliy, kuriose galima palikti automobilius baznycios lankytojams, iSdéstymo schema

2.6 Inzineriné infrastruktiira

Nagrinéjamoje teritorijoje apriipinimas inzineriniais tinklais yra i$vystytas. Vadovaujantis
Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko duomenimis zemeés sklype Turgaus g. 24 ir
gretimoje teritorijoje yra jrengti rySiy, elektros, vandentiekio, buitiniy nuoteky, lietaus nuoteky,
dujy ir Silumos tiekimo tinklai.

Neveikianc¢ig Silumos trasg, esancig sklype, esant poreikiui, galima panaudoti atkurtos
baznyc¢ios apriipinimo Siluma tiekimui. Konkretlis sprendiniai bus numatyti rengiant techninj
projekta pagal reikalinga Silumos poreiki.

Silumos trasg ir rysiy kabelius, $iauringje sklypo dalyje patenkandius j statybos zong,
privaloma iSkelti arba i§saugoti, numatant apsaugg techniniy projekty rengimo metu.

2.7 Apribojimai

Zemés sklype Turgaus g. 24 yra taikomi $ie Specialiyjy Zemeés ir misko naudojimo salygy
apribojimai:

L. Rysiy linijy apsaugos zonos (po 2 m nuo kabelio j abi puses);

VI.  Elektros linijy apsaugos zonos (po 1 m nuo kabelio j abi puses);

XLVIIL Silumos ir karto vandens tickimo tinkly apsaugos zonos (5 m nuo kanalo

(vamzdyno) krasty);

XIX. Nekilnojamyjy kulttros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos.

Likusioje nagrinéjamoje teritorijoje papildomai dar taikomi $ie apribojimai:
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IX. Dujotiekiy apsaugos zonos ( po 2 m abipus vamzdyno aies);
XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos
(po 2,5 m nuo vamzdyno aSies).
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