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KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

ISAKYMAS
DEL DETALIOJO PLANO KOREKTUROS PATVIRTINIMO

Nr.
Klaipéda

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 27 straipsnio 4 dalimi,
28 straipsnio 3 dalimi ir atsiZvelgdamas j Valstybines teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos
prie Aplinkos ministerijos 2019 m. liepos 3 d. teritorijy planavimo dokumento patikrinimo akta
Nr. REG110177:

1.Tvirtinu teritorijos prie LabrenciSkiy ir medelyno, Klaipédoje, detaliojo plano,
patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybeés tarybos 2005 m. gruodZio 22 d. sprendimu Nr. T2-417
,Dél teritorijos prie Labrenciskiy ir medelyno, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo®, korektiirg
suplanuotos teritorijos dalyje, kuri detaliajame plane paZzyméta Nr. 5 ir 8 (pridedami detaliojo plano
sprendiniai — pagrindinis bréZinys, suvestinis inZineriniy tinkly bréZinys, aiSkinamasis rastas, iS viso
—71 lapas).

2.Nustatau, kad:

2.1. Siuo jsakymu tvirtinamos detaliojo plano korektiiros sprendiniai kei¢ia Klaipédos miesto
tarybos 2005 m. gruodZio 22 d. sprendimu Nr. T2-417 ,Dél teritorijos prie Labrenciskiy ir
medelyno, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo® patvirtinto detaliojo plano sprendinius toje
dalyje, kurig apima Siuo jsakymu tvirtinami detaliojo plano korektiiros sprendiniai;

2.2. detaliojo plano korektura jsigalioja kita dieng po jos jregistravimo ir paskelbimo
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

3.Ipareigoju Urbanistikos skyriy ne véliau kaip per 5 darbo dienas nuo teritorijy
planavimo dokumento patvirtinimo dienos pateikti duomenis dokumentui registruoti Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

4.Pakeiciu teritorijos prie Labrenciskiy ir medelyno, Klaipédoje, detaliojo plano,
patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybeés tarybos 2005 m. gruodZio 22 d. sprendimu Nr. T2-417
»,Dél teritorijos prie LabrenciSkiy ir medelyno, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo®,
koregavimu suplanuotos teritorijos dalyje, kuri detaliajame plane paZymeéta Nr. 5 ir 8 suplanuoty
Zemes sklypy naudojimo biidg pagal detaliojo plano sprendinius:

4.1. Zemés sklypo Nr. 1 — j bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy
bendrojo naudojimo) teritorijos (B);

4.2. Zemeés sklypo Nr. 2 — j vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1),
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);

4.3. Zemeés sklypo Nr. 3 — j vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1),
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);

4.4. Zemés sklypo Nr. 4 — | vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1),
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);

4.5. Zemés sklypo Nr.5 — j vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1),
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);

4.6. Zemés sklypo Nr. 6 — j susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);

4.7. Zemeés sklypo Nr. 7 — | vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1),
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I12);
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4.8. Zemeés sklypo Nr. 8 — | vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1),
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);

4.9 Zemeés sklypo Nr. 9 — j vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1);

4.10. Zemeés sklypo Nr. 10 — j vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1);

4.11. Zemés sklypo Nr. 11 — | vienbudiy ir dvibu¢iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1),
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);

4.12. Zemeés sklypo Nr. 12 — | susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty
teritorijos (I1);

4.13. Zemés sklypo Nr. 13 — | atskiryjy Zeldyny teritorijos (E);

4.14. Zemés sklypo Nr. 14 — j vienbucCiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1),
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);

4.15. Zemeés sklypo Nr. 15 — j susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I12);

4.16. Zemés sklypo Nr. 16 — | atskiryjuy Zeldyny teritorijos (E);

4.17. Zemeés sklypo Nr. 17 — j bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy
bendrojo naudojimo) teritorijos (B);

4.18. Zemeés sklypo Nr. 18 — j vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1);

4.19. Zemés sklypo Nr. 19 — j vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos (G1);

4.20. Zemes sklypo Nr. 20 — j vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1);

4.21. Zemés sklypo Nr. 21 — | susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);

4.22. Zemes sklypo Nr. 22 — j vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1);

4.23. Zemés sklypo Nr. 23 — | vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1),
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);

4.24. Zemés sklypo Nr. 24 — j vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos (G1);

4.25. Zemes sklypo Nr. 25 — j susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I12);

4.26. Zemés sklypo Nr. 26 — | vienbudiy ir dvibuc¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1),
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);

4.27. Zemés sklypo Nr. 27 — i vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos (G1);

4.28. Zemeés sklypo Nr. 28 — j vienbucCiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1),
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);

4.29. Zemeés sklypo Nr. 29 — j bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy
bendro naudojimo) teritorijos (B);

4.30. Zemeés sklypo Nr. 30 — j daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos
(G2), susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);

4.31. Zemés sklypo Nr. 31 — j vienbucCiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1),
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I2), daugiabucCiy gyvenamuyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos (G2);

4.32. Zemés sklypo Nr. 32 — | vienbudiy ir dvibu¢iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1),
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);

4.33. Zemés sklypo Nr. 33 — | vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1),
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I2), daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos (G2);

4.34. Zemeés sklypo Nr. 34 —j atskiryjy Zeldyny teritorijos (E).

Sis jsakymas gali biiti skundZiamas Lietuvos administraciniy gin¢y komisijos Klaipédos
apygardos skyriui arba Regiony apygardos administraciniam teismui, skunda (praSyma) paduodant
bet kuriuose Sio teismo riimuose, per vieng ménesj nuo Sio jsakymo paskelbimo dienos.

Savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojas,
pavaduojantis Savivaldybés administracijos direktoriy Andrius Dobranskis
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1. IVADAS

Teritorijy planavimo dokumentas rengiamas LR teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir
teritorijy planavimo proceso valstybinés prieziiiros informacinéje sistemoje (TPDRIS) TPD Nr. K-V T-21-
17-208.

Dokumento pavadinimas: Teritorijos prie Labrenciskiy ir medelyno, Klaipédoje, detaliojo plano,
patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2005 m. gruodzio 22 d. sprendimu Nr. T2-417,
korektura suplanuotos teritorijos dalyje, kuri detaliajame plane pazyméta Nr. 5 ir 8.

Dokumento rengiamo pagrindas: Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2017-04-25 jsakymas Nr. AD1-1013 ,,Dél vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumento
korektaros rengimo* (dokumento registracijos numeris TPDRIS-e REG29486).

TPD lygmuo: vietoves.

TPD rusis: Kompleksinis (detalusis planas).

Planuojama teritorija: apie 25,5 ha.

Planavimo organizatorius: Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius,
Klaipéda, Liepy g. 11, LT 91502, tel. (8 46) 396024, ¢l. p. planavimas@Kklaipeda.lt, interneto tinklalapis

www klaipéda.lt.
Plano rengéjas: UAB ,,Plentprojektas®, Gedimino pr. 41/2-1, Vilnius, tel. (8 5) 2 61 75 81,
8 614 60903, faksas (8 5) 212 7941; el. pastas bendras@plentprojektas.It.
Planavimo tikslai: Nekei¢iant pagrindinés zemés naudojimo paskirties, nepazeidziant
istatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy
planavimo dokumenty sprendiniy, pakeisti suplanuotos teritorijos dalyje nustatyty Zemés sklypy ribas ir
plotus, pakeisti teritorijos naudojimo reglamentus, nustatyti papildomus naudojimo reglamentus, jeigu jie
nenustatyti koreguojamu detaliuoju planu.
Planavimo uZdaviniai: Suformuoti optimalig urbanisting struktiira, suplanuojant inzineriniy
komunikacijy tinklg; numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis teritorijjomis: numatyti
teritorijas Zeldyny plétrai ir esamy apsaugai ir naudojimui; vadovaujantis bendrojo plano, aukStesnio
lygmens kompleksinio ir specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniais. Papildomi planavimo
uzdaviniai — vykdyti institucija iSduotose planavimo salygose nurodytus reikalavimus.
TPD rengiamas, vadovaujantis:

- Teritorijy planavimo jstatymas, galiojantis nuo 2014-01-01.

- Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, patvirtintos LR AM 2014-01-02
isakymu Nr. D1-8.

Lapas Lapy Laida
0329-2-DP 4 69 )


mailto:planavimas@klaipeda.lt

Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM ir PAGD prie VRM
direktoriaus 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312;

Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos aprasas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-999;
Zemés naudojimo biidy turinio aprasas, LR ZUM/ LR AM 2013-12-14 Nr. 3D-830/D1-920;
Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7.

Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, LR Vyriausybés 2013-12-18 nutarimas Nr. 1267.

LR Zemés jstatymas.

LR atlieky tvarkymo jstatymas.

LR melioracijos jstatymas.

LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimas Nr. 343 , Specialiosios zemés ir misko naudojimo salygos*
(aktuali redakcija).

STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai‘.

STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®.

STR2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai®.

HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose
bei jy aplinkoje*.

LR AM 2007-12-21 d. jsakymu Nr.D1-694 D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty
normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo*.

Klaipédos miesto bendrasis planas, T00028124 (000212000708), 2007-04-05.

Klaipédos miesto ir gretimy teritorijy lietaus nuoteky tinkly specialusis planas, T00029215
(000212000840), 2009-01-29.

Klaipédos miesto auks$tybiniy pastaty iSdéstymo schema-specialusis planas, T00028132
(000212000716), 2007-06-28.

Klaipédos miesto dviraciy infrastruktiiros plétros specialusis planas, T00077194, 2015-10-20.
Klaipédos miesto mazosios architektiiros, aplinkotvarkos jrangos iSdéstymo bei aplinkos estetinio
formavimo, miestietiSkojo kraStovaizdzio tvarkymo specialusis planas, T0O0077710.

Energijos risies parinkimo ir naudojimo Sildymui Klaipédos mieste specialusis planas ir
reglamentas, T00027912 (000212000345), 2001-11-08.

Klaipédos miesto vandens tiekimo ir Gikio nuoteky Salinimo specialusis planas, T00028216
(000212000575), 2005-03-31.

Klaipédos miesto vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos specialusis planas, T00028324
(000212000600), 2005-07-28.
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- Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2017-04-25 jsakymas Nr. AD1-1013
,Dél vietoves lygmens teritorijy planavimo dokumento korekttiros rengimo*.

- Detaliojo plano korekttiros planavimo darby programa, patvirtinta Klaipédos miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2017-05-04 jsakymu Nr. AD1-1104 ,,Dél planavimo darby programos
patvirtinimo*,

Teritorijy planavimo salygomis:

e 2017-05-25 Nr. REG32048 AB ,,Energijos skirstymo operatorius*;

e 2017-06-05 Nr. REG32808 Klaipédos miesto savivaldybés administracija;

e 2017-06-01 Nr. REG32812 Nacionalinis visuomenés sveikatos centras;

e 2017-06-01 Nr. REG32992 AB ,,Klaipédos vanduo*;

e 2017-05-23 Nr. REG32048 Klaipédos apskrities priesgaisriné gelbéjimo valdyba;

e 2017-06-01 Nr. REG32949 Nacionaliné zemés tarnyba prie zemés iikio ministerijos;

e 2017-06-01 Nr. REG33061 Telia Lietuva AB;

e 2017-06-01 Nr. REG32957 UAB ,,Gatviy apSvietimas;

e 2017-06-01 Nr. REG32994 Aplinkos apsaugos agentiira;

o 2017-05-23 Nr.VS-3174 Klaipédos miesto savivaldybés administracijos miesto tikio departamento
aplinkos kokybés skyrius.

Teritorijy planavimo salygy buvo prasyta, taciau atsisaké jas pateikti LITGRID, AB (raStas Nr.
SD-2570), kadangi teritorijoje néra jy eksploatuojamy tinkly. Motyvuota atsisakyma teikti salygas 2017-
05-31 raste Nr. R-02-741 davé AB ,,Klaipédos energija“.

Galiojantis detalusis planas T00028554 (dabar koreguojamas) yra patvirtintas Klaipédos
miesto savivaldybés tarybos 2005-12-22 sprendimu Nr. T2-417. Anks¢iau parengto detaliojo plano
sprendiniai Sia korektiira koreguojami tik anksCiau rengto detaliojo plano teritorijos dalyje. Dabar
perplanuojama teritorija apima Siauring anksciau rengto detaliojo plano dalj. Anksciau Sioje teritorijoje
buvo suplanuoti sklypai, skirti vienbu¢iy - dvibuciy gyvenamyjy namy statybai, vienas sklypas
komercinés paskirties objekty statybai, vienas — rekreacinés paskities sklypas, suplanuotas gatviy tinklas
(Tékmeés g., Versmés g., Takoskyros g., Gubojy g. tesinys, Miko Buntino g., Viliaus Bajoro g., J.
Plonaic¢io g. ). Taciau parengto detaliojo plano sprendiniai dabar planuojamoje teritorijoje nebuvo
igyvendinti, sklypai nebuvo jregistruoti Nekilnojamojo turto registre. Dabar planuojama teritorija yra

neuZzstatyta laisva valstybiné Zemé.
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1.1 pav. Koreguojamas detalusis planas, patvirtintas 2005-12-22
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2. ESAMOS BUKLES JVERTINIMAS
2.1. Esama padétis

Planuojama apie 25,5 ha ploto teritorija yra Klaipédos miesto Siaurinéje dalyje. Pagal
Klaipédos miesto rajony schema, patvirtintag Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2015 m. kovo 26 d.
sprendimu Nr. T2-29, planuojama teritorija patenka j Labrenciskiy rajono Labrenciskés dvaro kvartalg.
Pietuose planuojama teritorijg riboja Martyno Jankaus gatvé (C kategorijos gatve), vakaruose Giruliy
miskas, Jurgio Plonai¢io gatvé (D kategorijos gatvé, ankséiau suplanuota, bet nejrengta). Siauréje
teritorijg riboja Purmalés upelio prieigos su Zeldiniy juosta prie upelio. Rytuose planuojama teritorija
apima Saltinio gatve (D kategorijos) ir ribojasi su vienbu¢iy — dvibudiy gyvenamyjy namy, esanéiy prie

Saltinio gatvés, kvartalu. Teritorija i§ ryty j vakarus kerta Labrenciskés gatvé.

2.1 pav. Situacijos schema

2.2. Gretimybiy poveikis formuojamai aplinkai
Planuojamoje teritorijoje nekilnojamyjy kultiiros vertybiy néra. Planuojama teritorija nepatenka
nei ] Kultiiros paveldo vertybiy registre registruotas kultiiros paveldo objekty teritorijas, nei j $iy teritorijy

vizualinés apsaugos zonas. Artimiausios nekilnojamosios kultiiros vertybés, kurios jraSytos
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nekilnojamyjy kultiiros vertybiy registre, yra mazdaug uz 700 - 800 m ryty kryptimi. Tai nacionalinio
reikSmingumo lygmens nekilnojamoji kultiiros vertybé — Purmaliy piliakalnis su gyvenviete (unikalus
kodas 23773). Mazdaug uz 750 m |} Siaurés vakarus yra Kalotés kaimo evangeliky liuterony senosios
kapinés (unikalus kodas 24341), o uz 900 m Kalotés dvarviet¢ (unikalus kodas 30291). Pagal Klaipédos
miesto bendrojo plano sprendiniy kultiiros vertybiy brézZinj Salia planuojamos teritorijos yra objektas,
turintis kultiros paveldo pozymiy (dvary liekanos ir kt. pavieniai objektai). Tai objektas Nr. 39, Labrency
(,,Gedvilo Pauliaus®) dvaras. Vadovaujantis istorikés Z. Genienés atlikta buvusio Labrency (Gedvilo
Pauliaus) dvaro istorinés — urbanistinés raidos analize - sodybos planiné struktiira yra sunaikinta, pakito
uzstatymo pobiidis, Siuo metu yra iSlikes tik vienas ukinis statinys bei buves gyvenamasis namas,

pietrytinéje sodybos dalyje yra

. s 4;"'-': 'r % 1 GRS = ‘J 0 ' 4
\ A __A.. -
4 . . o

iSlike dalis sodyba supusiy medziy.

Planuojama teritorija yra pakankamai ramioje miesto dalyje, nutolusioje nuo magistraliniy
gatviy. Pietuose planuojama teritorija riboja aptarnaujanti C kategorijos Martyno Jankaus gatvé. Siuo
metu gatvé dar neatitinka C kategorijai keliamy reikalavimy. Teritorijg kertanti Labrenciskés gatvé yra D
kategorijos. D kategorijos yra ir kitos anks¢iau suplanuotos ir gretimy teritorijy gatvés. Vadovaujantis

Klaipédos miesto savivaldybés www.klaipeda.lt internetiniame puslapyje pateiktais keliy transporto
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sukeliamo transporto triukSmo Zemélapiais, planuojamoje teritorijoje keliy transporto sukeliamas
triuk§mas — didziajai teritorijos daliai bus 45-49 dBA, ties esamomis gatvémis — 50-54 dBA (para, Ldvn).
Planuojamoje teritorijoje keliy transporto sukeliamas triukSmas nevirSys ribiniy verciy pagal HN 33:2011

,» I riukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeningés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje”.
;&/ [ <ssdsa i
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2.3 pav. TriukSmo zemélapiai: A — Keliy transporto (para, Ldvn); B — Keliy transporto
(naktis, Lnakties); C — Suminis triuk§mas (para, Ldvn), D — Suminis triuk§mas (naktis, Lnakties)

Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo, priimant sprendimus dél teritorijy
planavimo, nuostatai, patvirtinti Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996 m. rugséjo 18 d. nutarimu Nr.
1079 (2013 m. gruodzio 18 d. nutarimo Nr. 1267 redakcija), numato, kad kaimyninis zemés sklypas —
zemes sklypas, kuris suformuotas kaip atskiras nekilnojamojo turto objektas, kuriam suteiktas unikalus
numeris ir kuris jregistruotas Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto registre ir turi bendra ribg su
planuojama teritorija arba atskirtas ne auksStesnés kaip D kategorijos gatve, vietinés reikSmeés keliu ar

siauresniu kaip 10 metry sklypais nesuformuotu Zemés plotu.
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2.4 pav. Kaimyniniy zemes sklypy schema

2.1 lentele. Kaimyniniai Zemés sklypai

Sklypo | Kadastrinis Savininkas/Naudotojas Naudojimo buidas
Nr. Nr.
plane.

1. 2101/0040:50 Gl

2. 2101/0040:51 Gl

3. 2101/0040:52 Gl

4. 2101/0040:53 Gl

5. 2101/0040:55 Gl

6. 2101/0040:47 Gl

7. 2101/0040:54 12

8. 2101/0040:49 Gl

| Lapas Lapy Laida
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9. 2101/0040:48 G1
10. 2101/0040:56 Z4
11. 2101/0040:3 Gl
LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555
Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés tikio
ministerijos, a.k. 188704927
12. 2101/0040:4 Gl
LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555
Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés tikio
ministerijos, a.k. 188704927
13. 2101/0040:1 Gl
LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555
Nacionaliné zemés tarnyba prie Zemeés iikio
ministerijos, a.k. 188704927
14. 2101/0040:7 Z4
15. 2101/0040:2 LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555 Gl
Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés tkio
ministerijos, a.k. 188704927
16. 2101/0040:11 Z4
17. 2101/0001:877 | LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555 K1
Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés tkio
ministerijos, a.k. 188704927
18. 2101/0001:796 G2
19. 2101/0001:839 | Nuosavybé: jrasy néra M2
20. 2101/0001:890 | LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555 12
Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés iikio
ministerijos, a.k. 188704927
KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBE, a.k.
111100775
21. 2101/0040:59 Gl
22. 2101/0040:18 Gl
23. 2101/0040:33 Gl
Lapas Lapy Laida
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24. 2101/0040:32 Gl
25. 2101/0040:31 Gl
26. 2101/0040:20 Gl
27, 2101/0040:37 Gl
28. 2101/0040:26 | LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555 12

Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés tikio

ministerijos, a.k. 188704927
29. 2101/0040:23 Gl
30. 2101/0040:45 Gl
31. 2101/0040:46 Gl
32. 2101/0040:29 Gl
33. 2101/0040:40 Gl
34. 2101/0040:39 Gl
35. 2101/0040:41 Gl
36. 2101/0040:42 Gl
37. 2101/0040:38 Gl
38. 2101/0040:28 | LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555 Gl

Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés tikio

ministerijos, a.k. 188704927
39. 2101/0040:27 Gl
40. 2101/0040:25 Gl
41, 2101/0040:14 Gl
42. 2101/0001:838 | Nuosavybé: jrasy néra M2
43. 2101/0001:813 | Nuosavybé: jrasy néra M2
44, 2101/0040:44 | Nuosavybé: jrasy néra M2
45. 2101/0040:43 | Nuosavybé: jrasy néra M2
46. 2101/0001:163 Gl
47. 2101/0001:71 Gl
48. 2101/0001:80 Gl
49, 2101/0001:128 Gl
50. 2101/0001:100 Gl
51. 2101/0001:88 Gl
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52. 2101/0001:86 Gl
53. 2101/0001:127 Gl
54. 2101/0001:126 Gl
55. 2101/0001:205 Gl
56. 2101/0001:278 Gl
57. 2101/0001:109 Gl
58. 2101/0001:140 Gl
59. 2101/0001:210 Gl
60. 2101/0001:143 Gl
61. 2101/0001:18 Gl

2.3. Gamtiné aplinka
Artimiausia saugoma gamtiné teritorija yra apie 0,7 km atstumu ] Siaurés vakarus nutoles
Pajtirio regioninis parkas. Planuojama teritorija nepatenka j Pajiirio regioninio parko buferinés apsaugos
zong. Ji nepatenka ir j Europos ekologinio tinklo ,,Natura 2000* ribas. Nuo planuojamos teritorijos 4,5 km
atstumu ] Siaurés vakarus nutolusios Natura 2000 teritorijos: pauks$ciy apsaugai svarbi teritorija —
Nemirsetos smiltpievés, esancios Pajiirio regioniniame parke, buveiniy apsaugai svarbi teritorija — Pajiirio

kopos (LTKLA 0009), esancios Pajiirio regioniniame parke.
¥ e R W AR T ©

Karklés,
talasol0ginis
drau stinis

Kalo
botaninis-zool
draustinis

E Regioninis parkas
m Draustiniai
E= PasT
(I sasT

2.5 pav. Saugomy teritorijy kontekstas
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Planuojamos teritorijos pavirSiaus reljefas Svelniai banguotas, su rySkesniais kalvotais dariniais.
Absoliutiniai pavirSiaus auksciai svyruoja nuo 14,50 iki 28,50 m.

Planuojamoje teritorijos Siauriniame pakraStyje yra Purmalés upelis su Zeldiniy juosta prie jo.
Salia Purmalés upelio auganéiy misko Zeldiniy juosta jsiterpia j $iaurine planuojamos teritorijos dalj. Tai
rekreacinis miSkas. Upelio link 3alia Saltiniy gatvés susiformaves natiralus griovys. Topografiné
nuotrauka daryta 2018 m. sausio mén. pradzioje, kai po lietingo laikotarpio teritorijos rytinéje dalyje
telkSojo pavirSinis vanduo. Teritorija nuo greta esan¢io Giruliy miSko apaugusi savaiminiais medziais,
kriimais, vandens augalija. Medziy grupése vyrauja berzai, drebulés, juodalksniai, pavienés pusys. Rety ir
vertingy zeldiniy néra. Teritorija apleista, nenaudojama valstybiné Zemé, buvusio zemdirbystés landSafto
dalis.

Ties Saltinio gatve auga drebulés, berzai ir dekoratyviniai spygliuo¢iai, o pie¢iau Labrenciskés
gatvés auga ilgamediai gzuolai, kurie yra vertingi. Sios teritorijos esamos biiklés brézinyje pazymétos
kaip vertingy medziy grupés.

2.4. Susisiekimo sistema
Pagrindiné Siaurinés Klaipédos miesto dalies jungtis su magistraliniu keliu A13 yra Medelyno

gatve ir Liepojos gatvé. 1ki Medelyno gatvés nuo planuojamos teritorijos patenkama C kategorijos
Labrenciskés gatve. Labrenciskés gatvés tesinys Giruliy link yra Martyno Jankaus gatvé. Sios gatvés
tesiniui yra parengtas techninis projektas, tenkinant C2 kat. gatvés reikalavimus). Bendrojo plano
sprendiniuose ji traktuojama kaip C1 kategorijos gatvé. Rytiniu planuojamos teritorijos pakras¢iu praeina
D kategorijos Saltinio gatvé. Teritorijos kvartaliniy D kategorijos gatviy tinklas suplanuotas, gatvéms

suteikti pavadinimai, bet natiiroje daugumos jy néra.

} J
' 4

I A
SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

APTARNAUJANCIOS C KATEGORIJOS GATVES

GREITO EISMO A KATEGORIJOS GATVES/KELIAI == (1 kategorijos gatvés
I A1 kategorijos gatvés/keliai —  C2 kategorijos gatvés
IS A2 kategorijos gatvés/keliai — — — e Planuojamos C kategorijos gatvés

. i Planuojama D, ., kat. ramaus eismo gatvé
PAGRINDINES B KATEGORIJOS GATVES/KELIAI .
—————— Planuojamos naujos D kategorijos gatves

B1 kategorijos gatvés/keliai

................ Pagrindiniai pésciujy ir dviraciy takai
B2 kategorijos gatves/keliai — —| — Perkélos
W ——— = Planuojamos B kategorijos gatvés/keliai KITI ZYMEJIMAI
[ Planuojami tiltai ir viadukai mems smmme smm Miesto administracinés ribos
w— w— - w— w= Sjlomos naujos miesto administracinés ribos

O Planuojamos keliy lygiu sankryzos Miesto takos zonos ribos

2.6 pav. Istrauka i§ Klaipédos miesto bendrojo plano susisiekimo sistemos brézinio
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Remiantis 2016 m. Klaipédos miesto susisiekimo plétros galimybiy studija, Medelyno
gatveje, ties planuojama teritorija buvo fiksuotas 12405 aut/parg eismo intensyvumas. Tikétina, kad Siai
diena jis iSliko panasus. Planuojamo kvartalo gatviy eismo intensyvumas yra nereik§mingas, nes susijes
1§skirtinai su paties kvartalo apriipinimu (néra tranzito).

Artimiausios eksploatuojamos visuomeninio transporto stotelés jrengtos Medelyno gatvéje.
Viesojo transporto stoteliy pasiekiamumas pésc¢iomis planuojamos teritorijos atzvilgiu yra neuztikrinamas

(nepatenka j pasiekiamumo pés¢iomis zong).

L] 3 P,
z_ Planuojama teritorija
E VieSojo transporto stotelés

| eoseee VieSojo transporto linjjos
VieSojo transporto stoteliy pasiekiamumas (600 m.)

2.7 pav. Viesojo transporto pasiekiamumas pés¢iomis

2.5. Socialiné infrastruktira

Planuojamos teritorijos gretimybése kol kas néra ikimokyklinio ugdymo jstaigy, darzeliy,
mokykly. Artimiausios ikimokyklinio ugdymo jstaigos ir vaiky darzeliai yra mazdaug uz 2,5 — 3 km,
Girulivose. Tai ,,Gintar¢lis* (Girulivose, Pamario g. 1) ir ,,Giliukas* (Turisty g. 18A) . Ikimokyklinio
ugdymo mokykla VI ,,Mazyjy pasaulis* yra Kretingos g. 177, Klaipéda (mazdaug uz 2,5 km). Visos $ios
jstaigos nepatenka | pésCiomis lengvai jveikiamg atstumg (1000 m.). Artimiausia bendrojo ugdymo

mokykla beveik uz 3 km Klaipédos g. 31 esanti Klaipédos Tauralaukio progimnazija. 2018 metais
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Zolyny kvartale bus pradéta statyti nauja bendrojo lavinimo mokykla, skirta iaurinés miesto dalies
socialinei infrastruktiirai. Pagal 2015-06-17 Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus

jsakymu Nr. AD1-1798 patvirtinto Medelyno gyvenamojo rajono Klaipédoje detaliojo plano sprendinius

Sio kvartalo pietingje dalyje, Medelyno gatves pradzioje yra suplanuota vieta vaiky darzeliui ir mokyklai.

Planuojama teritorija

(77

‘ Pradinio, pagrindinio ir vidurinio lavinimo moky klos

‘ Lop3elis, darZelis, mokykla-darZ elis

. Profesinés mokyklos
@ Nauja mokykla

Potenciali vieta Svietimo ir ugdymo jstaigai:

1- pagal Medelyno gyvenamojo rajono Klaipédoje
detaluji plana (2015-06-17 Nr. AD1-1798);
2 - pagal Klaipédos miesto bendrajj plana.

Neformaliojo ugdy mo istaigos

. Kitos Svietimo jstaigos
I Naujos mokyklos pasiekiamumas pésciomis
—

Pradiniu, pagrindiniu irvidurinio lavinimo moky klu

pasiekiamumas pésciomis (1000 m.) ¥
Lop3eliy, darzeliu, moky klu-darZeliy pasiekiamumas 75 &
pésciomis (500 m.)

2.8 pav. Ugdymo jstaigy pasiekiamumas pés¢iomis

Pagal Klaipédos miesto bendrojo plano funkciniy prioritety brézinj vieta vaiky darzeliui
numatyta visai Salia planuojamos teritorijos pietinés ribos, prie Martyno Jankaus gatvés. Vieta dar vienam

darzeliui ir mokyklai numatyta kiek Siauriau planuojamos teritorijos Purmaliy kvartale.
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2.6. InZineriniai tinklai

Planuojamos teritorijos rytiniame pakrastyje Saltinio gatvés zonoje yra jrengti miesto inZineriniai
tinklai: vandentiekio, buitiniy nuoteky, pavirSiniy (lietaus) nuoteky, elektros, vidutinio slégio dujotiekio
tinklai. LabrenciSkés gatvés zonoje yra magistralinis vidutinio slégio dujotiekis. Rysiy tinklai taip pat yra
Salia LabrenciSkes g. ir Martyno Jankaus g. Planuojamos teritorijos pieting dalj kerta 10kV oriné aukstos
jtampos elektros perdavimo linija. Jos apsaugos zonos plotis po 10 m j abi puses nuo krastiniy laidy.
Dalis aukstos jtampos linijos, esancios pietinéje teritorijos dalyje, poZeminis kabelis, kurio apsaugos zony
plotis po 1 m j abi puses. Artimiausios elektros transformatorinés pastotés yra Jurgio Plonaicio g.,
Labrency dvaro g., Ledriiny g. Kai kuriose aplinkinése teritorijose esan¢iose gatvése yra nutiestos UAB
,Gatviy apSvietimas® eksploatuojamos pozeminés apSvietimo linijos su apSvietimo atramomis ir
Sviestuvais.

2.7. Problemineés situacijos

Gatvés, kuri suprojektuota pagal Labrenciskés g., Martyno Jankaus g. rekonstravimo ir naujo
kelio nuo Martyno Jankaus g. iki Pamario g. tiesimo techninj darbo projekta, atkarpos vakaringje
planuojamos teritorijos dalyje (ties misku) horizontali kreivé (posiikio spindulys) yra per mazo spindulio.

Teritorijoje dé¢l lietaus ir sniego tirpsmo susidariusios balos yra naikintinos, nuvedant pavirsinj
vanden] ] magistralinius pavir$iniy nuoteky tinklus.

Planuojamos teritorijos gretimybése dominuoja monofunkcinés — gyvenamosios paskirties
teritorijos.

2.8 Teritorijos uzstatymo, visuomenés sveikatos rizikos veiksniy, teritorijos vystymo
tendencijy, probleminiy situacijy nustatymas

Planuojama teritorija Siuo metu néra urbanizuota. Jos gretimybése dominuoja ekstensyvus,
vienbutis-dvibutis uZstatymas, Salia dideli misko masyvai. Pie¢iau nuo planuojamos teritorijos, kitapus
M. Jankaus ir LabrenciSkes gatviy 2015 m. buvo parengtas Medelyno gyvenamojo rajono, Klaipédoje,
detalusis planas, kuriame suplanuota teritorija, numatyti visuomeninés ir gyvenamosios paskirties sklypali,
Zeldynai.

Remiantis galiojan¢io bendrojo plano sprendiniais, rengiamu detaliuoju planu bus
formuojami gyvenamosios paskirties kvartalai su jiems biitina inZinerine infrastruktira. Planuojamoje
teritorijoje nebus vykdoma veikla, pavojinga aplinkai ir kraStovaizdziui, visuomenés sveikatai ar
salygojanti biologing ir fiziking tarsa.

Teritorijos raidos tendencijos pateikiamos isvadose (2.10 skyriuje).
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Remiantis 2.3 pav. pateiktais triukSmo zemélapiais (esamai situacijai) planuojamoje
teritorijoje keliy transporto sukeliamas triuk§Smas — didziajai teritorijos daliai bus 45-49 dBA, ties
esamomis gatvémis — 50-54 dBA (para, Ldvn). Planuojamoje teritorijoje keliy transporto sukeliamas
triukSmas nevirSys ribiniy ver¢iy pagal HN 33:2011 ,, TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir
visuomenings paskirties pastatuose bei jy aplinkoje”.

Rengiant M. Jankaus gatvés techninj projekta bei atlickant atrankos dél poveikio aplinkai
vertinimg (UAB ,,Infraplanas®), buvo jvertintas akustinés situacijos pokytis nutiesus naujg 2,508 km. ilgio
M. Jankaus gatve ir rekonstravus esama 0,491 km. ilgio LabrenciSkés gatve. Gatvés jgyvendinimas yra
numatytas Klaipédos miesto bendrajame plane, todél jos poveikis analizuotas taip pat ir kity sprendiniy
kontekste. Siauriau gatvés bendrajame plane numatytos gyvenamosios teritorijos, pieiau — visuomeninés

ir gyvenamosios paskirties teritorijos. Sioms teritorijoms taip pat buvo parengti detalieji planai.

Sutartinial zenklal

— Rekonstruojama
Naujai tiesiama

OUAR b aiy ) it o ellE g R ety

2.9 pav. Planuojamos ir rekonstruojamos gatvés situacija (pagal atrankos dél poveikio aplinkai vertinimo

medziagg)

Prognozuojama, kad jgyvendinus visus sprendinius, M. Jankaus gatvéje bendras eismo
intensyvumas 2035 metais per parg sieks 1500 automobiliy, o sunkiojo transporto dalis sraute sudarys 2,5
%.

Eismo intensyvumo prognozavimas paremtas:
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e natlriniai tyrimais;

e ES rekomendacijomis Lietuvai “Guide to Cost-benefit Analysis of Investment Projects” ir EU
Reference scenario 2016 Energy, transport and GHG emissions Trends to 2050; (srauty prieaugiui
jvertinti);

e H. Sivileviéiaus ir kt. “Transporto sistemos elementai” (VMPEI perskai¢iavimo metodika);

e Institute of Transportation Engineer organizacijos Trip Generation Manual, 10 th Edition
metodika (didelés apimties gyvenamyjy ir pan. Kvartaly srautams jvertinti).

Kadangi M. Jankaus gatvé tiek $iai dienai, tiek tyrimy metu neegzistavo, 2015 m. buvo
atlikti natiriniai tyrimai Labrenciskés gatvés pradzioje. Tyrimy metu suskaiiuotas eismo intensyvumas
per valanda pagal H. Sivileviiaus ir kt. “Transporto sistemos elementai” metodika perskaiCiuotas j
vidutinj metinj paros eismo intensyvumg (VMPEI). Toks perskai¢iavimas biitinas, kadangi transporto
srautams jtakg daro sezoniSkumas, laikas paros bégyje, diena savaités kontekste ir pan. 2015 m. nustatytas
VMPEI Labrenciskés gatvéje buvo 466, sunkiojo tranporto dalis sudaré 0,8 proc.

Eismo intensyvumo prieaugis ir prognozavimas yra paremtas prielaidomis. Priklausomai
nuo laikotarpio (iki 2020 m., 2020-2030 m., 2030-2050 m.) remiantis ES rekomendacijomis Lietuvai
“Guide to Cost-benefit Analysis of Investment Projects” ir EU Reference scenario 2016 Energy, transport
and GHG emissions Trends to 2050, eismo intensyvumo metinis prieaugis svyruoja nuo 0,2 iki 0,9 %
(lengviesiems automobiliams) ir nuo 1,0 iki 1,6 % (sunkiajam transportui). Sis prieaugis tiesiogiai susijes
su ekonomine situacija, retrospektyviais, statistiniais duomenimis. Jis jvertina potencialy tranzitg ir
bendrg prieaugj pagal geréjancia/létéjancia ekonomika, Kitas globalias tendencijas.

Prognozuojant transporto srautus buvo jvertinti galiojanCiyjy ar parengty detaliyjy plany
sprendiniai. Vertinant detaliyjy sprendinius buvo vertinamas susisiekimo poreikis pagal trumpiausig ir
patogiausig marSrutg t.y. skirtingoms suplanuoty teritorijy dalims yra aktualios skirtingos gatviy atkarpos,
kuriomis bus organizuojamas privaZziavimas ar patekimas j dalj suplanuoty teritorijy. Zemiau schemoje
pateikiamos teritorijy dalys, kurios buvo vertintos kaip aktualios M. Jankaus gatvés atkarpai. Kair¢je
pus¢je koreguojamo detaliojo plano pietiné dalis, deSinéje Medelyno gyvenamojo rajono, Klaipédoje,
detaliojo plano sprendiniai.

Vertinant detaliyjy plany daliy sprendinius, buvo vertinami pagrindiniai detaliojo plano
reglamentai, naudojimo budas, uZstatymo intensyvumas, perspektyvinis modalinis pasidalijimas,
elektromobiliy skaiius bendram sraute, automobilizacija (automobiliy skaicius, tenkantis tiikstanciui

gyventojy), gyventojy judumo pagrindiniai parametrai (kelioniy skaicius).
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2.10 pav. Vertinty detaliyjy plany teritorijos

Igyvendinus detaliyjy plany sprendinius (aktualiose M. Jankaus gatvei dalyse), buty
papildomai generuojamas 818 transporto priemoniy per parg srautas (VMPEI). Siauriau M. Jankaus
gatvés numatytame kvartale (pazymeétoje teritorijos dalyje) VMPEI biity generuojama apie 124 aut./para,
pietiau — 694 aut./parg. Sunkiojo transporto Siy kvartaly dalys negeneruos, kadangi numatyta tik
gyvenamoji ir visuomeniné statyba, tad dominuoty tik aptarnavimo transporto (pvz., Siuksliy iSvezimas).

Triuk§mo lygiui didelg jtaka daro autotransporto greitis. Kuo greitis didesnis, tuo triuk§mo
lygis aukstenis. Modeliuojant perspektyvinj triuk§mo lygi buvo vertintas pesimistiskiausias scenarijus ir
priimta, kad autotransporto greitis sieks 90 km/h. Atkreiptinas démesys, kad perspekyvoje tai bus
gyvenamoji teritorija, todél tikétina, kad vidutinis transporto greitis sieks 40-50 km/h (arba 44-55 proc.
mazesnis).

Akustinés situacijos vertinimas — triuk§mo modeliavimas buvo atliktas kompiuterine
programa CADNA A4.0 naudojant Pranctizijos nacionaling skai¢iavimo metodika ,,NMPB-Routes-96
(SETRA-CERTU-LCPC-CSTB), nurodyta ,,Arrété du 5 mai 1995 relatif au bruit des infrastructures
routiéres, Journal Offieciel du 10 mai 1995, Arcticle 6 ir Pranciizijos standartg ,,XPS 31-133“.

Atrankos dél poveikio aplinkai vertinimo dokumente nurodoma, kad jgyvendinus techninj
projekta (nutiesus gatve), neigiama jtaka gyvenamajai aplinkai triukSmo atZzvilgiu nebus daroma.
TriukSmo lygio vir§ijimas pagal HN 33:2011 neprognozuojamas, todél triukSmo maZzinanciy priemoniy
jgyvendinimas nebiitinas. Nepaisant to, kad triukSmo ribiniai dydZziai néra virSijami, rekomenduojama
perspektyvoje vystant gyvenamosios ir visuomeninés paskirties uzstatyma ties M. Jankaus gatve numatyti
prevencines triuk§mo priemones t.y. pasiekti, kad pastaty sieny ir langy garso izoliacija biity tokia, jog
minétos paskirties patalpy viduje garso lygis nevirSyty ribiniy verCiy. Pastaty konstrukcija ir

medziagiSkumas bei kiti parametrai turi buti pateikti ir tikslinami techninio projekto lygmenyje.
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Techniniai projektai bus rengiami pagal teisés akty reikalavimus ir nustatyta tvarka tikrinami bei derinami
atitinkamy institucijy.

Zemiau pateikiama triuk§mo lygio dB(A) prognoziné situacija Ldiena, jgyvendinus
Labrencis$kés ir M. Jankaus gatvés jrengimo sprendinius (kiti prognozinés situacijos Zemélapiai

pateikiami prieduose).

Sutartiniai zenklai —————————
= = = Planuojama gatvé 0 0125 025 05 Km

Triuk$mo lygis dB{A) Prognoziné situacija Ldiena

[ T
“f" ,& }'Q .'& .‘S’ ,® ,@ .‘\Q K’ .@ ,@
i S S RS S S

2.11 pav. Prognoziné situacija jgyvendinus Labrenciskés ir M. Jankaus gatviy rekonstravimo ir M.
Jankaus gatvés statybos projektg (pagal atrankos dél poveikio aplinkai vertinimo medziagg)

2.9. Teritoriju planavimo dokumenty apzZvalga
2.9.1 Bendrojo plano sprendiniai planuojamoje teritorijoje

Pagal Klaipédos miesto bendrojo plano (T00028124), patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos sprendimu 2007-04-05 T2-110, sprendinius didzioji planuojamos teritorijos dalis skirta

gyvenamajai statybai G. Siauringje teritorijos dalyje, esandioje ariausiai Purmalés upelio, numatyta

bendrojo naudojimo teritorija B.
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SUTARTINIAI ZYMEJIMAI
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2.12 pav. Klaipédos miesto bendrojo plano istrauka

2.9.2 Specialieji planai

2.9.2.1 Klaipédos miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis
planas
Vadovaujantis Klaipédos miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros

specialiuoju planu, patvirtintu 2005-03-31 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-74,
nagrinéjamoje teritorijoje suplanuotus vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklus galima bus prijungti prie

centralizuoty Klaipédos m. vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo sistemy.
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2.13 pav. Klaipédos miesto vandens tiekimo ir @ikio nuoteky Salinimo specialusis planas (2005 m.)
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2.9.2.2 Energijos risies pasirinkimo ir naudojimo Sildymui Klaipédos mieste specialusis planas ir
reglamentas

Pagal Energijos rtsies pasirinkimo ir naudojimo $ildymui Klaipédos mieste specialyjj plang
ir reglamentg, patvirtintag 2001 m., nagrinéjama teritorija patenka j konkursing Silumos tieckimo zong —
miesto zona, kurioje iSvystyti ir centralizuoti Silumos tinklai, ir dujy tiekimo tinklai, o numatomi
mazaaukstés individualios statybos gyvenamyjy namy rajonai. Pagal specialyjj plang Labrenciskiy
rajopnui tikslinga Siluma tiekti decentralizuotai. Rengiant konkrec¢iy objekty projektus, pirmiausia Siame

kvartale energijos riiSis parenkama individualiai.

/ Planuojama (

— teritorija

y N
\ /') =3
/ ¢
f A
-/ /-/
A v
SUTARTINIAI ZYMEJIMAI 3
E 3 RIBOS NECENTRALIZUOTO $ILUMOS TIEKIMO ZONA
MIESTO ADMINISTRACINES
KURIQJE PRIORITETAS ELEKTRA
E oo NECENTRALIZUOTO SILUMOS TIEKIMO ZONA,
KURIOJE PRIORIT ET) (URAS
NAUJA GYVENAMOJI STATYBA [ asnsa|
[ I MISRI SILUMOS TIEKIMO ZONA
LAISVOS EXONOMINES ZONOS TERITORUA Vi |
IR PERSPEKTYVINES LEZO TERITORWOS ,
xan KVARTALO NUMERIAI KONKURSINE ZONA

2.14 pav. Energijos ruiSies pasirinkimo ir naudojimo $ildymui Klaipédos mieste specialusis planas ir

reglamentavimas
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2.9.2.3 Klaipédos miesto ir gretutiniy teritoriju lietaus nuoteky tinkly specialusis planas

Pagal specialiojo plano sprendinius planuojamg teritorija bus galima prijungti prie

magistraliniy lietaus nuoteky tinkly. Magistraliniai lietaus nuoteky tinklai kaip esami rodomi Saltinio

gatves zonoje.
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Pavadinimas Plotas, ha Zenas
Esami etaus nuotsky tinklo baselnal 2623
" Specialiugfu planu numatomi nauji Betaus nuotelay tinklo 2286
o e beseinal (teritorijos)
o 2% Kialpados miesto riba g
ol = i dos miesto =t
o= i 9800
¥ afo  Gf"
e T @1 G Zedma
a™ 0
BE% ‘o o8 Vanduo -
aap o ‘%&% Tekéfimo kryptia &
o o™ O
e € Probleminial ietaus nuctelay tinkla}
o
A Valymo jrenginlal su sanitarine spssugo szons @
S scacad P
l‘ i Mo , T Volymo reaginio Nr. 44
i ! Pro surblins (o
{;u Iﬁ 2l v jektuojamos i
o5 ll! l:; i ¥, . Baseino Nr. 6“2
O =0
oo o N
G Og g | Ardon betaus note e .
| Tvarkomas kelio pylimas, pralaldy [rengimas o
o
Uetnus nuoteky tinklo vamzdio diametras (mm)/ligls g%u
Lo (m)
Projektuciami lietaus nuoteky tinidal
" Esam Betaus nuoteay tinidal @
Neklinofamo kutlros paveido objektal, sarato numerls 17 [E5=)
28 | Uligjamos plevos i'v i $
€ W a R ] v
Kleipados Oy uosto teritortja
&y ona — =
[‘*—ar:»»]

2.15 pav. Klaipédos miesto ir gretimy teritorijy lietaus nuoteky tinkly specialusis planas
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2.9.2.4 Klaipédos miesto dviraciy infrastruktiiros plétros specialusis planas
Planuojamos teritorijos vakariniame pakraStyje yra nutiestas 2,5 m plo¢io dviraciy takas.

Tokio pat plocio dviraciy takai turi biiti planuojami Salia Martyno Jankaus ir LabrenciSkés gatviy., kad

sujungti vietinius kvartalo dvira¢iy takus su miesto dviraciy taky sistema, Giruliais.

| A8 R Savivaldybés administracijos riba ® Esamos ir planuojamos dviejy lygiy  Miesto bendrajame plane
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2.16 pav. Klaipédos miesto dviraciy infrastruktiiros plétros specialiojo plano iStrauka
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2.9.2.5 Klaipédos miesto aukstybiniy pastaty iSdéstymo schema / specialusis planas

Specialusis planas patvirtintas 2007-06-28. Planuojama teritorija yra intensyvaus uzZstatymo
ribose, taciau ji nepatenka nei j vizualinio dominavimo ribas (spindulys - 3 km), nei ] vizualinio

identiteto urbanizuotose teritorijose ribas. AukStybin¢ statyba (daugiau nei 30 m) Sioje zonoje

nenumatoma. Planuojama teritorija skirta mazaauks¢iy gyvenamyjy pastaty statybai.

MIESTO AUKSTYBINES STATYBOS PLETOJIMO GAIRES

SUTARTINIAI ZENKLAI
cim . .
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2.17 pav. Klaipédos miesto auksStybiniy pastaty iSdéstymo schemos-specialiojo plano istrauka
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2.9.2.6 Klaipédos miesto maZosios architektiiros, aplinkotvarkos jrangos iSdéstymo bei aplinkos
estetinio formavimo, miestiSkojo krastovaizdzio tvarkymo specialusis planas
Pagal specialiojo plano T00077710, patvirtinto 2015-12-03 Nr. AD1-3561, sprendinius

planuojama teritorija patenka | misriai gamtisko charakterio erdviy zong. DidZioji planuojamos teritorijos
dalis neintensyviai urbanizuojama T3 (ekstensyvaus ir mazo uZstatymo intensyvumo zona). Pietinis
planuojamos teritorijos pakraStys - labai intensyviai urbanizuojami elementai neintensyviai
urbanizuojamose zonose (T3/T5). Teritorija kerta planuojamas susisiekimo koridorius M2 (miSraus
naudojimo centriniy miesto gatviy zona). Tai infrastruktiiros susisiekimui motorizuotai ir nemotorizuotai
lygiavercio integravimo, daugiafunkcio erdvés naudojimo teritorijos. Planuojamos teritorijos Siauriniame
pakraStyje esantis zeldynas turi biiti miesto zaliasistemeés dalis. Jis traktuojamas kaip atskirasis Zeldynas,
priskiriamas rajoniniams Zeldynams (Z2). Teritorija praeina svarbiausios Zeldyny jungtys — , Zaliasis

tinklas.
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2.9.2.7 Klaipédos miesto vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos specialusis planas
Pagal specialiojo plano T00028324 sprendinius didzioji  planuojamos teritorijos dalis

priskiriama mazaaukstei gyvenamajai zonai. Sioje zonoje galimi mazi (iki 2,5 m? reklaminio ploto)

komercinés reklamos jrenginiai.
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2.9.3 Gretimose teritorijose galiojantys detaliojo planavimo ir Zemés valdy projekty dokumentai
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1. Apie 34 ha teritorijos Giruliuose, detalusis planas, patvirtintas Klaipédos miesto savivaldybés

administracijos direktoriaus 2015-07-24 jsakymu Nr. AD1-2228;
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2. Kelio nuo Medelyno gatvés per LabrenciSkés gyvenviete | Girulius detalusis planas, patvirtintas

Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2008-02-28 sprendimu Nr.T2-47,;
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3. Zemés sklypo Labrenciskés g. 58 detalusis planas, patvirtintas Klaipédos miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2004-11-03 jsakymu Nr.AD1-1718 (dalies keitimas 2013-04-05 jsakymu Nr.
AD1-823, koregavimas 2012-03-05 jsakymu Nr. AD1-464;
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2.23 pav. Iitrauka i§ Zemés sklypo Labrenciskés g. 58 detalusis planas, patvirtinto Klaipédos miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2004-11-03 jsakymu Nr.AD1-1718

X-61645130.
V34901120

s,

5

it ¥
i B
P \ |
Tumue WA
xfosai031 | )
soaso i ;
\ o A

61537109
-319008.30

......

jumos, 4 a1 *
o e = @ L S e [GT [2+M785M
K i 2} e ©2s] 035 | Wiracacs' na

dirokioriaus 2004-11-03
N ADY- 1718, i e 5k
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AD1-823) ir koregavimas (2012-03-05 jsakymas Nr. AD1-464)
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4. Zemés sklypo Labrencikiy g. 54 detalusis planas, patvirtintas Klaipédos miesto savivaldybés tarybos
2003-05-21 sprendimu Nr.1-104;
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5. Zemés sklypo Klaipédoje, Labrenciskés g. 60, planas, prilyginamas detaliojo teritorijy planavimo

dokumentui, atvirtintas Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2012-04-19 jsakymu

Nr. AD1-830;
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6. Zemés sklypy Labrency Dvaro g. 1 ir Labrency Dvaro g. 3, Klaipédoje, bei ju gretimybiy detaliojo

plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2010 m. kovo 4 d. jsakymu

Nr. AD1-377, korektira (parengtas TPDRIS, Nr. K-VT-21-17-237. Sio detaliojo plano sprendiniuose

suformuotas privaziavimo kelias ] gyvenamosios teritorijos sklypg ir prieSgaisrinis tvenkinys, patenkantys

1 dabar rengiamo detaliojo plano ribas.
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. Medelyno gyvenamojo rajono, Klaipédoje, detalusis planas 2015-06-17 jsakymas Nr. AD1-1798
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8. Zemés sklypo Klaipédoje, kadastro Nr. 2101/0040: 10, formavimo ir pertvarkymo projektas (2015-05-
06 jsakymas Nr. AD1-1323)

ZEMES SKLYPO FORMAVIMO IR PERTVARKYMO PROJEKTAS M 1:1000 SPRENDINIU BREZINYS
Pertvarkomos teritorijos bendras plotas 1.4000 ha

fvbiite zemé =
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9. Zemés sklypo Klaipédoje, Labrenciskés g. 46, formavimo ir pertvarkymo projektas (2016-03-30
jsakymas Nr. AD1-932)
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10. Zemés sklypo Klaipédoje, Labrency Dvaro g. 11, formavimo ir pertvarkymo projektas (2016-11-03
jsakymas Nr. AD1-3346)
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2.10. Esamos biiklés analizés rezultatai ir iSvados

1. ISraiskingas vietovés reljefas. AukSciausia kalva eina LabrenciSkés gatve (absoliutiné
altitudé apie 27 m). Si gatvé planuojama teritorijg dalija j dvi dalis. Pietingje dalyje reljefas tolygiai
zemé¢ja iki M. Jankaus g. (absoliutin¢ altitudé 19.50 metry). Teritorijos dalyje j Siaur¢ nuo LabrencisSkés
gatvés ryskus reljefo zeméjimas Siauriniu Slaitu Purmalés upelio link (iki absoliutinés altitudés 13.50 m).

2. Teritorija i$ trijy pusiy ribojasi su misku. MiSko Zemés ploteliai jsiterpe i planuojamag
teritorijg Siaurés rytinéje ir vakarinéje dalyje.

3. Teritorijoje yra dvi vertingy medziy grupés, kurias biitina iSsaugoti ir integruoti j biisimas
zaligsias teritorijas. Daug saugotiny pavieniy medziy.

4. Teritorija pietuose ribojasi su C kategorijos M. Jankaus gatve. Parengtas gatvés techninis
projektas, tenkinant C2 kategorija, o galiojanc¢iuose bendrojo plano sprendiniuose ji traktuojama kaip C1.
Techniniu projektu gatvéje suprojektuotos viesojo transporto stotelés. Teritorija i$ vakary j rytus kerta D
kategorijos Labrenciskés gatvé. Rytuose teritorija ribojasi su D kategorijos Saltinio gatve.

5. UZ pietinés teritorijos ribos, atskirta C kategorijos M. Jankaus gatve bendrojo plano
sprendiniuose numatyta visuomening teritorija (vaiky ugdymo jstaigos ir kita socialiné infrastruktiira).

6. Uz pietinés teritorijos ribos 2015 m. detaliuoju planu suplanuotas Medelyno kvartalas.
Siame kvartale numatytas keletas socialinés infrastruktiiros objekty. Biitina uztikrinti planuojamo kvartalo
patogy susisiekimg péstiesiems ir dviratininkams su Medelyno kvartale planuojamais objektais (mokykla,
vaiky darzelis ir t. t.).

7. ] vakarus nuo planuojamos teritorijos yra objektas, turintis kultiiros paveldo pozymiy. Tai
Labrency (,,Gedvilo Pauliaus®) dvaras. Sodybos planiné struktira yra sunaikinta, pakito uzstatymo
pobidis. Siuo metu yra islikes tik vienas tikinis statinys bei buves gyvenamasis namas. Planuojamos
teritorijos vakariniame pakrastyje iSlikgs dvaro apzeldinimo elementas - seny medziy (3Zuoly) eilé. Juos
bitina i§saugoti ir integruoti  planuojamus Zeldynus.

Siekiama suformuoti optimaliag urbanisting struktiirg, atsizvelgiant | esamos padéties
analizés rezultatus, galiojancius teritorijy planavimo dokumentus, planavimo salygas, gretimy teritorijy
uzstatymg ir joms parengtus detaliuosiuos planus. Siekis — isskirtingje gamtinéje aplinkoje (Giruliy
miskas, jlros artumas, Purmalés upelis, iSraiSkingas reljefas, esami Zeldiniai) sukurti Siuolaikiska,
organiskai i aplinkg jsiliejant] gyvenamyjy namy kvartalg. Laikomasi nuostatos, kad Zeldyny sistema yra
neatskiriama urbanistinés strukttiros dalis, o zaliyjy erdviy artumas yra viena i§ pagrindiniy Siuolaikisko
modernaus miesto formavimo kriterijy. Siuolaikinio miestie¢io gyvenamosios vietos rinkimosi kriterijai:

saugi kaimynyste¢, sveika ir Svari aplinka (toli nuo tarSos Saltiniy), patogus susisiekimas, ugdymo ir kity
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socialinés infrastruktiiros jstaigy artumas (jy pasiekiamumo pésciomis ar dviraciu galimyb¢), darbo vietos
artumas, zaliyjy ploty, skirty aktyviam ir pasyviam poilsiui, artumas.
3. BENDRUJU SPRENDINIU FORMAVIMAS

3.1. Pagrindiniai urbanistinés struktiiros formavimo principai

1) aiSkus zonavimas. Privaciy namy teritorijos atskirtos viena nuo kitos zaligja zona, kuri
skirta gyventojy aktyviam bei ramiam poilsiui ir susisiekimui pésCiomis bei dviraiais su gretimomis
teritorijomis. Vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy namy teritorijos planuojamos j Siaur¢ nuo Labrenciskés
gatvés. Pietingje dalyje uzstatymas tankesnis — vienbuciai blokuoti gyvenamieji namai ir mazaauksciai
daugiabuciai.

2) gamtiniy elementy iSsaugojimas ir iSrySkinimas. Gatviy ir privaziavimy tinklas
maksimaliai taikomas prie iSraiskingo teritorijos reljefo. Blokuoty gyvenamyjy ir dviauks¢iy daugiabuciy
gyvenamyjy pastaty kompozicinés asys lygiagrecios privaziavimy - gatviy aSims. Jos pabrézia vietoveés
reljefa. ISsaugomi vertingy medziy grupés, jjungiant jas j kvartalo zaligsias teritorijas.

3) vizualiniy ry$iy iSlaikymas. UZstatymas déstomas taip, kad kiekvienas gyvenamasis
namas turéty atsiveriancias panoramas j gamting aplinkg (miskus, Zaligsias zonas).

4) zalioji zona skirta vieSo poilsio funkcijai bei skatinti bendruomeniskuma (bendros vaiky

zaidimy, sporto, mankstos aikstelés, amfiteatras bendruomenés renginiams.

3.2. Koncepcijos variantai

Abu koncepcijos variantai suformuoti, vadovaujantis tais paciais principais. Tik koncepcijos
1-ame variante labiau atsizvelgta j biisimo uZstatymo ir sklypy insoliacijg. Siauriau Labrencidkés gatvés
esancCios teritorijos reljefas toks, kad sklypai formuojami Siauriniame S§laite, kai kur su ryskiu reljefo
peraukstéjimu. 1-ajame koncepcijos variante gatves ir privaziavimai suformuoti taip, kad jvaziavimas j
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy namy sklypus yra 1§ Siaurés ir zemiausioje sklypo dalyje. Tokiu atveju
sudaromos daug palankesnés salygos pastaty iSplanavimui ir sklypy sutvarkymui, lengviau pastata
ikomponuoti  reljefa.

2-ajame koncepcijos variante pietinéje planuojamos teritorijos dalyje tarp Labrenciskés ir
M. Jankaus gatviy suformuoti sklypai ir suformuotas uZzstatymas daugiabufiams gyvenamiesiems
namams taip, kad gali biiti taikomas laisvo planavimo principas. Daugiabuciai planuoti iki 15 m aukscio.
1-ajame koncepcijos variante pietingje teritorijos dalyje numatoma labiau koordinuoti uZstatyma bei

galimas jo variacijas. Cia planuojami sklypai blokuoty vienbudiy gyvenamujy namy statybai ir
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,horizontaliy* daugiabuc¢iy gyvenamyjy namy, kai kiekvienas butas turi atskirg j€jimag 1§ gatvés ir atskirg
kiemelj kitoje namo pusé¢je, statybai.

2018-04-16 pasitarimo dél kvartalo prie Siaurés pr. tesinio iki Pievy ir Rokiskio gatviy
detaliojo plano korekturos ir teritorijos prie Labrenciskiy ir Medelyno detaliojo plano korektiiros
koncepcijos pristatymo posédyje (2018-04-18 protokolas Nr. ADM1-131) buvo pritarta 1-ajam

koncepcijos variantui.

3.3. Susisiekimo sistemos, inZinerinés infrastruktiiros principai

Visuomeninio transporto eismas numatytas M. Jankaus gatve. Ten suplanuotos
visuomeninio transporto stotelés. Susisiekimui su gretimomis teritorijomis suplanuotos trys D kategorijos
gatvés: viena gatvé nuo Saltinio-Joguéiy gatviy sankryzos iki Labrenciskés gatvés; kita gatvé nuo Saltinio
— Silojy gatviy sankryzos iki Labrenciskés gatvés, tredioji gatvé yra Labrency dvaro gatvés tesinys iki M.
Jankaus gatvés. Privaziavimai prie pastaty grupiy suplanuoti akligatvio tipo su apsisukimo aikstelémis.

Automobiliy stovéjimas vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy namy sklypuose turi biiti

sprendziamas kiekvieno sklypo viduje. ,,Horizontaliy* daugiabuciy gyvenamyjy namy automobiliai bus
parkuojami prie privaziavimo keliy jrengtose automobiliy stovéjimo aikstelése.
Dviraciy taky tinklas dvejopo pobiidzio - tranzitinis takas, lygiagretus Labrenciskés gatvei, skirtas
susisiekimui su pajiiriu, miSkais ir gretimais gyvenamaisiais rajonais; vietinis kvartalo taky tinklas, skirtas
pramogai ir susisiekimui kvartalo viduje bei kelionéms j socialinés infrastruktiiros objektus, biisiancius
greta planuojamos teritorijos, susisiekimui su Medelyno kvartalu ir jo socialinés infrastrukttros objektais.
Pietvakaringje planuojamos teritorijos dalyje koreguojama M. Jankaus gatvés trasa taip, kad bity
uztikrintas minimalus horizontalios kreivés spindulys C2 kategorijos gatvei (R=120 m).

Teritorija kertanti oriné aukstos itampos linija turi biti sukabeliuota. Pietingje teritorijos
dalyje esantys rySiy kabeliai i§saugomi.

Lietaus nuoteky tinkly teritorijoje néra. Taciau Siauriau LabrenciSkés gatvés esancios
teritorijos dalies reljefas Zemeja ; Purmalés upelio puse. Todél lietaus nuotekos, jas iSvalius iki
normatyviniy reikalavimy, gali biti i§leidZziamos ] upelj.

Vandentiekj ir buitines nuotekas numatoma tvarkyti centralizuotai prisijungiant prie esamy
tinkly Saltinio, Labrenciskés, Gedviliskés ir Labrency dvaro.

Dujy tiekimas gali biiti realizuojamas prisijungiant prie esamy tinkly LabrenciSkés gatvéje.
Rysiy tinklai pakloti pietingje teritorijos dalyje, lygiagreciai Labrenciskés gatvei (uz planuojamos

teritorijos riby) ir Saltinio gatvéje.
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3.4. Siiilymas keisti bendrojo plano sprendinius

Siaurés rytingje teritorijos dalyje tarp Saltinio gatvés ir j teritorija jsiterpusio misko esanti
planuojamos teritorijos dalis dabar galiojancio Klaipédos miesto bendrojo plano sprendiniuose numatyta
kaip bendrojo naudojimo zeldiniy teritorija. Kadangi $i teritorija yra prie iSvystytos inzinerinés
infrastruktiros gatvés, manoma, kad tikslinga ja urbanizuoti. Todél ¢ia suplanuota vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy namy statybai skirto teritorijos galimybé (jos plotas 0,3734 ha). Taciau vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy namy statybai ji galés buti naudojama tik tokiu atveju, jei tai bus jteisinta bendrojo plano

keitimo sprendiniuose.

3.5. Teritorijos isisavinimo eiliSkumas

Teritorija suplanuota taip, kad vystytojai ja galéty jsisavinti etapais. Teritorijos naudojimo
budy ir uzstatymo tipy ivairove leis vystytojams pasirinkti lanksty projekto jgyvendinimo modelj.

Susisiekimui su gretimomis teritorijomis suplanuotas tris D kategorijos gatves (viena gatvé
nuo Saltinio-Joguéiy gatviy sankryzos iki Labrenciskés gatvés; kita gatvé nuo Saltinio — Silojy gatviy
sankryzos iki Labrenciskés gatvés, treCioji gatvé yra Labrency dvaro gatvés tesinys iki M. Jankaus
gatvés) ir jose suplanuotus magistralinius inzinerinius tinklus turéty jrengti savivaldybé savo léSomis. Tai
pagrindinés aSys, jungiancios su gretimais kvartalais. Likusi teritorijos struktiira tai 0,5 — 1,0 ha ploto
atskiri sklypai, skirti pastaty grupéms, su savo inZinerine infrastruktiira. Tai teritorijos, jsisavinamos
vystytojy léSomis. Sios grupés pakankamai autonomiskos. Jos turi atskirus privaziavimus, péséiyjy takus

ir inzinerines komunikacijas.
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4. SPRENDINIU KONKRETIZAVIMAS

Sprendiniai  konkretizuojami, vadovaujantis planuojamos teritorijos koncepcija, kuriai
Klaipédos miesto savivaldybés administracijos darbo grupé pritaré 2018-04-16 posédyje (2018-04-18
protokolas Nr. ADM1-131 ir Klaipédos miesto savivaldybés administracijos 2018-06-28 raStas Nr.
(4.39E)-R2-1938).

4.1. Teritorijos naudojimo reglamentai

Planuojamos teritorijos naudojimo tipas gyvenamoji teritorija GG (kitos paskirties Zemé¢) ir
bendro naudojimo erdviy, zeldyny teritorija BZ. Gyvenamoji teritorija - tai teritorija, skirta visy tipy
gyvenamosios paskirties pastaty kvartalams su Sios teritorijos gyventojy aptarnavimui reikalinga
paslaugy, socialine, inZinerine ir kita infrastruktiira, rekreacijai skirtais atskiraisiais Zeldynais. Sioje
teritorijoje planuojami Zemés naudojimo biidai - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1,
daaugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos G2, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos 12, susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos 11, atskiryjy zeldyny
teritorijos E. Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija skirta atskiryjy zeldyny teritorijoms.

e Planuojamoje teritorijoje yra suformuoti 34 sklypai. 23 sklypuose planuojama gyvenamosios
paskirties pastaty statyba (vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1, arba
mazaauksciai ,,horizontalis* daugiabuciai — daugiabu¢iy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos G2), 4 sklypai skirti susisickimo inzinerinei infrastruktiirai, 1 sklypas elektros
transformatorinés pastotés statybai, 3 sklypai atskiriesiems Zeldiniams, 3 sklypai bendro naudojimo
(miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijoms.

e Planuojamas kvartalas, kaip ir gretimos teritorijos, mazaaukstis. Leistinas pastaty aukstis iki 10
metry. Pastatai 1-3 auksty. Cia planuojami sklypai blokuoty vienbudiy gyvenamyjy namy statybai ir
,horizontaliy® daugiabuciy gyvenamyjy namy, kai kiekvienas butas turi atskirg j€jimg i§ gatvés ir
atskirg kiemelj kitoje namo pus¢je, statybai.

e Gyvenamosios teritorijos sklypuose iSskiriamos infrastruktiiros teritorijos tam, kad biity lengviau
jgyvendinti planinj sprendima, ,,suvaldyti* blisimg uzstatyma.

e Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos G2 leistinas Zemés sklypo uZstatymo
tankumas 40 %, leistinas uZstatymo intensyvumas 0,9.

e Vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1 atskiruose sklypuose sklypo uzstatymo
tankumas nustatomas pagal STR 2.02.09:2005 ,,Vienbudiai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai® ir
zemiau pateikiamas lenteles. Teritorijoje G1 planuojami keli uzstatymo tipai. Sodybinis uzstatymas

— ekstensyvus gyvenamuyjy teritorijy uZstatymas, kai vienas 1-3 aukS$ty vieno ar dviejy buty
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gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio tikio paskirties pastatais statomas atskirame Zemés

sklype. Pastatai ant sklypo riby gali biiti sublokuoti (suporinti) su besiribojan¢io zemes sklypo

pastatais. Vienbutis blokuotas uzstatymas — gyvenamuyjy teritorijy uZzstatymas, kai 1-3 auksty

sublokuoti trys ir daugiau vienbuciai gyvenamieji pastatai statomi atskiruose Zemés sklypuose ar

viename Zzemés sklype, iSskiriant (arba ne) bendro naudojimo sklypo dalj. Atskiry sklypy galimas

plotas 600-1500 m?, esant sodybiniam uZstatymui, ir 400-900 m?, esant blokuotam uZstatymui.

Didziausias vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijy sodybinio uzstatymo tipo (Su) sklypy
uzstatymo tankio ir intensyvumo dydis
Maksimalus sklypo .
Sklypl?ng)lotas, uzstatymo tankis y I\:I?kzllmah:: Sklypr(:l Pastabos
UT, % uzstatymo intensyvumas
600 35 0,4 Sklypuose nuo 600 m? iki 1500 m?
900 30 0,4 tarpinés maksimalios sklypo
1500 o5 0.4 uzstatymo tanklo'rel‘lfsmeﬁ nustatomos
interpoliacijos buidu

DidZiausias vienbuciy blokuoto uzstatymo tipo (Vb) sklypy uZstatymo tankio ir intensyvumo dydis
Maksimalus sklypo .
Sklyp:)ngz)lotas, uzstatymo tankis U I\t/likSImah:S sklypo Pastabos
UT, % Zstatymo intensyvumas
Nuo 200 iki 400 40 0,8

400 40 0,8 Sklypuose nuo 400 m? iki 900 m?
600 35 0,8 tarpinés maksimalios sklypo

900 30 0.8 uzstatqu tanklo'rel‘lfsmeﬁ nustatomos

interpoliacijos buidu

e Teritorijose, kuriy Zemés naudojimo budas G2, planuojamas perimetrinis atviras uZstatymo

morfotipas.

e Vadovaujantis Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSu, patvirtintu LR

aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694, nustatytos Sios priklausomyjy zeldyny ploty

normos: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1 — 25 %, daugiabuciy gyvenamuyjy

pastaty ir bendrabuciy teritorijos G2 — 30%.

4.2 Kiti sprendiniai

e | planuojama teritorija yra jsiterpusios esamos miesto gatviy dalys arba jy busimi t¢siniai. Todél

atskiri sklypai joms nesuformuoti (Saltinio gatvé, Labrenciskés gatve, Martyno Jankaus gatve,

Labrency dvaro gatvés tesinys). Suplanuotos tik gatviy raudonosios linijos ir su Siomis gatvémis

besiribojantys sklypai.
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Isilgai planuojamos teritorijos i§ Siaurés j pietus suplanuota zalioji jungtis — bendro naudojimo
(miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorija. Bendro naudojimo teritorija
skirta besiribojan¢iy gyvenamosios teritorijos sklypy gyventojy aktyviam ir pasyviam poilsiui (sporto
aikstelés, lauko treniruokliai, vaiky zaidimy aikstelés, poilsio aikstelés, erdvés bendruomenés veiklai,
pés¢iyjy ir dviraciy takai). Joje planuojamas péscCiyjy ir dviraCiy takas susisiekimui su gretimoje
teritorijoje (Medelyno kvartalas) planuojamais socialinés infrastruktiros objektais, susisiekimui su
gretimose teritorijose esanciais zeldynais.

Gatviy tinklas ir uzstatymo zonos planuojamos taip, kad maksimaliai biity iSsaugomas ir pabréziamas
esamas vietoves reljefas. Todel siiilome detaliojo plano lygmenyje labiau koordinuoti uzstatymg ir
galimus jo variantus. UZstatymas planuojamas taip, kad pastaty kompozicinés linijos sutampa su
pravaziavimy asSimis, formuojami gatviy siluetai, iSrySkinant vietovés reljefa. Atsisakome laisvo
planavimo principo, kas vélesnése stadijose gali sukelti chaosg kvartalo uzstatyme.

4.2.1. Misko Zemés pavertimas Kitomis naudmenomis

Vadovaujantis Klaipedos miesto savivaldybes misky priskyrimo misky grupéms sarasu ir schema,
patvirtintais LR vyriausybés 2012-06-27 nutarimu Nr. 780, Salia planuojamos teritorijos esantys
miskai priskirti [IB misky grupés miesto misky pogrupiui.

Planuojamos teritorijos pietvakarinéje dalyje suformuotas infrastruktiiros teritorijos sklypas Nr. 15.
Jis reikalingas tam, kad anksciau suprojektuotos M. Jankaus gatvés posiikio spindulys atitikty C
kategorijos gatvei keliamus reikalavimus. Siame sklype numatytas 861 m? ploto misko Zemés
vertimas kitomis naudmenomis. MiSko Zemeés pavertimas kitomis naudmenomis vykdomas,
vadovaujantis LR Misky jstatymo nuostatomis ir MiSko zemeés pavertimo kitomis naudmenomis ir
kompensavimo uz misko zemés pavertimg kitomis naudmenomis tvarkos aprasu, patvirtintu LR
vyriausybés 2011-0928 nutarimu Nr. 1131.

Siaurin¢je planuojamos teritorijos dalyje biisimo infrastruktiiros koridoriaus formavimui (sklypas Nr.
6) numatytas 63 m? ploto migko Zemés vertimas kitomis naudmenomis.

Siaurinéje teritorijos dalyje formuojamas atskiryjy Zeldyny teritorijy Zemés sklypas Nr. 34, apimantis
dalj valstybinio misko. Numatomos §ios dalies — 2597 m? ploto misko Zemés vertimas kitomis

naudmenomis.
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4.3. Susisiekimo organizavimas

Susisiekimo sistema suplanuota taip, kad planuojamoje teritorijoje buty maksimaliai
iSvengta tranzitinio transporto. Susisiekimui su gretimomis teritorijomis suplanuotos trys D kategorijos
gatvés: viena gatvé nuo Saltinio-Joguéiy gatviy sankryZos iki Labrenciskés gatvés; kita gatvé nuo Saltinio
— Silojy gatviy sankryzos iki Labrenciskés gatvés, tre¢ioji gatvé yra Labrency dvaro gatvés tesinys iki M.
Jankaus gatvés. Privaziavimai prie pastaty grupiy suplanuoti akligatvio tipo su apsisukimo aikstelémis.
Visuomeninio transporto eismas numatytas M. Jankaus gatve. Ten suprojektuotos visuomeninio
transporto stotelés. Rengiant techninj projekta, nebuvo sprendziamas Labrency gatvés tesinio ir M.
Jankaus gatvés sankryzos klausimas, todél visuomeninio transporto stotelé buvo numatyta prie§ sankryza
pagal eismo kryptj. Siekiant geresnio eismo saugumo salygy, sitlytina suprojektuota viesojo transporto
stotele perkelti labiau j rytus, kadangi jrengiant stotelg uz sankryzos pagal eismo kryptj, ji atsidurty
horizontalioje posiikio kreivéje. Tokiu atveju mazéty stotelés matomumas.

Automobiliy stovéjimas vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy namy sklypuose turi biiti
sprendziamas kiekvieno sklypo viduje. ,,Horizontaliy“ mazaauksciy daugiabu¢iy gyvenamyjy namy
automobiliai bus parkuojami prie privaziavimo keliy jrengtose stovéjimo aikStelése. Pastatuose bus
galima projektuoti tiek buty, kad biity iSlaikyti norminiai atstumai nuo planuojamy automobiliy stovéjimo
aiksteliy iki gyvenamyjy namy langy pagal ,,Specialiyjy zemés ir misSko naudojimo salygy®, patvirtinty
LRV 1992-05-12 nutarimu Nr. 323, punkto 68 reikalavimus. Detaliojo plano pagrindinis brézinys
papildytas gatviy skersiniais pjuviais, kuriuose parodyta parkavimo galimybeé.

Techninio projekto lygmenyje sklypas, jeigu jame bus statomas daugiabutis gyvenamasis
namas, bus projektuojamas pagal STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai“ reikalavimus. Pastato
sklypas yra skiriamas pastatui statyti, jo gyventojy rekreacijai, namy tikio reikméms bei pri¢jimams ir
privaziavimams. Minimalig sklypo struktiirg sudaro tokios jo dalys (plotai): pastato uzimamas plotas,
pri¢jimai ir privaziavimai prie pastato, automobiliy saugykla, Zeldynai su vaiky zaidimo ir sporto
aikStelémis, ramaus poilsio vietomis vyresnio amZiaus ir nejgaliems Zmonéms, dviraciy saugykla, vieta
buitinéms atliekoms laikinai sandéliuoti, inZineriniy sistemy statiniai. Tikslus automobiliy stovéjimo viety
poreikis bus nustatomas techninio projekto lygmenyje, kai bus Zinomas konkretus teritorijos vystytojas,
vadovaujantis konkre¢iu Zemés naudojimo budu (ir statinio paskirtimi) pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés
ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai®.

Dviraciy taky tinklas dvejopo pobtuidzio - tranzitinis takas, lygiagretus Labrenciskés gatvei,
skirtas susisiekimui su pajiiriu, miSkais ir gretimais gyvenamaisiais rajonais; vietinis kvartalo taky tinklas,

skirtas pramogai ir susisiekimui kvartalo viduje bei kelionéms j socialinés infrastruktiiros objektus,
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busianCius greta planuojamos teritorijos, susisiekimui su Medelyno kvartalu ir jo socialinés
infrastrukttros objektais. Bendras planuojamy taky ilgis yra apie 1,1 km.

Pietvakarinéje planuojamos teritorijos dalyje koreguojama M. Jankaus gatvés trasa taip, kad
buty uztikrintas minimalus horizontalios kreivés spindulys C1 kategorijos gatvei (R=200 m).

Bendras planuojamy gatviy ilgis yra apie 3,150 km., pagrindiniy (Nr. 6, Nr. 21, Labrency
Dvaro g. tgsinys, M. Jankaus) — 1,8 km.

4.1 lentelé. Planuojamos gatveés

Gatvés pavadinimas/lokacija | Gatvés kategorija Gatves ilgis, km
Zemés sklype Nr. 6 D1 0,600
Zemes sklype Nr. 21 D1 0,410
Labrency Dvaro g. tesinys D1 0,150
M. Jankaus C1 0,640
Akligatviai D2 1,350
IS viso: 3,150

ESAMA / PLANUQJAMA C1
KAT. GATVE
ESAMA / PLANUQJAMA D1

o KAT. GATVE

PLANUOJAMA D2 KAT.
GATVE

J----.--

wh
o*” 3
) |

4.3 pav. Gatviy kategorijy schema
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4.4. Detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimas antru etapu

Siaurés rytingje teritorijos dalyje tarp Saltinio gatvés ir j teritorija jsiterpusio misko esanti
planuojamos teritorijos dalis dabar galiojancio Klaipédos miesto bendrojo plano sprendiniuose numatyta
kaip apsauginiy Zeldiniy teritorija. Kadangi §i teritorija yra prie iSvystytos inZinerinés infrastruktiiros
gatvés, manoma, kad tikslinga jg urbanizuoti. Tod¢l kai bus kei¢iami miesto bendrojo plano sprendiniai,
siiloma sklypa Nr. 16 bendrajame plane traktuoti kaip vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorija, nustatant tokj teritorijos naudojimo rezimg: naudojimo biidas - G1 vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos; leistinas pastaty aukstis (metrais) - 10; leistinas teritorijos uzstatymo
tankis 25-35 %, leistinas teritorijos uzstatymo intensyvumas - 0,4; teritorijos uzstatymo tipas - sodybinis
uzstatymas; priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys - 25 %. Zemés sklypui biity nustatomi
analogiSki apribojimai, kokie yra nustatyti atskiry Zeldiniy teritorijy zemés sklypui: XXVII. Saugotini
zeldiniai (medziai ir kriimai), augantys ne misky tikio paskirties Zzemgje ir IX. Dujotiekiy apsaugos zonos.

Vienbudiy ir dvibudiy gyvenamyjy namy statybai teritorija galés biiti naudojama tik
tokiu atveju, jei tai bus jteisinta bendrojo plano keitimo sprendiniuose.

4.2 lentelé. Detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimas antru etapu
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*jeigu tai nepriestarauja Klaipédos miesto bendrojo plano sprendiniams

**konkretus nustatomas pagal STR 2.02.09:2005 "Vienbuciai ir dvibudiai gyvenamieji pastatai" ir
remiantis 4.1 poskyryje iSdéstytais kriterijais (priklausomai nuo sklypo dydzio)

***Su — sodybinis uZstatymas

4.5. Zalieji plotai

Pagal Klaipédos miesto bendrojo plano sprendiniy kraStovaizdzio tvarkymo bréZinj Siaurinis
detaliuoju planu planuojamos teritorijos pakrastys patenka | apsauginiy Zeldiniy teritorija B’
Konkretizuojant Klaipédos miesto bendrojo plano sprendinius, buvo parengtas ir 2015-12-03
savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. AD1-3561 patvirtintas Klaipédos miesto mazosios
architektiiros, aplinkotvarkos jrangos iSdéstymo bei aplinkos estetinio formavimo, miestietiSkojo
krastovaizdzio formavimo tvarkymo specialusis planas T00077710. Specialiajame plane suformuota

zeldynus bei kitas rekreacines bei paZintinés vertés turinCias teritorijas bei objektus jvairiais rySiais
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apjungianti sistema — Zzaliasistemé. Siaurinis planuojamos teritorijos pakrastys patenka j Zaliasistemés
dalj - Zeldyny teritorija Z2 (rajoniniai miesto Zeldynai). Spec. plano pastaboje Nr. 4 nurodoma, kad
reglamentiniy, rekreaciniy ir Zeldyny teritorijy Zymeéjimas yra orientacinis (apjungia smulkesnes
teritorijas) —  tikslinamas  Zemesnio  lygmens  teritorijy  planavimo  dokumentuose.

Atsizvelgiant | aukS¢iau minétg pastabg ir tai, kad aplinkinése teritorijose jau suformuoti
valstybinio misko zemeés sklypai, detaliojo plano sprendiniuose tikslinamos zZeldyny ir gyvenamosios
teritorijos tarpusavio riba $ioje planuojamos teritorijos dalyje. Detaliuoju planu formuojami zemés sklypai
Nr. 13, Nr. 34 ir Nr. 16, kuriy naudojimo biidas — E — atskiryjy zeldyny teritorijos.

Laikomasi nuostatos, kad zeldyny sistema yra neatskiriama urbanistinés struktiiros dalis, o
zaliyjy erdviy artumas yra viena i§ pagrindiniy SiuolaikiSko modernaus miesto formavimo kriterijy.
Zalioji zona skirta vieso poilsio funkcijai bei skatinti bendruomeniskuma (bendros vaiky Zaidimuy, sporto,
mankstos aikstelés, amfiteatras bendruomenés renginiams).

I teritorijg jsiterpusiai misko Zemei, iSskyriis sklypa Nr. 34, atskiri sklypai neformuojami, jie
lieka stambesniy valstybinio misko masyvy dalimi. Planuojamas zemés sklypas Nr. 34 apima valstybinj
miska, kurj numatoma paversti kitomis naudmenomis — atskiryjy zeldyny teritorija. Pietvakarinéje
teritorijos dalyje, siekiant suformuoti saugia C kategorijos M. Jankaus gatvés kreive, sklype numatytas
861 m? ploto misko Zemés vertimas kitomis naudmenomis. Siaurinéje planuojamos teritorijos dalyje
bisimo infrastruktiiros koridoriaus formavimui (sklypas Nr. 6) numatytas 63 m? ploto misko Zemés
vertimas kitomis naudmenomis.

Teritorija nuo greta esan¢io Giruliy misko apaugusi savaiminiais medziais, krimais,
vandens augalija. Kriimai suaugg labai tankiai, persodinimui netinka. MedZiy grupése vyrauja berzai,
drebulés, juodalksniai, pavienés puSys. Teritorija apleista, nenaudojama valstybiné zemé, buvusio
zemdirbysteés landSafto dalis. Rety ir iSskirtiniy Zeldiniy néra, iSskyrus gzuoly grupe pietingje teritorijos
dalyje. Galima spéti, kad tai buvusios Labrency dvaro sodybos dalis. Si medziy grupé issaugoma ir
integruojama i bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorija
(sklypas Nr. 29) Prie Saltinio gatvés galimai aplinkiniy teritorijy gyventojy pasodinti dekoratyviniai
spygliuo€iai medziai ir kriimai, planavimo organizatoriaus manymu, néra vertingi ir pasodinti, tik norint
iSvengti gyvenamuyjy teritorijy kaimynystés. Planuojamoje teritorijoje beveik visi pavieniai medziai
(berzai, drebulés, pusys, aZzuolai ir kt.) saugotini (iSskyrus tuos, kurie trukdo inZinerinés infrastruktiiros
kiirimui). Jie integruojami j aplinkg vélesnése projektavimo stadijose. Visiems sklypams, kuriuose auga
saugotini zeldiniai, taitkomas Specialiyjy zemés ir miSko naudojimo salygy, patvirtinty LR vyriausybés
1992-05-12 nutarimu Nr. 343, punktas Nr. XXVII — saugotini zeldiniai (medziai ir krimai), augantys ne
misky tkio paskirties zemé¢je. Saugotiny Zeldiniy tvarkymas turi biiti vykdomas pagal Saugotiny medziy

ir kriimy kirtimo, persodinimo ar kitokio pasalinimo atvejy, Siy darby vykdymo ir leidimy Siems darbams
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iSdavimo, medziy ir kriimy vertés atlyginimo tvarkos apraso, patvirtinto LR aplinkos ministro 2008-01-31
isakymu Nr. D1-87, reikalavimus. Nors esami pavieniai medziai ir krimai néra lemiantis veiksnys,
formuojant kvartalo gatviy tinkla ir uZzstatyma, bet, rengiant pastaty ir statiniy techninius projektus,
atsizvelgiant | tuometing medziy biikle, turi biti siekiama maksimaliai juos iSsaugoti, integruojant |
busimg apzeldinima.

Sklypuose esantys zeldiniai yra saugotini pagal "Kriterijy, pagal kuriuos medziai ir krimai,
augantys ne miSky tkio paskirties zeméje, priskiriami saugotiniems, patvirtinimo ir medziy ir krimy
priskyrimo saugotiniems”. Techninio projekto lygmenyje, vadovaujantis auks$¢iau minétu teisés aktu, turi
buti iSsaugomi zeldiniai, esantys planuojamoje teritorijoje.

Vadovaujantis PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty
nustatymo tvarkos apraso, patvirtinto LR aplinkos ministro 2001-11-07 jsakymu Nr. 540 (2007-02-14
isakymo Nr. D1-98 redakcija), reikalavimais nustatyta 5 metry plo¢io Purmalés upelio apsaugos juosta ir
paZzyméta brézinyje. Purmalés upelio ilgis yra 3 km. Pavir§iniy vandens telkiniy apsaugos zony ir
pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraso 11 punkte nurodoma, kad misko zeme¢je prie 10 km
ir trumpesniy upiy, miesty ir miesteliy teritorijose prie visy pavirSiniy vandens telkiniy — apsaugos zony
plotis lygus pagal Sio Tvarkos apraSo II skyriaus nuostatas tokiems pavirSiniams vandens telkiniams
nustatomy apsaugos juosty plociui. Planuojama teritorija yra uz Purmalés upelio apsaugos juostos ir
zonos riby. Jokie apribojimai statyti naujus gyvenamuosius namus dél upelio apsaugos zonos planuojamai
teritorijai neturi buti taikomi. Gretimame vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy namy kvartale jau
susisklos¢iusi uzstatymo riba nuo Purmalés upelio. Ji yra mazdaug 25 metrai nuo upelio apsaugos juostos
ribos. Planuojamame kvartale maZiausias atstumas nuo Purmalés upelio apsaugos juostos ribos iki
planuojamo uzstatymo ribos yra 31 metras.

4.6. InZineriniai tinklai
4.6.1. Vandens tiekimas ir buitiniy nuoteky $alinimas

Detaliojo plano vandens tiekimo ir buitiniy nuoteky Salinimo dalis parengta vadovaujantis
2017-06-01 UAB ,,Klaipédos vanduo* iSduotomis teritorijy planavimo salygomis Nr. REG32992.

Vandens tiekimg numatoma organizuoti centralizuotai, prisijungiant prie esamy miesto
tinkly M. Jankaus g. ir Saltinio g. Vandentiekio tinklai numatomi planuojamos teritorijos inZinerinés
infrastruktiiros koridoriuose. Esamas ir planuojamas gatviy tinklas sudaro galimybes vandentiekio
suziedinimui.

Detaliuoju planu numatoma apie 2,86 km. vandentiekio tinkly, i$ jy magistraliniy — 1,6 km.

Buitinés nuotekas numatoma tvarkyti centralizuotai prisijungiant prie esamy miesto tinkly

Saltinio g. ir Labrencigkés bei Gedviliskés g. sankryZoje. Buitiniy nuoteky tinklai numatomi planuojamos
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teritorijos inzinerinés infrastruktiiros koridoriuose. Planuojant nutekamyjy vandeny nuleidimo - buitiniy
nuoteky tinklus, atsizvelgiama ] reljefa ir galimybe nuoteky nuleidimg projektuoti savitakiniuose
vamzdynuose. Teritorijoje planuojamy inzinerinés infrastruktiiros koridoriy nuolydis néra vienakryptis,
todél buitinés nuotekos savitakiniais tinklais nuo $iaurinés planuojamos teritorijos dalies nuvedamos j
Saltinio g., 0 nuo pietinés pasijungiant j tinklus Labrenciskeés g. ir Gedviliskés g. sankryZoje.

Detaliuoju planu nu matoma apie 3,4 km. savitakiniy buitiniy nuoteky tinkly ir apie 0,15
km. sléginiy buitiniy nuoteky tinkly, i§ jy magistraliniy — 2,2 km.

Vandentvarkos sprendiniai turi biti tikslinami techninio projekto lygmenyje.

Vadovaujantis Specialiosiomis Zemés ir miSko naudojimo sglygomis (LRV 1992 m. geguzés
12 d. Nr. 343), igyvendinus detaliojo plano sprendinius, turi biiti nustatomos vandentiekio ir fekalinés
kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos. Jei tinklai ir jrenginiai jrengiami iki 2,5 metro gylyje,
apsaugos zona yra zemés juosta po 2,5 metro nuo vamzdyno asies, jei giliau kaip 2,5 metro — Zemés
juosta po 5 metrus nuo vamzdyny aSies; nuoteky siurbliniy ir kity jrenginiy — ne maziau kaip po 10 metry
nuo iSoriniy sieneliy.

Planuojamame Zzemés sklype Nr. 17 ir Nr. 29 yra numatomi servitutai, skirti inzineriniy
tinkly jrengimui. Esant poreikiui, §iuose servitutuose galés buti jrengiami buitiniy nuoteky ar Kkiti
inzineriniai tinklai.

4.6.2. PavirSiniy nuoteky tvarkymas

Pavirsiniy (lietaus) nuoteky tvarkymas organizuojamas i$ dalies centralizuotai prisijungiant
prie esamy tinkly Saltinio g. bei Labrenciskés ir Gedviliskés gatviy sankryZoje ir i§leidziant jas Siaurinéje
dalyje 1 Purmalés upelj. PavirSiniy (lietaus) nuoteky tinklai numatomi komunikaciniuose koridoriuose ir
sutampa su gatviy trasomis.

Detaliojo plano lygmenyje néra galimybiy paskaiciuoti susidarysian¢io nuoteky kiekio,
kadangi néra Zinomas teritorijos kietyjy dangy, Zaliyjy dangy ir stogy plotas. Vadovaujantis PavirSiniy
nuoteky tvarkymo reglamentu miesty pavirs$ines nuotekos, 1 bendrg pavir§iniy nuoteky tvarkymo sistemag
surenkamos nuo daugiau kaip 10 ha autotransportui skirty vieSyjy teritorijy (gatviy, privaziavimy,
stovejimo aiksteliy), pries iSleidziant | aplinka turi buti valomos pavirSiniy nuoteky valymo jrenginiuose.
Detaliuoju planu bendras tokios teritorijos plotas yra 2,5-3,0 ha., todél papildomai pavir§inés (lietaus)
nuotekos gali buti nevalomos, o tik esant poreikiui. [vertinant tai numatyta pavirSiniy (lietaus) nuoteky
valymo jrenginio vieta Siaurinéje detaliojo plano dalyje.

Bendras planuojamy pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinkly ilgis yra apie 3,98 km., magistraliniy
tinkly — 2,5 km.
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Vadovaujantis Specialiosiomis Zemés ir miSko naudojimo sglygomis (LRV 1992 m. geguzés
12 d. Nr. 343), igyvendinus detaliojo plano sprendinius, turi biiti nustatomos pavirSiniy (lietaus) tinkly ir
jrenginiy apsaugos zonos. Jei tinklai ir jrenginiai jrengiami iki 2,5 metro gylyje, apsaugos zona yra zemes
juosta po 2,5 metro nuo vamzdyno asies, jei giliau kaip 2,5 metro — Zemés juosta po 5 metrus nuo
vamzdyny asies.

Pavirsiniy (lietaus) nuoteky sprendiniai turi biiti tikslinami techninio projekto lygmenyje.

4.6.3. Elektros tiekimas

Detaliojo plano elektros energijos tiekimo dalis parengta vadovaujantis 2017-05-25 AB
,Energijos skirstymo operatorius‘ iSduotomis teritorijy planavimo salygomis Nr. REG32238.

Perspektyvoje elektros tiekimas turi buti uztikrinamas prisijungiant prie transformatoriniy.
Esamos transformatorinés yra Labrency Dvaro g. ir ties Labrenciskés gatve. Siaurinéje teritorijos dalyje
yra numatomas sklypas, kuriame perspektyvoje galéty buti jrengiama elektros transformatoring.
Transformatoriniy apsaugos zonos dydis — 10 m.

Pietinéje dalyje esanéios 10 kV orinés elektros linijos siilomas kabeliuoti numatant tos
pacios jtampos elektros kabelius. Biisimo pozeminio 10kV jtampos kabelio tiesimas planuojamas biisimy
gatviy zonoje tarp jy raudonyjy linijy. Gyvenamosios paskirties sklypuose kabelio klojimui suplanuoti
servitutai.

Vadovaujantis Specialiosiomis Zemés ir miSko naudojimo salygomis (LRV 1992 m. geguzés
12 d. Nr. 343), igyvendinus detaliojo plano sprendinius, turi buiti nustatomos elektros tinkly apsaugos
Zonos - pozeminiy elektros kabeliy —po 1 m.

Elektros energijos tiekimo sprendiniai turi biti tikslinami techninio projekto lygmenyje.

Esant poreikiui, esami elektros inzineriniai tinklai, kurie patenka j statiniy statybos zona,

turi biiti iSkeliami (sprendziami techniniu projektu).
4.6.3.1. Teritorijos apSvietimas

Detaliojo plano teritorijos apSvietimo dalis parengta vadovaujantis 2017-06-01 UAB
,Gatviy apSvietimas* iSduotomis teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG32957.

Planuojamuose komunikaciniuose koridoriuose tarp raudonyjy linijjy yra numatyti
apSvietimo kabeliai, skirti bendro naudojimo gatviy, taky, teritorijy apsvietimui. Papildomi apsvietimo
kabeliai numatyti bendro naudojimo sklype (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro
naudojimo) teritorijos sklype lygiagreciai numatomam pésciyjy-dviraciy takui.

Teritorijos apSvietimo sprendiniai turi baiti tikslinami techninio projekto lygmenyje.

Bendras planuojamy ap$vietimo tinkly ilgis yra apie 4,2 km., i$ jy magistraliniy — 2,8 km.
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4.6.4 Dujy infrastruktira

Detaliojo plano dujy tiekimo dalis parengta vadovaujantis 2017-05-25 AB ,,Energijos
skirstymo operatorius® iSduotomis teritorijy planavimo salygomis Nr. REG32238.

Suplanuotuose inzinerinés infrastruktaros koridoriuose numatytas gamtiniy dujy
skirstomasis dujotiekis. Dujy tiekimas uztikrinamas prisijungiant prie esamy tinkly LabrencisSkes,
Labrency Dvaro ir Saltinio gatvése.

Vadovaujantis Specialiosiomis Zemés ir misko naudojimo sglygomis (LRV 1992 m. geguzés
12 d. Nr. 343), jgyvendinus detaliojo plano sprendinius, turi biiti nustatomos dujotiekiy apsaugos zonos —
po 2 m.

Bendras planuojamy dujotiekio tinkly ilgis yra apie 2,7 km., i§ jy magistraliniy — 1,5 km.

Esant poreikiui, esami dujotiekio inzineriniai tinklai, kurie patenka j statiniy statybos zona,

turi buti iSkeliami (sprendziami techniniu projektu).

4.6.5 RySiu infrastruktira

Planuojamos teritorijos rySiy infrastruktiiros dalis parengta vadovaujantis 2017-06-01 AB
., Telia Lietuva“ iSduotomis planavimo sglygomis Nr. REG33061.

Rysiy infrastruktira plétojama inzinerinés infrastruktiiros koridoriuje. Rengiant techninj
projekta rySiy infrastruktiiros sprendiniai, spinty kiekis turi buti tikslinami. RySiy tinklai teritorijoje
suplanuoti kvartaliniu principu, prisijungimas prie esamy rysiy tinkly numatomas M. Jankaus, Saltinio ir
Labrenciskes gatvéje.

Pietinéje teritorijos dalyje Salia M. Jankaus gatvés esantiems rySiy kabeliams numatytos 2 m
plocio j abi puses nuo kabelio aSies apsaugos zonos. Ten, kur esami tinklai kertasi su biisimomis gatvémis
ir pravaZiavimais, techninio projekto lygmenyje turi biiti numatytos esamy rySiy tinkly apsaugos
priemonés arba sprendziami tinkly perkélimo ir rekonstrukcijos klausimai.

Bendras planuojamy rysiy tinkly ilgis yra apie 2,3 km., i§ jy magistraliniy — 1,1 km.

4.7. Gaisriné sauga

Detaliojo plano korektiiros sprendiniai parengti, vadovaujantis LR aplinkos ministro ir
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-
31 jsakymu Nr. D1-995/1-312 patvirtintomis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo
dokumentams rengti. Sprendiniuose numatytas vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty gaisrams gesinti,
iSdéstymas, numatomy keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie

statiniy iSdéstymas, gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimas.
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Pavojingyjy objekty, kuriems taikomi Pramoniniy avarijy prevencijos, likvidavimo ir tyrimo
Nuostatai, patvirtinti Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjucio 17 d. nutarimu Nr. 966,
planuojamoje teritorijoje ir jos aplinkoje néra.

Gaisro plitimas ] gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny.
Konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés
saugos pagrindiniuose reikalavimuose (patvirtintuose PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338)
ir turi buti jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus. Gaisro plitimas j kitus statinius gali
biiti ribojamas prieSgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus statinius ir savo konstrukcijos
ypatumais uztikrina, kad vienoje prieSgaisrinés uztvaros pus¢je kilgs gaisras neiSplisty | uz jos esantj
gretimg statinj.

Planuojamos teritorijos galimi apripinimo vandentiekio tinklais ir statiniais biidai nustatyti pagal
,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisykles®, patvirtintas Prie
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2007-
02-22 jsakymu Nr. 1-66 (2009-05-22 jsakymo Nr. 1-168 redakcija). Planuojamy statiniy iSorés gaisry
gesinimas numatomas i§ gaisriniy hidranty, kurie suplanuoti ant Ziediniy vandentiekio linijy.
PoZeminiai hidrantai gali biiti jrengiami tik tada, jei nejmanoma jrengti antzeminiy. Atstumas nuo
gaisrinio hidranto iki jo saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko turi buti ne didesnis kaip 200
metry. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro
gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu vienoje vietoveje kilsianéiy gaisry skaicius, tinkly skersmuo,
kiti techniniai sprendimai nustatomi, rengiant statiniy techninius projektus. Planuojamos teritorijos
gretimybése yra 5 gaisriniai hidrantai. Detaliuoju planu numatomi 5 gaisriniai hidrantai. Gaisriniy
hidranty vietos turi biiti tikslinamos rengiant techninius projektus.

Planiniai sprendiniai sudaro galimybe, rengiant statiniy techninius projektus, jgyvendinti Gaisrinés
saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas saglygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams
privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens $altinio ir gaisrinio hidranto. Planuojami
akligatviai baigiasi apsisukimo aikstelémis.

4.8. Komunaliniy atlieky ir antriniy Zaliavy tvarkymas

e Pagal LR aplinkos ministro 2012-10-23 jsakymu Nr. DI1-857 patvirtintus ,,Minimalius
komunaliniy atliecky tvarkymo paslaugos kokybés reikalavimus® (punktas 7)) miesty dalyse,
kuriose vyrauja gyvenamieji daugiabuc¢iai namai, komunaliniy atlieky konteineriy aikSteles
rekomenduojama statyti ne didesniu kaip 150 metry atstumu nuo gyvenamojo daugiabucio namo.

Atstumas iki konteineriy aikStelés nustatomas matuojant tiesia linijja nuo daugiabu¢io namo
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kampo, kuris yra aréiausiai konteineriy aikstelés. Pagal punkta 73, esant galimybéms, misriy
komunaliniy atlieky konteineriy statymo vietos parenkamos greta antriniy zaliavy konteineriy
statymo viety. Komunaliniy atlieky konteineriy aikstelés jrengiamos, vadovaujantis punkto 9!
nuostatomis.

Vadovaujantis LRV 2002-04-16 nutarimu Nr. 519 (2014-04-16 nutarimo Nr. 366 redakcija)
patvirtinto ,,Valstybinio atlieky tvarkymo 2014-2020 mety plano* 247.2 punkte savivaldybéms
nurodyta uztikrinti nuo 2018 mety, kad daugiabuciy namy rajonuose vidutinis atstumas iki
antriniy zaliavy surinkimo aiksteliy buty ne didesnis kaip 100 metry.

Pagal Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2011-11-24 sprendimu Nr. T2-370 (2013-12-18
sprendimo Nr. T2-334 redakcija) patvirtinty ,,Klaipédos miesto savivaldybés komunaliniy atlieky
tvarkymo taisykliy*“ 29 punktg savivaldybés teritorijoje misrios komunalinés atliekos surenkamos
antzeminiais ir poZeminiais ar pusiau pozeminiais konteineriais. Pagal 31 punktg individualiais
misriy komunaliniy atlieky surinkimo konteineriais naudojasi jmongés, jstaigos, organizacijos,
individualiame gyvenamajame name gyvenantys asmenys bei kiti atlieky turétojai, turintys
galimybe kaupti komunalines atliekas atskirai.

Pagal ,Klaipédos miesto savivaldybés komunaliniy atlieky tvarkymo taisykliy“ 33 punkta
konteineriai turi stovéti atlieky turétojo teritorijoje. Jei atlieky turétojas neturi privacios
nuosavybés ar kita teise valdomo Zemés sklypo, konteineriai gali stovéti Savivaldybeés
administracijos nustatytoje konteineriy stovéjimo vietoje ar aikstel¢je.

Planuojamuose daugiabuciy gyvenamyjy namy sklypuose pozeminiy arba pusiau poZeminiy
misriy komunaliniy atlieky konteineriy ir antriniy zaliavy konteineriy aikstelés planuojamos kartu

gyventojams ir atlieky surinkéjams patogioje vietoje.

Vienbuliy ir dvibuciy gyvenamyjy namy teritorijos sklypy gyventojai naudosis individualiais
antZeminiais miSriy komunaliniy atlieky ir antriniy zaliavy surinkimo konteineriais.

Detaliojo plano sprendiniuose parodytos konteineriy iSdéstymo vietos yra preliminarios ir gali biiti

kei¢iamos tolesniuose projektavimo etapuose

4.9. Priemonés, numatomos neigiamy pasekmiy aplinkos kokybei ir visuomenés

sveikatai, trefiyjy asmeny interesams sumazinti

Veikla, kuri bus vykdoma planuojamoje teritorijoje, nepavojinga aplinkai ir krastovaizdZziui.

Planuojamas mazaaukSCiy vienbuCiy ir dvibuciy bei maZaauks¢iy daugiabuciy gyvenamyjy namy

kvartalas jkomponuojamas j jau susiklosCiusig transporto ir pésciyjy susisiekimo sistemg. Planuojama

teritorija pietuose ribojasi su buisima C1 kategorijos Martyno Jankaus gatve, rytuose su D kategorijos

Saltinio gatve. Teritorija kerta D kategorijos Labrenciskés gatvé. Eismas §iomis gatvémis néra intensyvus.
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Vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés www.klaipeda.lt internetiniame puslapyje pateiktais keliy
transporto sukeliamo transporto triukSmo zemeélapiais, planuojamoje teritorijoje keliy transporto
sukeliamas triukSmas — didziajai teritorijos daliai bus 45-49 dB, teritorijos pakras¢iuose 50-54 dBA
(para, Ldvn).

Nakties triukSmo lygis planuojamoje teritorijoje ir Salia jos patenka j 45-54 dBA zong ir
nesiekia 55dBA ribinés vertés, nustatytos higienos norma HN 33:2011. Kadangi pietiniame teritorijos
pakraStyje planuojama M. Jankaus gatvés tesinys bus C kategorijos papildomai apsaugai nuo galimo
autotransporto keliamo triukSmo sklidimo | gyvenamajg aplinka Salia M. Jankaus gatvés projektuojant
pastatus jy sieny ir langy garso izoliacija turi biti tokia, kad gyvenamosios ir visuomeninés paskirties
patalpose garso lygis nevirSyty pagal HN 33:2011 , TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir
visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje™ nustatyty ribiniy veréiy. Konkretiis techniniai
sprendimai bus pateikti pastaty techniniuose projektuose, kurie bus tikrinami ir derinami papildomai
teisés akty nustatyta tvarka. TriukSmo skverbimasi | gyvenamaja aplinka stabdys ir sklypuose planuojami
priklausomieji Zeldiniai. Detaliojo plano korektiiros sprendiniuose planuojamiems sklypams nustatytos
priklausomyjy zeldyny normos: 25 % vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos teritorijose, 30
% daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy statybos teritorijose.

Remiantis "Naujos 2,508 km. ilgio M.Jankaus gatvés ir apie 0,491 m. esamos Labrenciskiy
gatvés rekonstrukcijos Klaipédos mieste informacija atrankai dél poveikio aplinkai vertinimo"
prognozine situacija (jgyvendinus techninio projekto sprendinius) triukSmo lygis nevirSija HN 33:2011
ribiniy verciy (pagal UAB ,,Infraplanas™ atliktus tyrimus). Kvartalo gatviy tinklas suplanuotas taip, kad
nebiity pritrauktas tranzitinis transportas ] gretimus esamus gyvenamyjy namy kvartalus.

Esamos biklés jvertinimo stadijoje (2.8 skyriuje) buvo pateikti transporto srauty VMPEI
dydziai, naudoti triuk§mo prognozavimui. Siauriau M. Jankaus gatvés detaliuoju planu koreguojamoje
dalyje prognozuojamas neZymus transporto srauto tgtel¢jimas (lyginant su ankstesniuoju detaliuoju

planu, kuris yra koreguojamas).
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4.4 pav. Rengiamo detaliojo plano teritorijos dalis, kuriai aktualus susisiekimas M. Jankaus gatve

Numatoma, kad rengiamu detaliuoju planu pazymétoje dalyje VMPEI sudarys apie 170
aut./parg. Nezymus padidéjimas susijes su planuojamais daugiabuciais. Atkreiptinas démesys, kad
numatomi mazaauksciai — horizontaliis daugiabuciai, kurie pagal leidziamus uzstatymo parametrus nebus
susije su intensyviu transporto eismu. Vertinant perspektyvinj triuk§ma buvo jvertintas 1500 aut./para
dydis, kuris biity didesnis nei jgyvedinus detaliyjy plany aktualiy daliy sprendinius M. Jankaus gatvei.
Skirtumas susidaro, kadangi perskaiiuojant transporto srautus pagal detaliyjy plany sprendinius néra
galimybiy jvertinti augancio gyventojy judumo poreikiy ir kity “Guide to Cost-benefit Analysis of
Investment Projects” ir EU Reference scenario 2016 Energy, transport and GHG emissions Trends to
2050 metodikose aprasyty prieaugio koeficienty.

Zemiau pateikiamame paveiksle, siekiant aiSkiau ir papraséiau pateikti informacija,
naudojantis ArcGIS programine jranga, buvo isfiltruotos tik ribinés triukSmo izolinijy vertés. Aukstesnés
nei ribinés vertés fiksuojamoas j viding puse¢ nuo $iy kreiviy (link triukSmo Saltinio — gatvés). Ties
planuojamais gyvenamosios paskirties sklypais prognozuojamas triuksmo lygis dienos metu 55-58 dB(A)
(ribiné verté 65 dB(A)), vakaro metu — 54-57 dB(A) (ribiné verté 60 dB(A)), nakties metu 47-50 dB(A)
(ribiné verté 55 dB(A)). Prognozinés situacijos Zzemélapiai pateikiami prieduose. Zemélapiai pateikiami
dviem formom: i$skiriant izolinijas ir nurodant jy vertes su pagrindiniais detaliojo plano sprendiniais ir

originaliis, taikomi triukSmo strateginio kartografavimo rezultatams atvaizduoti.
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SaVanori,

Ribinés vertés

Ldiena 65 dB(A) riba
= | vakaras 60 dB(A) riba
Lnaktis 55 dB(A) riba

Pagal "Naujos 2,508 km. ilgio M.Jankaus gatvés ir apie 0,491 m. esamos Labrenciskiy gatvés
rekonstrukcijos Klaipédos mieste informacija atrankai dél poveikio aplinkai vertinimo™
TriukSmo lygis dB(A) Prognoziné situacija. Pagal UAB "Infraplanas" pateikta medziaga.

4.5 pav. Prognoziné triuk§mo lygio situacija jgyvendinus M. Jankaus techninio projekto sprendinius.

Atliekant perspektyvinj triukSmo modeliavima, lygiagreciai buvo analizuota oro tarSa.
Autotransporto tarSos metiniy emisijy analizuojamoje teritorijoje skai¢iavimams naudotas DMRB
metodas ,Jungtinés Karalystés Tilty ir keliy projektavimo vadovas. GD 01/08. 11 Tomas. Atrankos
metodas® (Design Manual for Roads and Bridges, DMRB,: Volume 11, Screening Method). Modelj
parengé TRL (Transporto keliy laboratorija) 2002 metais.

Tersaly koncentracija ore jvertinta matematiniu modeliu ,ISC - AERMOD-View".
AERMOD modelis skirtas pramoniniy ir kity tipy Saltiniy (keliy, gelezinkeliy) ar jy kompleksy iSmetamy
terSaly sklaidai aplinkoje skaiCiuoti. Vadovaujantis Aplinkos apsaugos agentiiros direktoriaus 2008 m.
gruodzio 9 d. Nr. AV — 200 jsakymu ,,D¢l tikinés veiklos poveikiui aplinkos orui vertinti terSaly sklaidos
skai¢iavimo modeliy pasirinkimo rekomendacijy patvirtinimo®“ LR Aplinkos ministerija AERMOD
jvardina kaip vieng i$ modeliy, kurie gali buiti naudojami atliekant strateginj bei iSsamy poveikio aplinkai
bei sveikatos vertinimus.

Panaudojant eismo intensyvumo duomenis ir DMRB metoda suskaiCiuotos vidutinés
transporto terSaly emisijos visame nagrin¢gjamame kelio ruoze. Greitis skaiiavimuose priimtas 50
km/val., tokiu atveju priimtas blogesnis scenarijus (yra Zzinoma, kad mazéjant autotransporto greiéiui,

terSaly emisija didéja).
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Atlikus objekto iSmetamy terSaly sklaidos modeliavimg visy terSaly ribinés vertés,
nustatytos zmoniy sveikatai nebus virSijamos.

Esamos buklés jvertinimo metu nenustatyti visuomenés sveikatos rizikos veiksniy
normuojamy dydziy virSijimai. Kvartalas yra miesto pakraStyje, pakankamai nutolgs nuo pramonés
teritorijy, magistraliniy gatviy ir kity galimy oro tarSos ir triukSmo S$altiniy. Teritorija atitinka visus
gyvenamosios paskirties teritorijoms keliamus visuomenés sveikatos saugos teisés akty reikalavimus.

Geriamuoju vandeniu visi objektai bus apriipinami i§ centralizuoty miesto tinkly. Buitinés
nuotekos bus iSleidziamos j centralizuotus miesto buitiniy nuoteky tinklus. Pagal Energijos rasies
pasirinkimo ir naudojimo Sildymui Klaipédos mieste specialyjj plang ir reglamentg, patvirtintg 2001 m,
nagrinéjama teritorija patenka j konkursing Silumos tiekimo zong. Pagal §j specialyjj plang Labrenciskiy
rajonui tikslinga Silumg tiekti decentralizuotai. Rengiant konkreciy objekty projektus, pirmiausia Siame
kvartale energijos rasis parenkama individualiai, numatyta galimybé Sildyti dujomis, elektra, panaudojant
atsinaujinancius energijos Saltinius.

Komunalinés atliekos bus tvarkomos pagal ,,Atlieky tvarkymo taisykles®, patvirtintas LR
aplinkos ministro 2011-05-03 jsakymu Nr. D1-368, ir pagal Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2011-
11-24 sprendimu Nr. T2-370 (2013-12-18 sprendimo Nr. T2-334 redakcija) patvirtinty ,,Klaipédos miesto
savivaldybés komunaliniy atlieky tvarkymo taisykliy* reikalavimus.

Planuojamoje teritorijoje nenumatomi jokie Sviesg, S$iluma, jonizuojancig spinduliuota
generuojantys  jrenginiai, nebus elektromagnetinés spinduliuotés Saltiniy  (iSskyrus elektros
trasformatoring pastotg, kuriai numatyta 10 m plocio apsaugos zona), esamg oring 10 kV elektros linija
planuojama sukabeliuoti. Radioaktyvios medZziagos nei statybos, nei eksploatacijos metu nebus
naudojamos, neigiamos psichogeninés jtakos taip pat nebus. Planuojama veikla gamtiniams resursams ir
gretimybéms neigiamos jtakos neturés ir papildomy apsaugos priemoniy nereikalauja. Jokie papildomi
apribojimai gretimiems sklypams ir jy paskirciai nenustatomi.

Detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja vieSajam interesui.

4.10. Igyvendinimo eiliSkumas

Planuojamoje teritorijoje yra suformuoti 34 sklypai. 23 sklypuose planuojama
gyvenamosios paskirties pastaty statyba, 4 sklypai skirti susisiekimo inZinerinei infrastrukturai, 1 sklypas
elektros transformatorinés pastotés statybai, 3 sklypai atskiriesiems zeldiniamsm, 3 bendro naudojimo
teritorijoms. | planuojama teritorijg yra jsiterpusios esamos miesto gatviy dalys arba jy biisimi tesiniai.
Todél atskiri sklypai joms nesuformuoti (Saltinio gatvé, Labrenciskés gatvé, Martyno Jankaus gatve,

Labrency dvaro gatvés tesinys). Suplanuotos tik gatviy raudonosios linijos ir su Siomis gatvémis
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besiribojantys sklypai. | planuojamg teritorijg yra jsiterp¢ miSko zemés plotai, kuriems atskiri sklypai
neformuojami. Jie yra stambesniy miSko masyvy dalis. Planuojamos teritorijos pietvakaringje dalyje
suformuotas infrastruktiiros teritorijos sklypas Nr. 15. Jis reikalingas tam, kad anksciau suprojektuotos M.
Jankaus gatvés posiikio spindulys atitikty C kategorijos gatvei keliamus reikalavimus. Siame sklype
numatytas 861 m? ploto misko Zemés vertimas kitomis naudmenomis.

Teritorija suplanuota taip, kad pirmiausiai buity jrengti pagrindiniai infrastrukttros koridoriai
(susisiekimo ir inzineriniy tinkly) savivaldybés léSomis arba sukooperuotomis teritorijos vystytojy
lésomis. O prie ju suformuoti 5000 - 15000 m? ploto sklypai, kurie bus uZstatomi atskiry teritorijos
vystytojy 1éSomis. Planiné schema leidzia  teritorijas jsisavinti etapais. Jrengus pagrindinius
infrastrukttiros koridorius, sklypai gali funkcionuoti autonomiskai. Kai kuriais atvejais reikia kooperuoti
dviejy teritorijos vystytojy 1éSas. Atskiri gyvenamosios teritorijos sklypai yra tarsi atskiri mazi kvartalai.
Siuose sklypuose suformuotos inZinerinés infrastruktiiros teritorijos zonos, siekiant kvartalo uZstatymo
vieningumo, suformuojant uzstatymo krypti. Numatyti galimi teritorijos naudojimo budai ir uzstatymo
tipai. Kiekvienam tokiam sklypui turi buiti parengta jo vystymo vizija ir programa, numatomi
pagrindiniai planiniai, erdviniai uzstatymo, aktyvaus ir pasyvaus poilsio, automobiliy parkavimo, atlieky
ir antriniy zaliavy surinkimo principai, aptartos architektiirinés israiSkos priemonés, fasady apdailos ir
stogy medziagos, spalvy gama ir pan. Toks atskiras kvartalas gali biiti skaidomas | atskirus sklypus
vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty statybai, tik pilnai jgyvendinus kvartalo vystymo programg ir
vizija.

Planuojama teritorijg i dvi savarankiskas dalis (Siauring ir pieting) skiria Labrenciskes gatvé.
Abi teritorijos dalys gali biiti vystomos tuo pafiu metu arba atskirai. Planuojamos teritorijos abiejose
dalyse yra suplanuoti bendro naudojimo sklypai — Zalioji jungtis tarp abiejy teritorijos daliy ir pésCiyjy ir
dviraciy susisiekimui su gretimomis socialinés infrastruktiiros teritorijomis. Bendro naudojimo teritorijos
skirtos aplinkiniy sklypy gyventojy aktyviam ir pasyviam poilsiui (sporto aikstelés, lauko treniruokliai,
vaiky zaidimy aikstelés, poilsio aikstelés, pés¢iyjy ir dviradiy takai). Sios teritorijos gali biiti jrengiamos,
kooperuojant savivaldybés ir besiribojan¢iy gyvenamyjy teritorijy vystytojy 1ésas. Vystytojy 1éSos bendro
naudojimo jrengimui turéty buti kooperuojamos proporcingai gyvenamosios teritorijos kvartale

leidziamam pastatyti bendrajam pastaty plotui.

4.10.1. ,,Pietinés teritorijos“ vystymo programa

Pietinéje planuojamos teritorijos dalyje, esancioje tarp Labrenciskés ir M. Jankaus gatvés
suplanuotas Labrency dvaro gatvés tesinys, 7 sklypai skirti gyvenamajai teritorijai, vienas bendro

naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijy sklypas, vienas

Lapas Lapy Laida
0329-2-DP 64 69 )



sklypas M. Jankaus gatvés kreivés koregavimui. Teritorijg j dvi savarankiSkai vystytinas dalis skiria
bendro naudojimo teritorijos sklypas Nr. 29.

1. Savivaldybé jrengia pirmojo teritorijos vystymo etapo infrastruktiros koridoriy — M.
Jankaus gatve ir Labrency dvaro gatvés tesinj (tarp esamos Labrency dvaro gatvés ir M. Jankaus gatvés
tesinio, kuriam jam yra parengtas techninis projektas) su magistraliniais inzineriniais tinklais, reikalingais
5-iy biisimy gyvenamyjy teritorijy (sklypai Nr. 30, Nr. 27, Nr. 31, Nr. 32, Nr. 33) vystymui. [rengiant
inzinerinius tinklus Labrency dvaro gatvés tesinyje galéty biiti kooperuojamos ir privacios teritorijos
vystytojy 1ésos.

2. Rekonstruojamos teritorijg kertancios orinés 10 kV jtampos elektros linijos, jas
sukabeliuojant ir perkeliant j inzinerinés infrastruktiiros koridorius ir teritorijos rytiniame pakrastyje
numatytas servituty zonas (servitutai S2 ir S3).

3. Igyvendinami detaliojo plano sprendiniai gyvenamajai Statybai skirtose teritorijose
(sklypai Nr. 30, Nr. 27, Nr. 31, Nr. 32, Nr. 33). Gyvenamoji teritorija skirta mazaaukstei statybai. Siuose
sklypuose suformuotos inzinerinés infrastruktiiros teritorijos zonos, siekiant kvartalo uZzstatymo
vieningumo, suformuojant uzstatymo kryptj. Numatyti galimi teritorijos naudojimo biidai: vienbuciy ir
dvibu¢iy gyvenamyjy namy statybos arba daugiabuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (statomi
,horizontaliis* daugiabuciai su atskirais j¢jimais ] kiekvieng buta 1§ gatvés). Mazaauksc¢iai daugiabuciai
gyvenamieji pastatai turi biiti projektuojami, sklypuose numatant visg inzinering ir socialing
infrastruktira, atitinkanc¢ig STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai* reikalavimus.

4. Jgyvendinami detaliojo plano sprendiniai bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar
savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos sklype Nr. 29, kurio plotas 9580 m2. Bendro naudojimo
(miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos skirta besiribojanciy
gyvenamosios teritorijos sklypy gyventojy poilsiui. Ji jrengiama, kooperuojant savivaldybés ir
besiribojan¢iy gyvenamyjy teritorijy vystytojy léSas. Vystytojy 1éSos bendro naudojimo teritorijos
jrengimui turéty biti kooperuojamos proporcingai gyvenamosios teritorijos kvartale leidziamam pastatyti
bendrajam pastaty plotui.

4.2 lentelée. ,,Pietinés* teritorijos bendrasis pastaty plotas

Sklypo ar jo dalies UZstatymui skirtos Maksimalus leistinas Maksimalus
numeris sklypo dalies plotas m? uZstatymo leidZiamas jrengti
intensyvumas bendrasis plotas m?

26-1 3097 0,8 2478
26-3 2779 0,8 2223

27 3835 0,8 3068
28-1 2104 0,8 1683
28-2 5063 0,8 4050
30-1 5472 0,9 4925
30-3 4742 0,9 4268
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31-1 2796 0,8 2237
31-3 2569 0,9 2312
32-1 4717 0,4 1887
33-1 2956 0,8 2365
33-3 3776 0,9 3398
IS viso: 34894

Igyvendinant ,,Pietinés teritorijos dalies* vystymo etapa maksimalus galimas pastatyti

kvartale gyvenamuyjy pastaty bendrasis plotas 34894 m?.

4.10.2. ,,Siaurinés teritorijos* vystymo programa

,Siaurinéje teritorijoje”, esancioje tarp Labrenciskés gatvés ir Purmalés upelj ribojancio
misko suplanuoti 2 inzinerinés infrastruktiiros sklypai, kuriy naudojimo biidas 12. Tai dvi kvartalg
kertanCios gatvés (sklypas Nr. 6 ir Nr. 21) bei akligatvis LabrenciSkés gatvés gale (sklypas Nr. 25).
Akligatvis Nr. 25 reikalingas tik privaziavimui prie gretimoje teritorijoje, uz planuojamos teritorijos riby
esan¢iy sklypy. ,.Siaurinéje teritorijoje gyvenamajai teritorijai skirti 16 sklypy, 3 atskiryjy Zeldyny
sklypai, 2 bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijy
sklypai. Vienas sklypas Nr. 12 teritorijoje skirtas elektros transformatorinés statybai.

,.Siauriné teritorija* gali baiti skirstoma j dvi atskiras savarankiskai vystytinas dalis, atskirtas
bendro naudojimo teritorijos sklypo Nr. 17. Pirmiausiai galéty bati vystoma ry&iau, aréiau Saltinio gatvés
esanti teritorijos dalis. Véliau turi biti jrengta arciau misko esanti teritorijos dalis.

1. Savivaldybé jrengia pirmojo teritorijos vystymo etapo infrastrukttiros koridoriy (sklypas
Nr. 21). su magistraliniais inZineriniais tinklais, reikalingais 6-iy biisimy gyvenamuyjy teritorijy (sklypai
Nr. 18, Nr. 19, Nr. 20, Nr. 22, Nr. 23, Nr. 24) vystymui. Jrengiant inzinerinius tinklus sklype Nr. 21
galéty biiti kooperuojamos ir privacios teritorijos vystytojy lésos.

2. Jgyvendinami detaliojo plano sprendiniai gyvenamajai statybai skirtose teritorijose
(sklypai Nr. 18, Nr. 19, Nr. 20, Nr. 22, Nr. 23, Nr. 24). Gyvenamoji teritorija skirta vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty statybai, uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas.

3. Savivaldybé jrengia antrojo teritorijos vystymo etapo infrastruktiiros koridoriy (sklypas
Nr. 6) su magistraliniais inzineriniais tinklais, reikalingais 12 biisimy gyvenamuyjy teritorijy (sklypai Nr.
2, Nr. 3, Nr. 4, Nr. 5, Nr. 7, Nr. 8, Nr. 9, Nr. 10, Nr. 11, Nr.14) vystymui. Siame sklype numatytas 63 m?
ploto miSko zemés vertimas kitomis naudmenomis. [rengiant inzinerinius tinklus sklype Nr. 6, galéty biiti
kooperuojamos ir privacios teritorijos vystytojy 1€Sos. Jrengiamas elektros transformatorinés pastotés

sklypas Nr. 12.
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4. Jgyvendinami detaliojo plano sprendiniai gyvenamajai statybai skirtose teritorijose
(sklypai Nr. 2, Nr. 3, Nr. 4, Nr. 5, Nr. 7, Nr. 8, Nr. 9, Nr. 10, Nr. 11, Nr.14). Gyvenamoji teritorija skirta
vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty statybai, uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas.

5. Igyvendinami detaliojo plano sprendiniai bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar
savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos sklype Nr. 17, kurio plotas 14944 m?. Bendro naudojimo
(miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorija skirta besiribojanciy
gyvenamosios teritorijos sklypy gyventojy poilsiui. Ji jrengiama, kooperuojant savivaldybés ir
besiribojan¢iy gyvenamuyjy teritorijy vystytojy 1éSas. Vystytojy 1éSos bendro naudojimo teritorijos
jrengimui turéty biiti kooperuojamos proporcingai gyvenamosios teritorijos kvartale leidziamam pastatyti
bendrajam pastaty plotui.

4.3 lentelé. ,,Siaurinés* teritorijos bendrasis pastaty plotas

Sklypo ar jo dalies UZstatymui skirtos Maksimalus leistinas Maksimalus
numeris sklypo dalies plotas m? uzstatymo leidZiamas jrengti
intensyvumas bendrasis plotas m?
2-1 5368 0,4 2147
2-2 4675 0,8 3740
3-1 6089 0,4 2436
4-1 2483 0,4 993
4-2 2730 0,8 2184
5-1 2508 0,4 1003
5-3 2658 0,4 1063
7-1 2481 0,4 992
7-3 2597 0,4 1039
8-1 2465 0,4 986
8-3 3294 0,4 1318
9 11175 0,4 4470
10 7224 0,4 2890
11-1 5265 0,4 2106
14-1 3570 0,4 1428
14-3 4344 0,4 1738
18 5708 0,4 2283
19 5093 0,4 2037
20 4989 0,4 1996
22 7192 0,4 2877
23-1 10515 0,4 4206
24 3353 0,4 1341
IS viso: 45272

Jgyvendinant ,,Siaurinés teritorijos* vystymo etapa maksimalus galimas pastatyti kvartale

gyvenamuyjy pastaty bendrasis plotas 45272 m?,
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6. Savivaldybés léSomis jsisavinamas bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar
savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos sklypas Nr. 1, kurio plotas 2063 m?2. Sklype jau yra dviradiy
takas, vedantis j Giruliy miska.

7. Savivaldybés léSomis jsisavinamas atskiryjy Zeldyny teritorijos sklypas Nr. 34, kurio
plotas 3324 m?.

TERITORIJOS VYSTYMO ETAPAI
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F PATVIRTINIMO IR MEDZIY IR KROMU PRISKYRIMO SAUGOTINIEMS”

[ (2018-05-30 LRV nutarimas Nr. 521).
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