Elektroninio dokumento nuorasas

KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

ISAKYMAS
DEL DETALIOJO PLANO KOREKTUROS PATVIRTINIMO

Nr.
Klaipéda

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 27 straipsnio 4 dalimi,
28 straipsnio 3 dalimi ir atsiZvelgdamas j Valstybines teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos
prie Aplinkos ministerijos 2019 m. birZelio 28 d. teritorijy planavimo dokumento patikrinimo aktg
Nr. REG109849:

1.Tvirtinu kvartalo prie Kosmonauty g. (pasikeitus pavadinimui — Siaurés pr.) tesinio
iki Pievy ir RokiSkio gatviy detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto tarybos 2000 m. birZelio 1
d. sprendimu Nr. 32 ,,Dél kvartalo prie Kosmonauty g. tesinio iki Pievy ir RokiSkio gatviy detaliojo
plano patvirtinimo®, korektiirg suplanuotos teritorijos dalyje tarp Siaurés pr., Pievy ir Rokiskio
gatviy (pridedami detaliojo plano sprendiniai — pagrindinis bréZinys, suvestinis inZineriniy tinkly
bréZinys, aiSkinamasis rastas, iS viso —70 lapy).

2.Nustatau, kad:

2.1. Siuo jsakymu tvirtinamos detaliojo plano korektiiros sprendiniai kei¢ia Klaipédos miesto
tarybos 2000 m. birZelio 1 d. sprendimu Nr. 32 ,Dél kvartalo prie Kosmonauty g. tesinio iki Pievy
ir Rokiskio gatviy detaliojo plano patvirtinimo“ patvirtinto detaliojo plano sprendinius toje dalyje,
kurig apima Siuo jsakymu tvirtinami detaliojo plano korektiiros sprendiniai;

2.2. detaliojo plano korektura jsigalioja kita dieng po jos jregistravimo ir paskelbimo
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

3.Ipareigoju Urbanistikos skyriy ne véliau kaip per 5 darbo dienas nuo teritorijy
planavimo dokumento patvirtinimo dienos pateikti duomenis dokumentui registruoti Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

4.Pakeiciu kvartalo prie Kosmonauty g. (pasikeitus pavadinimui — Siaurés pr.) tesinio
iki Pievy ir Rokiskio gatviy detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto tarybos 2000 m. birZelio 1
d. sprendimu Nr. 32 ,,Dél kvartalo prie Kosmonauty g. tesinio iki Pievy ir RokiSkio gatviy detaliojo
plano patvirtinimo*, koregavimu suplanuotos teritorijos dalyje tarp Siaurés pr., Pievy ir Rokiskio
gatviy suplanuoty Zemeés sklypy naudojimo btida pagal detaliojo plano sprendinius:

4.1. Zemeés sklypo Nr. 1 — j komercinés paskirties objekty teritorijos (K);

4.2. Zemeés sklypo Nr. 2 — j daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2);

4.3. Zemeés sklypo Nr. 3 — j vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1),
daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2);

4.4. Zemés sklypo Nr. 4 — j daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2);

4.5. Zemés sklypo Nr.5 — j vienbuciy ir dvibuCiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1),
daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2);

4.6. Zemés sklypo Nr. 6 — | susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);

4.7. Zemés sklypo Nr. 7 — j bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy
bendrojo naudojimo) teritorijos (B);

4.8. Zemés sklypo Nr. 8 — j vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1);

4.9 Zemeés sklypo Nr. 9 — | vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1);

4.10. Zemés sklypo Nr. 10 — j vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1);
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4.11. Zemés sklypo Nr. 11 — | susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);

4.12. Zemés sklypo Nr. 12 — j vienbucCiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1),
daugiabuciy gyvenamyjuy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2), susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijos (I12);

4.13. Zemés sklypo Nr. 13 — | vienbudiy ir dvibuc¢iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1),
daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2), susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijos (12);

4.14. Zemés sklypo Nr. 14 — j vienbucCiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1),
daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2), susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijos (I12);

4.15. Zemeés sklypo Nr. 15 — | daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos
(G2);

4.16. Zemés sklypo Nr. 16 — j susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);

4.17. Zemeés sklypo Nr. 17 — j susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty
teritorijos (I1);

4.18. Zemeés sklypo Nr. 18 — j susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I12);

4.19. Zemés sklypo Nr. 19 — | susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);

4.20. Zemes sklypo Nr. 20 — j susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I12);

4.21. Zemés sklypo Nr. 21 — | susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);

4.22. Zemes sklypo Nr. 22 — j susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I12);

4.23. Zemés sklypo Nr. 23 — | susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);

4.24. Zemes sklypo Nr. 24 — j susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I12);

4.25. Zemés sklypo Nr. 25 — | vienbudiy ir dvibuc¢iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1),
daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2), susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijos (12);

4.26. Zemés sklypo Nr. 26 — j vienbucCiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1),
daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2), susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijos (I12);

4.27. Zemés sklypo Nr. 27 — | vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1),
daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2);

4.28. Zemés sklypo Nr. 28 | — vienbuciy ir dvibuc¢iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1),
daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2).

Sis jsakymas gali biiti skundZiamas Lietuvos administraciniy gin¢y komisijos Klaipédos
apygardos skyriui arba Regiony apygardos administraciniam teismui, skunda (praSyma) paduodant
bet kuriuose Sio teismo riimuose, per vieng ménesj nuo Sio jsakymo paskelbimo dienos.

Savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojas,
pavaduojantis Savivaldybés administracijos direktoriy Andrius Dobranskis
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1. IVADAS

Teritorijy planavimo dokumentas rengiamas LR teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy
planavimo proceso valstybinés prieziiiros informacinéje sistemoje (TPDRIS) TPD Nr. K-V T-21-17-178.

Dokumento pavadinimas: Kvartalo prie Kosmonauty g. (pasikeitus pavadinimui — Siaurés pr.)
tesinio iki Pievy ir Rokiskio gatviy detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto tarybos 2000 m. birzelio
1 d. sprendimu Nr. 32, korektiira suplanuotos teritorijos dalyje tarp Siaurés pr., Pievy ir Rokigkio gatviy.

Dokumento rengiamo pagrindas: Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
2017-03-31 jsakymas Nr. AD1-802 ,,.D¢l vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumento korekttiros
rengimo® (dokumento registracijos numeris TPDRIS-e REG27712).

TPD lygmuo: vietoves.

TPD rasis: Kompleksinis (detalusis planas).

Planuojama teritorija: apie 22 ha.

Planavimo organizatorius: Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Klaipéda,
Liepy g. 11, LT 91502, tel. (8 46) 396024, el. p. planavimas@klaipeda.lt, interneto tinklalapis

www.klaipéda.lt.

Plano rengéjas: UAB ,,Plentprojektas®, Gedimino pr. 41/2-1, Vilnius, tel. (8 5) 2 61 75 81, 8 614
60903, faksas (8 5) 212 7941, el. pastas bendras@plentprojektas.lt.

Planavimo tikslai: Nekeiciant pagrindinés zemés naudojimo paskirties, nepazeidziant jstatymy ir
kity teisés akty reikalavimy, auksStesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniy, pakeisti suplanuotos teritorijos dalyje nustatyty Zemés sklypy ribas ir plotus,
pakeisti teritorijos naudojimo reglamentus, nustatyti papildomus naudojimo reglamentus, jeigu jie
nenustatyti koreguojamu detaliuoju planu.

Planavimo uZdaviniai: Suformuoti optimalig urbanisting struktiirg, suplanuojant inZineriniy
komunikacijy tinklg; numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis: numatyti
teritorijas zeldyny plétrai ir esamy apsaugai ir naudojimui; vadovaujantis bendrojo plano, aukStesnio
lygmens kompleksinio ir specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniais. Papildomi planavimo
uzdaviniai — vykdyti institucijg iSduotose planavimo salygose nurodytus reikalavimus.

TPD rengiamas, vadovaujantis:

- Teritorijy planavimo jstatymas, galiojantis nuo 2014-01-01.
- Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, patvirtintos LR AM 2014-01-02
isakymu Nr. D1-8.
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Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM ir PAGD prie VRM
direktoriaus 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312;

Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos apraSas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-999;
Zemés naudojimo biidy turinio aprasas, LR ZUM/ LR AM 2013-12-14 Nr. 3D-830/D1-920;
Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7.

Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, LR Vyriausybés 2013-12-18 nutarimas Nr. 1267.

LR Zemés jstatymas.

LR atlieky tvarkymo jstatymas.

LR melioracijos jstatymas.

LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimas Nr. 343 , Specialiosios zemés ir misko naudojimo salygos*
(aktuali redakcija).

STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai‘.

STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®.

STR2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai®.

HN 33:2011 ,,Triuk8mo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomenings paskirties pastatuose bei
Ju aplinkoje®.

LR AM 2007-12-21 d. jsakymu Nr.D1-694 D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty
normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo*.

Klaipédos miesto bendrasis planas, T00028124 (000212000708), 2007-04-05.

Klaipédos miesto ir gretimy teritorijy lietaus nuoteky tinkly specialusis planas, T00029215
(000212000840), 2009-01-29.

Klaipédos miesto auks$tybiniy pastaty iSdéstymo schema-specialusis planas, T00028132
(000212000716), 2007-06-28.

Klaipédos miesto dviraciy infrastruktiiros plétros specialusis planas, T00077194, 2015-10-20.
Klaipédos miesto mazosios architekturos, aplinkotvarkos jrangos iSdéstymo bei aplinkos estetinio
formavimo, miestietiSkojo krastovaizdzio tvarkymo specialusis planas, T00077710, 2016-01-07.
Energijos risies parinkimo ir naudojimo Sildymui Klaipédos mieste specialusis planas ir
reglamentas, T00027912 (000212000345), 2001-11-08.

Klaipédos miesto vandens tiekimo ir iikio nuoteky Salinimo specialusis planas, T00028216
(000212000575), 2005-03-31.

Klaipédos miesto vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos specialusis planas, T00028324
(000212000600), 2005-07-28.
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- 110 kV oro linijos atSakos nuo Stadiono g. iki magistralinio kelio A13 pakeitimo kabeline linija
specialusis planas, patvirtintas Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2012 m.
spalio 18 d. jsakymu Nr. AD1-2414.

- Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2017-03-31 jsakymas Nr. AD1-802
,Del vietoveés lygmens teritorijy planavimo dokumento korektiiros rengimo®.

- Detaliojo plano korekttiros planavimo darby programa, patvirtinta Klaipédos miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2017-04-05 jsakymu Nr. AD1-853 ,,Dél planavimo darby programos
patvirtinimo*®,

Teritorijy planavimo sglygomis:

e 2017-04-19 Nr. REG28754 AB ,,Energijos skirstymo operatorius‘;

e 2017-05-02 Nr. REG29270 Klaipédos miesto savivaldybés administracija;

e 2017-04-24 Nr. REG29279 AB “Klaipédos energija”;

e 2017-04-19 Nr. REG28863 Nacionalinis visuomenés sveikatos centras:

e 2017-04-21 Nr. REG29063 AB ,,Klaipédos vanduo*;

e 2017-04-21 Nr. REG29125 LITGRID AB;

e 2017-04-24 Nr. REG29236 Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés tikio ministerijos;

e 2017-04-26 Nr. REG29569 Telia Lietuva AB;

e 2017-04-28 Nr. REG29736 UAB ,,Gatviy apsSvietimas®;

o 2017-04-25 Nr. VS-2535 Klaipédos miesto savivaldybés administracijos miesto iikio departamento
aplinkos kokybés skyrius.

Teritorijy planavimo salygy buvo praSyta, taciau jy neiSdavé laiku Klaipeédos apskrities prieSgaisriné
gelbéjimo valdyba. Aplinkos apsaugos agentiira atsisaké pateikti saglygas 2017-04-19 rastu Nr. (28.3)-A4-
4152.

Galiojantis detalusis planas (dabar koreguojamas) yra patvirtintas Klaipédos miesto
savivaldybés tarybos 2000-06-01 sprendimu Nr. 32. Anksciau parengto detaliojo plano sprendiniai Sia
korektura koreguojami tik anksciau rengto detaliojo plano teritorijos dalyje. Dabar perplanuojama teritorija
apima $iauring ankséiau rengto detaliojo plano dalj. Anks¢iau $ioje teritorijoje buvo suplanuoti du sklypai,
skirti daugiabuciy gyvenamyjy namy statybai (aukcionams), penkios teritorijos mazaauks¢iy gyvenamyjy
namy statybai (aukcionams), vienas komercinés paskirties objekty statybai skirtas sklypas (aukcionui).
Taciau parengto detaliojo plano sprendiniai dabar planuojamoje teritorijoje nebuvo jgyvendinti, sklypai
nebuvo jregistruoti Nekilnojamojo turto registre. Dabar planuojama teritorija yra neuzstatyta laisva
valstybiné zemé. Pagal skaitmeninj Klaipédos miesto zemélapi, pateikta miesto savivaldybés tinklalapyje,

planuojamoije teritorijoje yra suformuotos 8 teritorijos (sklypai) aukcionams.
| Lapas Lapy
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2. ESAMOS BUKLES JVERTINIMAS
2.1. Esama padétis

Planuojama apie 22 ha ploto teritorija yra Klaipédos miesto Siaurés rytin¢je dalyje. Pagal
Klaipédos miesto rajony schema, patvirtintg Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2015 m. kovo 26 d.
sprendimu Nr. T2-29, planuojama teritorija patenka j Luizés rajono Karaliskosios giraités kvartala. Pietuose
planuojamga teritorija riboja Siaurés prospektas (Bl kategorijos gatvé) ir prie jo jau pastatyti keli
komerciniai objektai — prekybos centras ,,Luizé*, du komercinés paskirties objekty Zemés sklypai, kuriuose
jrengti apartamenty tipo vieSbuciai. | pietus uz Siaurés prospekto yra neurbanizuotos teritorijos plotas,
pereinantis ] inzinerinés infrastruktiiros teritorijas, kuriose jsikiirusios garazy savininky ir eksploatavimo
bendrijos, bei stambiagabaritiniy atlicky surinkimo aikstelé. Siauréje teritorija riboja vienbuéiy — dvibuéiy
gyvenamyjy namy, esanciy prie RokiSkio gatves, kvartalas. Vakaruose planuojama teritorija ribojasi su
Utenos gatve. UZ rytinés teritorijos ribos, einancios Pievy gatve, yra pramonings teritorijos.

Pagal skaitmeninj Klaipédos miesto zemélapj, pateikta miesto savivaldybés tinklalapyije,

planuojamoije teritorijoje yra suformuotos 8 teritorijos (sklypai) aukcionams.

(=}

Pasvalic @ s}
%
2

‘B oforuyed

Rokiskio g-

Kfﬂﬂngm; e

Jﬂ'ey“ g

e
o
Aukcioniniei sklypa

. Bendro neudajimo
D Gyvenamaoji

D Infrastruktiros

E .

E . Komercing

. Pramoning

I:‘ Rekreacing
. Visuomening

2.1 pav. Sklypai aukcionams, suformuoti planuojamoje teritorijoje
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2.2. Gretimybiy poveikis formuojamai aplinkai

Planuojamoje teritorijoje  nekilnojamyjy kultiiros vertybiy néra. Planuojama teritorija
nepatenka nei ] Kulttros paveldo vertybiy registre registruotas kulttiros paveldo objekty teritorijas, nei j §iy
teritorijy vizualinés apsaugos zonas. Artimiausios nekilnojamosios kulttiros vertybés, kurios jrasytos
nekilnojamyjy kultiiros vertybiy registre, yra mazdaug uz 700 - 800 m pietvakariy kryptimi. Tai namas
Klevy g. 6 (unikalus kodas 33099); pietvakariy ir piety kryptimi - Klaipédos miesto istorin¢ dalis, vadinama
Naujamiesc¢iu (unikalus kodas 22012). Pagal Klaipédos miesto bendrojo plano sprendiniy bréZinj mazdaug
uz 400 m j vakarus nuo planuojamos teritorijos yra objektas Nr. 46, turintis kultiiros paveldo poZymiy —
,,Pasivaiksc¢iojimy pilaité* ir objektas Nr. 47 ,,AZzuoly giraités kolonija".

SOUNFEE) RS, *7 - S
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0329-2-DP 9 68 @)




Aplinkinése teritorijose iSvystyta transporto ir pésCiyjy susisiekimo sistema. Planuojama
teritorija pietuose ribojasi su B1 kategorijos Siaurés prospektu, rytinéje teritorijos dalyje yra C kategorijos
Pievy gatvé, vakaruose teritorija riboja D kategorijos Utenos gatvé. Vadovaujantis Klaipédos miesto
savivaldybés www.klaipeda.lt internetiniame puslapyje pateiktais keliy transporto sukeliamo transporto
triuk§mo zemélapiais, planuojamoje teritorijoje keliy transporto sukeliamas triuk§mas — didziajai teritorijos
daliai bus 50-54 dB, teritorijos pakras¢iuose 55-59 dBA (para, Ldvn). Planuojamoje teritorijoje keliy
transporto sukeliamas triuk§Smas nevirsys ribiniy verciy pagal HN 33:2011 ,, TriukSmo ribiniai dydziai

gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje”.

5] ~ [ Keliy wensporto (pars, Ldvn)

@ <3548

W 35-39a8a
W s0-4408a
[J 45-49d8a
W s0-secea
[ s5-59d8a
W s0-648a
W s c0cen
W 70-7408a
B 75-7908a
W :0-10043A

I.F

[ PEEEE
B 35-39c8a
B 20-2a08a
[ 45-49¢8a
B 50-54c84
3 s5-59a8a
W s0-s8a8a
B s5-6908a
B 70-7acea
B 75-79c8a
B s0-100a8n

R Suminis triuksm. (naktis, Lnakties)

Suminis triukim_ (pars, Lavm) =]
<35d3a

B s5-30c8a
B 20-2008a
[ a5-49dea
B s0-52c8a
[ 55-59cBa
W c0-s2c8a
| EERTEE
TH oo
B 75-79cBa
B =o0-10048a

C D

[ <ssd8a

W 35-39d8a
W sc-a208a
[ 454503
B so-s2c8a
[0 =5-5vd3a
W so-s2c8a
W s5.c00mn
W 70 72dea
@ 75-70d8a
W =0 00dsa

2.3 pav. Triuk§mo Zemélapiai: A — Keliy transporto (para, Ldvn); B — Pramonés triukSmas

(para, Ldvn, C — Suminis triuk§mas (para, Ldvn), D — Suminis triuk§mas (naktis, Lnakties)

Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo, priimant sprendimus dél teritorijy

planavimo, nuostatai, patvirtinti Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996 m. rugséjo 18 d. nutarimu Nr.
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1079 (2013 m. gruodzio 18 d. nutarimo Nr. 1267 redakcija), numato, kad kaimyninis Zemés sklypas — zemes
sklypas, kuris suformuotas kaip atskiras nekilnojamojo turto objektas, kuriam suteiktas unikalus numeris ir
kuris jregistruotas Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto registre ir turi bendrg ribg su planuojama

teritorija arba atskirtas ne aukstesnés kaip D kategorijos gatve, vietinés reikSmes keliu ar siauresniu kaip

10 metry sklypais nesuformuotu zemés plotu.

2.4 Kaimyniniy zemes sklypy schema

2.1 lentelé. Kaimyniniai zemés sklypai

Sklypo | Kadastrinis Naudojimo | Savininkas/Naudotojas
Nr. Nr. budas
plane.
1 2101/0002:1108 K1
Lapas
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2 2101/0002:1109 K1
3 2101/0002:986 G2
4 2101/0002:457 Gl
5 2101/0002:319 Gl
6 2101/0002:357 Gl
7 2101/0002:370 Gl
8 2101/0002:374 Gl
9 2101/0002:613 Gl
Lapas Lapy Laida
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10 2101/0002:263 Gl
11 2101/0002:1061 Gl
12 2101/0002:1174 Gl
14 2101/0002:14 Gl
15 2101/0002:13 Gl
16 2101/0002:317 Gl
17 2101/0002:1 Gl
18 2101/0002:3 Gl
19 2101/0002:1129 Gl
13 2101/0002:1128 Gl
20 2101/0002:733 Gl
21 2101/0002:1137 Gl
22 2101/0002:217 Gl
23 2101/0002:624 Gl
24 2101/0002:514 Gl
25 2101/0002:605 Gl
26 2101/0002:849 Gl
Gl
27 2101/0002:309 Gl
28 2101/0002:620 Gl
29 2101/0002:684 Gl
Gl
30 2101/0002:975 Gl
31 2101/0002:589 Gl
32 2101/0002:668 Gl
33 Namas Pievy g. Gyvenamas
43 namas
34 2101/0002:655 11
Lapas Lapy Laida
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35 2101/0002:594 P1
36 2101/0002:1046 K1
37 2101/0002:1022 S

38 2101/0002:633 Gl
39 2101/0002:352 Gl
40 2101/0002:768 Gl
41 2101/0002:883 Gl
42 2101/0002:712 Gl

2.3. Gamtiné aplinka

Artimiausia saugoma gamting teritorija yra 2,7 km atstumu j vakarus nutoles KurSiy nerijos
nacionalinis parkas. Planuojama teritorija nepatenka j Europos ekologinio tinklo ,,Natura 2000 ribas. Nuo
planuojamos teritorijos 2,5 km atstumu j vakarus nutolusios Natura 2000 teritorijos: pauk$¢iy apsaugai
svarbi teritorija — Kursiy nerijos nacionalinis parkas, buveiniy apsaugai svarbi teritorija — Kursiy nerija, 1,5

km atstumu nutol¢ gamtos paveldo objektai — Storasis uosis, Paupio gZuolas ir kt.

| Lapas Laida
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2.5 pav. Saugomy teritorijy kontekstas

Planuojamos teritorijos pavirSiaus reljefas monotoniskas — vyrauja plokscia moreniné

lyguma, Absoliutiniai pavirSiaus auksciai svyruoja nuo 12,50 iki 17,50 m., dominuoja 13-15 m.
Planuojamoje teritorijoje susiformave keli pavir§inio vandens telkiniai — kiidros. Pagal bendrojo
plano kraStovaizdzio tvarkymo bréZinj, du i§ jy traktuojami kaip tvarkomi ir valomi vandens telkiniai.
Topografiné nuotrauka daryta 2018 m. sausio mén. pradZioje, kai po lietingo laikotarpio teritorijoje daug
kur tvyrojo vanduo. Vandens telkiniai ir jy aplinkinés teritorijos yra apzéle savaiminiais medziais
(gluosniais, karklais), krlimais, vandens augalija. Dalis vandens telkiniy baigia uzZzelti, aplinka
nesutvarkyta. Pavir§inio vandens telkinio pakrantés apsaugos juosta nustatoma, vadovaujantis Pavirsiniy
vandens telkiniy apsaugos zony ir pakran¢iy apsaugos juosty nustatymo tvarkos aprasu, patvirtintu Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2001 m. lapkri¢io 7 d. jsakymu Nr. 540. Esamy kiidry pakrantés zemeés
pavirSiaus vidutinis nuolydzio/polinkio kampas apie 8°. Pagal PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony
ir pakran¢iy apsaugos juosty nustatymo tvarkos aprasa, patvirtintg Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2001 m. lapkri¢io 7 d. jsakymu Nr. 540 (2007 m. vasario 14 d. jsakymo Nr. 540 redakcija), pakrantés
apsaugos juosta, kai pakrantés zemés pavirsiaus vidutinis nuolydzio/polinkio kampas nuo 5° iki 10° —

nustatoma 10 m atstumu. Gyvenamosiose teritorijose — atstumas didinamas 2 kartus. Miesty ir miesteliy
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teritorijose prie visy pavirSiniy vandens telkiniy — apsaugos zonos plotis lygus apsaugos juostos plociui.
Sie vandens telkiniai naudotini vietinio lygmens, t.y. kvartalo gyventojy poreikiy tenkinimui. Prie miesto
teritorijoje esan¢iy mazyjy pavirSinio vandens telkiniy prioritetas teikiamas ramaus ir aktyvaus poilsio
zony, atskiryjy rekreacines paskirties zeldyny formavimui.

Teritorijoje augantys pavieniai medziai, nors néra vertingi ir néra lemiamas veiksnys, formuojant
uzstatyma ir kvartalo iSplanavimg, yra saugotini. Kiekvieno medzio buklé turi buti vertinama atskirai,
rengiant pastaty ir statiniy techninius projektus. Visi teritorijoje augantys kriimynai yra menkaverciai,

savaiminiai, naikintini. Prie gatviy augancios medziy eilés saugotinos.

2.4. Susisiekimo sistema

] planuojama teritorijg jvaZiuoti ir i§vaziuoti galima i§ Siaurés pr., Pievy gatvés, Utenos gatvés
ir Rokiskio gatvés. Siaurés prospektas yra svarbi Siaurinés uosto dalies jungtis su magistraliniu keliu A13,
nukreipianti krovininj transporta nuo Klaipédos centro. Ji jsijungia j Liepy g., kuri yra viena pagrindiniy
miesto junggiy su iSoriniu transporto tinklu. Jvaziuoti j/i§ Siaurés pr. galima, darant tik deSinjjj posiki,
nuovaza jrengta. Minimalus atstumas tarp sankryzy Bl gatvéje — 800 m., minimalus atstumas tarp
jvaziavimy/i§vaziavimy deSiniaisiais postkiais — 200 m. I§ aptarnaujancios D kategorijos Utenos gatvés
jrengtas jvaZiavimas ] planuojamg teritorija prekybos centro “Luizé” Siauriniu pakra$¢iu. Vienas
jvaziavimas j planuojama teritorija jau jrengtas i§ Pievy gatvés. Lygiagre¢iai Siaurés prospektui ir Pievy

gatvei nutiesti dviraciy takai.

APTARNAUJANCIOS C KATEGORIJOS GATVES
GREITO EISMO A KATEGORIJOS GATVES/KELIAI C1l

gatves
I A1 kategorijos gatvés/keliai C2 kategorijos gatves
I A2 kategorijos gatvés/keliai D S S Planuojamos C kategorijos gatves
eesccceccesesee Planuojama D, _, kat. ramaus eismo gatvé

PAGRINDINES B KATEGORIJOS GATVES/KELIAI

—————— Planuojamos naujos D kategorijos gatvés
B1 kategorijos gatvés/keliai

sesesscscsscsses Pagrindiniai péséiyjy ir dviradiy takai
Perkélos

B2 kategorijos gatvés/keliai

Planuojamos B kategorijos gatvés/keliai  KITI ZYMEJIMAI
D Planuojami tiltai ir viadukai s swmme swmm  Miesto administracinés ribos

O Plifiiojifiios kel lygh sarkiyZos w— w—u w— e == Sj{lomos naujos miesto administracinés ribos
uok UYL SANKIYZOS L iieseaaens Miesto jtakos zonos ribos

2.6 pav. Istrauka i$ Klaipédos miesto bendrojo plano susisiekimo sistemos brézinio
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2017 m. ties planuojama teritorija Siaurés pr. buvo fiksuotas 1704 aut/val., Pievy — 192

aut/val.

2.7 pav. Transporto srauty intensyvumas ties planuojama teritorija (Klaipédos miesto darnaus judumo
planas, 2017 m.)
Artimiausia  eksploatuojama visuomeninio transporto stotelé jrengta ties Siaurés pr. ir
Kretingos g. sankryza. Jos pasiekiamumas pésc¢iomis dengia visg planuojamg teritorija. Nuovaza
visuomeninio transport stotelei jrengta ir Pievy gatvéje ties planuojamu kvartalu. Kol kas ji

neeksploatuojama.

swesmsss \/ie30jo transporto linijos

Viesojo transporto stoteles

B Neeksploatuojamos vieojo transporto stotelés

VieSojo transporto stoteliy pasiekiamumas (600 m.)

2.8 pav. Viesojo transporto pasiekiamumas pés¢iomis
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2.5. Socialiné infrastruktiira

Planuojamos teritorijos gretimybése yra jsikiirusiy ugdymo jstaigy, darzeliy, universitety.
,,Zemynos“ gimnazija, ,,Medeinés* pagrindiné mokykla, ,,Varpelio* pradiné mokykla-darzelis, ,,Verdenés*
progimnazija patenka j pés¢iomis lengvai jveikiama atstumg (1000 m.). Ikimokyklinio ugdymo jstaigos —
darzeliai — ,,Atzalynas®, ,,Obelélé”, privatiis darZeliai ,,Pasakéle®, |Jary Zvaigzduté* yra nutole per 500-800

m. nuo planuojamos teritorijos. Kiek toliau j vakarus yra jsikiires Klaipédos ir LCC tarptautinis

universitetas.

. @ Pradinio, pagrindinio i vidurinio lavinimo mokyklos

. Lop3elis, darZelis, mokykla-darZelis

! @ Profesines mokyklos

. Aukstosios moky klos
Neformaliojo ugdymo istaigos

4 @ Kitos Svietimo jstaigos

- Pradiniy, pagrindiniy ir vidurinio lavinimo mokykiy
pasiekiamumas péséiomis (1000 m.)

! Lop3eliy, darZeliy, moky klu-darZ eliy

O e pasiekiamumas péséiomis (500 m.)

2.9 pav. Ugdymo jstaigy pasiekiamumas pésc¢iomis

2.6. Inzineriniai tinklai

Gretimose teritorijose jrengti miesto inzineriniai tinklai: vandentiekio, buitiniy nuoteky,
pavir$iniy (lietaus) nuoteky, elektros, Silumos tinklai, dujotiekis, rysSiy tinklai.

Siaurés prospekte nutiesta d400 vandentiekio linija, d250 buitiniy nuoteky tinklai. Pavirsiniy
nuoteky tinklai yra Siaurés prospekto, Utenos gatvés ir Pievy gatvés zonoje. Vidutinio slégio dujotiekio

tinklai nutiesti Rokiskio g.
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Planuojamos teritorijos rytiniame pakraStyje yra oriné aukstos jtampos elektros perdavimo
linijja — 110 kV atSaka nuo Stadiono g. iki magistralinio kelio A13. Numatomas oriniy linijy keitimas
kabelinémis. Tuo tikslu parengtas 110 kV oro linijos atSakos nuo Stadiono g. iki magistralinio kelio A13
pakeitimo kabeline linija specialusis planas. Specialiajame plane numatyta auks$tos jtampos orinés linijos,
kertancios Klaipédos universiteto miestelio, poilsio parko bei gyvenamyjy kvartaly teritorijas, pakeitimas
kabeline linija esamos orinés linijos apsaugos zony ribose. Greta planuojamos teritorijos esantiems elektros
vartotojams elektros energija perduodama skirstomaisiais tinklais. Artimiausia transformatoriné pastoté yra
Utenos gatvéje, ties prekybos centru “Luize”.

Lygiagrediai Siaurés pr. bei Pievy g. yra nutiestos UAB ,Gatviy ap$vietimas“
eksploatuojamos pozeminés apSvietimo linijos su apSvietimo atramomis ir §viestuvais. Jrengtas ir dviraciy
tako, lygiagretaus Pievy gatvei, apSvietimas.

Siaurés prospekto zonoje, $alia dvira¢iy tako yra nutiesti ir poZeminiai rysiy tinklai.

2.7. Probleminés situacijos

Pievy gatvei Klaipédos miesto bendruoju planu nustatyta C kategorija — tai miesto plano
funkcinés ir kompozicinés asys, pagrindinés keleiviy vieSojo susisiekimo linijos. Tokios kategorijos
gatvése yra vengtinas tankus skersiniy jungciy skaicius. Remiantis STR 2.06.04:2014 Gatvés ir vietinés
reik§meés keliai. Bendrieji reikalavimai, minimalus atstumas tarp sankryzy yra 200/400 m., o tarp gretimy
Ivaziavimy ir i§vaziavimy deSiniaisiais posiikiais — 100/120 (su iSlygomis 50/60). Ivaziavimas | Zemés
sklypa, esantj adresu Klaipéda, Rokiskio g. 60, yra i§ Pievy gatvés. Atstumas tarp Sio jvaziavimo ir Rokiskio
gatvés yra apie 65 m., tad STR reikalavimas, i§ esmés yra tenkinamas. RokiSkio gatves atkarpos ties Pievy
g. eismo kryptis dé¢l susiaur¢jimo tarp sklypy yra vienpuse¢, neleidZiant automobiliams patekti 1§ Pievy
gatvés. Nors aukSc¢iau apraSyta situacija atitinka STR reikalavimus, taciau iSlieka paini sklandaus eismo
poziiiriu.

Koreguojamo detaliojo plano sprendiniuose buvo numatytas Radviliskio gatvés tesinys, kuris
nebuvo jgyvendintas ir yra svarbus teritorijos vystymo darnai.

Teritorijos $iaurinéje dalyje esandios dvi kiidros (Nr. 1 ir Nr. 2) saugotinos. Sie vandens telkiniai
naudotini vietinio lygmens, t.y. kvartalo gyventojy poreikiy tenkinimui, ramaus ir aktyvaus poilsio zony,
atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny formavimui. Teritorijos rytinéje dalyje dél lietaus ir sniego tirpsmo
susidariusios balos yra naikintinos, nuvedant pavirSinj vanden;j } magistralinius pavirSiniy nuoteky tinklus
arba ] kvartalo vandens telkinius. Remiantis topografine medziaga ir reljefo analize, 1§ minéto vandens

telkinio vanduo yra nuvedamas j miesto centralizuotus lietaus nuoteky tinklus, esancius Siaurés pr.
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2.8 Teritorijos uzstatymo, visuomenés sveikatos rizikos veiksniy, teritorijos vystymo
tendencijy, probleminiy situacijy nustatymas

Planuojama teritorija $iuo metu néra urbanizuota. Pietuose ji apribota aukstos kategorijos (B1)
gatvés — Siaurés prospekto. Uz prospekto — neurbanizuotos teritorijos, jsikiirusios garazy savininky ir
eksploatavimo bendrijos ir inZinerinés infrastruktiiros teritorijos. Siai teritorijai §iuo metu rengiamas
detalusis planas (TPD Nr. K-VT-21-15-42).

Rytuose nuo planuojamos teritorijos — C kategorijos Pievy gatvé. Uz Sios gatvés pramoninés
teritorijos, kurioms parengtas detalusis planas, numatantis viso kvartalo konversijg ] gyvenamajg statybg.
Siauréje teritorija riboja vienbuéiy — dvibuéiy gyvenamuyjy namy, esanéiy prie Rokiskio gatvés, kvartalas.
Vakaruose planuojama teritorija ribojasi su Utenos gatve.

Rengiant kvartalo vystymo koncepcija bus vertinamos galimybés numatyti ekraninius
pastatus lygiagre¢iai Siaurés pr. Esama situacija natiiraliai padiktuoja salygas, kad uZzstatymas nuo Siaurés
pr. j Siaur¢ bus zeminamas iki esamo vienbuéiy-dvibuciy kvartalo lygio. Teritorijos raidos tendencijos taip
pat pateikiamos iSvadose (2.10 skyriuje). Probleminés situacijos — 2.7 skyriuje.

Vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés www klaipeda.lt internetiniame puslapyje
pateiktais keliy transporto sukeliamo transporto triuk§mo zemélapiais, planuojamoje teritorijoje keliy
transporto sukeliamas triukSmas — didziajai teritorijos daliai bus 50-54 dB, teritorijos pakraS¢iuose 55-59
dBA (para, Ldvn). Planuojamoje teritorijoje keliy transporto sukeliamas triuk§mas nevirSys ribiniy verciy
pagal HN 33:2011 ,,Triuk§mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomenings paskirties pastatuose bei
Jju aplinkoje”.

Esamos buklés jvertinimo metu nenustatyti visuomenés sveikatos rizikos veiksniy
normuojamy dydziy vir$ijimai. Teritorija atitinka visus gyvenamosios paskirties teritorijoms keliamus
visuomenes sveikatos saugos teisés akty reikalavimus.

2.9. Teritoriju planavimo dokumenty apzvalga
2.9.1 Bendrojo plano sprendiniai planuojamoje teritorijoje

Pagal Klaipédos miesto bendrojo plano (T00028124), patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos sprendimu 2007-04-05 T2-110, sprendinius planuojamoje teritorijoje galimi Sie zemés naudojimo
budai: didZioji teritorijos dalis skirta mazaaukStei gyvenamajai (vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy namy)
statybai G1, $alia Siaurés prospekto daugiaaukiéiy ir aukstybiniy gyvenamuyjy namy statybos G2 zona;
Siaurés prospekto ir Pievy gatvés sankirtoje — komercinés paskirties objekty teritorijos K; uz Pievy gatvés
rytinés ribos — inZinerinés infrastruktiiros teritorija, skirta susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriams 12;
dar viena inZinerinés infrastrukturos teritorija, skirta susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo

objekty statybai I1 (transformatorinei elektros pastotei) buvo suplanuota pietvakaringje teritorijos dalyje;
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rekreacin¢ teritorija R numatyta Siaurés rytinéje dalyje. Teritorijos naudojimo biido ir pobiidzio apraSe
rekreacings teritorijos apibiidinamos kaip teritorijos, skirtos papliidimiams, stovyklavietéms, apzvalgos
aikSteléms, turistinéms ir sporto trasoms ir kitiems objektams, kurie reikalingi gyventojy trumpalaikiam

poilsiui organizuoti.
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2.10 pav. Klaipédos miesto bendrojo plano istrauka

2.9.2 Specialieji planai
2.9.2.1 Klaipédos miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis
planas

Vadovaujantis Klaipédos miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukttiros plétros
specialiuoju planu nagrin€¢jamoje teritorijoje suplanuotus vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklus galima

bus prijungti prie centralizuoty Klaipédos m. vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo sistemy.
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2.11 pav. Klaipédos miesto vandens tiekimo ir @ikio nuoteky Salinimo specialusis planas (2005 m.)

2.9.2.2 Klaipédos miesto 1-i0sios vandenvietés Liepu g. 49 sanitarinés apsaugos zonos specialusis
planas

Pagal Klaipédos miesto pirmosios vandenvietés Liepy g. 49A sanitarinés apsaugos zonos

specialyjj plang planuojama teritorija patenka j vandenvietés sanitarinés apsaugos zonos 3-i3ja (cheminés
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tarSos apribojimo) juosta. Pagal specialyj; plang SAZ 3-i0joje (cheminés tarSos apribojimo) juostoje

besalygiskai néra draudziama né viena iiking veikla.

2.9.2.3 Energijos rasies pasirinkimo ir naudojimo Sildymui Klaipédos mieste specialusis planas ir

reglamentas

Pagal Energijos riiSies pasirinkimo ir naudojimo Sildymui Klaipédos mieste specialyji plang
ir reglamentg nagriné¢jama teritorija patenka j konkursing Silumos tickimo zong — miesto zona, kurioje
iSvystyti ir centralizuoti Silumos tinklai, ir dujy tiekimo tinklai, o numatomi mazaaukstés individualios
statybos gyvenamyjy namy rajonai. Rengiant konkreciy objekty projektus, pirmiausia nagrinéjama
galimybé pagal vartotojo pageidavima prisijungti prie centralizuoty Silumos tinkly arba dujy tiekimo tinkly.
Jeigu prisijungimas prie CST arba dujy tiekimo tinkly technigkai sudétingas, kai kuriems objektams ar jy

grupéms projektuojamas $ildymas elektra. Siame kvartale energijos riisis parenkama individualiai.

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI ¥l NECENTRALIZUOTO SILUMOS TIEKIMO ZONA, [j
KURIOJE PRIORITETAS ELEKTRA
WESTO ADMRNSTRACRES 808 NECENTRALIZUOTO $ILUMOS TIEKIMO ZONA \
KURIOJE PRIORITETAS KIETAS KURAS [ \ -

KVARTALO RIBOS
MISRI SILUMOS TIEKIMO ZONA
NAUJA GYVENAMOUJI STATYBA

KONKURSINE ZONA

L i
N ‘l
- I
g\ !
4 \ 1 .
& XVI| i
.
\

2.12 pav. Energijos riiSies pasirinkimo ir naudojimo sildymui klaipédos mieste specialusis planas ir

reglamentavimas

2.9.2.4 Klaipédos miesto ir gretutiniy teritoriju lietaus nuoteky tinkly specialusis planas

Pagal specialiojo plano sprendinius magistraliniai lietaus nuoteky tinklai kaip esami rodomi

Siaurés prospekte. Tadiau dabar magistraliniai lietaus nuoteky tinklai jau jrengti Pievy g. ir Utenos g.
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2.13 pav. Klaipédos miesto ir gretimy teritorijy lietaus nuoteky tinkly specialusis planas

2.9.2.5 110 kV oro linijos atSakos nuo Stadiono g. iki kelio A13 pakeitimo kabeline Klaipédoje

specialusis planas

Planuojamos teritorijos rytinéje dalyje, prie Pievy gatvés yra 110 kV oriné elektros linija. Jos

apsaugos zonos plotis po 20 m | abi puses nuo krastiniy laidy. Siekiant efektyviau panaudoti miesto

teritorijas specialiojo plano sprendiniuose numatyta $ig orine¢ linijg pakeisti kabeline buvusios apsaugos

zonos ribose. Tokiu biidu atsirasty galimybé efektyviau panaudoti planuojamos teritorijos dalj, esancia tarp

Pievy gatvés ir pramoninés teritorijos. Juo labiau, kad Salia pramoninés teritorijos yra palikta zona

privaziavimo keliui jrengti.
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2.14 pav. 110 kv oro linijos atSakos nuo Stadiono g. iki magistralinio kelio A13, Klaipédoje, specialiojo

plano iStrauka
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2.9.2.6 Klaipédos miesto dviraciy infrastruktiiros plétros specialusis planas

Siaurés prospekto zonoje yra nutiestas 2 m plo¢io rajoninis dviradiy takas. Prie Pievy gatvés

jrengtas vietinis 2 m plocio asfaltuotas dviraciy takas, jungiantis vienbuc¢iy gyvenamyjy namy kvartalus su

rajoniniu Siaurés prospekto taku.
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2.15 pav. Klaipédos miesto dviraciy infrastruktiiros plétros specialiojo plano iStrauka
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2.9.2.7 Klaipédos miesto aukstybiniy pastaty iSdéstymo schema / specialusis planas

Specialusis planas patvirtintas 2007-06-28. Planuojama teritorija yra intensyvaus uZstatymo
ribose, ji patenka ] vizualinio dominavimo ribas (spindulys - 3 km), ta€iau nepatenka j vizualinio identiteto
ribas. Aukstybiné statyba (daugiau nei 30 m) Sioje zonoje nenumatoma. Planuojama teritorija patenka i
vizualinés apzvalgos sektoriy i$ [-osios perkélos (1) — Smiltynéje tarp AB ,,Klasco* administracinio pastato

ir viesbucio ,,Klaipéda“.

sqmsp
I, ,  Veipedos missto administrcins rka

Vandens tekinial
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N/ Gatvés
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Pagal NKV registrg gal oy
nurodylose zonose.
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} = roy atveit

Lelstinos pastaty aukiéio (metrais) zonos
R

B v

| R
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Bl -0
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o 1§ 1-08 perksios (1) - Smatyndje tarp AB "Klasco” adminisiracinio pastato Ir vieSbucio “Kiaipéda™

s 1§ |08 perksios (2) - Smiltynéje tarp vieSbudio “Klaipéda® ir kartono fabriko kaminy

181108 perkéios - Smitynéje tarp Kartono fabriko kaming ir V.|, Registny centras

(& Piovy rago (1) - Smiltynje tarp AB Kisipédos "Nafta® inZineriniy staliniy i viesbucio “Klaipéda™

1& Plevy rago 2) - Smiltyndjo tarp Klaipada® i

Nuo Hageno kaino - Smiltynéje tarp It

.  Nuo jachtkhubo teritorios - Smiltynéje tarp AB “Klasco™ pastat iy

2.16 pav. Klaipédos miesto auksStybiniy pastaty iSdéstymo schemos-specialiojo plano itrauka

2.9.2.8 Klaipédos miesto mazosios architektiiros, aplinkotvarkos irangos iSdéstymo bei aplinkos
estetinio formavimo, miestiSkojo krastovaizdzio tvarkymo specialusis planas

Pagal specialiojo plano, patvirtinto 2015-12-03 Nr. AD1-3561, sprendinius planuojama

teritorija patenka j miSriai miestiskojo charakterio erdviy zong. Tvarkymo zona - labai intensyviai
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urbanizuojami elementai neintensyviai urbanizuojamose zonose (T3/T5). Siaurés prospektas spec. plane
traktuojamas kaip viena i svarbiausiy stiprinamo bendramiestinio jvaizdzio susisiekimo trasy. Teritorijos
pakraSciais praeina svarbiausios zeldyny jungtys — ,.Zaliasis tinklas“. Planuojamos teritorijos rytinéje

dalyje, prie esamo vandens telkinio — kiidros numatyta rekreaciné teritorija.
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e -
Kompieksy, inZinerines wros objekty zona)

Susisiekimo ir upiy koridoriy tvarkymo zonos

Kokybés etalono
M4 — miesto migku keliy zona esama / suplanuota

fmmmyy  (Matiralaus, gamiidko aplinkos veizdZio saugojimo, Jeldiniais formuojamuy aléjy, U1 - neurbanizuciamos aplinkos upiu zona
susisiekimo koridoriy erdves teritorijos) | .| (Natiralaus, gamiisko aplinkos jvaizdZio saugojime

Mi-g amuu ir kity vietiniy uzona = ze{d\nwsﬁxnm-mu upes koridoriy erdves
| (NatIraiaus, gamiisko aplinkos vaizdZio saugojimo, Zeldiniais formuojamuy alejy, tenitonjos)
susisiekimo koridoriy erdves teritorijos)

M2 — miSraus naudojimo centriniy miesto gatviy zona  esama / suplanuota
=y i @ ir Iygiaveréio

daugiatunkcinio erdvés naudoimo teritorijos) U2 - urbanizuojamos aplinkos upiy zona
32 o n sk
M1 - miesto greito eismo magistraliy zona esama / suplanuota. aplinkai upés koridoriy teritorijos)
j— i i " it plétros teritorijos)
mmE M0 - uimiesSio greito eismo magistraliy zona esama / suplanuota.

(Uzmiestio grefto susisiekimo infrastruktiros plétros teritorijos)

2L 4 L) ZonE Kryptingai j patraukius miesto [vaizdiio vienti 3
kokybei nustatyti ju p )
[ TT71| Kursiy Nerijos nacionalinio parko teritorija iausios, stip liestinio jvaizd isiekimo trasos
17771| Kultros paveido obiskty i vietovi teroros, registruotos kutiros vertybiy regitrs |+ % | Svarbiausi, siprinamo bendramiestinio vaizdZio mazga - reprezentacinés erdvés
=== Fulturos veriybiy - Klaip#dos miesto istorines dalies (Z2072) ir Klaipédos {7y | Miesto centry ir pocentriy potenciala turinfios Zones, kuriose pirmiausia kryptingai
o senamiesiio (16075) ribos, jose kity paveldo objekty teritorijos neatvaizduotos I 1| pietciama viesu, pestiesiems pritakyty ercviy sistema, pieZiamos i tobulinamos
— - N i, 1| viesos prisigos prie vandens telkiniy, siekiama ansambiiSkumo, vieningos meninés
- -] wultiros zony ribos, kuitdros vertybiy registre VA varymo
KITIZYMEJIMAL
Formuojama Zeldynus ir kitas rekreacinés bei paZintinés vertés turincias teritorijas bei
jel vairiais rySiais apjungianti si: - Zaliasi é e Klsipedos miesto riba
o o - to 5 m
21 atskirieji Zeldynai, priskiriami centriniams miesto Zeldynams’ P ——
22 atskirieji Zeldynai, priskiriami rajoniniams mieste Zeldynams 4

Z3 atskirieji Zekdynai, priskiriami vietiniams miesto Zeldynams 4

R Rekreacinés teritorijos

Vandens telkiniai

- icjamas patenkiinti 5 iy pylimy Fedas

F’° Obijektai, turintys kultdros paveldo poZymius ir gamtos paminkiai '

2.17 pav. Istrauka i$ specialiojo plano
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2.9.2.9 Klaipédos miesto vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos specialusis planas

Pagal specialiojo plano T00028324 sprendinius didZioji planuojamos teritorijos dalis priskiriama
mazaaukstei gyvenamajai zonai. Sioje zonoje galimi mazi (iki 2,5 m? reklaminio ploto) komercinés
reklamos jrenginiai. Pietinéje teritorijos dalyje $alia Siaurés prospekto yra verslo — komerciné zona. Sioje
zonoje galimi mazi (iki 2,5 m? reklaminio ploto), vidutiniai (2,5 — 10 m?), dideli (10-24 m?) komercinés
reklamos jrenginiai. Specialiajame plane Siaurés prospektas traktuojamas kaip perspektyviné komercinés

reklamos plétros zona.

SUTARTINIAI 2YME IMAI

M iesto administracinés ribos

Miesto gatves

Avaringi gatviy ruozai

Planuojamos naujos gatves

o Magistralinis dviradiy takas

GeieZinkeliai

e ' - AT1-12@0 -8 Reprezentaciniaitaskiniai
: o bjektal

S5 % 3 ©- P Komerinés reklamos standy
Jrengimo ko nkursinges vietos

WIWNNN Perpekdyune kamencines
rekiamos pletros zona

KOMERCINES REKLAMOS JRENGINIU REGLAMENTAVIMO ZONU LENTELE
Zona Mazi Vidutiniai| Didell ::7::1: Pastabos
BT < oo o1 - - -] | e
Senamiestio 20na 2 + + " =
Reprezentaciné trasa 1 + + -+ +
7 817, Reprezntaciné zona 2 + + - =
,’Zw Reprezentaciné 20na 3 - - - -
2 RekreacinészonosT, 2 - - - -
BRI verso - komercintzone | | | = ||
Pramoné s 20n0s 1 2 - + RS +
GM  MaZaaukZé gyvenamoji zona + - - -
6D Deugiaauksté gyvenamoji zona -+ + - -
MG1  Magig raliniy miesto gatviy zona 1 + + + -
MG2  Magig raliniy miesto gatviy 2ona 2 + + + +

2.18 pav. Klaipédos miesto vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos specialusis planas
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2.9.3 Gretimose teritorijose galiojantys detaliojo planavimo dokumentai

Zemiau pateikia istrauka i§ Klaipédos miesto gis Zemélapio teritorijy planavimo skilties.

Klaipédos miesto Zemélapis

a8
Q% Jgj

&

W seskiryjy seldyny teritorijos
[ Sendro naudajime teritorijos

[ Devsiebutiy grvpesteny I bencrabuty
teritorjos

[ Ekosistemy apsaugos misky skiypai

Ml Komercines pesiirties objelay teritorijos

[T Megejy sody Zemes skiypai

[ Fremonés i sendeliavimo objeky
teritorijos

I Rekreaciniai vandens telkiniai

[ Rekresciniy migky skiypai

[ Rekreacinés teritorijos

[ Susisiskimoirintkjy
&premav.obj teriorijos

[ Susisiskima ir inZ.tinkly koridoriy teritarijos

[ Teritorija kresto epsaugos tikslems

[ Vienuéiy i dvibutiy gyvpastaty
teritorijos

) y 72 319,601.25 Meters
I Visuomenines paskiries teritorjos

2.19 pav. Klaipédos miesto GIS zemélapio iStrauka i§ teritorijy planavimo skilties

1. Teritorijos prie Kosmonauty g. tesinio (dabar Siaurés pr.) detalusis planas, patvirtintas
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2008 m. birzelio 6 d. sprendimu Nr. T2-202. Tai teritorija, esanti uz

pietinés Siaurés prospekto, patenkancio j dabar perplanuojama teritorija, ribos.

BENDROJO NALOOJMO TERTORIA (8)

TERTORUA. ()
DAUOLMLKEE IR MIKSTYBMU GYVENAMYY NAY
STATVEOS TERITORUA ©7)

= AUNETIMBIY AXCENTY STATVEOS TERTON 05
SERVIUTY OALIOAMO Z0WS
INDNERRIY XU UNIXACY KORDOR A

] NP sonni A

REOLAVENTU RBOS
™ OATVY VABLO JAMOSI05 DAUES RIBOS.

FPTH | [F

SRR it EXRAHNO TP0 STATIN AKLOA PUSE
—
AITOMOBILIY SLSTORNO VETOS

2.20 pav. Teritorijos prie Kosmonauty gatvés tesinio (dabar Siaurés pr.) detalusis planas, patvirtintas

Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2008-06-06 sprendimu Nr.T2-202
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2. Dideliy gabarity atlieky surinkimo aikstelés jrengimo prie Siaurés prospekto, Klaipédoje,
detalusis planas, patvirtintas Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2010 m. rugpjiicio
12 d. sprendimu Nr. AD1-1432. Jrengiant bendrojo plano sprendiniuose numatyta Pievy gatvés tesinj —

sujungima su Kastony gatve, $io detaliojo plano sprendiniai turéty bati kei¢iami.

dskio 9

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI
1. TERITORIIOS (ZEVES SKLYPO) NAUDOJIMO
BODAS (AR) POBUDIS
112 2. LEISTINAS PASTATU AUKSTIS (metrals) . -
B TANKUMAS Statom
314 (Lolstinas Lstalymo tankumas yra postatsis. koodiaal S ,,,,,_!
ustalomes plotas, nustetomas pagl sleny
Harknes ribes, saniyks su vis Zomés ploby). ‘Esomos Kitos dengos, gatvés Irprivaiavimal I
(Lolstnas uzslatymo Intesyvumas ya visy pasiaty. Esarm atiniel
santykis su 2smés sKiypo plok). = e =y - _]
R Wodmtmbal ]
]a [ W Piarsjomos tarhorfos ba |6 © o [ Aukltos Bamoos siektos infja snt metslinh santvery AZ - 20m. (sistumas |
il iny o 1 po sknds lnps) |
l:‘ Serviutal
v Fe—
| e L -
v‘s o | Eemokypts T
iad = v
| .
I = = T
IvE S | S ) s s cpiaci)
) _‘_&_ 8%ypo (o dales) numeris (pagal ekspikai) U EKPLIKACWA
{ M 75— % SN
A - Kiolpacos mies s farydos. - . otainel gerazal
I3 2007-04-05 sprendimu NeT2-110, reisiro Nr 07-22 ransparto egrendine! it o
o Paukiia - Kitos peskities 2emé | Viedoj P Kabtonas®
Al - Bades- Ao smnio ko Wit TT."B' b s
s - Nanustatomas —d
Fasiila - Kios poskirios Somé E —
HORGa- Adlaivds et Mhcos Wk -@_ GSEB (garady satybos, skapioatsvimo bendria) “Miskas®

2.21 pav. Dideliy gabarity atliecky surinkimo aikstelés jrengimo prie Siaurés prospekto, Klaipédoje,

detalusis planas
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3. Zemés sklypo Liepy g. 85A, Klaipédoje, detalusis planas, patvirtintas Klaipédos miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2011 m. birzelio 22 d. jsakymu Nr. AD1-1286. Siuo detaliuoju

planu pertvarkoma pramonés teritorija i gyvenamosios statybos teritorija, suplanuotas gatviy tinklas, kurj

reikty jungti su planuojamos teritorijos gatviy tinklu.

PATVIRTINTA |
Klaipédos micsto savivy)
adminisiricsjos dirsdtor

// N » ) i
20df .. % sakyfl
,__-}’_)'&t‘u i y‘

o
o/

J

l\,u(-.‘- %
=| 5

2.22 pav. Istrauka i§ zemés sklypo Liepy g. 85A detaliojo plano
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4. Zemés sklypo Klaipédoje, Rokiskio g. 50, planas, prilyginamas detaliojo teritorijy planavimo
dokumentui, patvirtintas 2011-08-16 Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu
Nr. AD1-1669.

N 210100020841

 opiE
Ro\“““"e""v

\ \\ (% 210100020147 $ :
A\ \‘% . 2360323
\;' Y 2 Y, e ‘n\@“m‘“m
; 1
S

68089155 | X=6180900
3063210 | Y-320650

- 6180891.95
o 320632.85

o

210100020317
Rokifkiog 52

210100020013
Rokizkio g S0A

Roldlkio g 46

e

" " 618085157
210100020014 32064440

“ Rokifkiog 50

i ® - esamos Zemés skiypy ribos
N, @ == =6 - projektuojamos Zemés skiypy rlbos
‘ 2 Zomés skiypy ribos
!

\ - Gyvenamosios taritorljos, Vienbusiyir dvibudly

) ﬁﬁy <5 - servituty zonos / servituty zonos plotas
4
/

2.23 pav. Istrauka i§ detaliojo plano
5. Zemés sklypy Klaipédoje, Rokiskio g. 46 ir Rokiskio g. 48, formavimo ir pertvarkymo
projektas, patvirtintas 2016-09-26 Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr.
AD1-2930.

2.24 pav. Istrauka i$ projekto
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6. Zemés sklypy Rokiskio g.40,42.44, Klaipédoje, detalusis planas, patvirtintas 2010-05-12
Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. AD1-879.

. 1{AsBAC) & Tt
rsw 0] W\ [ Ta] 20
d

W8]

PUNDMUVERSATURA \/

PUNIOMAPESLIIY THO ATAPA
it

21010002:815

2101/0002:613

2.25 pav. Istrauka i§ detaliojo plano
7. Zemés sklypy Klaipédoje, Rokiskio g. 30 ir Rokiskio g. 32, formavimo ir pertvarkymo
projektas, patvirtintas 2015-07-13 Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr.
AD1-2083.

- $6180832.51 |

85—-A-8 320439.40 |

_| X=6180850.00 i o |
1'Y=320400.00

2101/0002:370

L

\:8:795 86

320425.18

¥
£
¥
1
el

5 1 |

2.26 pav. Istrauka i$ projekto

8. Zemés sklypo Klaipédoje, Siaurés pr. 15, planas, prilyginamas detaliojo teritorijy planavimo

dokumentui, patvirtintas 2013-10-14 Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu
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Nr. AD1-2525. Siuo dokumentu buvo suformuoti sklypai prekybos centro ,,Luizé“ ir dviejy komerciniy

pastaty statybai.

10J0 TERITORIAY P

SITUACIJOS SCHEMA
FENES SKLVTO NUUERS SR \
20Es sKLYPo pLOTAS

JATVES RAUDONOSIOS LINWOS

Alstato 833 Oanss g3, Kiipada |
— ns3an:infogssan |

2EMES SKLYPY KLAPEDOJE SIAURES PR 15, PLANAS.
PRIL TERITORIIY P

16345 | 0P| MSESKAUSKAS
BRAZE: | R.SOSIDKO

ZEMES SKLYPO PLANAS (SPRENDINIY BREZINYS)
M0

2.27 pav. Istrauka i$ projekto
9. Zemés sklypo Klaipédoje, Rokiskio g. 62, formavimo ir pertvarkymo projektas, patvirtintas
Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus2015-04-02 jsakymu Nr. AD1-909.

3(1+2)

= % 2 = i
2emes skiypo (sklypy) pagrinding Zemés naudojimo paskirtis, bidas ir pobGdis po pertvarkymo

2emes skiypo Nr. plotas pagnnginé Zemés naudoEmo paskints bidas
2 0.0203 Kita Vienbuciy ir dvibutiy gyvenamyjy pastaty tentonjos
3 0.1043 Kita Vienbugiy ir dvibuiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos

2.28 pav. Istrauka i$ projekto
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10. Zemés sklypo Klaipédoje, Rokiskio g. 58, formavimo ir pertvarkymo projektas, patvirtintas
Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2014-08-28 jsakymu Nr. AD1-2576.

A S W

N DN LAL200S

Zemés sklypo (sklypy) pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis, bidas po pertvarkymo

?mﬁ skl Nr. plotas pagrindiné femés naudojimo paskirtis bildas

2.1 0,100 Kita Vimbuciq.ir d'yibuciu gyvenamujy
pastaty ternitorijos

22 0,000 Kita Vienbugi ir dvibutiy gyvenamujy

pastaty teritorjjos

2.29 pav. Istrauka i$ projekto

2.9.4 Gretimose teritorijose rengiami teritorijy planavimo dokumentai

Siuo metu TPDRIS rengiamos dar dvi Kvartalo prie Kosmonauty g. (pasikeitus pavadinimui
— Siaurés pr.) tesinio iki Pievy ir Rokiskio gatviy detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto tarybos 2000
m. birzelio 1 d. sprendimu Nr. 32, korekttiros.

1. Kvartalo prie Kosmonauty g. tesinio iki Pievy ir RokiSkio gatviy detaliojo plano, patvirtinto
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2000 m. birZelio 1 d. sprendimu Nr. 32, Dideliy gabarity atlieky
surinkimo aikstelés jrengimo prie Siaurés prospekto, Klaipédoje, detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos
miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2010 m. rugpjacio 12 d. jsakymu Nr. AD1-1432, ir
Teritorijos prie Kosmonauty gatvés tesinio (dabar Siaurés pr.) detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto
savivaldybés tarybos 2008 m. birzelio 6 d. sprendimu Nr.T2-202, keitimg teritorijoje, ribojamoje Siaurés
pr. ir sklypo Priesto¢io g. 1 Siaurinés ribos. Rengiamo teritorijy planavimo dokumento numeris TPDRIS

sistemoje  Nr. K-VT-21-15-42. Si teritorija bus perplanuojama, suformuojant joje sklypa 20 MW
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(gamtiniy dujy) Siluminés galios katilinés statybai. Maziausias sklypo plotas neskaitant privaziavimo keliy
—0,5 ha. Diimtraukio aukstis — 30 m. Vieta katilinei turi biiti parinkta i§laikant maziausius leistinus atstumus
nuo gyvenamyjy ir visuomeniniy pastaty, jvertinta vyraujanciy véjy kryptis daugiaauksciy pastaty
uzstatymo atzvilgiu.

2. Kvartalo prie Kosmonauty g. (pasikeitus pavadinimui — Siaurés pr.) tesinio iki Pievy ir Rokiskio
gatviy detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto tarybos 2000 m. birzelio 1 d. sprendimu Nr. 32,
korektiira suplanuotos teritorijos dalyje —~Zemés sklype Siaurés pr. 13. Rengiamo teritorijy planavimo
dokumento numeris TPDRIS sistemoje Nr. K-VVT-21-17-184. Siuo TPD perplanuojama teritorija yra uz

Utenos gatvés, esancios uz vakarinés musy planuojamos teritorijos ribos.

2] -— = 3
o e = b~
- 3 2 3
Birzy g D - o =

: )

e

‘B oforuyed
£

K-VT-21-17-178

2.30 pav. Gretimose teritorijose dabar rengiamy TPD schema
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2.10. Esamos biiklés analizés rezultatai ir iSvados

1. Salyginai lygus teritorijos reljefas, iSskyrus Siaurés ryting dalj. Galima spéti, kad atsitiktinai
supiltas 18 iSkasto grunto, vykstant aplinkiniy teritorijy statyboms.

2. Planuojamoje teritorijoje susiformave keli pavirSinio vandens telkiniai — kiidros. Vandens
telkiniai ir jy aplinkinés teritorijos yra apzZ€le savaiminiais medziais ir kriimais. Biitina spresti pavir§inio
vandens nuvedimg ir kuriuos vandens telkinius galima integruoti j blisimas Zaligsias teritorijas.

3. Aplinkinése teritorijose gerai iSvystyta transporto ir pésCiyjy susisiekimo sistema.
Planuojama teritorija pietuose ribojasi su B1 kategorijos Siaurés prospektu, rytingje teritorijos dalyje yra C
kategorijos Pievy gatvé. Todél ribojamas jvaziavimy j teritorijg skaicius.

4. Planuojamos teritorijos rytiniame pakrasStyje yra oriné aukstos jtampos elektros perdavimo
linija— 110 kV atSaka nuo Stadiono g. iki magistralinio kelio A13. Numatyta aukstos jtampos orinés linijos,
pakeitimas kabeline linija esamos orinés linijos apsaugos zony ribose.

5. Uz S$iaurinés teritorijos ribos yra vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy namy kvartalas.
Nejgyvendinta jungtis su Siuo kvartalu galima Radviliskio gatvés tesiniu (tarp privaciy sklypy yra
rezervuota teritorija Siai jungciai.

6. Gretimybése prie Siaurés prospekto pastatyti komerciniai pastatai (prekybos centras
,,Luizeé™).

Siekiama suformuoti optimalig urbanisting struktiira, atsizvelgiant | esamos padéties analizés
rezultatus, galiojancius teritorijy planavimo dokumentus, planavimo salygas, gretimy teritorijy uzstatyma

ir joms parengtus detaliuosiuos planus.
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3. BENDRUJU SPRENDINIU FORMAVIMAS
3.1. Pagrindiniai urbanistinés struktiaros formavimo principai

1) aiSkus zonavimas. Mazaauk$¢iy (vienbu¢iy ir dvibuCiy bei mazaauksCiy daugiabudiy
gyvenamyjy namy) teritorijos atskirtos nuo daugiaauks¢iy gyvenamyjy namy teritorijy privaziavimo keliais
arba zaligja zona.

2) zeldyny sistema yra neatskiriama urbanistinés struktiiros dalis. Kvartale planuojama rekreacine
teritorija, kuri skirta gyventojy aktyviam bei ramiam poilsiui ir susisiekimui pésCiomis bei dviraciais su
gretimomis teritorijomis.

3) gatviy silueto formavimas. Pastaty, planuojamy prie Siaurés prospekto, kompozicinés linijos
sutampa su gatvés aSimi, kuriamas vientisumo jspudis.

4) gamtiniy elementy iSsaugojimas ir iSrySkinimas. Jkomponuojami i poilsio zong esami vandens
telkiniai ir vertingi pavieniai medZiai.

5) vizualiniy ry$iy iSlaikymas. Formuojamos vertikalios dominantés Radviliskio gatvés aSyje,
Plytinés ir Moléty gatviy aSyse. Vertikale dominante jprasminamas Siaurés prospekto ir Pievy gatvés
kampas.

6) zalioji zona skirta vieSo poilsio funkcijai bei skatinti bendruomeniSskuma (bendros vaiky Zaidimy,

sporto, mankstos aikstelés, amfiteatras bendruomenés renginiams.

3.2. Koncepcijos variantai

Abu koncepcijos variantai suformuoti, vadovaujantis tais paciais principais. Arciausiai
magistralinés gatvés — Siaurés prospekto ir Pievy gatvés ir Siaurés prospekto sankryzos esanéiai teritorijos
daliai nustatomas misrios gyvenamosios teritorijos tipas. Tai teritorija, skirta visy tipy gyvenamosios
paskirties pastatams ir prekybos, paslaugy, maitinimo, vieSbuciy, kultiros, mokslo, sporto ir
administracinés paskirties pastatams, kuriuose vykdoma ikiné veikla nesukelia neigiamo poveikio
gyvenamajai aplinkai. Cia suplanuoti daugiabu¢iai gyvenamieji namai su komercinémis patalpomis
pirmuose aukStuose. Komercinés patalpos turéty tarnauti ne tik kvartalo gyventojams, bet ir
pravaziuojantiems Siaurés prospektu. Automobiliy parkavimas todél planuojamas tarp Siaurés prospekto ir
pastaty. Gyventojy automobiliams turéty biiti jrengtos pozeminés parkavimo aikstelés. Siuose sklypuose
projektuojami pastatai turéty formuoti gatvés silueta. Todél sklypams sitilomas perimetrinis atviro tipo
uzstatymas. Tai toks uzstatymo tipas, kai pastatai statomi kvartalo perimetru pagal vieng uzstatymo linija,
formuojancia gatvés perimetra. Pagrindiniai pastaty tiiriai turéty biiti mazaauksc¢iai su vertikaliais akcentais.

Siaurés prospekto ir Pievy gatvés sankirta jprasminama didesnio tiirio vertikalia dominante.
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Pastaty auk$tingumas mazéja esamo individualiy gyvenamyjy namy kvartalo link. 1-ajame
koncepcijos variante ¢ia suplanuoti sklypai, skirti vienbuciy blokuoty gyvenamyjy namy statybai ir atskirai
stovin¢iy vienbuciy bei dvibuciy gyvenamyjy namy (sodybinio uzstatymo tipas) statybai. 2-ajame
koncepcijos variante sodybinio uzstatymo tipas galimas tik Siauriausioje kvartalo dalyje, besiribojancioje
su esamu individualiy gyvenamyjy namy kvartalu. Kiti gyvenamieji namai centringje Sio varianto dalyje
vienbuciai blokuoti arba ,horizontaliis* daugiabuciai, kai kiekvienas butas turi atskirg j&jima i§ gatves ir
atskirg kiemelj kitoje namo puséje. Sie daugiabuéiai dviejy-trijy auksty.

Skirtinguose koncepcijos variantuose skirtingai Zeldyny sistema. Pirmajame variante planuojamos
dvi atskiryjy zeldyny teritorijos, jkomponuojant j Zeldynus esamus vandens telkinius ir Zeldiniais
neutralizuojant gretimoje teritorijoje esancio prekybos centro ,,Luizé“ neigiama poveikj biisimiems
kvartalo gyventojams. Antrajame koncepcijos variante planuojama viena didesné rekreaciné zeldiniy
teritorija, skirta ne tik planuojamo kvartalo, bet ir gretimo individualiy gyvenamyjy namy kvartalo
gyventojy poilsiui. Tai Zalioji zona su pésCiyjy ir dviraciy takais, vandens telkiniu, vaiky Zaidimy
aikStelémis, sporto ir mankstos aikstelémis, aikStele ar amfiteatru kvartalo bendruomenés susibirimams.

2018-04-16 pasitarimo dél kvartalo prie Siaurés pr. tesinio iki Pievy ir Rokiskio gatviy
detaliojo plano korektiros ir teritorijos prie Labrenciskiy ir Medelyno detaliojo plano korektiiros
koncepcijos pristatymo posédyje (2018-04-18 protokolas Nr. ADM1-131) buvo pritarta 2-ajam koncepcijos

variantui.

3.3. Susisiekimo sistemos, inZinerinés infrastruktiiros principai

1-ajame variante suplanuota D kategorijos gatvé — Radviliskio gatvés tesinys eina iki pat
Siaurés prospekto ir dalija kvartala j dvi dalis. Koncepcijos 2-ame variante gatviy tinklas suplanuotas taip,
kad i teritorija nebiity pritrauktas tranzitinis transportas i§ gretimo rajono. 2-ajame variante RadviliSkio
gatvés tesinys kertasi su skersine planuojamo kvartalo gatve. Gatviy tinklo konfigtiracija nepatraukli per
planuojama kvartalg tik pravaziuojan¢iam transportui.

Visuomeninio transporto eismas jau yra Siaurés prospekte, numatytas Pievy gatve. Jrengtos
visuomeninio transporto stotelés. Susisiekimui su gretimomis teritorijomis suplanuotos D Kkategorijos
gatvés esamy jvaziavimy pagrindu. Nauja jungtis planuojama tik Siaurés rytingje teritorijos dalyje su Pievy
gatve.

Automobiliy stovéjimas vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy namy sklypuose turi buti
sprendziamas kiekvieno sklypo viduje. ,,Horizontaliy*“ daugiabuciy gyvenamyjy namy automobiliai bus
parkuojami prie privaziavimo keliy jrengtose automobiliy stovéjimo aikstelése. Daugiaauk$¢iy daugiabuciy
gyvenamyjy namy gyventojy automobiliai turéty buti parkuojami poZeminése aikStelése. Komerciniy

patalpy klientams skirtos antzeminés aikstelés kvartalo iSoréje tarp planuojamy pastaty ir Siaurés prospekto.
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Dviraciy taky tinklas skirtas susisiekimui su aplinkinémis teritorijomis, susisiekimui kvartalo viduje
bei kelionéms j socialinés infrastruktiiros objektus, pramogai.
Teritorijg kertanti oriné aukStos jtampos linija turi biti sukabeliuota.

Lietaus nuoteky tinkly teritorijoje néra.

3.4. Siiilymas keisti bendrojo plano sprendinius

Siaurés rytinéje teritorijos dalyje tarp Pievy gatvés ir §iaurés rytinés planuojamos teritorijos
ribos pagal dabar galiojan¢io miesto bendrojo plano sprendinius ¢ia turéty biti inZinerinés infrastruktiiros
teritorija. Sioje teritorijoje dabar yra oriné 110 kV jtampos elektros linija. Pagal anks¢iau parengto
specialiojo plano sprendinius oring linijg planuojama pakeisti kabeline. Jgyvendinus §io specialiojo plano
sprendinius, atsirasty galimyb¢ teritorijg, esancig tarp Pievy gatvés ir jai lygiagretaus privaziavimo kelio,
besiribojancio su individualiy gyvenamyjy namy teritorija ir pramonings teritorija Liepy g. 85A (teritorija
Liepy g. 85A pagal anksciau parengto detaliojo plano sprendinius planuojama konvertuoti j gyvenamaja),
iSnaudoti efektyviau. Sitloma teritorijg tarp Pievy gatvés ir anks¢iau mninéto privaziavimo kelio skirti
komercinés paskirties objekty statybai. Tod¢l Sioje teritorijos dalyje formuojamiems sklypams turéty biiti
numatyti du naudojimo buidai: inZinerinés infrastruktiiros teritorija (kol galioja dabartinio bendrojo plano
sprendiniai ir oriné elektros linija nesukabeliuota), komercinés paskirties objekty teritorijos (kai oriné linija
bus pakeista kabeline ir komercinis Zemés naudojimo budas bus jteisintas bendrojo plano keitimo

sprendiniuose).
3.5. Teritorijos isisavinimo eiliSkumas

Teritorija suplanuota taip, kad vystytojai ja galéty jsisavinti etapais. Teritorijos naudojimo
budy ir uzstatymo tipy jvairove leis vystytojams pasirinkti lanksty projekto jgyvendinimo modelj.

Susisiekimui su gretimomis teritorijomis suplanuotas dvi D kategorijos gatves (viena gatvé
tarp Utenos ir Pievy gatviy, kita gatvé tarp Siaurés prospekto ir planuojamos Zaliosios teritorijos) ir jose
suplanuotus magistralinius inZinerinius tinklus turéty jrengti savivaldybé savo 1éSomis. Tai pagrindinés
aSys, jungiancios su gretimais kvartalais. Savivaldybes 1éSomis turéty biti jrengta ir bendro naudojimo
rekreacing teritorija. Likusi teritorijos struktiira tai 0,5 — 1,0 ha ploto atskiri sklypai, skirti pastaty grupéms,
su savo inzinerine infrastruktira. Tai teritorijos, jsisavinamos vystytojuy léSomis. Sios grupés pakankamai

autonomiskos. Jos turi atskirus privaziavimus, pés¢iyjy takus ir inzinerines komunikacijas.
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4. SPRENDINIU KONKRETIZAVIMAS

Sprendiniai  konkretizuojami, vadovaujantis planuojamos teritorijos koncepcija, kuriai
Klaipédos miesto savivaldybés administracijos darbo grupé pritaré¢ 2018-04-16 posédyje (2018-04-18
protokolas Nr. ADM1-131 ir Klaipédos miesto savivaldybés administracijos 2018-06-28 rastas Nr. (4.39E)-
R2-1938).

4.1. Teritorijos naudojimo reglamentai

Pagal Klaipédos miesto bendrojo plano, patvirtinto 2007-04-05 savivaldybés tarybos
sprendimu Nr. T2-110, funkciniy prioritety brézinio sprendinius planuojama teritorija, iSskyrus jos dalj,
esanéia ariausiai Siaurés prospekto (kuriai nustatytas konkretus daugiaauk$¢iy ir aukstybiniy gyvenamuyjy
namy statybos G2 Zemés naudojimo budas), rytinéje dalyje numatyta rekreacing teritorija (R naudojimo
biidas) bei pietrytingje dalyje esancig komercing teritorija (K naudojimo biidas), patenka j G gyvenamaja
teritorijg, neiSskiriant atskiro zemés sklypy naudojimo budo ir pobtidzio. Reglamentiniy teritorijy riby
zyméjimas dél smulkaus bendrojo plano sprendiniy mastelio yra orientacinis ir tikslinamas Zemesnio
lygmens teritorijy planavimo dokumentuose.

Gyvenamosiose teritorijose (G) galimas tiek vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijy (G1), tiek daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijy (G2) naudojimo budas. Greta
planuojamo kvartalo bendrojo plano sprendiniuose numatyti intensyvaus eismo susisiekimo koridoriai —
Siaurés prospektas (B kategorijos gatvé) ir Pievy gatvé (C kategorijos gatvé). Racionalu ir logiska $alia
tokios kategorijos gatviy (siekiant iSnaudoti jy potencialg) esancias teritorijas panaudoti intensyviau. Be to
sickiama kompozicikai jprasminti Siaurés prospekto ir Pievy gatvés sankryza, suformuojant aplink ja
kompoziciskai iSbaigta urbanisting strukttirg — vertikalia dominant¢ — urbanisting kalva. Todél arciau
Siaurés prospekto ir Pievy gatvés ir Siaurés prospekto sankryzos planuojamas aukstesnis ir intensyvesnis
uzstatymas (zemés naudojimo biidai K — komercinés paskirties objekty teritorijos).

¢ Planuojamoje teritorijoje numatyti du naudojimo tipai. Didzioji planuojamos teritorijos dalis tai
teritorija, kurios naudojimo tipas - gyvenamoji teritorija GG (kitos paskirties zemé). Gyvenamoji
teritorija - tai teritorija, skirta visy tipy gyvenamosios paskirties pastaty kvartalams su $ios teritorijos
gyventojy aptarnavimui reikalinga paslaugy, socialine, inzinerine ir kita infrastruktira, rekreacijai
skirtais atskiraisiais Zeldynais. Sioje teritorijoje planuojami Zemés naudojimo biidai - vienbuéiy ir
dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos G1, daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos
G2, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos 12, susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty teritorijos I1, bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy

bendrojo naudojimo) teritorijos B.
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e Pietings ir pietrytinés planuojamos teritorijos dalies naudojimo tipas — miSri gyvenamoji teritorija MG.
Tai teritorija, skirta visy tipy gyvenamosios paskirties pastatams ir prekybos, paslaugy, maitinimo,
viesbuciy, kultiiros, mokslo, sporto ir administracinés paskirties pastatams, kuriuose vykdoma tkiné
veikla nesukelia neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai, taip pat rekreacijai skirtais atskiraisiais
Zeldynais ir vieSosiomis erdvémis. Sioje teritorijoje gali biiti statomi visy tipy gyvenamosios paskirties
pastatai ir negyvenamieji administracinés, vieSbuciy, poilsio paskirties pastatai, gyventojy kasdieniniy
ir periodiniy poreikiy aptarnavimui skirti prekybos, paslaugy, maitinimo, kultiiros, mokslo, gydymo,
sporto paskirties pastatai, kuriuose vykdoma veikla nesukelia neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai.

e Teritorijos dalyje, ribojamoje Siaurés prospekto ir Pievy gatvés, suplanuota 20 sklypy. Du sklypai Nr.
6 ir Nr. 11 skirti susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriams 12, vienas sklypas Nr. 17 skirtas elektros
transformatorinés pastotés statybai (jo naudojimo biidas I1 — susisiekimo ir inzZineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty statybos). Sklypui Nr. 1 Siaurés prospekto ir Pievy gatvés sankirtoje numatytas
7emés naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos K. Siauringje planuojamos
teritorijos dalyje suplanuoti sklypai: Nr. 10, Nr. 9 ir Nr. 28-2 skirti vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy
pastaty statybai, o sklypams Nr. 8 ir Nr. 28-1 numatyti du galimi naudojimo bidai - vienbuciy ir
dvibuéiy gyvenamyjy pastaty statybai (uzstatymo tipas — vienbuciai blokuoti pastatai) arba
daugiabu¢iy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos G2 (taip vadinamieji “horizontaliis”
daugiabuciai). Vienas sklypas Nr. 7 skirtas bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar
savivaldybiy bendrojo naudojimo) teritorijai. Trys sklypai Sioje teritorijos dalyje skirti daugiaauks¢iy
daugiabuc¢iy gyvenamyjy namy statybai G2 (sklypas Nr. 2, Nr. 4, Nr. 15). Likusieji 8 sklypai (Nr. 3,
Nr. 5, Nr. 12, Nr. 13, Nr. 14, Nr. 25, Nr. 26, Nr. 27) skirti mazaaukstei gyvenamajai statybai. Siuose
sklypuose galimi du naudojimo biidai - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybai (uzstatymo
tipas — vienbuciai blokuoti pastatai) arba daugiabuiy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos
G2 (taip vadinamieji “horizontaltis” daugiabuciai).

e Planuojamg teritorija 1 dvi autonomiskas sudedamasias dalija Pievy gatve. Uz Pievy gatves ] Siaurés
rytus pagal miesto bendrojo plano sprendinius numatyta inZinerinés infrastruktiiros teritorija 12 —
inZineriniy tinkly koridorius - 110 kV jtampos orinés elektros linijos apsaugos zona. Pagal anks¢iau
parengto specialiojo plano sprendinius orine¢ linija planuojama pakeisti kabeline. Jgyvendinus $io
specialiojo plano sprendinius, atsirasty galimybe¢ teritorija, esancig tarp Pievy gatvés ir jai lygiagretaus
privaziavimo kelio, besiribojancio su individualiy gyvenamyjy namy teritorija ir pramonings teritorija
Liepy g. 85A (teritorija Liepy g. 85A pagal anks¢iau parengto detaliojo plano sprendinius planuojama
konvertuoti ] gyvenamaja), iSnaudoti efektyviau. Sitiloma teritorija tarp Pievy gatvés ir anks€iau minéto
privaziavimo kelio skirti komercinés paskirties objekty statybai. Sioje teritorijos dalyje suformuotiems

inzinerinés infrastruktiiros sklypams Nr.16 ir Nr. 18-24 numatytas vienas galimas naudojimo budas 12.
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Kai kuriems planuojamos teritorijos sklypams arba jy dalims nustatyti keli galimi zemés naudojimo
budai. Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty LR
aplinkos ministro 2014-01-02 jsakymu Nr. D1-8, 2 priedo nuostata, tokiu atveju, pirmuoju jrasytas
zemés naudojimo biidas yra prioritetinis. Pagal jj nustatomas konkretus Zzemés sklypo ar jo dalies Zemés
naudojimo biidas, tvirtinant detalyjj plang. O kitais detaliajame plane pagal teritorijos naudojimo tipg
nurodytais zemés naudojimo biidais zemés sklypo ar jo dalies zemés naudojimo biidai keiciami
savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu, Vyriausybés nustatyta tvarka informuojant
visuomeng.

Ar¢iausiai magistralinés gatvés — Siaurés prospekto ir Pievy gatvés ir Siaurés prospekto sankryzos
esanciai teritorijos daliai, kur nustatomas misrios gyvenamosios teritorijos tipas, pagrindiniai pastaty
tiriai turéty bati iki 17 m auk$¢io su vertikaliais akcentais iki 29 m aukséio. Siaurés prospekto ir Pievy
gatveés sankirta jprasminama didesnio tiirio vertikalia dominante (aukstis iki 29 m). Vertikalis akcentai
galimi (30% uzstatomo ploto gali uzimti iki 29 m auks¢io pastato dalys) ir kituose daugiaaukstei
statybai prie magistraliniy gatviy planuojamy daugiabuciy gyvenamyjy namy sklypuose.

Pastaty, planuojamy prie Siaurés prospekto, kompozicinés linijos sutampa su gatvés asimi, kuriamas
vientisumo jspadis. Cia suplanuoti daugiabu¢iai gyvenamieji namai su komercinémis patalpomis
pirmuose aukStuose. Komercinés patalpos turéty tarnauti ne tik kvartalo gyventojams, bet ir
pravaziuojantiems Siaurés prospektu. Todél automobiliy parkavimas planuojamas tarp Siaurés
prospekto ir pastaty. Gyventojy automobiliams turéty biiti jrengtos pozeminés parkavimo aikstelés.
Siuose sklypuose projektuojami pastatai turéty formuoti gatvés silueta. Todél sklypams sifilomas
perimetrinis atviro tipo uzstatymas. Tai toks uzstatymo tipas, kai pastatai statomi kvartalo perimetru
pagal viena uzstatymo linija, formuojandia gatvés perimetra. Pastaty, planuojamy prie Siaurés
prospekto, kompozicings linijos sutampa su gatvés asimi, kuriamas vientisumo jspudis.

Planuojamos teritorijos gilumoje (kvartalo antrasis planas uz prie Siaurés prospekto planuojamy
daugiaauks¢iy) planuojamas mazaaukstis uzstatymas. Pastatai 1-3 auksty. Cia planuojami sklypai
blokuoty vienbu¢iy gyvenamyjy namy statybai (zemés naudojimo biidas G1) arba ,horizontaliy*
daugiabuciy gyvenamyjy namy (kai kiekvienas butas turi atskirg j€jimg i$ gatvés ir atskirg kiemelj
kitoje namo puse¢je) statybai (zemés naudojimo biidas G2). Planuojama taip, kad pastaty kompozicinés
linijos sutampa su pravaziavimy asimis, formuojami gatviy siluetai. Atsisakome laisvo planavimo
principo, kas vélesnése stadijose gali sukelti chaosg kvartalo uzstatyme. Mazaaukstés gyvenamosios
teritorijos sklypuose i$skiriamos infrastruktiiros teritorijos tam, kad buty lengviau jgyvendinti planinj
sprendima, ,,suvaldyti* biisimg uzstatyma.

Mazaauksciy daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos G2 leistinas zemés sklypo

uzstatymo tankumas 40 %, leistinas uzstatymo intensyvumas 0,8. Daugiaauks¢iy daugiabuciy
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gyvenamyjy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos G2 (sklypai Nr. 15, Nr. 2 ir Nr. 4) bei komercinés
paskirties objekty statybai K skirtam sklypui Nr. 1 leistinas zemés sklypo uzstatymo tankumas 60 %,
leistinas uzstatymo intensyvumas 1,6.

Zemeés sklypy Nr. 15 ir Nr. 2 dél perspektyvinio triuk§mo ribiniy dydZiy (pla¢iau 4.9 poskyryje) dalyje
uZstatymo zonos (aréiau Siaurés pr.) yra galimas tik ne gyvenamosios ir ne visuomeninés paskirties
patalpy jrengimas.

Teritorijoje G1 planuojami keli uzstatymo tipai. Sodybinis uzstatymas — ekstensyvus gyvenamyjy
teritorijy uZstatymas, kai vienas 1-3 auksty vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatas su
pagalbinio tkio paskirties pastatais statomas atskirame zemes sklype. Pastatai ant sklypo riby gali biiti
sublokuoti (suporinti) su besiribojanc¢io zemés sklypo pastatais. Vienbutis blokuotas uZstatymas —
gyvenamyjy teritorijy uzstatymas, kai 1-3 auksty sublokuoti trys ir daugiau vienbuciai gyvenamieji
pastatai statomi atskiruose zemés sklypuose ar viename zemés sklype, i$skiriant (arba ne) bendro
naudojimo sklypo dalj. Teritorijose, kuriy Zemés naudojimo budas G2, planuojamas perimetrinis
atviras uzstatymo morfotipas.

Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1 atskiruose sklypuose sklypo uzstatymo
tankumas nustatomas pagal zemiau pateikiamas lenteles. Teritorijoje G1 planuojami keli uzstatymo
tipai. Sodybinis uZstatymas — ekstensyvus gyvenamuyjy teritorijy uZstatymas, kai vienas 1-3 auksty
vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio tikio paskirties pastatais statomas
atskirame zemés sklype. Pastatai ant sklypo riby gali buti sublokuoti (suporinti) su besiribojancio
zemés sklypo pastatais. Vienbutis blokuotas uzstatymas — gyvenamuyjy teritorijy uzstatymas, kai 1-3
auksSty sublokuoti trys ir daugiau vienbuciai gyvenamieji pastatai statomi atskiruose Zemés sklypuose
ar viename zemes sklype, iSskiriant (arba ne) bendro naudojimo sklypo dalj. Atskiry sklypy galimas

plotas 600-1500 m?, esant sodybiniam uZzstatymui, ir 400-900 m?, esant blokuotam uZstatymui.

Didziausias vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijy sodybinio uzstatymo tipo (Su)
sklypy uZstatymo tankio ir intensyvumo dydis

SKlypo Maksimalus sklypo Maksimalus sklypo
plotas, m?2 uzstatymo tankis _ uzstatymo Pastabos
’ UT, % Intensyvumas
600 35 0,4 Sklypuose nuo 600 m? iki 1500 m? tarpinés
900 30 0,4 maksimalios sklypo uzstatymo tankio
1500 25 0,4 reik§més nustatomos interpoliacijos biidu

Didziausias vienbuciy blokuoto uzstatymo tipo (Vb) sklypy uZstatymo tankio ir intensyvumo dydis

Maksimalus sklypo . .
SKIYPO | zstatymo tankis [ V12KsImalus skiypo uZstatymo Pastabos
PIOS, UT, % W
Nuo420(())0 iki 40 0.8
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400 40 0,8 Sklypuose nuo 400 m? iki 900

600 35 0,8 m? tarpinés maksimalios sklypo

900 30 0.8 uZzstatymo tankio reiksmés
nustatomos interpoliacijos biidu

Vadovaujantis Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu, patvirtintu LR
aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694, nustatytos Sios priklausomyjy zeldyny ploty
normos: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1 — 25 %, daugiabuciy gyvenamyjy
pastaty ir bendrabuciy teritorijos G2 — 30%., K — komercingés paskirties objekty teritorijos — 10 %.

4.2. Kiti sprendiniai

I planuojama teritorijg yra jsiterpusios esamos miesto gatviy dalys arba jy biisimi tesiniai. Todél atskiri
sklypai joms nesuformuoti (Siaurés prospektas, Pievy gatvé). Suplanuotos tik gatviy raudonosios
linijos ir su Siomis gatvémis besiribojantys sklypai.

Zalioji zona skirta vie§o poilsio funkcijai bei skatinti bendruomeniskuma (bendros vaiky Zaidimy,
sporto, mankstos aikstelés, lauko treniruokliai, amfiteatras bendruomenés renginiams, pésCiyjy ir
dvirac¢iy takai, galimas dirbtinis vandens telkinys). Link Sios teritorijos veda pés¢iyjy ir dviraciy taky
tinklas.

Igyvendinant detaliojo plano sprendinius ir rengiant techninius projektus, privalu laikytis LR
galiojanciy teisés akty. Irengiant vaiky zaidimo aikSteles reikia vadovautis (neapsiribojant) HN
131:2015 ,,Vaiky Zaidimy aikstelés ir patalpos. Bendrieji sveikatos saugos reikalavimai IV skyriuje

nustatytais reikalavimais.

4.3. Susisiekimo organizavimas

Susisiekimo sistema suplanuota taip, kad planuojamoje teritorijoje biity maksimaliai iSvengta

tranzitinio transporto. Gatviy tinklo konfigiiracija nepatraukli per planuojama kvartala tik pravaziuojan¢iam
transportui. Kvartalo viduje planuojamos dvi D1 kategorijos gatvés. I planuojamg teritorijg jvaziuoti ir
i§vaziuoti galima i§ Siaurés prospekto, Pievy gatvés, Utenos gatveés ir Rokiskio gatvés. Siaurés prospektas
yra svarbi Siaurinés uosto dalies jungtis su magistraliniu keliu A13, nukreipianti krovininj transporta nuo

Klaipédos centro. Ji jsijungia j Liepy g., kuri yra viena pagrindiniy miesto jung¢iy su iSoriniu transporto

tinklu. JvaZiuoti j/i§ Siaurés pr. galima, darant tik deinjjj posiikj, nuovaza jrengta. I§ aptarnaujandios D
kategorijos Utenos gatvés jrengtas jvaziavimas ] planuojama teritorijg prekybos centro “Luize” Siauriniu
pakras¢iu. Sis jvaziavimas perplanuojamas j D1 kategorijos gatve (sklypas Nr. 11). Dar viena D kategorijos

gatvé suplanuota pietrytinéje teritorijos dalyje kaip jungtis tarp Pievy gatvés ir Siaurés prospekto.
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Visuomeninio transporto eismas jau yra Siaurés prospekte, numatytas Pievy gatve. Jau jrengtos
visuomeninio transporto stotelés. Pievy gatvéje esancig visuomeninio transporto stotele reikés perkelti per
keliasdesimt metry j pietvakarius dél susikirtimo su planuojama D1 kategorijos gatve (sklypas Nr. 6).

Privaziavimai prie atskiruose sklypuose biisian¢iy pastaty grupiy suplanuoti, jungiant juos
gretimuose sklypuose j vieningg sistema kaip skersines D2 kategorijos gatves tarp planuojamy gatviy
sklypy Nr. 11 ir Nr. 6. Pravaziavimy ir parkingo zonai sklypuose numatoma dalies sklypo Zemés naudojimo
biidas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos I12. Gretimuose sklypuose jie turi biti
Iteisinami kaip servitutai. Taip pat planuojami du akligatvio tipo privaziavimai su apsisukimo aikstelémis
(sklypuose Nr. 6 ir Nr. 11). Bendras planuojamy gatviy ilgis yra apie 2,04 km., i$ jy pagrindiniy (sklype
Nr. 11, Nr. 6, Nr. 18) — 1,23 km.

4.1 lentelé. Planuojamos gatveés

Gatvés pavadinimas/lokacija Gatvés kategorija | Gatvés ilgis, km
Zemés sklype Nr. 11 D1 0,42
Zemés sklype Nr. 6 D1/D2 (akligatvis) 0,45
Zemés sklype Nr. 18 D1 0,36
Zemés sklypuose Nr. 25-2 ir 14-2 D2 0,34
Zemes sklypuose Nr. 13-3 ir 26-3 D2 0,27
Zemés sklype Nr. 12-2 (Radviliskio g. tesinys) D2 0,20

IS viso: 2,04
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. ESAMA C KAT. GATVE
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4.1 pav. Gatviy kategorijy schema

Automobiliy stovéjimas vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy namy sklypuose turi biiti
sprendziamas kiekvieno sklypo viduje. ,,Horizontaliy* daugiabuciy gyvenamyjy namy automobiliai bus
parkuojami prie privaziavimo keliy sklypy dalyse jrengtose automobiliy stovéjimo aikStelése.
Daugiaauksc¢iy daugiabuciy gyvenamyjy namy gyventojy automobiliai turéty buti parkuojami pozeminése
aikstelése. Komerciniy patalpy klientams skirtos antzeminés aikstelés kvartalo iSoréje tarp planuojamy
pastaty ir Siaurés prospekto, siekiant nejsileisti papildomo triuk§mo ir tar$os j planuojamos teritorijos vidy.
Pastatuose bus galima projektuoti tiek buty, kad bity islaikyti norminiai atstumai nuo planuojamy
automobiliy stovéjimo aiksteliy iki gyvenamyjy namy langy pagal ,,Specialiyjy Zemés ir misko naudojimo
salygy®, patvirtinty LRV 1992-05-12 nutarimu Nr. 323, punkto 68 reikalavimus. Automobiliy statymo
sprendiniai gali biti tikslinami Zemesniu lygmeniu.

Techninio projekto lygmenyje sklypas, jeigu jame bus statomas daugiabutis gyvenamasis
namas, bus projektuojamas pagal STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai“ reikalavimus. Pastato sklypas
yra skiriamas pastatui statyti, jo gyventojy rekreacijai, namy ukio reikméms bei pri¢jimams ir
privaziavimams. Minimalig sklypo struktiirg sudaro tokios jo dalys (plotai): pastato uZimamas plotas,
priéjimai ir privaziavimai prie pastato, automobiliy saugykla, Zeldynai su vaiky Zaidimo ir sporto
aikstelémis, ramaus poilsio vietomis vyresnio amziaus ir nejgaliems zmonéms, dviraciy saugykla, vieta
buitinéms atliekoms laikinai sandéliuoti, inZineriniy sistemy statiniai. Tikslus automobiliy stovéjimo viety
poreikis bus nustatomas techninio projekto lygmenyje, kai bus Zinomas konkretus teritorijos vystytojas ir
konkretus Zemés naudojimo biidas, pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji
reikalavimai®.

Detaliojo plano pagrindinis brézinys papildytas gatviy skersiniais pjiviais, kuriuose parodyti
parkavimo galimybé.

Dviraciy taky tinklas skirtas susisiekimui su aplinkinémis teritorijomis, susisiekimui kvartalo
viduje bei kelionéms j socialinés infrastruktiiros objektus, pramogai. Lygiagre¢iai Siaurés prospektui ir
Pievy gatvei jau nutiesti dviraciy takai. Planuojamos teritorijos dviraciy takai jungiami prie Siy taky.

Bendras planuojamy péséiyjy-dviracéiy taky ilgis yra apie 0,93 km.

4.4. Detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimas antru etapu

Siaurés rytinéje teritorijos dalyje tarp Pievy gatvés ir Siaurés rytinés planuojamos teritorijos
ribos pagal dabar galiojan¢io miesto bendrojo plano sprendinius ¢ia humatyta inZinerinés infrastrukttiros

teritorija. Sioje teritorijoje dabar yra oriné 110 kV jtampos elektros linija. Pagal anks¢iau parengto
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specialiojo plano sprendinius (110 kv oro linijos atSakos nuo Stadiono g. iki magistralinio kelio A13,
Klaipédoje, specialusis planas) orin¢ linija planuojama pakeisti kabeline. Igyvendinus $io specialiojo plano
sprendinius, atsirasty galimybé teritorija, esancig tarp Pievy gatvés ir jai lygiagretaus privaziavimo kelio,
besiribojancio su individualiy gyvenamyjy namy teritorija ir pramoninés teritorija Liepy g. 85A (teritorijg
Liepy g. 85A pagal anksciau parengto detaliojo plano sprendinius planuojama konvertuoti j gyvenamagja),
iSnaudoti efektyviau. Sitloma teritorija tarp Pievy gatvés ir anks¢iau minéto privaziavimo kelio skirti
komercinés paskirties objekty statybai. Todél Sioje teritorijos dalyje formuojamiems SeSiems sklypams
(Nr.19, Nr. 20, Nr. 21, Nr. 22, Nr. 23, Nr. 24) jgyvendinant detaliojo plano sprendinius antru etapu (jeigu
tai nepriestarauty Klaipédos miesto bendrojo plano sprendiniams) galéty biiti nustatomas toks teritorijos
naudojimo rezimas: naudojimo biuidas - K - komercinés paskirties objekty teritorijos; leistinas pastaty
aukstis (metrais) - 10; leistinas teritorijos uzstatymo tankis 60 %, leistinas teritorijos uZzZstatymo
intensyvumas - 1,2; teritorijos uzstatymo tipas - perimetrinis reguliarus (nepilnai uzdari kvartalai);
priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys - 10 %.

4.2 lentelé. Detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimas antru etapu

22 % A
8's " s = 2|
Rodikliai S2|E |35/ 888 888328 |§oxm2
Sg|S,| 52| S50 S22 58 | B EET
cS| S8 35 8858285825 2252
ad|z8| 38| Je8sJe8E£~E | 2888
Detaliuoju planu nustatomas 12 - - - - -
Detahop plano sprendlmq* 19 K 10 60 1,2 prax 10
jgyvendinimas antru etapu
Detaliuoju planu nustatomas 12 - - - - -
Detahojp Plano sprendlmq* 20 K 10 60 12 prax* 10
igyvendinimas antru etapu
Detaliuoju planu nustatomas 12 - - - - -
Detahop plano sprendlmq* 21 K 10 60 1,2 prax 10
jgyvendinimas antru etapu
Detaliuoju planu nustatomas 12 - - - - -
Detahojp Plano sprendlmq* 22 K 10 60 1.2 pra** 10
igyvendinimas antru etapu
Detaliuoju planu nustatomas 12 - - - - -
Detahop plano sprendlmq* 23 K 10 60 12 prax* 10
jgyvendinimas antru etapu
Detaliuoju planu nustatomas 12 - - - - -
Detahop plano sprendlmq* 24 K 10 60 1,2 prax 10
igyvendinimas antru etapu

*sukabeliavus 110 kV oring linijg ir jei tai neprieStarauja galiojanciam Klaipédos miesto teritorijos
bendrajam planui
**pra - perimetrinis reguliarus (nepilnai uzdari kvartalai)
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4.5. Zalieji plotai

Laikomasi nuostatos, kad Zeldyny sistema yra neatskiriama urbanistinés struktiiros dalis, o
zaliyjy erdviy artumas yra viena i§ pagrindiniy SiuolaikiSko modernaus miesto formavimo kriterijy.
Planuojamos teritorijos Zalioji zona — bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy
bendrojo naudojimo) teritorija B — vie$oji erdvé. Si vieSoji erdvé yra skirta vieSo poilsio funkcijai bei
skatinti bendruomeniskumg (bendros vaiky zaidimy, sporto, mankstos aikstelés, amfiteatras bendruomenés
renginiams). Tai galéty buti parkas ar skveras su vandens telkiniu, puikiai pasiekiamas planuojamo kvartalo
ir aplinkiniy teritorijy gyventojams pésc¢iomis ar dviraciais.

Planuojama teritorija dabar yra apleista, nenaudojama valstybiné zemé, buvusio zemdirbystés
landSafto dalis. Joje auga pavieniai medziai, krimai, yra kelios vandens augalija apaugusios kidros.
Teritorijoje augantys pavieniai medziai (gluosniai, berzai) néra vertingi ir néra lemiamas veiksnys,
formuojant uzstatyma ir kvartalo iSplanavima. Taciau kiekvieno medzio buklé turi buti vertinama atskirai,
rengiant pastaty ir statiniy techninius projektus. Rengiant pastaty ir statiniy techninius projektus,
atsizvelgiant | tuometing medziy bukle, turi biiti siekiama maksimaliai juos iSsaugoti. Medziai turi biiti
integruojami ] aplinkg vélesnése projektavimo stadijose. Visi teritorijoje augantys krimynai yra
menkaverciai, savaiminiai, naikintini. Prie gatviy augancios medziy eilés saugotinos. Planuojama Kirsti
vieng medj $alia Pievy gatvés, jrengiant naujg kvartalo gatvés (sklypas Nr. 6) ir Pievy gatvés sankryza. Prie
naujai planuojamy gatviy numatomos zaliosios juostos naujoms medziy eiléms.

Sklypuose esantys Zeldiniai yra saugotini pagal "Kriterijy, pagal kuriuos medziai ir kriimai,
augantys ne miSky iikio paskirties Zeméje, priskiriami saugotiniems, patvirtinimo ir medziy ir krimy
priskyrimo saugotiniems". Techninio projekto lygmenyje, vadovaujantis aukS¢iau minétu teisés aktu, turi
biiti i§saugomi Zeldiniai, esantys planuojamoje teritorijoje.

Visiems sklypams, kuriuose auga saugotini Zeldiniai, taikomas Specialiyjy zemés ir misko
naudojimo salygy, patvirtinty LR vyriausybés 1992-05-12 nutarimu Nr. 343, punktas Nr. XXVII —
saugotini Zeldiniai (medZziai ir kriimai), augantys ne misky tkio paskirties Zeméje. Saugotiny Zeldiniy
tvarkymas turi biiti vykdomas pagal Saugotiny medZiy ir kriimy kirtimo, persodinimo ar kitokio pasalinimo
atvejy, $iy darby vykdymo ir leidimy Siems darbams i8davimo, medziy ir kriimy vertés atlyginimo tvarkos
apraso, patvirtinto LR aplinkos ministro 2008-01-31 jsakymu Nr. D1-87, reikalavimus.

Planuojamame Zemeés sklype Nr. 7 yra savaime susiformaves vandens telkinys - kidra.
Esamos buklés analizés metu $iai kiidrai, jvertinant $laity posvyrio kampg, buvo nustatyta 20 metry plocio
apsaugos juosta. Kadros dydis kinta priklausomai nuo krituliy kiekio, todél jgyvendinant detaliojo plano
sprendinius Zemesniu lygmeniu (rengiant techninj projekta) turéty biiti parenkama konkreti kiidros vieta,

forma, dydis. Detaliuoju planu numatomos (sitilomos formuoti) kiidros dydis yra apie 13 ary. Detaliuoju
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planu nustatoma preliminari kiidros apsaugos juosta 20 metry. Parengus kiidros techninj projekta, turi biiti
tikslinama pavirSinio vandens telkinio apsaugos juostos riba, jvertinant $laity posvyrio kampa, kaip tai
apibrézta PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos aprase,
patvirtintame Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2001 m. lapkri¢io 7 d. jsakymu Nr. 540.

Pavir$inio vandens telkinio apsaugos juostoje yra ribojama veikla. Placiau apibrézta
Specialiyjy zemés ir misko naudojimo salygy XXIX dalyje, Saugomy teritorijy jstatyme ir kituose teisés
aktuose.

4.6. InZineriniai tinklai
4.6.1 Vandens tiekimas ir buitiniy nuoteky Salinimas

Detaliojo plano vandens tiekimo ir buitiniy nuoteky $alinimo dalis parengta vadovaujantis
2017-04-21 UAB ,,Klaipédos vanduo* iSduotomis teritorijy planavimo salygomis Nr. REG29063.

Vandens tiekimg numatoma organizuoti centralizuotai, prisijungiant prie esamy miesto tinkly
Utenos g., Siaurés pr. ir lygiagrediai Pievy gatvei planuojamame koridoriuje (zemés sklypas Nr. 18).
Vandentiekio tinklai numatomi planuojamos teritorijos inzinerinés infrastrukttiros koridoriuose. Esamas ir
planuojamas gatviy tinklas sudaro galimybes vandentiekio suziedinimui.

Detaliuoju planu numatoma apie 1,79 km. vandentiekio tinkly, i$ jy magistraliniy — 0,72 km.

Buitinés nuotekas numatoma tvarkyti centralizuotai prisijungiant prie esamy miesto tinkly
Utenos g., Siaurés pr., Radviliskio ir Rokiskio g. sankryzoje ir lygiagre¢iai Pievy gatvei planuojamame
koridoriuje (Zzemés sklypas Nr. 18). Buitiniy nuoteky tinklai numatomi planuojamos teritorijos inzinerinés
infrastruktairos Kkoridoriuose. Planuojant nutekamyjy vandeny nuleidimo - buitiniy nuoteky tinklus,
atsizvelgiama j reljefa ir galimybe nuoteky nuleidima projektuoti savitakiniuose vamzdynuose. Teritorijoje
planuojamy inZinerinés infrastruktiros koridoriy nuolydis néra vienakryptis, todél buitinés nuotekos nuo
Siaures vakarinés dalies nuvedamos link Utenos g. ir Radviliskio/Rokiskio g. sankryzos, o nuo pietrytinés,
apribotos Pievy ir Siaurés pr. j Siaurés pr. esandius tinklus. Kitapus Pievy g. buitinés nuotekos
transportuojamos ] Siauriau esancius tinklus.

Detaliuoju planu nu matoma apie 2,27 km. savitakiniy buitiniy nuoteky tinkly, i§ jy
magistraliniy — 1,19 km.

Vandentvarkos sprendiniai turi biiti tikslinami techninio projekto lygmenyje.

Vadovaujantis Specialiosiomis zemés ir miSko naudojimo saglygomis (LRV 1992 m. geguzés
12 d. Nr. 343), jgyvendinus detaliojo plano sprendinius, turi biiti nustatomos vandentiekio ir fekalinés
kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos. Jei tinklai ir jrenginiai jrengiami iki 2,5 metro gylyje,

apsaugos zona yra zemes juosta po 2,5 metro nuo vamzdyno asies, jei giliau kaip 2,5 metro — Zemes juosta
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po 5 metrus nuo vamzdyny asies; nuoteky siurbliniy ir kity jrenginiy — ne maziau kaip po 10 metry nuo
iSoriniy sieneliy.

4.6.2 PavirSiniy nuoteky tvarkymas

Pavirsiniy (lietaus) nuoteky tvarkymas organizuojamas centralizuotai prisijungiant prie
esamy tinkly Utenos g. ir atSakoje planuojamame Zemés sklype Nr. 11, Siaurés pr. ir Pievy g. Pavirsiniy
(lietaus) nuoteky tinklai numatomi komunikaciniuose koridoriuose ir sutampa su gatviy trasomis.

Detaliojo plano lygmenyje néra galimybiy paskaiCiuoti susidarysianc¢io nuoteky kiekio,
kadangi néra Zinomas teritorijos kietyjy dangy, zaliyjy dangy ir stogy plotas. Vadovaujantis PavirSiniy
nuoteky tvarkymo reglamentu miesty pavirSinés nuotekos, j bendra pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemag
surenkamos nuo daugiau kaip 10 ha autotransportui skirty vieSyjy teritorijy (gatviy, privaziavimy,
stovéjimo aiksteliy), pries iSleidziant j aplinka turi buti valomos pavirSiniy nuoteky valymo jrenginiuose.
Detaliuoju planu bendras tokios teritorijos plotas yra 2,0-2,5 ha., todél papildomai pavir§inés (lietaus)
nuotekos gali biiti nevalomos, o tik esant poreikiui.

Bendras planuojamy pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinkly ilgis yra apie 2,38 km., magistraliniy
tinkly — 1,28 km.

Vadovaujantis Specialiosiomis zemés ir miSko naudojimo saglygomis (LRV 1992 m. geguzés
12 d. Nr. 343), igyvendinus detaliojo plano sprendinius, turi biiti nustatomos pavirSiniy (lietaus) tinkly ir
jrenginiy apsaugos zonos. Jei tinklai ir jrenginiai jrengiami iki 2,5 metro gylyje, apsaugos zona yra zemes
juosta po 2,5 metro nuo vamzdyno aSies, jei giliau kaip 2,5 metro — Zemés juosta po 5 metrus nuo
vamzdyny asies.

Pavir$iniy (lietaus) nuoteky sprendiniai turi biiti tikslinami techninio projekto lygmenyje.

4.6.3 Elektros tiekimas

Detaliojo plano elektros energijos tiekimo dalis parengta vadovaujantis 2017-04-19 AB
,Energijos skirstymo operatorius* iSduotomis teritorijy planavimo saglygomis Nr. REG28754.

Elektros tiekimas uztikrinamas prisijungiant prie transformatoriniy, esan¢iy Utenos g. ir ties
lygiagre€iai Pievy gatvei planuojamu koridoriu (Zemés sklypas Nr. 18). Vertinant teritorijos dydj,
pietrytin¢je dalyje yra numatoma papildoma elektros transformatoriné ir jai eksploatuoti reikalingas
sklypas. Transformatoriniy apsaugos zonos dydis — 10 m.

Pagal anksciau parengto specialiojo plano (110 kV oro linijos atSakos nuo Stadiono g. iki
kelio A13 pakeitimo kabeline Klaipédoje specialusis planas) sprendinius oring 110 kV linijg planuojama

pakeisti kabeline esancios apsaugos zonos ribose.
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Zemos jtampos 0,4 kV elektros kabeliai numatomi infrastruktiiros koridoriuose. Kiekvienam
zemes sklypui turi buti jrengtos jvadinés elektros apskaitos skirstomosios spintos.

Vadovaujantis Specialiosiomis zemés ir miSko naudojimo saglygomis (LRV 1992 m. geguzés
12 d. Nr. 343), jgyvendinus detaliojo plano sprendinius, turi buti nustatomos elektros tinkly apsaugos zonos
- pozeminiy elektros kabeliy — po 1 m.

Elektros energijos tiekimo sprendiniai turi buti tikslinami techninio projekto lygmenyje.

Bendras planuojamy elektros tinkly ilgis yra apie 2,26 km. (10 kV — 0,59 km., 0,4 kV — 1,67
km.), i$ jy magistraliniy — 1,31 km.

4.6.3.1 Teritorijos apSvietimas

Detaliojo plano teritorijos apSvietimo dalis parengta vadovaujantis 2017-04-28 UAB ,,Gatviy
apSvietimas® iSduotomis teritorijy planavimo saglygomis Nr. REG29736.
Planuojamuose komunikaciniuose koridoriuose tarp raudonyjy linijy yra numatyti ap$vietimo
kabeliai, skirti bendro naudojimo gatviy, taky, teritorijy apSvietimui.
Teritorijos apSvietimo sprendiniai turi biti tikslinami techninio projekto lygmenyje.
Bendras planuojamy apsvietimo tinkly ilgis yra apie 1,78 km., i$ jy magistraliniy — 0,96 km.
4.6.4 Dujy infrastruktira

Detaliojo plano dujy tiekimo dalis parengta vadovaujantis 2017-04-19 AB ,,Energijos
skirstymo operatorius* i§duotomis teritorijy planavimo salygomis Nr. REG28754.

Suplanuotuose inzinerinés infrastruktiiros koridoriuose numatytas gamtiniy dujy skirstomasis
dujotiekis. Dujy tiekimas uZtikrinamas prisijungiant prie esamy tinkly Utenos g. ir lygiagreciai Pievy gatvei
planuojamame koridoriuje (Zemés sklypas Nr. 16).

Vadovaujantis Specialiosiomis Zemés ir miSko naudojimo sglygomis (LRV 1992 m. geguzés
12 d. Nr. 343), jgyvendinus detaliojo plano sprendinius, turi biiti nustatomos dujotiekiy apsaugos zonos —
po 2 m.

Bendras planuojamy dujotiekio tinkly ilgis yra apie 2,28 km., i$ jy magistraliniy — 1,34 km.

4.6.5 RySiu infrastruktira

Planuojamos teritorijos rysSiy infrastruktiiros dalis parengta vadovaujantis 2017-04-26 AB
., Telia Lietuva“ iSduotomis planavimo sglygomis Nr. REG29569
Rysiy infrastruktiira plétojama inzinerinés infrastruktiiros koridoriuje. Rengiant techninj

projekta rySiy infrastruktiiros sprendiniai, spinty kiekis turi bati tikslinami. RySiy tinklai teritorijoje
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suplanuoti kvartaliniu principu, prisijungimas prie esamy rysiy tinkly numatomas Siaurés pr. ir lygiagre¢iai
Pievy gatvei planuojamame koridoriuje (Zemés sklypas Nr. 18).

Planuojamuose zemés sklypuose Nr. 19 ir Nr. 20 sukabeliavus 110 kV oring elektros linija
(pagal specialiojo plano sprendinius) ir atitinkamai pakeitus bendrojo plano sprendinius, galimas
komercinés veiklos vystymas, tokiu atveju, esantys rySiy tinklai, patenkantys j uzstatymo zong, yra
naikinami numatant alternatyvius rysiy infrastruktiiros tinklus.

Perspektyvoje jgyvendinus detaliojo plano sprendinius, numatoma rysiy tinkly apsaugos zona
- po 2 metrus. Ten, kur esami tinklai kertasi su biisimomis gatvémis ir pravaziavimais, techninio projekto
lygmenyje turi biiti numatytos esamy rysiy tinkly apsaugos priemongés arba sprendziami tinkly perkélimo
ir rekonstrukcijos klausimai.

Bendras planuojamy rysiy tinkly ilgis yra apie 2,14 km., i$ jy magistraliniy — 1,23 km.

4.6.6 Silumos tiekimas

Pagal Energijos riiSies pasirinkimo ir naudojimo Sildymui Klaipédos mieste specialyji plang
ir reglamentg nagrinéjama teritorija patenka j konkursing Silumos tiekimo zong — miesto zona, kurioje
i§vystyti ir centralizuoti §ilumos tinklai, ir dujy tiekimo tinklai. Siame kvartale energijos risis parenkama
individualiai. Vyrauja mazaauks¢iai pastatai (vienbuciai ir daugiabuciai). Rengiant konkreCiy objekty
projektus, pirmiausia nagrin¢jama galimyb¢ pagal vartotojo pageidavimg prisijungti prie centralizuoty
Silumos tinkly arba dujy tiekimo tinkly. Jeigu prisijungimas prie CST arba dujy tiekimo tinkly technigkai
sudétingas, kai kuriems objektams ar jy grupéms projektuojamas Sildymas elektra, gali biiti pasirenkami
alternatyvis energijos Saltiniai mazaauk$¢iams pastatams.

Planuojamos teritorijos Silumos tiekimo dalis parengta vadovaujantis 2017-04-20 UAB
,Klaipédos energija‘“ iSduotomis planavimo saglygomis Nr. R-22-44.

Silumos tinklai numatyti visuose komunikaciniuose koridoriuose, todél vadovaujantis
Energijos riisies pasirinkimo ir naudojimo Sildymui Klaipédos mieste specialiuoju planu, perspektyvoje bus
galimybeé rinktis tarp Silumos apriipinimo budy. Galimybe prisijungti prie Silumos tiekimo tinkly yra
Siaurés pr. ir lygiagreiai Pievy gatvei esanéiame infrastruktiiros koridoriuje (Zemés sklypas Nr. 18).

Vadovaujantis anks¢iau parengtu ir patvirtintu detaliuoju planu (Zemés sklypo Liepy g. 85A,
Klaipédoje detalusis planas, 2011-06-22 Nr. AD1-1286), rytinéje planuojamos teritorijos dalyje esantys
magistraliniai antZzeminiai Silumos tiekimo tinklai rekonstruojami ar pakei¢iami j bekanalius pozeminius.
Esami tinklai gali biiti demontuojami tik tuomet, kai bus pakloti nauji Silumos tiekimo vamzdziai.
Rengiamo detaliojo plano apimtyje, planuojami Silumos tinklai rodomi tik Zzemés sklype Nr. 18, kadangi

esami tinklai patenka po anks¢iau suplanuota gatviy vaziuojamgja dalimi, o toliau pereina j planuojamus
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infrastrukturos sklypus (Nr. 19 ir Nr. 20). Perspektyvoje, jeigu galiojancio bendrojo plano sprendiniai leisty,
atsirasty galimybé keisti infrastrukttiros sklypy (Nr. 19 ir Nr. 20) naudojimo biidg j komercinés paskirties.
Tokiu atveju turéty biiti sprendziamas Silumos tiekimo tinkly iSkélimo ar rekonstrukcijos klausimas.

Silumos tiekimo trasy sprendiniai turi biti tikslinami rengiant techninius projektus. Rengiant
techninius projektus, turi buti iSlaikomi normatyviniai reikalavimai (atstumai) iki kity inzineriniy tinkly,
statiniy, pastaty, zeldyny ir kity objekty.

Perspektyvoje jgyvendinus detaliojo plano sprendinius, Silumos tiekimo tinklams turi bati
nustatomos apsaugos zonos — po 5 m.

Bendras planuojamy magistraliniy $ilumos tickimo tinkly ilgis yra apie 2,1 km.

4.7. Gaisriné sauga

Detaliojo plano korektiiros sprendiniai parengti, vadovaujantis LR aplinkos ministro ir
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-
31 jsakymu Nr. D1-995/1-312 patvirtintomis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo
dokumentams rengti. Sprendiniuose numatytas vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty gaisrams gesinti,
iSdéstymas, numatomy keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie
statiniy iSdéstymas, gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimas.

e Pavojingyjy objekty, kuriems taikomi Pramoniniy avarijy prevencijos, likvidavimo ir tyrimo nuostatai,
patvirtinti Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjucio 17 d. nutarimu Nr. 966, planuojamoje
teritorijoje ir jos aplinkoje néra.

e (Qaisro plitimas ] gretimus pastatus ribojamas uZtikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny.
Konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés
saugos pagrindiniuose reikalavimuose (patvirtintuose PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb&jimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338)
ir turi biiti jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus. Gaisro plitimas j kitus statinius gali biti
ribojamas prieSgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus statinius ir savo konstrukcijos
ypatumais uZtikrina, kad vienoje prieSgaisrinés uZtvaros pus¢je kilgs gaisras neiSplisty j uz jos esantj
gretimg statinj.

e Planuojamos teritorijos galimi apripinimo vandentiekio tinklais ir statiniais biidai nustatyti pagal
,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisykles®, patvirtintas Prie
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2007-
02-22 jsakymu Nr. 1-66 (2009-05-22 jsakymo Nr. 1-168 redakcija). Planuojamy statiniy iSorés gaisry
gesinimas numatomas i§ gaisriniy hidranty, kurie suplanuoti ant Ziediniy vandentiekio linijy.

PoZeminiai hidrantai gali biiti jrengiami tik tada, jei nejmanoma jrengti antZzeminiy. Atstumas nuo
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gaisrinio hidranto iki jo saugomo pastato perimetro tolimiausio taSko turi bati ne didesnis kaip 200
metry. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro
gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu vienoje vietovéje kilsian¢iy gaisry skaicius, tinkly skersmuo,
kiti techniniai sprendimai nustatomi, rengiant statiniy techninius projektus. Detaliuoju planu numatomi
5 gaisriniai hidrantai.

Planiniai sprendiniai sudaro galimybe, rengiant statiniy techninius projektus, jgyvendinti Gaisrinés
saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams
privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto. Planuojami

akligatviai baigiasi apsisukimo aikStelémis.

4.8. Komunaliniy atlieky ir antriniy Zaliavy tvarkymas

Pagal LR aplinkos ministro 2012-10-23 jsakymu Nr. D1-857 patvirtintus ,,Minimalius komunaliniy
atlieky tvarkymo paslaugos kokybés reikalavimus® (punktas 7') miesty dalyse, kuriose vyrauja
gyvenamieji daugiabuciai namai, komunaliniy atlieky konteineriy aiksteles rekomenduojama statyti ne
didesniu kaip 150 metry atstumu nuo gyvenamojo daugiabucio namo. Atstumas iki konteineriy aikstelés
nustatomas matuojant tiesia linija nuo daugiabu¢io namo kampo, kuris yra ar€iausiai konteineriy
aikstelés. Pagal punkta 73, esant galimybéms, misriy komunaliniy atlieky konteineriy statymo vietos
parenkamos greta antriniy zaliavy konteineriy statymo viety. Komunaliniy atlieky konteineriy aikstelés
jrengiamos, vadovaujantis punkto 9! nuostatomis.

Vadovaujantis LRV 2002-04-16 nutarimu Nr. 519 (2014-04-16 nutarimo Nr. 366 redakcija) patvirtinto
,» Valstybinio atlieky tvarkymo 2014-2020 mety plano* 247.2 punkte savivaldybéms nurodyta uZtikrinti
nuo 2018 mety, kad daugiabu¢iy namy rajonuose vidutinis atstumas iki antriniy zaliavy surinkimo
aikSteliy buty ne didesnis kaip 100 metry.

Pagal Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2011-11-24 sprendimu Nr. T2-370 (2013-12-18
sprendimo Nr. T2-334 redakcija) patvirtinty ,,Klaipédos miesto savivaldybés komunaliniy atlicky
tvarkymo taisykliy“ 29 punkta savivaldybés teritorijoje miSrios komunalinés atliekos surenkamos
antZeminiais ir poZeminiais ar pusiau poZeminiais konteineriais. Pagal 31 punktg individualiais miSriy
komunaliniy atlieky surinkimo konteineriais naudojasi jimonés, jstaigos, organizacijos, individualiame
gyvenamajame name gyvenantys asmenys bei kiti atlieky turétojai, turintys galimybe kaupti
komunalines atliekas atskirai.

Pagal , Klaipédos miesto savivaldybés komunaliniy atlieky tvarkymo taisykliy* 33 punktg konteineriai

turi stoveti atlieky turétojo teritorijoje. Jei atlieky turétojas neturi privacios nuosavybés ar kita teise

Laida
(0]

| Lapas
0329-2-DP 56

Lapy
68




valdomo zemes sklypo, konteineriai gali stovéti Savivaldybés administracijos nustatytoje konteineriy
stovejimo vietoje ar aiksSteléje.

e Planuojamuose daugiabuciy gyvenamyjy namy sklypuose poZeminiy arba pusiau pozeminiy misriy
komunaliniy atlieky konteineriy ir antriniy zaliavy konteineriy aikstelés turi buti numatomos kartu
gyventojams ir atlieky surinkéjams patogioje vietoje.

® Vienbuciy ir dvibuiy gyvenamyjy namy teritorijos sklypy gyventojai naudosis individualiais

antzeminiais misriy komunaliniy atlieky ir antriniy Zaliavy surinkimo konteineriais.

4.9. Perspektyviniai eismo srautai ir triukSmo dydziai

Rengiant detalyji plang buvo jvertinti perspektyviniai (prognoziniai) srautai tiek planuojamo
kvartalo viduje, tiek pagrindinése iSorinése jungtyse — Siaurés pr. ir Pievy g. Rengiant transporto srauty
ataskaita, buvo jvertinti detaliojo plano sprendiniai, uzstatymo rodikliai, naudojimo budas, gretimy
teritorijy plétra ir parengti detalieji planai, Klaipédos miesto judumo plano sprendiniai (modalinis
pasiskirstymas, elektromobiliy plétra ir t.t.) bei Klaipédos jiiry uosto plétra.

Isisavinus visus gretimybése esancias teritorijas ir jvertinus Klaipédos jiiry uosto bendrajame
plane pateiktas plétros nuostatas bei perspektyvinius srautus, Siaurés pr. ir Pievy gatviy prognozinis

VMPEI 2040 m. pateikiamas Zemiau esan¢iame paveiksle.

Transporto priemoniy srautai
I cngvieji automobiliai

- Sunkiasvorés transporto priemones

4.2 pav. VMPEI kartograma 2040 m.
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Transporto srauty ataskaita pateikiama kaip atskiras dokumentas prie detaliojo plano
aiSkinamojo rasto.

Ivertinant perspektyvinj (prognozinj) eismg, buvo parengta triuk§Smo lygio ir aplinkos oro
kokybés vertinimo ataskaita.

Planuojamo kvartalo prie Siaurés pr. esamo komercijos bei autotransporto sukeliamo
triukSmo lygio ir planuojamos veiklos sukeliamo triuk§mo lygio sklaidos skaifiavimai buvo atlikti
kompiuterine programa CadnaA (versija 4.5.151).

Programos galimybés leidzia modeliuoti pacius jvairiausius scenarijus, pasirenkant vieno ar
keliy tipy triukSmo Saltinius (mobilis - keliai, gelezinkeliai, oro transportas, taskiniai - pramonés jmonés ir
kt.), jvertinant teritorijos reljefa, pastaty, keliy, tilty bei kity statiniy parametrus. Programa taip pat gali
jvertinti ir prieStriuk§mines priemones, t.y. jy konstrukcijas bei parametrus (aukstj, atspindzio nuostolj
decibelais arba absorbcijos koeficients ir t.t.).

Programa CadnaA, yra jtraukta | LR Aplinkos ministerijos rekomenduojamy modeliy, skirty
vertinti poveikj aplinkai, saras$a. Programos veikimas pagristas Europos Sajungos patvirtintomis
metodikomis (keliy transportui — NMPB-Routes-96, pramonei — ISO 9613, gelezinkeliams — SRM 11, bei
oro transportui — ECAC. Doc. 29) bei Europos Parlamento ir Tarybos Aplinkos direktyva 2002/49/EB dél
aplinkos triuk§mo jvertinimo ir valdymo.

Vertinant transporto sukeliamg triuk§ma vieso naudojimo gatvése ir keliuose, taikytas HN
33:2011 1 lentelés 3 punktas, tkinés veiklos jtakojamg triuk§ma - HN 33:2011 1 lentelés 4 punktas. HN
33:2011 1 lentelés 3 ir 4 punktai pateikti 1 lenteléje.

Remiantis HN 33:2011 1 skyriaus 2 punktu, triuk§mo lygis vertinamas prie gyvenamosios ar
visuomenings paskirties pastaty sklypy riby arba nedidesniu nei 40 m atstumu nuo triukSmingiausio pastato
fasado. Jeigu planuojamo daugiaauks$Cio pastato pirmajame auks$te jrengiamos komercinés patalpos —
modeliavimo metu triukSmo lygis vertinamas prie gyvenamyjy patalpy auksty fasady (Sio objekto atveju —
nuo Il pastato auksto).

Nustatyta, kad greta esanciy objekty jvairios tikinés veiklos bei pacio nagriné¢jamo objekto
veiklos sukeliamas triukSmo lygis planuojamy gyvenamosios paskirties pastaty aplinkoje bei Zaliojoje
zonoje visais paros periodais nevirSys triukSmo ribiniy dydziy, reglamentuojamy tikinés veiklos objektams
pagal HN 33:2011 1 lentelés 4 punkta.

Esamy gyvenamosios ir visuomeninés paskirties pastaty aplinkoje suskaiCiuotas
perspektyvinis 2040 mety artimiausiomis gatvémis judancio autotransporto sukeliamas dienos, vakaro ir
nakties triukSmo lygis nevirSys triuk§mo ribiniy dydziy, reglamentuojamy pagal HN 33:2011 1 lentelés 3
punkta.
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Planuojamo kvartalo aplinkoje suskaiCiuotas perspektyvinis artimiausiomis gatvémis
judancio autotransporto 2040 mety sukeliamas triukSmo lygis dienos, vakaro bei nakties metu nevirSys
triukSmo ribiniy dydziy, reglamentuojamy pagal HN 33:2011 1 lentelés 3 punkta.

Atkreiptinas démesys, kad zemés sklypy Nr. 15 ir Nr. 2 dalyse turi buti jrengiamos ne
gyvenamosios ir ne visuomenings paskirties patalpos, o komercinés. Aiskumo délei Zemiau pateikiama
schema. Siose dalyse jrengus komercinés paskirties patalpas, bendra akustiné situacija neblogés (dél
komercinés paskirties objekty), kadangi ji bendru mastu generuos labai menkus transporto srautus. Dideliy
ar reikSmingy komercinés objekty Siuose sklypuose jrengti néra galimybiy ir prasmés, kadangi gretimybése
numatytas komercinés paskirties sklypas; greta jrengtas prekybos centras Luizé. Pirmuose aukstuose bus

jrengiamos i$ esmés vietiniams gyventojams reikalingos paslaugos.
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4.3 pav. Reikalavimai uzstatymui

Remiantis OKT stoteliy ir Aplinkos apsaugos agenttiros modeliavimo btidu sudaryty oro
uzterStumo zemeélapiy duomenimis, planuojamos teritorijos aplinkos ore pagrindiniy terSaly - anglies
monoksido (CO), azoto dioksido (NO3), sieros dioksido (SO2), kietyjy daleliy (KD25) - koncentracijos
nevirSija atitinkamo laikotarpio ribiniy uZzterStumo verciy, nustatyty 2001 m. gruodzio 11 d. Lietuvos
Respublikos aplinkos ir sveikatos apsaugos ministry jsakymu Nr. 591/640 ,,Dé¢l aplinkos oro uZterStumo
normy nustatymo” (Zin., 2010, Nr.82-4364).
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Kietyjy daleliy (KD1o) vidutiné metiné ir paros vidutiné koncentracija Aplinkos apsaugos
agentiiros duomenimis planuojamy gyvenamyjy namy aplinkoje nevirsija nustatyty ribiniy verciy. Uz 2,0
km nuo planuojamos gyvenamosios aplinkos Klaipédos centro OKT stotyje iSmatuota paros vidutiné §io
terSalo koncentracija atskiromis dienomis virSijo ribing vertg, taciau uzfiksuota padidinta koncentracija
nevirsijo leidziamo dieny skai¢iaus. Sioje OKT stotyje stebimas kietyjy daleliy mety vidutinés
koncentracijos mazéjimo tendencija, lyginant 2018 metus su 2016 metais.

Triuk§mo lygio ir aplinkos oro kokybés vertinimo ataskaita pateikiama kaip atskiras

dokumentas prie detaliojo plano aiSkinamojo rasto.

4.10. Priemonés, numatomos neigiamy pasekmiy aplinkos kokybei ir visuomenés
sveikatai, trefiyjy asmeny interesams sumazinti

Veikla, kuri bus vykdoma planuojamoje teritorijoje, nepavojinga aplinkai ir krastovaizdZiui.
Planuojamas mazaauks¢iy vienbuéiy ir dvibuciy, daugiabuciy gyvenamyjy namy ir komercinés paskirties
kvartalas jkomponuojamas | jau susiklos¢iusig transporto ir pésciyjy susisiekimo sistemg. Planuojama
teritorija pietuose ribojasi B1 kategorijos Siaurés prospektu, rytuose teritorija kerta C kategorijos Pievy
gatvé. Vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés www klaipeda.lt internetiniame puslapyje pateiktais
keliy transporto sukeliamo transporto triukSmo Zemeélapiais, Siuo metu planuojamo teritorijoje néra
vir§ijamos triuk§mo ribinés vertés. Jos taip pat nebus virSijamos i§ jgyvendinus detaliojo plano sprendinius
(placiau TriukSmo lygio ir aplinkos oro kokybés vertinimo ataskaitoje). Kvartalo gatviy tinklas suplanuotas
taip, kad nebuty pritrauktas tranzitinis transportas j gretimus esamus gyvenamyjy namy kvartalus.

Geriausiy rezultaty, apsaugant gyvenamaja aplinka nuo triukSmo, pasiekiama, kai taikomos
kompleksinés priemonés. Triuk§mas visy pirma turi biiti maZinamas prie jo $altinio — Siaurés prospekto (uz
detaliojo plano galiojimo riby), laikantis principo ,,moka ter$¢jas® (tarSiy ir triukSmingy transporto
priemoniy apmokestinimas, rinkliavos uZ tylesnj transporta mazinimas), kurias gali nustatyti tik LR
vyriausybé. Jgyvendinant detaliojo plano sprendinius, plétojant infrastruktiira siekti, kad principai
“naudotojas moka” ir “terSéjas moka” biity taikomi placiau, o privatusis sektorius aktyviau dalyvauty
diegiant prevencines priemones. Konkre¢ios techninés priemonés turi biiti jgyvendinamos viso Siaurés
prospekto mastu — tai, visy pirma, triuk§mg sugeriantys arba atspindintys ekranai, statomi Salia
vaziuojamosios dalies. Konkretdis jy parametrai turéty biiti nustatyti, rengiant Siaurés prospekto
rekonstravimo techninj (ir/ar darbo) projekta. Preliminariai, triuk§mo sienos aukstis ties planuojama
teritorija turéty biti ne Zemesnis nei 8 m. auks¢io. Tada galima keisti ir gatvés dangg j tylesng, tuo paciu

gerinant aplinkiniy teritorijy gyventojams gyvenimo kokybe.
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Detaliojo plano korekttiros sprendiniuose numatomos konkre€ios priemonés gyvenamosios
aplinkos apsaugai nuo triuk§mo. Zemés sklypams, esantiems potencialiai ,.jautriose* §iuo atzvilgiu vietose
nustatyti papildomi teritorijos naudojimo reglamento reikalavimai. Sklypams Nr. 15, Nr. 2 ir Nr. 1 yra
nustatomas papildomas reglamentavimas a — privalomai taikomos papildomos apsaugos nuo triuk§mo
priemones (dvigubas fasadas, triukSmui jautrios patalpos déstomos ne gatvés puseje, langy ir iSorés sieny
papildoma garso izoliacija, triukmo sienelés ir pan.). Sis reikalavimas taip pat jrasytas detaliojo plano
teritorijos naudojimo reglamenty aprasomojoje lentelés grafoje ,,Papildomi reikalavimai®.

Perspektyvoje vystant gyvenamosios ir visuomeninés paskirties uZstatyma ties Siaurés pr. turi
biiti numatomos prevencinés triuk§mo mazinimo priemones t.y. turi bti pasiekta, kad pastaty sieny ir langy
garso izoliacija bty tokia, jog minétos paskirties patalpy viduje garso lygis nevirSyty ribiniy verciy. Pastaty
konstrukcija ir medziagiSkumas bei kiti parametrai turi buti pateikti ir tikslinami techninio projekto
lygmenyje. Techniniai projektai bus rengiami pagal teisés akty reikalavimus ir nustatyta tvarka tikrinami
bei derinami atitinkamy institucijy.

Uz detaliojo plano galiojimo riby, kuo arciau triuk§mo Saltinio (gatvés), turi biiti jrengiamos

triukSmo sienos. Tai turi buti vertinama kompleksiskai viso Siaurés pr. mastu.

4.4 pav. Triuk§mo prevencinés priemonés (atspindin¢io ekrano) pavyzdys
Pagal poreikj taikomos $ios (neapsiribojant) triuk§mo mazinimo ir prevencines priemones:

e daugiabucius, esancius arCiausiai triukSmo Saltinio, siekti projektuoti tokiu principu, kad
gyvenamosios ir visuomeninés patalpos nebiity orientuojamos j triuk§mo $altinj;

e pastatuose numatyti auksto lygio akustines medziagas, jrengti dvigubus fasadus ir t.t.;

e daugiabuciuose namuose jsikiirusiy jmoniy (parduotuviy, kaviniy ir pan.) ir jstaigy, kuriy veikloje
naudojami triuk§mo Saltiniai, turi bati laikomasi Lietuvos higienos normoje HN 33:2011 ,, Triuk§mo
ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomenings paskirties pastatuose bei jy aplinkoje* apibrézty

ribiniy dydziy;
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e prekiy pristatymg ir krovos darbus kvartale jsikiirusioms jmonéms rekomenduojama organizuoti
tokiu metu, kai tai daro maziausig jtakg gyventojams (nerekomenduojama anksti ryte ir vélai
vakare);

¢ naudoti triuk§ma mazinancig asfalto dangg (porétas asfaltas);

e riboti ar mazinti greitj inZinerinémis priemonémis apskritai ar skirtingu paros metu;

e skatinti elektriniy automobiliy naudojima, aktyviau plétoti elektromobiliy krovimo aiksteles,
mazinti jprastiniu kuru varomy automobiliy skaiCiy, atnaujinti vies$gjj transporta, skatinti
alternatyvius susisiekimo budus;

e kuo tankiau Zeldinti teritorija tarp Siaurés pr. ir planuojamo kvartalo;

e jrengti pylima;

4.5 pav. pastato ir triuk§mo uZtvaros derinimo pavyzdys- dvigubas fasadas. Sumazina garsg iki 20dB).
(Saltinis “UAB ,,Estonian, Latvian & Lithuanian Environment” aplinkos triuk§mo prevencijos veiksmy
organizavimo ir jgyvendinimo pavyzdinis modelis. 2012 m.)

Esamos buklés jvertinimo metu nenustatyti visuomenés sveikatos rizikos veiksniy
normuojamy dydziy virSijimai. Teritorija atitinka visus gyvenamosios paskirties teritorijoms keliamus
visuomengs sveikatos saugos teisés akty reikalavimus.

Geriamuoju vandeniu visi objektai bus apriipinami i§ centralizuoty miesto tinkly. Buitinés
nuotekos bus iSleidziamos ] centralizuotus miesto buitiniy nuoteky tinklus. Pagal Energijos risies

pasirinkimo ir naudojimo $ildymui Klaipédos mieste specialyjj plang ir reglamenta, patvirtinta 2001 m,
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nagrin¢jama teritorija patenka j konkursine Silumos tiekimo zong. Pagal §j specialyjj plang nagrinéjamam
rajonui tikslinga Silumg tiekti tiek centralizuotai, tiek decentralizuotai. Rengiant konkreciy objekty
projektus, pirmiausia nagriné¢jama galimybé pagal vartotojo pageidavima prisijungti prie centralizuoty
Silumos tinkly arba dujy tiekimo tinkly.

Komunalinés atliekos bus tvarkomos pagal ,,Atlieky tvarkymo taisykles®, patvirtintas LR
aplinkos ministro 2011-05-03 jsakymu Nr. D1-368, ir pagal Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2011-
11-24 sprendimu Nr. T2-370 (2013-12-18 sprendimo Nr. T2-334 redakcija) patvirtinty ,,Klaipédos miesto
savivaldybés komunaliniy atlieky tvarkymo taisykliy* reikalavimus.

Planuojamoje teritorijoje nenumatomi jokie Sviesg, Silumg, jonizuojancig spinduliuota
generuojantys jrenginiai, nebus elektromagnetinés spinduliuotés Saltiniy (iSskyrus elektros trasformatoring
pastotg, kuriai numatyta 10 m plocio apsaugos zona). Radioaktyvios medziagos nei statybos, nei
eksploatacijos metu nebus naudojamos, neigiamos psichogeninés jtakos taip pat nebus. Planuojama veikla
gamtiniams resursams ir gretimybéms neigiamos jtakos neturés ir papildomy apsaugos priemoniy

nereikalauja. Jokie papildomi apribojimai gretimiems sklypams ir jy paskir¢iai nenustatomi.

4.11. Igyvendinimo eiliSkumas

Teritorija suplanuota taip, kad pirmiausiai biity jrengti pagrindiniai infrastruktiiros koridoriai
(susisiekimo ir inzineriniy tinkly) savivaldybés 1éSomis arba sukooperuotomis teritorijos vystytojy 1éSomis.
O prie jy suformuoti 5000 - 15000 m? ploto sklypai, kurie bus uZzstatomi atskiry teritorijos vystytojy
l¢Somis. Planiné schema leidzia teritorijas jsisavinti etapais. Jrengus pagrindinius infrastruktiros
koridorius, sklypai gali funkcionuoti autonomiskai. Kai kuriais atvejais reikia kooperuoti keliy teritorijos
vystytojy lésas. Atskiri gyvenamosios teritorijos sklypai yra tarsi atskiri mazi kvartalai. Siuose sklypuose
suformuotos inzinerinés infrastruktliros teritorijos zonos, siekiant kvartalo uzstatymo vieningumo,
suformuojant uZstatymo kryptj. Numatyti galimi teritorijos naudojimo biidai ir uZstatymo tipai. Kiekvienam
tokiam sklypui turi biiti parengta jo vystymo vizija ir programa, numatomi pagrindiniai planiniai, erdviniai
uzstatymo, aktyvaus ir pasyvaus poilsio, automobiliy parkavimo, atlieky ir antriniy zaliavy surinkimo
principai, aptartos architektiirinés iSraiSkos priemones, fasady apdailos ir stogy medziagos, spalvy gama ir
pan. Toks atskiras kvartalas gali buti skaidomas j atskirus sklypus vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy
pastaty statybai, tik pilnai jgyvendinus kvartalo vystymo programg ir vizija.

Planuojama teritorija skirstoma j tris savarankiskas dalis: ,,Siaurés rytiné teritorija* - uz Pievy
gatveés, ,,Siaurés vakariné teritorija® — tarp Utenos gatvés, Rokiskio gatvés gyvenamyjy namy kvartalo ir
planuojamos bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendrojo naudojimo)

teritorijos, ,,pietryting teritorija“ tarp Siaurés prospekto, Pievy gatvés ir planuojamo bendrojo naudojimo

Laida
(0]

| Lapas
0329-2-DP 63

Lapy
68




(miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendrojo naudojimo) teritorijos sklypo. Sios teritorijos dalys
gali biti vystomos atskirai. Tarp ,,Siaurés vakarinés teritorijos* ir ,,pietrytinés teritorijos* yra suplanuotas
bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendrojo naudojimo) teritorijos sklypas.
Bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendrojo naudojimo) teritorija skirta
planuojamos teritorijos gyventojy aktyviam ir pasyviam poilsiui (sporto aikstelés, lauko treniruokliai, vaiky
zaidimy aikstelés, poilsio aiktelés, péséiyjy ir dvira¢iy takai, galimas dirbtinis vandens telkinys). Sios
teritorijos gali buiti jrengiamos, kooperuojant savivaldybés ir besiribojanciy gyvenamyjy teritorijy vystytojy
1¢sas. Vystytojy 1éSos bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendrojo naudojimo)
teritorijos jrengimui turéty biiti kooperuojamos proporcingai gyvenamosios teritorijos kvartale leidziamam
pastatyti bendrajam pastaty plotui.

Sitloma pradéti jsisavinti teritorija nuo ,,Pietrytinés teritorijos”, kadangi ¢ia suplanuoti
daugiaauks¢iai pastatai prie judrios gatvés — Siaurés prospekto. Sie pastatai kaip ekranai apsaugoty
planuojama teritorija nuo Siaurés prospekto triuk$mo. Kartu pastatai su komercinés paskirties patalpomis
pirmuosiuose aukstuose suteikty planuojamai teritorijai daugiau patrauklumo.

Visiskai jsisavinus teritorija pagal didziausius uzstatymo rodiklius, joje galéty gyventi apie
4600-4800 gyventojy.

4.11.1 ,,Pietrytinés teritorijos* vystymo tvarka

Pietrytingje planuojamos teritorijos dalyje, suplanuota D kategorijos gatvé (sklypas Nr. 6), vienas
sklypas (Nr. 1) komercinés paskirties objekty statybai, trys sklypai Sioje teritorijos dalyje skirti
daugiaauksciy daugiabuéiy gyvenamyjy namy statybai G2 (sklypas Nr. 2, Nr. 4, Nr. 15). Likusieji 4 sklypai
(Nr. 3, Nr. 5, Nr. 25, Nr. 26) skirti maZaaukstei gyvenamajai statybai. Siuose sklypuose galimi du
naudojimo biidai - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty statybai (uzstatymo tipas — vienbuciai
blokuoti pastatai) arba daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy statybos G2 teritorijos (taip
vadinamieji “horizontaliis” daugiabuciai).

1. Savivaldybé jrengia pirmojo teritorijos vystymo etapo infrastruktiiros koridoriy — D kategorijos gatve
(sklypas Nr. 6) su magistraliniais inzineriniais tinklais, reikalingais 7-iy blisimy gyvenamuyjy teritorijy
(sklypai Nr. 2, Nr. 4, Nr. 15, Nr. 3, Nr. 5, Nr. 25, Nr. 26) vystymui.

2. Irengiama elektros transformatoriné pastoté sklype Nr. 17.

3. Jgyvendinami detaliojo plano sprendiniai aréiausiai prie Siaurés prospekto ir Siaurés prospekto — Pievy
gatvés sankryzos esanciuose sklypuose Nr. 2, Nr. 15, Nr. 1, Nr. 4, sudarant kvartalui ,,ekrang“ nuo gatvés
triukSmo.

4. Jgyvendinami detaliojo plano sprendiniai gyvenamajai statybai skirtose teritorijose (sklypai Nr. 3, Nr. 5,

Nr. 25, Nr. 26). Gyvenamoji teritorija skirta maZaaukstei statybai. Siuose sklypuose suformuotos
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inZinerinés infrastruktiiros teritorijos zonos, siekiant kvartalo uZstatymo vieningumo, suformuojant
uzstatymo kryptj. Numatyti galimi teritorijos naudojimo biidai: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy namy
statybos (uzstatymo tipas — vienbuciai blokuoti pastatai) arba daugiabuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos
(statomi ,,horizontaltis* daugiabuciai su atskirais j¢jimais ] kiekvieng butg i§ gatvés). MazaaukscCiai
daugiabuciai gyvenamieji pastatai turi biiti projektuojami, sklypuose numatant visg inzinering ir socialing
infrastruktira, atitinkanc¢ig STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai* reikalavimus.

Igyvendinant ,,Pietrytinés teritorijos* vystymo etapa maksimalus galimas pastatyti kvartale
pastaty bendrasis plotas:

4.2 lentelé. ,,Pietrytinés* teritorijos bendrasis pastaty plotas

Sklypo ar jo dalies UZstatymui skirtos Maksimalus leistinas Maksimalus
numeris sklypo dalies plotas m? uZstatymo leidZiamas jrengti
intensyvumas bendrasis plotas m?

1 11688 1,6 18701

2 10104 1,6 16166

3 4405 0,8 3524

4 10862 1,6 17379

5 5433 0,8 4346

15 11425 1,6 18280
25-1 3624 0,8 2899
26-1 2374 0,8 1899
26-2 2164 0,8 1731
IS viso: 85925

Igyvendinant ,,Pietrytinés teritorijos* vystymo etapa maksimalus galimas pastatyti kvartale

pastaty bendrasis plotas 85925 m?.

4.11.2 ,,Siaurés vakarinés teritorijos* vystymo programa

,Siaurés vakarinéje teritorijoje suplanuota viena akligatvio tipo D kategorijos gatvé - inZinerinés
infrastruktiiros sklypas Nr. 11, kurio naudojimo badas I2. ,,Siaurés vakarinéje teritorijoje™ suplanuoti trys
sklypai Nr. 10, Nr. 9, Nr. 28 (dalis Sio sklypo) skirti vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybai
(sodybinis uzstatymo tipas). ). Likusieji 5 sklypai (Nr. 28 (dalis sklypo), Nr. 12, Nr. 13, Nr. 14, Nr. 27, Nr.
8) skirti mazaaukstei gyvenamajai statybai. Siuose sklypuose galimi du naudojimo bidai - vienbuéiy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybai (uzstatymo tipas — vienbuciai blokuoti pastatai) arba daugiabuciy

gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy statybos G2 teritorijos (taip vadinamieji “horizontaliis” daugiabuciai).
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1. Savivaldybé jrengia pirmojo teritorijos vystymo etapo infrastrukttiros koridoriy (sklypas Nr. 11). su
magistraliniais inZineriniais tinklais, reikalingais 7-iy bisimy gyvenamuyjy teritorijy (sklypai Nr. 8, Nr. 9,
Nr. 10, Nr. 12, Nr. 13, Nr. 14, Nr. 27) vystymui.
2. Jgyvendinami detaliojo plano sprendiniai gyvenamajai statybai skirtose teritorijose (sklypai Nr. 8, Nr. 9,
Nr. 10, Nr. 12, Nr. 13, Nr. 14, Nr. 27, Nr. 28).
3. Igyvendinami detaliojo plano sprendiniai bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy
bendrojo naudojimo) teritorijos sklype Nr. 7, kurio plotas 16096 m2. Bendrojo naudojimo (miesty,
miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendrojo naudojimo) teritorija skirta aplinkiniy gyvenamosios teritorijos
sklypy gyventojy poilsiui. Ji gali buti jrengiama savivaldybés 1éSomis.

Jgyvendinant ,,Siaurés vakarinés teritorijos* vystymo etapa maksimalus galimas pastatyti

kvartale pastaty bendrasis plotas:

4.3 lentelé. ,,Siaurés vakarinés teritorijos® teritorijos bendrasis pastaty plotas

Sklypo ar jo dalies UZstatymui skirtos Maksimalus leistinas Maksimalus
numeris sklypo dalies plotas m? uZstatymo leidZiamas jrengti
intensyvumas bendrasis plotas m?

8 3337 0,8 2669
28-1 2260 0,8 1808
28-2 1002 0,4 401

9 3411 0,4 1364

10 11401 0,4 4560
12-1 7525 0,8 6020
13-1 3512 0,8 2809
13-2 5459 0,8 4367
14-1 3654 0,8 2923
27 2114 0,8 1691

IS viso: 28612

Jgyvendinant ,.Siaurés vakarinés teritorijos* vystymo etapa maksimalus galimas pastatyti

kvartale gyvenamyjy pastaty bendrasis plotas 28612 m?.

4.11.3 ,,Siaurés rytinés teritorijos* vystymo programa

,Siaurés rytingje teritorijoje* suplanuotos dvi D kategorijos gatvés su skersgatviais - inZinerinés
infrastruktiiros sklypai Nr. 16 ir Nr. 18, kuriy naudojimo biidas I2. Sioje teritorijos dalyje formuojamiems
Sesiems sklypams (Nr.19, Nr. 20, Nr. 21, Nr. 22, Nr. 23, Nr. 24) nustatomas naudojimo budas 12. Pagal
ankséiau parengto specialiojo plano sprendinius oring linija, kurios apsaugos zona apima auks$éiau
iSvardintus sklypus, planuojama pakeisti kabeline. Jgyvendinus §io specialiojo plano sprendinius, atsirasty

galimybé teritorija, esancig tarp Pievy gatveés ir jai lygiagretaus privaziavimo kelio, iSnaudoti efektyviau.
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Sitiloma teritorijg tarp Pievy gatvés ir anksCiau minéto privaziavimo kelio skirti komercinés paskirties
objekty statybai, kai orin¢ linija bus pakeista kabeline.
1. Savivaldybé jrengia pirmojo teritorijos vystymo etapo infrastrukttros koridorius (sklypas

Nr. 16 ir Nr. 18) su magistraliniais inZineriniais tinklais.

TERITORIJOS VYSTYMO ETAPAI
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4.6 pav. Teritorijos vystymo etapai
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