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SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI)

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai tikinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose zZemés
sklypuose vykdomai iikinei veiklai aprasSyti aiSkinamojo rasto sprendiniuose ir gale pridedamas
istatymy ir norminiy dokumenty sarasas.

Teritorijos planavimo tikslai, uZdaviniai, naudojimo reglamentai:

Pagrindiniai sprendiniai aprasyti teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje.

Rengiamu detaliuoju planu koreguojami 2004-09-13 Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus jsakymu Nr. AD-1378 patvirtinto detaliojo plano, kuris buvo pakoreguotas 2014-03-17
Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. AD-763 patvirtinu Zemes
sklypy planu, prilyginamu detaliojo teritorijy planavimo dokumentui, sprendiniai. Detaliojo plano
tikslai — nekeiCiant pagrindinés Zzemeés naudojimo paskirties ir naudojimo budo, nepazeidziant
istatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy
planavimo dokumenty sprendiniy, pakeisti suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentus kitais,
nepriestaraujanciais planavimo tikslams ir uzdaviniams, nustatytiems galiojanciam detaliajam
planui. Planuojama tikiné veikla — poilsio paskirties pastaty statyba ir eksploatacija.

Detaliojo plano koregavimas: pagrindinis detaliojo plano koregavimas atlickamas Zemeés sklypo
uzstatymo reglamenty keitimui. Didinama statybos zona, koreguojami uZzstatymo tankio ir
intensyvumo rodikliai. AukStingumas, kuris buvo nustatytas ankstesniu detaliuoju planu,
nekei¢iamas. Zemés naudojimo paskirtis ir budas nekei¢iami.

Esamam sklypui nustatomi Sie reglamentai:

Sklypas Nr. 01: plotas — 1322 m?, teritorijos naudojimo tipas — misri gyvenamoji teritorija (GM),
zemés naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo budas - rekreacinés teritorijos (R). Sklype
numatoma statyti 1-2 auksty poilsio paskirties pastatus su priklausiniais, ne aukstesnius kaip 11 m
(maksimalus aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksciausio tasko). Sklypo uzstatymo
tankis - 26 %, sklypo uzstatymo intensyvumas — 0.40 (nustatyta vadovaujantis 2007-04-05
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-110 patvirtintu Klaipédos miesto
bendruoju planu, 2014-01-02 LR aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-7 patvirtintomis Teritorijy
planavimo normomis ir STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibudiai gyvenamieji pastatai).
Uzstatymo tipas — kitas (miesto vily).

Pastaba: 2014-01-02 LR aplinkos ministro jsakymu Nr. DI-7 patvirtintose Teritorijy planavimo
normose pateikti uzstatymo tipai nesutampa su 2013-12-31 LR aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-
1009 patvirtintoje Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacijoje (12 lentelélé. Teritorijos
uzstatymo tipy klasifikatorius) esanciais uzstatymo tipais. Detaliojo plano teritorijos naudojimo
reglamenty aprasomojoje lenteléje pasirenkamas kitas uzstatymo tipas, o TPDRIS sistemoje —

miesto vily uzstatymo tipas.

Statiniy statyba sklypuose galima tik iSkélus esamus inZinerinius tinklus, patenkancius j
statybos zona (sprendZiama techninio projekto metu). Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimo
sklypo pastaty (priestaty) turi atitikti reikalavimus, nustatytus reglamenty STR 2.02.01:2004
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,,Gyvenamieji pastatai ir STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai®. Sis reikalavimas
gali biti netaikomas gavus gretimo sklypo savininko sutikimg rastu.

Planuojant statybos darbus ir parenkant architektiirinius sprendimus, turi buti tinkamai jvertintas
krastovaizdzio pobidis, esama urbanistin¢ ir gamtiné¢ aplinka, nesumenkintos, neuzgoztos esamos
krastovaizdzio vertybés, statiniai turi deréti prie kraStovaizdzio. Projektuojant statinius bitina
ivertinti 2014-07-02 Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. AD1-
1999 patvirtinto Rekreaciniy teritorijy nuo Svyturio g., Melnragés, Giruliy iki Karklés dviradiy
taky, pavirSiniy nuoteky ir upeliy sutvarkymo ir krastovaizdzio specialiojo plano sprendinius.
Pastatai savo erdve nedominuos krastovaizdyje, skes zeldiniy kompleksuose.

Architektiiriniai reikalavimai:

e Gyvenamyjy pastaty architektira turi atspindéti dominuojancig Giruliy erdvine koncepcija:
klasikinés architektiiros ir $laitiniai stogai.

e Planuojama apdailai naudoti tradicines Lietuvoje apdailos medziagas: plytas, klinkerj, medj,
stiklg.

e Medziagiskumas ir spalvinis sprendimas: pastatai turi biiti raudono/rusvo klinkerio plytos.

Zemeés sklypy jsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami
Isipareigojimai pateikiami detaliojo plano koregavimo sprendiniy jgyvendinimo sutartyje.
Pastaba: iki detaliojo plano patvirtinimo planavimo iniciatorius jsipareigoja pasirasyti
infrastruktiiros jgyvendinimo sutartj su Klaipédos miesto savivaldybe.

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius:

Artimiausia ugdymo jstaiga — Klaipédos vaiky darzelis ,,Gintarélis”, adresu — Pamario g. 1
(atstumas apie 100 m); Artimiausia parduotuvé — ,,Maxima“, adresu Audros g. 6B (atstumas apie 4
km); Artimiausia gydymo jstaiga — Respublikiné Klaipédos ligoniné¢, Tuberkuliozés filialas, adresu
P. Lideikio g. 2 (atstumas apie 6 km). Artimiausia vieSojo transporto sustojimo vieta — Pamario
gatveje (atstumas apie 600 m, vaZiuoja miesto autobusai, marsruto Nr. 4, 4A, 24).

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés biiklés poZiiriu:

Vadovaujantis LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimu Nr. 343 ,Specialiosios zemés ir misko
naudojimo salygos® (Zin., 1992, Nr. 22-652) ir jo vélesnémis redakcijomis, visai planuojamai
teritorijai galioja apsaugos zonos bei i§laikomi normuojami atstumai.

Vadovaujantis LR SAM jsakymu 2004-08-19 Nr. V-586 ,,Dél sanitariniy apsaugos zony riby
nustatymo ir rezimo taisykliy patvirtinimo** (Zin., 2004, Nr. 134-4878) planuojama veikla — poilsio
paskirties pastaty jy priklausiniy statyba ir eksploatacija - néra tarsi ir nesukurs SAZ, iSeinanciy uz
planuojamos teritorijos riby. Aplinkos kokybé ir higienin¢ bikle, jgyvendinus numatytus
sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Gretimybiy poveikis formuojamai gyvenamajai aplinkai:

Ivertinus Gikinés veiklos pobiudi, gretimy zemés sklypy ir teritorijy paskirti bei juose esanciy statiniy
18déstymg, planuojamos teritorijos inzinerinj apripinimg, cheming, fizing, biologing tarsa,
psichogening jtaka, daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tikiné
plétra neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Gaisrinés sauga:

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-II, iSlaikant
atstumus tarp pastaty (6-8 m), iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios zemés
naudojimo salygos, keiiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty.
Statiniai sklype turi biiti iSdéstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
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pagristi interesai (vadovaujantis STR 2.02.09:2005, 8 priedu). Statant statinius jei bus
neiSlaikomi atstumai tarp statiniy pagal ugniai atsparumo klase, buitina suprojektuoti ir
pastatyti ugniasiene. Gaisro atveju vanduo imamas i§ esamy priesgaisriniy hidranty Skauty gatvéje
vadovaujantis 2014-03-21 LR aplinkos ministro ir PAGD prie VRM direktoriaus jsakymu, Nr. D1-
995/1-312 patvirtintomis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti
(sprendziama techninio projekto rengimo metu).
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Esam hidrantai Planuojﬁma teritorija

InZineriniai tinklai:

Zemés sklype yra eksploatuojamas poilsio paskirties pastatas. Prie pastato prijungti visi reikalingi
inzineriniai tinklai, todél detaliuoju planu prisijungimas nenumatomas. Esami inZineriniai tinklai,
kurie patenka j statiniy statybos zona, turi biiti iSkeliami (sprendZiama techniniu projektu).

Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo sqlygos (LR vyriausybés nutarimas 1992-05-12 Nr. 343 ir
vélesnés redakcijos):

Detaliojo plano sprendiniais tikslinami Zemés sklype jregistruoty specialiyjy zemés ir misko
naudojimo salygy plotai, atsizvelgiant j fakting inzineriniy tinkly vieta:

e Rysiy linijy apsaugos zonos (1 skyrius) -77 m?

e Elektros linijy apsaugos zonos (6 skyrius) -127 m?
e Dujotiekiy apsaugos zonos (9 skyrius) - 139 m?
e Kurorty apsaugos zonos (16 skyrius) (nustatyta Klaipédos miesto bendruoju planu) - 1322 m?
e Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos - 296 m*

(49 skyrius)

Servitutai:
Zemeés sklype néra jregistruoty servituty, rengiama detaliojo plano korektiira servitutai taip pat
neplanuojami.

Atliekos:

Atliekos surenkamos sklypo ribose stovinciuose konteineriuose. Konteineriai surenkami pagal
gyventojy sutartis su atlieky iSvez¢éjais ir iSvezami | atlieky sgvartyng. Tikslios atlieky konteinerio (-
1y) vieta (-os) nustatomos techninio projekto rengimo metu.
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Susisiekimas:

Planuojama teritorija yra Skauty g. 13, Klaipédoje. Susisiekimas numatomas i$ rajoninio kelio 2277
Klaipéda-Darguziai-Karklé (Pamario gatve) jsukus j Skauty gatve, i$ kurios per privaziavimo kelig
patenkama iki pat planuojamos teritorijos.

Skauty gatvé: kategorija - D2, plotis tarp raudonyjy linijy - 7 m, vaziuojamosios dalies plotis - 5 m.
Pamario gatvé: kategorija - C2 (nuo jvaziavimo ] II Melnrage), plotis tarp raudonyjy linijy - 40 m.
Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypo ribose. Tikslus automobiliy stovéjimo viety skaicius
ir tikslios vietos sprendziamos techninio projekto rengimo metu tam skirtoje uzstatymo zonoje.

Zeldiniai:

Visi zemés sklype esantys medziai yra saugomi. Planuojamose statiniy zonose medziai yra Salinami
remiantis LR Aplinkos ministro 2008 m. sausio 31 d. Nr. D1-87 jsakymu ,,D¢l saugotiny medziy ir
kriimy kirtimo, persodinimo ar kitokio pasalinimo atvejy, Siy darby vykdymo ir leidimo Siems
darbams i§davimo, medziy ir krimy vertés atlyginimo tvarkos apraso patvirtinimo*.

Detaliuoju planu numatomi atsodinti ir naujai sodinami medziai turi buti vertingi savo
charakteristika (pastaba: vaismedZiai ir kriimai neturi vertingy Zeldiniy savybiy). Sklype planuojami
sodinti nauji medziai turi atitikti Rekreaciniy teritorijy nuo Svyturio g., Melnragés, Giruliy iki
Karklés dviraciy taky, pavirSiniy nuoteky ir upeliy sutvarkymo ir krastovaizdzio specialiojo plano,
patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2014-07-02 jsakymu Nr.
AD1-1999, sprendinius — pastatai ar kompleksai turi ske¢sti Zeldiniuose, nedominuoty savo mase.
Zeldiniai sklypy ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto
rengimo metu. Vadovaujantis LR AM 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 | Dél atskiryjy rekreacinés
paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimo®, Zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, plotas rekreaciniuose sklypuose ne mazesnis kaip
40 % viso zemés sklypo ploto. Planuojama Zeldinti sklypy zonas, kuriose néra numatyta inZineriniy
komunikacijy ir jy apsaugos zony.

Veiklg planuojamoje teritorijoje, jos tvarkymgq ir eksploatavimg reglamentuoja:

Istatymai:

LR aplinkos apsaugos jstatymas, Zin., 1992, Nr. 5-75;

LR atlieky tvarkymo jstatymas, Zin., 2002, Nr. 72-3016;

LR Zemés jstatymas, Zin., 2004, Nr. 28-868;

LR melioracijos jstatymas, Zin., 2004, Nr. 28-877;

LR nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymas, Zin., 2004, Nr. 153-5571;

LR triuk§mo valdymo jstatymas, Zin., 2004, Nr. 164-5971;

LR teritorijy planavimo jstatymas, Zin., 2013-07-16, Nr. 76-3824;

Nutarimai:

Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos, LRV 1992-05-12 nutarimas Nr. 343;

e Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, LRV 2013-12-18 nutarimas Nr. 1267;

o Kriterijai, pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misky tikio paskirties zeméje, priskiriami
saugotiniems, LRV 2018-05-30 nutarimas Nr. 521;

o Jsakymai:

e Sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo taisyklés, LR SAM 2004-08-19 jsakymas
Nr. V-586;

e Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas, LR AM 2007-12-21 jsakymas
Nr. D1-694;
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Saugotiny medziy ir krimy kirtimo, persodinimo ar kitokio paSalinimo atvejy, Siy darby
vykdymo ir leidimy Siems darbams iSdavimo, medziy ir krimy vertés atlyginimo tvarkos
aprasas, LR AM 2008-01-31 jsakymas Nr. D1-87;

Zemés naudojimo biidy turinio aprasas, LR ZUM/LR AM 2013-12-11 jsakymas Nr. 3D-830/D1-
920;

Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM/PAGD prie VRM
direktoriaus 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312;

Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos apraSas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-
999;

Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. DI-
1009;

Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7;

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02 jsakymas
Nr. D1-8;

Kita:

STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai®;

STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai;

STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai‘;

STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®;

STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas*;

HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeningés paskirties pastatuose
bei jy aplinkoje®.

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos keiciantys.

Projekto vadove S. Kazlauskiené




