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1. 1l

TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTU APRASOMOJI LENTELE

Tergorijos Skéypo Sl:ylpo g]'o Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai
oS () alies
dalies) | dalies)| plotas m? teritorijos Zzemés | Zemés naudojimo biidai leistinas pastaty uzstatymo uzstatymo uzstatymo | galimi zemés sklypy | priklausomyjy |  pastaty statiniy Kiti reelamentai
Nr. Nr. naudojimo tipas | naudojimo aukstis tankis, % | intensyvumas tipas dydziai zeldyny ir auksty paskirtys THres !
paskirtis nuo Zemés | altitude, ar uZstatymo maZiausi, | didziausi, zeldiniy skaicius
pavirsiaus, m tario tankis* m> m2 teritorijy servituty zonos specialiosios Zemés naudojimo salygos
m dalys, %
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18
- 01 9032 Gyvenamoji | Kitos Daugiabugiy 22 24 0.95 Perimetrinis - - 30/ 10 1-5 gyvenamosios |Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto Rysiy linijy apsaugos zonos;
teritorija paskirties | gyvenamuyjy pastaty ir uzstatymas paskirties (trijy [priemonémis (tarnaujantis) (kodas — 215); Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly
Zemé bendrabuciy teritorijos/ ir daugiau buty |Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto ir jrenginiy apsaugos zonos;
Komercinés paskirties (daugiabugiai) |priemonémis (vieSpataujantis) (kodas — 115). Elektros linijy apsaugos zonos;
objekty teritorijos pastatai/ Dujotiekiy apsaugos zonos.
prekybos
paskirties
pastatai
- 02 1004 Gyvenamoji | Kitos Daugiabuéiy 12 50 1.50 Perimetrinis - - 30/ 10 1-3 gyvenamosios |Kelio servitutas - teis¢ vaZiuoti transporto Rysiy linijy apsaugos zonos;
teritorija paskirties | gyvenamyjy pastaty ir uzstatymas paskirties (trijy |priemonémis (tarnaujantis) (kodas — 215); Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly
zeme bendrabugiy teritorijos/ ir daugiau buty |Kelio servitutas - teis¢ vaZiuoti transporto ir jrenginiy apsaugos zonos;
Komercinés paskirties (daugiabugiai) |priemonémis (vieSpataujantis) (kodas — 115). Elektros linijy apsaugos zonos;
objekty teritorijos pastatai/ Dujotiekiy apsaugos zonos.
prekybos
paskirties
pastatai
- 03 97 Techninés Kitos Susisiekimo ir 5 60 0.50 Perimetrinis - - 10 1 transformatoriné|Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto Elektros linijy apsaugos zonos.
infrastruktiiros | paskirties | inzineriniy uzstatymas priemonémis (vieSpataujantis) (kodas — 115).
teritorija Zemé komunikacijy
aptarnavimo objekty
teritorijos
- 04 7539 Gyvenamoji | Kitos Daugiabugiy 20-35 30 1.60 Perimetrinis - - 30/ 10 1-5 gyvenamosios |Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto Rysiy linijy apsaugos zonos;
teritorija paskirties | gyvenamyjy pastaty ir uzstatymas paskirties (trijy [priemonémis (tarnaujantis) (kodas — 215); Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly
zeme bendrabugiy teritorijos/ ir daugiau buty |Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto ir jrenginiy apsaugos zonos;
Komercinés paskirties (daugiabugiai) |priemonémis (vieSpataujantis) (kodas — 115). Elektros linijy apsaugos zonos;
objekty teritorijos pastatai/ Dujotiekiy apsaugos zonos.
prekybos
paskirties
pastatai

ISTRAUKA IS KLAIPEDOS MIESTO BENDROJO PLANO

Planuojama teritorija

REMIANTIS PATVIRTINTOMIS SALYGOMIS DETALIAJAM PLANUI RENGTI BEI PLANUOJAMOJE TEITORIJOJE
GALIOJANCIAIS PLANAVIMO DOKUMENTAIS, NORMATYVAIS, TEISES AKTAIS, NUSTATOMI SIE DETALIOJO
PLANO SPRENDINIALI:

Teritorijos planavimo tikslai, uZdaviniai, naudojimo reglamentai:

Pagrindiniai sprendiniai apraSyti teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje.

Rengiama anksc¢iau parengto detaliojo plano korektura, kurio tikslai — tikslinti (keisti) suformuoty zemés sklypy ribas ir plotus; patikslinti
zemés sklypy teritorijos naudojimo reglamentus, nepriestaraujant planavimo tikslams ir uzdaviniams, nustatytiems galiojanciam detaliajam
planui bei nekeiCiant Zemés sklypy pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir nepazeidZiant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimuy,
aukStesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy; nustatyti papildomus teritorijos naudojimo
reglamentus, jei jie nenustatyti.

Rengiamu detaliuoju planu planu koreguojami galiojanéio detaliojo plano, patvirtinto 2013-11-28 d. Klaipédos miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus jsakymu Nr. AD1-2985, sprendiniai, suplanuotos teritorijos dalyje — zemés sklypuose, kurie koreguojamame
detaliajame plane pazyméti Nr. 23 (rengiamame detaliajame pazymétas Nr. 01 sklypas), 24 (rengiamame detaliajame pazymétas Nr. 02
sklypas), 25 (rengiamame detaliajame pazymétas Nr. 03 sklypas), 26 (rengiamame detaliajame pazymétas Nr. 04 sklypas).

Zemés sklypy Nr. 01, 02, 03, 04 ribos, naudojimo reglamentai buvo nustatyti parengtame ir 2013-11-28 d. Klaipédos miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus jsakymu Nr. AD1-2985 patvirtintame detaliajame plane. Zemés sklypai V] ,,Registry centras“ nekilnojamojo turto
registre nejregistruoti.

Siuo rengiamu detaliuoju planu, did¥iausias démesys skiriamas ankstesniu detaliuoju planu suplanuotam emés sklypui Nr. 02, kuriame yra
pastatas — Dirbtuvés. Tikslas — pakeisti suformuoto Zemés sklypo ribg ir nustatyti naujus teritorijos naudojimo reglamentus.

Keiciant Zemés sklypo Nr. 02 ribas, kei¢iasi ir Zemés sklypy Nr. 01 ir Nr. 04 ankstesniu detaliuoju planu suplanuotos ribos. Suformavus
naujas sklypo ribas, Zemés sklypams Nr. 01, 03 ir 04 nauji teritorijos naudojimo reglamentai nenustatomi, lieka galioti ankstesniu detaliuoju
planu nustatyti reglamentai.

Architektiiriniai reikalavimai: Planuojama apdailai naudoti tradicines Lietuvoje apdailos medZiagas. Spalvinj sprendima derinti prie kvartalo
ir Klaipédos miestui budingos aplinkos.

Zemés sklypy jsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami jsipareigojimai: Nepabloginti esamos gatvés dangos
kokybés statybos ir sklypo eksploatavimo metu. Pabloginus esamos gatvés dangos bukle, ja sutvarkyti iki buvusios kokybés.

Vaiku/paaugliy Zaidimo aikstelé bei senjory poilsio zona: Nustacius papildoma naudojimo buda daugiabudiy gyvenamuyjy namy ir
bendrabuciy teritorijos, sklype turi biiti suprojektuota elementari sporto aikstelé paaugliams bei vaikams (minimalus leistinas projektuojamas
vaiky zaidimy aikstelés plotas turi bliti ne mazesnis kaip 50 m?) ir vieta ramiam vyresnio amZiaus namo gyventojy poilsiui (Statybos techninis
reglamentas STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai®, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2003 m. gruodZio 24 d. jsakymu
Nr. 705 ,,Dél statybos techninio reglamento STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai” patvirtinimo* (toliau — STR ,,Gyvenamieji pastatai‘,
242 punkto reikalavimas). Vaiky Zaidimo aik$telé turi buti projektuojama ne aréiau kaip 10 m nuo buitiniy atlieky ir antriniy Zaliavy
surinkimo konteineriy aikSteliy, automobiliy stovéjimo aiksteliy ir gatviy. Jrengimo vieta gali buti tikslinama techninio projekto rengimo metu
iSlaikant atstumus nuo vaiky Zzaidimo aikstelés iki gatvés bei pastaty gretimuose sklypuose (STR ,,Gyvenamieji pastatai” 243 punkto
reikalavimas). Minimalus leistinas projektuojamos vaiky Zaidimo aikstelés plotas turi biiti ne mazesnis kaip 50 m2. Vaiky Zaidimo aikstelés
projektiniai sprendiniai turi tenkinti saugos reikalavimus [3.20, 3.37-3.43]. Vaiky zaidimo aikStelé turi biiti rengiama ir priziirima
vadovaujantis ,,D¢l Lietuvos higienos normos HN 131:2015 ,,Vaiky zaidimy aikStelés ir patalpos. Bendrieji sveikatos saugos reikalavimai®
patvirtinimo®. Vadovaujantis HN 131:2015 IV ir V skyriais vaiky Zzaidimo aikstelés turi biti jrengiamos:

- Zaidimy aikstelés turi bati jrengiamos ne aréiau kaip 10 m nuo buitiniy atlieky ir antriniy Zaliavy surinkimo konteineriy aiksteliy, gatviy,
automobiliy stovéjimo aiksteliy, elektros tinklo jrenginiy ir ne arc¢iau kaip 15 m atstumu nuo automobiliy saugykly istraukiamosios védinimo
sistemos angy.

- Zaidimy aikstelé, kurios ribos nutolusios nuo gatvés vaZiuojamosios dalies maZiau nei 20 m, turi biiti aptverta tvora.

- Zaidimy aiktelés turi bati priZidrimos ir valomos. Zolé turi biiti nusienauta. Ziema takeliai turi biti neslids;

- Smeélis Zaidimy aikStelése jrengtose smélio dézése turi buti pakeiiamas ar atnaujinamas kiekvieng pavasarj ir pagal epidemiologines
reikmes, taip pat esant uZterSimui Siuk§lémis ar kitomis priemaiSomis. Smélyje neturi biiti askaridziy, plaukagalviy, toksokary echinokoky ir
kity helminty kiauSiniy.

- Smélio dézés turi biti apsaugotos nuo uZterS$imo jas uzdengiant. Smélio dézés uzdangalas turi biiti neslidaus pavirSiaus.

- Siuksliadézés turi biiti reguliariai iStustinamos.

- Turi baiti uztikrinta zaidimy aikSteliy, patalpy jrangos, jskaitant pagalbing jrangg (tvora, vartelius ir pan.), dangos techniné priezitira ir
kontrolé. Zaidimy aik3telés, patalpy eksploatuotojas ar savininkas turi: ne re¢iau kaip 1 karta per savaite atlikti Zaidimy aiksteliy, patalpy
apZzilira, kurios metu turi buiti jvertinta rizika, kylanti dél jrangos naudojimo, vandalizmo (ar néra sulizusiy detaliy, ar jy netruksta, kiti
akivaizdiis pavojai); ne reciau kaip 1 kartg per 3 ménesius, jei jrangos gamintojas prieziiiros instrukcijoje nenurodé kitaip, atlikti zaidimy
aiksteliy, patalpy eksploatacing apziiira, kurios metu turi biti jvertintas jrangos veikimas ir stabilumas, susidévéjimas (ypaé judanciy detaliy),
konstrukcinis vientisumas; uztikrinti, kad ne reciau kaip 1 karta per 12 ménesiy buty atlikta zaidimy aiksteliy, patalpy pagrindiné metiné
kontrolé, kurios metu jvertinta jy jrangos, dangos atitiktis Lietuvos standarty LST EN 1176-1 [8.20], LST EN 1176-2 [8.21], LST EN 1176-3
[8.22], LST EN 1176-4 [8.23], LST EN 1176-5 [8.24], LST EN 1176-6 [8.25], LST EN 1176-10 [8.27], LST EN 1176-11 [8.28], LST EN
1177 [8.29] reikalavimams, jskaitant meteorologiniy veiksniy poveikj, supuvimg ar korozijg, jrangos saugos lygio pasikeitimg dél atlikto
remonto, pridéty, pakeisty sudedamujy daliy. Zaidimy aiksteliy ir patalpy jrangos pagrindiné metiné kontrolé turi buti atlikta jstaigos,
akredituotos Lietuvos standarto LST EN ISO/IEC 17020 [8.30] atitik¢iai kaip A tipo kontrolés jstaiga, laikantis Lietuvos standarto LST EN
1176-7 [8.26] reikalavimy. Zaidimy aikstelés, patalpy eksploatuotojas ar savininkas turi saugoti jstaigos, atlikusios pagrindine meting
kontrole, isduotg kontrolés ataskaitg arba kontrolés sertifikatg; jeigu atliekant zaidimy aikSteliy, patalpy jrangos vertinimg nustatyti defektai,
galintys kelti grésme saugai, — nedelsiant juos pasalinti. Jeigu to padaryti nejmanoma, uztikrinti, kad jranga nebiity naudojama (ji blokuojama
ar paSalinama); zaidimy aikstelés, patalpy priezitros veiksmus, nurodytus Sios higienos normos 48.1, 48.2 papunkciuose, Zaidimy aikstelés,
patalpy jrangos remonto darbus registruoti (data, darbus vykdZiusio asmens vardas ir pavardé, parasas). Uz Zaidimy aiksteliy, patalpy jrangos
priezilirg ir sauga atsako juos eksploatuojantys juridiniai ar fiziniai asmenys. Savininkams nepaskyrus Zaidimy aikSteliy ir (ar) patalpy
eksploatuotojo, uz jy prieziiirg ir saugg atsako savininkai.

Gaisriné sauga: Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-I, i§laikant atstumus tarp pastaty
(6-8 m) i8skyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios Zemés naudojimo salygos (greta esanciai degalinei nustatytos apsaugos zonos,
iSsamiau zitr. Sprendiniy brézinj), kei¢iamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty. Statiniai sklype turi biiti
iSdéstomi taip, kad neblty pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristi interesai. Gaisro atveju vanduo imamas i§ esamy
prieSgaisriniy vandens hidranty Minijos g. (zilir. 1 pav.) (vadovaujantis "Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumantams rengti"
(2014-02-10, Nr. 2014-01364) (sprendziama techninio projekto rengimo metu).

InZineriniai tinklai: Detaliuoju planu numatoma inzinerinius tinklus prijungti prie esamy centralizuoty Klaipédos miesto inZineriniy tinkly.
InZineriniy tinkly sprendiniai tikslinami techninio projekto rengimo metu. Planuojamam uzstatymui trukdancius inZinerinius tinklus iSkelti
techninio projekto rengimo metu, pagal inzinerinius tinklus eksploatuojancios jmonés iSduotas sglygas. InZineriniy tinkly tiesimo metu
nepabloginti esamy  gatviy dangos kokybés, pabloginus - atstatyti. Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy ribos sutampa su servituty
galiojimo ribomis.

Atliekos: Atlickas numatoma surinkti sklypo ribose stovinciuose konteineriuose. Konteineriai surenkami pagal sutartis su atlieky i§vezéjais ir
iSvezami ] atlieky sgvartyng. Tikslios atlieky konteinerio (-iy) vieta (-0s) nustatomos techninio projekto rengimo metu.

Susisiekimas: Planuojama teritorija yra Klaipédos mieste. Privaziavimas | planuojamg teritorija yra esamas i§ Sulupés gatvés ir i§ Minijos g.
Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypo ribose. Automobiliy stovéjimo viety skaiCius nustatytas vadovaujantis STR 2.06.04:2014
»Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® aktualia redakcija XIII skyriaus 30 lentele. Tikslus automobiliy stovéjimo viety
skai€ius ir vietos sprendZziamos techninio projekto metu, patvirtinus projektuojamo pastato (-y) rodiklius. Automobiliy stovéjimo viety
skaicius ir vietos tikslinamos techninio projekto rengimo metu, nekoreguojant detaliojo plano sprendiniy. Atstumai nuo automobiliy stovéjimo
aiksteliy iki pastaty langy nepriestarauja teisés aktuose ir higienos normose nustatytiems reikalavimams.

Zeldiniai: Planuojamoje teritorijoje saugomy Zeldiniy néra. Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka arba
techninio projekto rengimo metu. Vadovaujantis LR AM 2007 12 21 jsakymu Nr.D1-694 ,,Dél Atskiryjy rekreaciné paskirties Zeldyny ploty
normy ir Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo* maziausias zeldyny, iskaitant vejas ir gélynus, plotas
daugiabuciy ir gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuliy teritorijy sklypuose - ne maZzesnis kaip 30 % viso Zemés sklypo ploto, komercinés
paskirties objekty teritorijy sklypuose — 10 % viso Zemés sklypo ploto, susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijy
sklypuose - 10 % viso Zemés sklypo ploto.

Planuojama teritorija

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

KITOS PASKIRTIES ZEME, DAUGIABUCIU GY VENAMUJU

PASTATU IR BENDRABUCIU TERITORIJOS/KITOS

PASKIRTIES ZEME, KOMERCINES PASKIRTIES OBJEKTU

TERITORIJOS

KITOS PASKIRTIES ZEME, SUSISIEKIMO IR INZINERINIY
KOMUNIKACIJU APTARNAVIMO OBJEKTU TERITORIJOS

PLANUOJAMOS TERITORIJOS RIBA

ESAMU SKLYPU RIBOS

NAIKINAMOS SKLYPU RIBOS

PROJEKTUOJAMU SKLYPU RIBOS

STATYBOS RIBA (teritorija, kurioje statomi pastatai, statiniai, taip pat

kiti inzineriniai statiniai (pvz. projektuojamos kiemo aiksteles))

SKIRTINGU REZIMU RIBA (teritorija, kurioje galima pastaty statyba,
iSlaikant normuojamus atstumus iki sklypo ribos arba gavus sutikima,

aukstingumas 12 m)

SKIRTINGUY REZIMU RIBA (teritorija, kurioje galima pastaty statyba,
i§laikant normuojamus atstumus iki sklypo ribos arba gavus sutikima,

aukstingumas 20-35 m)

SKIRTINGUY REZIMU RIBA (teritorija, kurioje galima pastaty statyba,
iSlaikant normuojamus atstumus iki sklypo ribos arba gavus sutikima,

aukstingumas 22 m)

SKIRTINGUY REZIMU RIBA (teritorija, kurioje galima pastaty statyba,
i8laikant normuojamus atstumus iki sklypo ribos arba gavus sutikima,

aukstingumas 5 m)

SKIRTINGU REZIMU RIBA (teritorija, kurioje galimas parkavimo

aiksteliy jrengimas, kurio uZstatymo tankumas/intensyvumas bei
aukstingumas 0)

STATYBOS ZONA

SERVITUTO ZONA

SUSISIEKIMO IR INZINERINIY TINKLY KORIDORIY RIBOS

IVAZIAVIMAS-ISVAZIAVIMAS, EISMO KRYPTIS

AUTOMOBILIY STOVEJIMO VIETOS

GATVES IR PRIVAZIAVIMAI
GATVIU RAUDONOSIOS LINIJIOS

ESAMI PASTATAI

ESAMI MEDZIAI

ESAMI MEDZIAY/ PALIEKAMI/ MEDZIO NUMERIS
TAKSACIJOS LENTELEJE

KERTAMI MEDZIAI

NUMATOMA ATLIEKUY SURINKIMO AIKSTELES VIETA

PRIVALOMIEJI TERITORIJOS TVARKYMO REZIMO REIKALAVIMAI

n/m
T

1

_3

_5
7

—a |

T GYVENAMOJI TERITORIJA (GG); TECHNINES INFRASTRUKTUROS TERITORIJA (TI).

2
4
| 6
8

n-sklypo numeris; m- sklypo plotas m?

KONKRETUS TERITORIJOS NAUDOJIMOSI TIPAS

1 GALIMI ZEMES NAUDOJIMO BUDAL,

2 LEISTINAS PASTATU AUKSTIS (METRAIS);
3 LEISTINAS ZEMES SKLYPO UZSTATYMO TANKIS;
4 LEISTINAS SKLYPO UZSTATYMO INTENSYVUMAS;
5 STATYBOS ZONA (ZYMIMA GRAFISKAI);

6 UZSTATYMO TIPAS (ISREIKSTAS TEKSTINIU
APIBUDINIMU IR GRAFISKAI - STATYBOS ZONA,
STATYBOS RIBA AR LINIJA);

7 SERVITUTAI (ZYMIMA GRAFISKAI IR APRASOMA

AISKINAMAJAME RASTE);

8 SUSISIEKIMO SISTEMOS ORGANIZAVIMAS (ZSVKMIMA
GRAFISKAI'IR APRASOMA AISKINAMAJAME RASTE);
a TERITORIJOS (ZEMES SKLYPO) APZELDINIMAS

(PROCENTALIS).

1 KITOS PASKIRTIES ZEME, DAUGIABUCTY GYVENAMUIU PASTATU IR

BENDRABUCIU TERITORIJOS (G2); KITOS PASKIRTIES ZEME, SUSISIEKIMO IR
INZINERINIY KOMUNIKACIU APTARNAVIMO OBJEKTUY TERITORIJOS (11); KITOS
PASKIRTIES ZEME, KOMERCINES PASKIRTIES OBJEKTUY TERITORIJOS (K1).

2 LEISTINAS PASTATU AUKSTIS METRAIS, SKAICIUOJAMAS STATINIO STATYBOS
ZONOJE, METRAIS NUO ZEMES SKLYPO PAVIRSIAUS VIDUTINES ALTITUDES IKI

PASTATO STOGO AR STATINIO KONSTRUKCIJIOS AUKS CIAUSIO TASKO;
3 LEISTINAS ZEMES SKLYPO UZSTATYMO TANKIS;

4 LEISTINAS ZEMES SKLYPO UZSTATYMO INTENSYVUMAS;

5 STATINIY STATYBOS ZONA (zitréti sutartinius zenklus);

6 UZSTATYMO TIPAS (isreikstas tekstiniu apibiidinimu ir grafiskai - statiniy statybos zona,

statybos riba ar linija) (zitiréti sutartinius zenklus);
7 SERVITUTAI (iSreikstas tekstiniu apibudinimu ir grafiskai);

8 SUSISIEKIMO SISTEMA ESAMA, AUTOMOBILIY PARKAVIMAS SPRENDZIAMAS
SKLYPU RIBOSE.

a TERITORIJOS (ZEMES SKLYPO) APZELDINIMO (PROCENTAIS).

Pastaba: servituto ribos sutampa su susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy ribomis
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