K-VT-21-17-553 Detaliojo plano koncepcija. Aiskinamasis rastas

UAB ,,UOTAS" DEGALINES, SILUTES PL. SKL. 24 TERITORIJOS (ADRESAS: SILUTES PL. 96,
KADASTRO NR. 2101/0008:5) DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO KLAIPEDOS MIESTO TARYBOS
2000 M. KOVO 30 D. SPRENDIMU Nr. 56, KEITIMAS

DETALIOJO PLANO KONCEPCIJA. AISKINAMASIS RASTAS
1. Bendrieji duomenys

Planuojama teritorija: Zemés sklypas Silutés pl. 96, Klaipéda, kadastro Nr. 2101/0008:5. Planuojamos
teritorijos plotas 0,5635 ha.

Detaliojo planavimo organizatorius: Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy g.
11, LT-91502 Klaipéda.

Detaliojo plano keitimo rengimo iniciatorius: UAB ,Naujosios statyby idéjos", ParyZiaus Komunos g.
25A, LT-91111 Klaipéda.

Detaliojo plano rengéjas: UAB , Archidomus", Neuzmirstuoliy g. 1-9, LT-04124 Vilnius.

Detaliojo planavimo pagrindas: Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2017 m.
rugséjo 12 d. jsakymas Nr. AD1-2266 ,Dél pritarimo vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumento
keitimo iniciatyvai® ir 2017 m. spalio 4 d. jsakymas Nr. AD1-2461 ,Dél vietovés lygmens teritorijy
planavimo dokumento keitimo rengimo tiksly®.

Detaliojo plano keitimo rengimo tikslai: nekeidiant pagrindinés Zzemés naudojimo paskirties ir
nepazeidziant jstatymy ar kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo
teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy, padalyti zemés sklypg ir nustatyti teritorijos naudojimo
reglamentus.

Detaliojo planavimo uZzdaviniai: padalyti Zemés sklypg, detalizuojant bendrajame plane nustatytus
teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentus, nustatyti planuojamos teritorijos naudojimo ir uzstatymo
kokybinius ir kiekybinius parametrus.

Papildomi detaliojo planavimo uzdaviniai: nenustatomi.

Atliekami tyrimai ir galimybiy studijos: atlikti nebitina, gali bati atliekami detaliojo planavimo keitimo
rengimo iniciatoriaus nuozitra.

Strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo atlikimo buatinumas: vadovautis Plany ir programy
strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprasu (patvirtintas LRV 2014-12-23 nutarimu Nr. 1467) ir
atlikti, jei planuojama plétra atitinka LR Planuojamos uUkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1
ir 2 prieduose nurodytas veiklas.

Pastaba: atlikus atrankos deél strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo procediras, detaliojo plano keitimo
rengimo iniciatorius, veikdamas pagal 2017-10-10 Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartj Nr. J9-
2062 ir vadovaudamasis Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso 15
punktu bei Vertinimo subjekty iSvadomis dél SPAV atrankos dokumento, priémé sprendima, kad strateginis
pasekmiy aplinkai vertinimas nebus atliekamas.

Atviro konkurso geriausiai urbanistinei idejai atrinkti rengimas: nebitinas.
Teritorijos vystymo koncepcijos rengimas: rengiama.

Detaliojo plano rengimo etapai: parengiamasis, rengimo ir baigiamasis.
Preliminariy sprendiniy nepriklausomas ekspertinis vertinimas: neatliekamas.

Planuojamai teritorijai taikomi aukstesnio ir atitinkamo Ilygmens teritoriju planavimo
dokumentai, vienos ar keliy valdymo sri¢iy plétros programos, strateginés veiklos planai ir kiti
strateginiai dokumentai:
Bendrieji planai:
- Klaipédos miesto bendrasis planas, dokumento Nr. T00028124 (000212000708), 2007-04-05.
Specialiojo teritorijy planavimo dokumentai:
- Klaipédos miesto vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos specialusis planas, dokumento Nr.
T00028324 (000212000600), 2005-07-28;
- Energijos rasies pasirinkimo ir naudojimo Sildymui Klaipédos mieste specialusis planas ir
reglamentas, dokumento Nr. T00027912 (000212000345, 2001-11-08;
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- Klaipédos miesto auksStybiniy pastaty iSdéstymo schema - specialusis planas, dokumento Nr.
T00028132 (000212000716), 2007-06-28;

- Klaipédos miesto ir gretimy teritorijy lietaus nuoteky tinkly specialusis planas, dokumento Nr.
T00029215 (000212000840), 2009-01-29;

- Klaipédos miesto vandens tiekimo ir Gkio nuoteky salinimo specialusis planas, dokumento Nr.
T00028216 (000212000575), 2005-03-31;

- Klaipédos miesto mazosios architektiros, aplinkotvarkos jrangos iSdéstymo bei aplinkos estetinio
formavimo, miestietiSkojo krastovaizdZio tvarkymo specialusis planas, dokumento Nr. T00077710,
2016-01-07;

- Klaipédos miesto dviraciy infrastruktiiros plétros specialusis planas, dokumento Nr. T00077194,
2015-10-20.

Detaliojo teritorijy planavimo dokumentai: néra.

Planavimo darby programa: Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2017-10-06
ijsakymu Nr. AD1-2495 patvirtinta Planavimo darby programa vietovés lygmens teritoriju planavimo
dokumento - UAB ,Uotas" degalines, Silutés pl. skl. 24 teritorijos (adresas: Silutés pl. 96, kadastro Nr.
2101/0008:5) detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto tarybos 2000 m. kovo 30 d. sprendimu Nr. 56,
keitimui rengti.
Teritoriju planavimo salygos:

- Klaipédos m. savivaldybés administracijos teritorijy planavimo salygos Nr. REG52637, 2017-11-28;

- Nacionalines Zemés tarnybos prie ZUM teritorijy planavimo salygos Nr. REG50940, 2017-11-13;

- Aplinkos apsaugos agenturos teritorijy planavimo salygos Nr. REG50654, 2017-11-10;

- Uzdarosios akcinés bendrovés ,Gatviy apsSvietimas" teritorijy planavimo salygos Nr. REG50707,

2017-11-10;

- Klaipédos apskrities priesgaisrinés gelbéjimo valdybos teritorijy planavimo salygos Nr. REG50283,
2017-11-07;

- Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie SAM teritorijy planavimo salygos Nr. REG50065,
2017-11-06;

- AB ,Energijos skirstymo operatorius" teritorijy planavimo salygos Nr. REG50067, 2017-11-06;
- Akcinés bendrovés ,Klaipédos vanduo" teritorijy planavimo salygos Nr. REG50127, 2017-11-06;
- Telia Lietuva, AB teritorijy planavimo sglygos Nr. REG49867, 2017-11-02.
2. Informacija apie planuojama teritorija
Planuojama teritorija, kurig sudaro ktos paskirties (komercinés paskirties objekty teritorijos) zemeés

sklypas, kadastro Nr. 2101/0008:5, yra Klaipedos miesto pietinéje dalyje, Silutes pl. ir Jarininky pr. gatviy
juostomis apribotoje teritorijoje. Planuojamos teritorijos
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Siauréje, rytuose ir vakaruose planuojama teritorija ribojasi su Silutés plento gatves juostomis

(inZinérinés infrastruktiros koridoriai), piety puséje - su kitos paskirties (susisiekimo ir inzineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos) zemés sklypu, kadastro Nr. 2101/0008:139. Artimiausios
gyvenamosios ir (ar) visuomeninés paskirties teritorijos yra 120 - 200 m atstumu vakary kryptimi, nuo
planuojamos teritorijos jas skiria Silutes plento gatvés juosta ir bendro naudojimo Zeldyny teritorijos.

Planuojamoje teritorijoje esantj Zemés sklypg (kadastro Nr. 2101/0008:5) nuosavybés teise valdo
Akciné bendrové ,Ventus-Nafta“ (3065/5635 zemés sklypo dalis ,A“), UAB ,Naujosios statyby idéjos"
(1835/5635 zemés sklypo dalis ,B") ir Lietuvos Respublika (735/5635 Zemeés sklypo dalis ,C"), valstybinés
7emes patikéjimo teise, patikétinis: Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés Gkio ministerijos).

Skiypo plotas: 5635 m?

< O
savininkas: f‘\ R
Akciné bendrové "Ventus-Nafta”

N\,
. savininkas:
4 2 _\\ L .-, Lietuvos Respubli
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2 pav. Zemes sklypo.naudojimo (valdymo) schema
Planuojama teritorija (Zemés sklypas) yra uZstatyta negyvenamaisiais prekybos (degaliné su
operatorine), paslaugy (techninio aptarnavimo punktas) paskirties pastatais, kitais inZineriniais statiniais ir
inZineriniais tinklais. Laisvo planavimo Zemés sklypo uZstatymo tipas yra suformuotas statant ar
rekonstruojant statinius laikotarpyje nuo 1993 iki 2009 mety. Nuo 2000 mety zemés sklypui yra taikomi

Klaipédos miesto tarybos 2000-03-30 sprendimu Nr. 56 patvirtinto UAB ,Uotas' degalinés, Silutés pl. skl.
Nr. 24 teritorijos detaliojo plano sprendiniai (reglamentai).

TASTATY BELIRENGINIY ERSPLIKACLIA

3 pav. UAB ,Uotas" degalinés, Silutés pl. skl Nr. 24 teritorijos DP pagrindinis bréZinys
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3. Planavimo tiksly apibudinimas

Klaipédos miesto tarybos 2000 m. kovo 30 d. sprendimu Nr. 56 patvirtinto UAB ,Uotas" degalinés,
Silutés pl. skl. Nr. 24 teritorijos detaliojo plano keitimo tikslai: nekei¢iant pagrindinés Zemés naudojimo
paskirties ir nepazeidziant jstatymuy ar kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar
specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy, padalyti zemés sklypg ir nustatyti teritorijos
naudojimo reglamentus. Detaliojo planavimo uzdaviniai: padalyti Zemés sklypg, detalizuojant bendrajame
plane nustatytus teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentus, nustatyti planuojamos teritorijos
naudojimo ir uzstatymo kokybinius ir kiekybinius parametrus.

Planuojama teritorija (Zzemés sklypas) yra komercinés paskirties objekty teritorijoje, jsiterpusioje tarp
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy bei susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty
teritorijy (Klaipédos miesto bendrasis planas, 2007-04-05). Klaipédos miesto bendrojo plano keitimo
koncepcijoje (pritarta Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2019-03-18 jsakymu Nr.
AD1-477) planuojamoje teritorijoje ir jos aplinkoje numatomos orientuoty | gamyba ir aptarnavima
paslaugy teritoriju (be gyvenamosios statybos) vystymo tendencijos. Detaliojo plano keitimo tikslai ir
uzdaviniai Sioms teritorijos vystymo tendencijoms nepriesStarauja.

Vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2017 m. spalio 6 d. jsakymu
Nr. AD1-2495 patvirtinta planavimo darby programa, 2017 m. spalio 10 d. Teritorijy planavimo proceso
inicijavimo sutartimi Nr. J9-2062 bei suinteresuoty institucijy iSduotomis teritorijy planavimo salygomis yra
parengti du detaliojo plano keitimo koncepcijos variantai. Detaliojo plano keitimo koncepcijos variantai Nr.
1 ir Nr. 2 atitinka jstatymy ir kity teisés akty reikalavimus bei planuojamai teritorijai taikomy galiojanciy
atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumenty sprendinius.
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4.1. Zemés sklypy formavimo principai

Planuojamoje teritorijoje esantis zemés sklypas (kadastro Nr. 2101/0008:5) dalijamas | du Zemés
sklypus. Zemes sklypas Nr. 1, kurio plotas - 3506 m?, formuojamas i§ AB ,Ventus - Nafta" valdomos
Yemés sklypo dalies (plotas: 3065 m?) ir Lietuvos Respublikos valdomos zemés sklypo dalies sudarancios
441 m? plota. Zemeés sklypas Nr. 2, kurio plotas - 2129 m?, formuojamas i UAB ,Naujosios statyby idéjos"
valdomos Zemeés sklypo dalies (plotas: 1835 m?) ir Lietuvos Respublikos valdomos Zemés sklypo dalies
sudarancios 294 m? plota.

4.2. Teritorijos naudojimo reglamentai

Formuojamy Zemeés sklypy Nr. 1 ir Nr. 2 pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis (kitos paskirties Zzeme)
ir Zemés naudojimo biidai (komercinés paskirties objekty teritorijos) nekei¢iama. Numatomas zemés sklypy
teritorijos naudojimo tipas - paslaugy teritorija (PA).

Statybos ribos ir statybos zonos (detaliojo plano koncepcijos brézinyje pazymeétos grafiskai), leistini
zemés sklypy uzstatymo tankio (%) ir uzstatymo intensyvumo indeksai yra nustatyti vadovaujantis LR
aplinkos ministro 2014-01-02 jsakymu Nr. D1-7 patvirtinty galiojancios suvestinés redakcijos Teritorijy
planavimo normy VII skyriaus nuostatomis, statybos techninio reglamento STR 2.02.02:2004
~Visuomeninés paskirties pastatai® ir kity teisés akty reikalavimais. Zemes sklype Nr. 1 numatomas
leistinas uZstatymo tankis: 30 %, uZstatymo intensyvumo indeksas: 0,2, uZstatymo tipas - laisvo
planavimo, maksimalus pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus — 8,5 m (altitudé - 20,00 m), pastaty auksty
skaicius - 1, statiniy paskirtys - prekybos, paslaugy paskirties pastatai, kiti inzineriniai statiniai, inzineriniai
tinklai. Zemés sklype Nr. 2 numatomas leistinas uZstatymo tankis: 30 %, uZstatymo intensyvumo
indeksas: 0,4, uzstatymo tipas - laisvo planavimo, maksimalus pastaty aukstis nuo Zzemés pavirsiaus - 8,5
m (altitudé - 20,00 m), pastaty auksty skaiCius — nuo 1 iki 2 auksty, statiniy paskirtys - prekybos,
paslaugy paskirties pastatai, kiti inZineriniai statiniai, inzineriniai tinklai.

Pastabos:

1. Planuojamoje teritorijoje vykdomy tkiniy veikly pobidziy keisti nenumatoma: zemeés sklype Nr. 1 bus
vykdoma esamos skystojo kuro degalinés eksploatacija, nenumatant reikSmingos vykdomos tkinés veiklos
plétros, zemés sklype Nr. 2 bus vykdoma lengvyjy automobiliy techninio aptarnavimo veikla, numatant
naujos ne maisto prekiy parduotuveés statyba.

2. Detaliojo plano keitimo koncepcijos brézinyje grafiskai pazymétos statybos ribos ir statybos zonos bei
uzstatymo tankio ir intensyvumo indeksai gali bati tikslinami detaliojo plano sprendiniy konkretizavimo
stadijoje.

Priklausomieji zeldynai ir zeldiniy teritorijos:

Vadovaujantis LR aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 (galiojanti suvestiné jsakymo
redakcija) patvirtintu Priklausomyjy Zzeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu, komercinés
paskirties objekty teritorijose maziausias Zeldynams priskiriamas plotas turi sudaryti ne maziau kaip 10 %
nuo viso Zzemés sklypo ploto.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Formuojamiems Zemés sklypams taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos yra nustatytos
vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1992-05-12 nutarimo Nr. 343 (LRV 1995-12-29 nutarimo
Nr. 1640 galiojanti suvestiné redakcija) reikalavimais. Iki detaliojo plano keitimo planuojamai teritorijai
taikyty specialiyju Zemés naudojimo salygy (apsaugos zony) sudétis, padétis ir plotai tikslinami
atsizvelgiant | planuojamoje teritorijoje esancius inZinerinius tinklus ir jrenginius bei projektuojamuy Zemés
sklypy tarpusavio ribas ir jy plotus. Inzineriniy komunikacijy apsaugos zonos yra pazymétos grafiskai
detaliojo plano koncepcijos brézZinyje.

InZineriniy statiniy ir komunikacijy apsaugos zonos:

- rySiy linijy apsaugos zona - Zemés juosta, kurios plotis po 2 m abipus pozeminio kabelio trasos arba
orinés linijos krastiniy laidy ir 3 m aplink poZeminj ar antZzeminj stiprinimo punkta (SZMNS, I skyrius, 1 p.);
- pozeminés elektros kabeliy linijos apsaugos zona - Zemeés juosta, kurios plotis po 1 m nuo linijos
konstrukcijy krastiniy tasky (SZMNS, VI skyrius, 19 p.);

- skystojo kuro degalinés apsaugos zona - 2 m zemes juosta aplink degalinés sklypo ribas (SZMNS, VIII
skyrius, 31 p.);

- suskystintyjy dujy degalinés apsaugos zona - ne siauresné kaip 10 m Zzemés juosta aplink dujy degalinés
tvorg uZ teritorijos ribos (SZMNS, XII skyrius, 49 p.)
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- vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zona, kai Sie tinklai ir jrenginiai
jrengiami iki 2,5 metro gylyje, yra zemés juosta po 2,5 metro nuo vamzdyno asies; kai Sie tinklai ir
jrenginiai jrengiami giliau kaip 2,5 metro, apsaugos zona yra zemeés juosta po 5 metrus nuo vamzdyny
adies (SZMNS, XLIX skyrius, 197 p.).

Servitutai:

Kadangi planuojamos teritorijos (Zemés sklypo) dalis patenka j Silutés plento rytinés at$akos gatvés
raudonujy linijy juostya, todél formuojamuose Zemés sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2 numatomi papildomi servitutai,
kuriy kodas 222 (servituty zonos Nr. 2 ir Nr. 4). Taip pat Zemés sklype Nr. 2 nustatomas servitutas elektros
kabeliniy, linijy aptarnavimui, projektuojamo servituto kodas 222 (servituto zonos Nr. 3). Esamy
(Nekilnojamojo turto registre jregistruoty) servituty zona Nr. 1 bei projektuojamy servituty zonos Nr. S2,
Nr. S3 ir Nr. S4 yra pazymeétos grafiSkai detaliojo plano koncepcijos brézinyje.

Numatomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Zemeés sklypas Nr. 1

Yemeés sklypo plotas: 3506 m>.

teritorijos naudojimo tipas: Paslaugy teritorija (PA).

pagrindiné zemés naudojimo paskirtis: kitos paskirties zemé (KT).

zemés sklypo naudojimo blidas: komercinés paskirties objekty teritorijos (K).

leistinas pastaty aukstis nuo Zzemés pavirsiaus: 8,50 m.

leistino pastaty aukscio altitudé: 20,0 m.

leistinas zemés sklypo uzstatymo tankis: 30 %.

leistinas zemeés sklypo uzstatymo intensyvumas: 0,2.

9. uzstatymo tipas: laisvo planavimo (Ip).

10. priklausomuyjy Zeldyny ir zZeldiniy teritorijy dalys: 10 %.

11. pastaty auksty skaicius: 1 a.

12. statiniy paskirtys: prekybos, paslaugy paskirties pastatai, kiti inzineriniai statiniai, inzineriniai
tinklai.

13. specialiosios Zemés naudojimo salygos:
I. Rysiy linijy apsaugos zonos;
VI. Elektros linijy apsaugos zonos;
VIII. Kuro tiekimo baziy, degaliniy ir kietojo kuro cechy apsaugos zonos;
XII. Suskystintyjy dujy degaliniy apsaugos zonos;
XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos.

14. servitutai:
206 - servitutas - teisé tiesti pozemines ir antZzemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas:
0,0363 ha (esamas, servituty zona Nr. 1);
207 - servitutas - teisé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas:
0,0363 ha (esamas, servituty zona Nr. 1);
222 - servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis), plotas: 0,0173 ha (projektuojamas, servituty zona Nr. 2).

emés sklypas Nr. 2
Yemeés sklypo plotas: 2129 m?.
teritorijos naudojimo tipas: Paslaugy teritorija (PA).
pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis: kitos paskirties Zzemé (KT).
zemés sklypo naudojimo biidas: komercinés paskirties objekty teritorijos (K).
leistinas pastaty aukstis nuo Zzemés pavirSiaus: 8,50 m.
leistino pastaty auksdio altitudé: 20,0 m.
leistinas zemeés sklypo uzstatymo tankis: 30 %.
leistinas zemés sklypo uzstatymo intensyvumas: 0,4.
uzstatymo tipas: laisvo planavimo (Ip).
10. priklausomuyjy Zeldyny ir zZeldiniy teritorijy dalys: 10 %.
11. pastaty auksty skaicius: 1 - 2 a.
12. statiniy paskirtys: prekybos, paslaugy paskirties pastatai, kiti inzineriniai statiniai, inzineriniai
tinklai.
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13. specialiosios Zemés naudojimo salygos:
I. Rysiy linijy apsaugos zonos;
VI. Elektros linijy apsaugos zonos;
XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos.
14. servitutai:
222 -servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas
(tarnaujantis), plotas: 0,0097 ha (projektuojamas, servituty zona Nr. S3;
222 -servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis), plotas: 0,0026 ha (projektuojamas, servituty zona Nr. S4.
Pastaba: projektuojamiems zemés sklypams taikomy specialiyjy zemés ir misko naudojimo salygy sudétis
ir plotai konkretizuojami detaliojo plano sprendiniy konkretizavimo stadijoje.

5. Detaliojo plano keitimo koncepcija (VARIANTAS Nr. 2)
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5 pav. Detaliojo plano koncepcijos brézinys (variantas Nr. 2)

5.1. Zemés sklypy formavimo principai

Planuojamoje teritorijoje esantis zemés sklypas (kadastro Nr. 2101/0008:5) dalijamas | tris Zzemés
sklypus. Zemes sklypas Nr. 1 formuojamas i$ AB ,Ventus - Nafta" valdomos zemés sklypo dalies, kurios
plotas: 3065 m?. Zemeés sklypas Nr. 2 formuojamas iS UAB ,Naujosios statyby idéjos" valdomos Zzemeés
sklypo dalies, kurios plotas: 1835 m2. Zemés sklypas Nr. 3 formuojamas i$ Lietuvos Respublikos valdomos
Yemés sklypo dalies, kurios plotas: 735 m?. Kadamgi planuojamoje teritorijoje esancio *emeés sklypo
savininkai (juridiniai asmenys) néra iSpirke ir ateityje neketina iSpirkti Lietuvos Respublikos valdomos
zemeés sklypo dalies, o taip pat dél to, kad Si sklypo dalis patenka | Silutés plento rytinés atSakos gatvés
raudonujy linijy juosta, zemés sklypas Nr. 3 teisés aktais nustatyta tvarka iSregistruojamas is
Nekilnojamojo turto kadastro registro ir pervedamas i valstybinés Zemeés fonda.
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5.2. Teritorijos naudojimo reglamentai

Formuojamy zemeés sklypy pagrindiné zemés naudojimo paskirtis (kitos paskirties Zemé) nekeiciama.
Zemés sklypy Nr. 1 ir Nr. 2 Zemeés naudojimo badas (komercinés paskirties objekty teritorijos)
nekeic¢iamas, nustatomas teritorijos naudojimo tipas - paslaugy teritorija (PA). Zemés sklypui Nr. 3
nustatomas naudojimo bildas - susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I2), teritorijos
naudojimo tipas - inzinerinés infrastruktiros koridorius (TK).

Statybos ribos ir statybos zonos (detaliojo plano koncepcijos brézinyje pazymétos grafiskai), leistini
zemés sklypy uzstatymo tankio (%) ir uZstatymo intensyvumo indeksai yra nustatyti vadovaujantis LR
aplinkos ministro 2014-01-02 jsakymu Nr. D1-7 patvirtinty galiojanCios suvestinés redakcijos Teritorijy
planavimo normy VII skyriaus nuostatomis, statybos techninio reglamento STR 2.02.02:2004
~Visuomeninés paskirties pastatai® ir kity teisés akty reikalavimais bei .

Zemeés sklype Nr. 1 nustatomas leistinas uZstatymo tankis: 30 %, uZstatymo intensyvumo indeksas:
0,2, uzstatymo tipas - laisvo planavimo, maksimalus pastaty aukstis nuo Zzemés pavirSiaus - 8,5 m
(altitudé - 20,00 m), pastaty auksty skaiCius - 1, statiniy paskirtys — prekybos, paslaugy paskirties
pastatai, kiti inZineriniai statiniai, inzineriniai tinklai.

Zemeés sklype Nr. 2 nustatomas leistinas uZstatymo tankis: 30 %, uZstatymo intensyvumo indeksas:
0,4, uzstatymo tipas - laisvo planavimo, maksimalus pastaty aukstis nuo Zzemés pavirSiaus - 8,5 m
(altitudé - 20,00 m), pastaty auksty skaicius - nuo 1 iki 2 auksty, statiniy paskirtys — prekybos, paslaugy
paskirties pastatai, kiti inZineriniai statiniai, inZineriniai tinklai.

Zemes sklype Nr. 3 nustatomas leistinas uzstatymo tankis: 0 %, uzstatymo intensyvumo indeksas: 0,
uzstatymo tipas - nenustatomas, maksimalus pastaty auksStis nuo Zemeés pavirSiaus - 0 m (altitudée -
nenustatoma), pastaty auksty skaiCius — nenustatomas, statiniy paskirtys - susisiekimo komunikacijos,
inZineriniai tinklai.

Pastabos:

1. Planuojamoje teritorijoje vykdomy tkiniy veikly pobidziy keisti nenumatoma: zemeés sklype Nr. 1 bus
vykdoma esamos skystojo kuro degalinés eksploatacija, nenumatant reikSmingos vykdomos tkinés veiklos
plétros, zemés sklype Nr. 2 bus vykdoma lengvyjy automobiliy techninio aptarnavimo veikla, numatant
naujos ne maisto prekiy parduotuveés statyba.

2. Igyvendinant detaliojo plano keitimo sprendinius, Zzemés sklypas Nr. 3 teisés aktais nustatyta tvarka
iSregistruojamas iS Nekilnojamojo turto kadastro registro ir pervedamas | valstybinés zemés fonda.

3. Detaliojo plano keitimo koncepcijos brézinyje grafiskai pazymétos statybos ribos ir statybos zonos bei
uzstatymo tankio ir intensyvumo indeksai gali biti tikslinami detaliojo plano sprendiniy konkretizavimo
stadijoje.

Priklausomieji Zzeldynai ir Zeldiniy teritorijos:

Vadovaujantis LR aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 (galiojanti suvestiné jsakymo
redakcija) patvirtintu Priklausomujy Zzeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu, komercinés
paskirties objekty teritorijose (Zzemés sklypai Nr. 1, Nr. 2) maziausias Zeldynams priskiriamas plotas turi
sudaryti ne maziau kaip 10 % nuo viso zemés sklypo ploto. Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijose (Zemés sklypas Nr. 3) priklausomieji Zeldynai jrengiami vadovaujantis statybos techninio
reglamento STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® nuostatomis.

Specialiosios zemés naudojimo salygos:

Formuojamiems Zemés sklypams taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos yra nustatytos
vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1992-05-12 nutarimo Nr. 343 (LRV 1995-12-29 nutarimo
Nr. 1640 galiojanti suvestiné redakcija) reikalavimais. Iki detaliojo plano keitimo planuojamai teritorijai
taikyty specialiyju Zemés naudojimo salygy (apsaugos zony) sudétis, padétis ir plotai tikslinami
atsizvelgiant | planuojamoje teritorijoje esancius inZinerinius tinklus ir jrenginius bei projektuojamuy Zemés
sklypy tarpusavio ribas ir jy plotus. Inzineriniy komunikacijy apsaugos zonos yra pazymétos grafisSkai
detaliojo plano koncepcijos brézZinyje.

InZineriniy, statiniy ir komunikacijy apsaugos zonos:

- rysSiy linijy apsaugos zona - Zzemeés juosta, kurios plotis po 2 m abipus pozeminio kabelio trasos arba
orinés linijos krastiniy laidy ir 3 m aplink poZeminj ar antZzeminj stiprinimo punkta (SZMNS, I skyrius, 1 p.);
- pozeminés elektros kabeliy linijos apsaugos zona - Zemeés juosta, kurios plotis po 1 m nuo linijos
konstrukcijy krastiniy tasky (SZMNS, VI skyrius, 19 p.);
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- skystojo kuro degalinés apsaugos zona - 2 m Zemeés juosta aplink degalinés sklypo ribas (SZMNS, VIII
skyrius, 31 p.);
- suskystintyjy dujy degalinés apsaugos zona - ne siauresné kaip 10 m Zemés juosta aplink dujy degalinés
tvora uZ teritorijos ribos (SZMNS, XII skyrius, 49 p.)
- vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zona, kai Sie tinklai ir jrenginiai
jrengiami iki 2,5 metro gylyje, yra zemés juosta po 2,5 metro nuo vamzdyno asies; kai Sie tinklai ir
jrenginiai jrengiami giliau kaip 2,5 metro, apsaugos zona yra Zemeés juosta po 5 metrus nuo vamzdyny
asies (SZMNS, XLIX skyrius, 197 p.).

Servitutai:

Esamy (Nekilnojamojo turto registre jregistruoty) servituty (kodas 206, 207) zona Nr. S1 ir elektros
kabeliniy linijy aptarnavimui projektuojamo servituto (kodas 222) zona Nr S2 yra pazymeétos grafiskai
detaliojo plano koncepcijos brézinyje.

Numatomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Zemeés sklypas Nr. 1
Yemeés sklypo plotas: 3065 m?.
teritorijos naudojimo tipas: paslaugy teritorija (PA).
pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis: kitos paskirties Zzemé (KT).
zemés sklypo naudojimo biidas: komercinés paskirties objekty teritorijos (K).
leistinas pastaty aukstis nuo Zzemés pavirsiaus: 8,50 m.
leistino pastaty aukscio altitudé: 20,0 m.
leistinas zemeés sklypo uzstatymo tankis: 30 %.
leistinas zemeés sklypo uzstatymo intensyvumas: 0,2.
9. uzstatymo tipas: laisvo planavimo (Ip).
10. priklausomuyjy Zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys: 10 %.
11. pastaty auksty skaicius: 1 a.
12. statiniy paskirtys: prekybos, paslaugy paskirties pastatai, kiti inzineriniai statiniai, inzineriniai
tinklai.
13. specialiosios Zzemés naudojimo salygos:
I. Rysiy linijy apsaugos zonos;
VI. Elektros linijy apsaugos zonos;
VIII. Kuro tiekimo baziy, degaliniy ir kietojo kuro cechy apsaugos zonos;
XII. Suskystintyjy dujy degaliniy apsaugos zonos;
XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos.
14. servitutai:
206 - servitutas - teisé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas:
0,0363 ha (esamas, servituty zona Nr. 1);
207 - servitutas - teisé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas:
0,0363 ha (esamas, servituty zona Nr. 1).

NoU AWM

emés sklypas Nr. 2
Yemeés sklypo plotas: 1835 m?.
teritorijos naudojimo tipas: paslaugy teritorija (PA).
pagrindiné zemés naudojimo paskirtis: kitos paskirties zeme (KT).
zemés sklypo naudojimo blidas: komercinés paskirties objekty teritorijos (K).
leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus: 8,50 m.
leistino pastaty aukscio altitudé: 20,0 m.
leistinas zemés sklypo uzstatymo tankis: 30 %.
leistinas zemés sklypo uzstatymo intensyvumas: 0,4.
uzstatymo tipas: laisvo planavimo (Ip).
10. priklausomuyjy Zeldyny ir zZeldiniy teritorijy dalys: 10 %.
11. pastaty auksty skaicius: 1 - 2 a.
12. statiniy paskirtys: prekybos, paslaugy paskirties pastatai, kiti inzineriniai statiniai, inzineriniai
tinklai.
13. specialiosios Zemés naudojimo salygos:

ORNOUBEWN= N
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I. Rysiy linijy apsaugos zonos;
VI. Elektros linijy apsaugos zonos;
XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos.
14. servitutai:
S3 -servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antZzemines komunikacijas
(tarnaujantis), kodas 222.

Zemés sklypas Nr. 3
1. Zemeés sklypo plotas: 735 m?.
2. teritorijos naudojimo tipas: inzinerinés infrastruktdros koridorius (TK).
3. pagrindiné zemés naudojimo paskirtis: kitos paskirties zemé (KT).
4. Zzemeés sklypo naudojimo bildas: susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12).
5. leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus: -.
6. leistino pastaty aukscio altitude: -.
7. leistinas zemés sklypo uZstatymo tankis: 0.
8. leistinas zemés sklypo uzstatymo intensyvumas: 0.
9. uzstatymo tipas: -.
10. priklausomuyjy Zeldyny ir zZeldiniy teritorijy dalys: -.
11. pastaty auksty skaicius: -.
12. statiniy paskirtys: susisiekimo komunikacijos, inzineriniai tinklai.
13. specialiosios Zemés naudojimo salygos:
I. Rysiy linijy apsaugos zonos;
VI. Elektros linijy apsaugos zonos;
XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos.
14. servitutai: -.

Pastabos:

1. Projektuojamiems zemés sklypams taikomy specialiyjy zemeés ir misko naudojimo sglygy sudeétis ir plotai
konkretizuojami detaliojo plano sprendiniy konkretizavimo stadijoje.

2. Igyvendinant detaliojo plano sprendinius, Zemés sklypas Nr. 3 teisés aktais nustatyta tvarka
iSregistruojamas i$ Nekilnojamojo turto kadastro registro ir pervedamas | valstybinés zemés fonda.

6. INZINERINE INFRASTRUKTURA
6.1. Susisiekimo komunikacijos (eismo organizavimas)

Planuojama teritorija yra i$siSakojusiomis Silutés plento vienos krypties eismo (B; kategorijos) gatviy
juostomis apribotoje teritorijoje. Atstumas tarp Silutés pl. gatvés raudonyjy linijy (RL) - 70 m (vakary
puséje esanti gatvés juosta) ir 30 m (ryty puséje esanti gatvés juosta). Kadamgi projektuojamo zemés
sklypo Nr. 3 dalis patenka j Silutés plento rytinés at$akos gatves raudonyjy linijy juosta, $is Zemes sklypas
teisés aktais nustatyta tvarka iSregistruojamas iS Nekilnojamojo turto kadastro registro ir pervedamas |
valstybinés Zemés fonda, numatant §j Zemes plota panaudoti perspektyvinei Silutés plento gatvés elementy
ir (ar) centralizuoty inzineriniy tinkly plétrai.

Ivaziavimai (iSvaZiavimai) | projektuojama Zzemeés sklypa Nr. 1 numatomi (yra esami) tiek iS vakarinés
tiek i§ rytinés Silutés plento gatviy juosty. Kei¢iama jvaziavimo (i$vaziavimo) | zemeés sklypa Nr. 2 eismo
organizavimo schema - jvaziavimas numatomas esamu privaziavimo keliu i$ rytinés Silutes plento gatveés
juostos, iSvaziavimas | rytine Silutés plento gatvés juostg numatomas esamu paraleliniu privaziavimo keliu,
tam tikslui jrengiant papildomg pravaziavimo jungtj.

Irengiamy Zzemeés sklypuose automobiliy stovéjimo viety minimalus skaicius, priklausomai nuo statiniy
paskirties, turi tenkinti statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai.
Bendrieji reikalavimai® XIII skyriaus (30 lentelé) reikalavimus:

Eilés Nr. | Pastaty paskirtis Minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius
5. Prekybos paskirties pastatai

5.3. Ne maisto produkty parduotuvés 1 vieta 30 m? prekybos salés ploto

7. Paslaugy paskirties statiniai

7.1. Automobiliy plovyklos 1 vieta 1 plovimo jrenginiui

7.2. Automobiliy remonto jmonés 1 vieta 1 remonto vietai
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Zemes sklype Nr. 1 numatomos 6 automobiliy stoveéjimo vietos (1 esamas automobiliy plovimo
irenginys, degalinés prekybos salés plotas - 150 m?).

Zemeés sklype Nr. 2 numatoma 11 automobiliy stovéjimo viety (esamos 6 automobiliy remonto vietos,
planuojamos ne maisto produkty parduotuvés prekybos salés plotas — 150 m?).

6.2. InzZineriniai tinklai

Formuojamuose Zemés sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2 esantys objektai (skystojo kuro degaliné ir lengvujy
automobiliy techninio aptarnavimo punktas) yra prijungti prie centralizuoty (komunaliniy) vandentiekio,
buitiniy ir lietaus nuoteky tinkly. Taip pat Sie objektai yra prijungti prie 0,4 kV elektros skirstomujy ir
telekomunikacijy tinkly. Esant reikalui nauji inZineriniai tinklai statomi arba esami inzineriniai tinklai
iSkeliami vadovaujantis Siy tinkly valdytojy nustatytomis sglygomis.

Esamy bei nustatyta tvarka suprojektuoty, pastatyty ir pripazinty tinkamomis naudoti inZineriniy
tinkly apsaugos zony ribose taikomi Specialiyjy zZzemeés ir misko naudojimo salygy atitinkamy skyriy
reikalavimai.

6.3. Gaisriné sauga

Planuojamos teritorijos atzvilgiu artimiausi gaisriniai hidrantai yra rytinéje Silutés plento puséje.
Atstumas, skaiciuojant jj pagal ugniagesiy tiesiamg vandens linijg, nuo Siy hidranty iki sklype esanciy
pastaty perimetro tolimiausiy tasky yra mazesnis kaip 200 m.
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6 pav. Gaisriniy hidranty iSdéstymo schema

Zemeés sklypuose Nr. 1, Nr. 2 esami statiniai eksploatuojami ir (arba) nauji statiniai projektuojami,
statomi ir naudojami vadovaujantis galiojancios suvestinés redakcijos ,Gaisrinés saugos pagrindiniais
reikalavimais", ,Bendrosiomis gaisrinés saugos taisyklémis" ir kity gaisrine saugg reglamentuojanciy teisés
akty reikalavimais. Skystojo kuro ir alternatyviyjy degaly degaliniy jrenginiy pagrindiniai eksploatavimo,
techniniai, organizaciniai ir techninés saugos reikalavimai uztikrinami vadovaujantis Lietuvos Respublikos
energetikos ministro 2009-04-16 jsakymu Nr. 1-37 patvirtintomis , Degaliniy eksploatavimo taisyklémis.

Minimalls atstumai tarp gretimuose Zzemés sklypuose statomy pastaty lauko sieny, priklausomai nuo
jy atsparumo ugniai laipsnio ir gaisrinio skyriaus ploto, turi bati nustatomi vadovaujantis galiojancios
suvestinés redakcijos ,Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy®" XIII skyriaus reikalavimais:

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis I II III

I 6 8 10

II 8 8 10

II1 10 10 15

Pastaty ir teritorijy Zaibosaugos sistemos turi bdti jrengiamos vadovaujantis STR 2.01.06:2009
»Statiniy apsauga nuo zaibo. ISoriné statiniy apsauga nuo Zaibo" reikalavimais.

Teritorijy planavimo vadovas E. Petrauskas (A 1079)
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