Elektroninio dokumento nuorasas

KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

ISAKYMAS
DEL DETALIOJO PLANO KOREKTUROS PATVIRTINIMO

Nr.
Klaipéda

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 27 straipsnio 4 dalimi,
28 straipsnio 3 dalimi ir atsiZvelgdamas j Valstybines teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos
prie Aplinkos ministerijos 2019 m. spalio 1 d. teritorijy planavimo dokumento patikrinimo akta
Nr. REG118720:

1.Tvirtinu Zemés sklypy Skauty g. 9, 13, 15 detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos
miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2004 m. rugséjo 13 d. jsakymu Nr. AD1-1378
,Deél Zemés sklypy Skauty g. 9, 13, 15 detaliojo plano patvirtinimo®, ir pakoreguoto Zemés sklypy
Klaipédoje, Skauty g. 9 ir Skauty g. 13, planu, prilyginamu detaliojo teritorijy planavimo
dokumentui, patvirtintu Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2014 m. kovo
17 d. jsakymu Nr. AD1-763 ,,Dél Zemés sklypy Klaipédoje, Skauty g. 9 ir Skauty g. 13, plano,
prilyginamo detaliojo teritorijy planavimo dokumentui, patvirtinimo“, korektiira suplanuotos
teritorijos dalyje, Zemés sklype Skauty g. 13 (pridedami detaliojo plano sprendiniai — pagrindinis
brézinys, aiSkinamasis rastas, iS viso — 6 lapai).

2. Nustatau, kad:

2.1. Siuo jsakymu tvirtinamos detaliojo plano korektiiros sprendiniai keicia Klaipédos miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2004 m. rugséjo 13 d. jsakymu Nr. AD1-1378 ,,Dél Zemeés
sklypy Skauty g. 9, 13, 15 detaliojo plano patvirtinimo® patvirtinto detaliojo plano sprendinius ir
Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2014 m. kovo 17 d. jsakymu Nr. AD1-
763 ,,Dél Zemés sklypy Klaipédoje, Skauty g. 9 ir Skauty g. 13, plano, prilyginamo detaliojo
teritorijy planavimo dokumentui, patvirtinimo® patvirtinto plano, prilyginamo detaliojo teritorijy
planavimo dokumentui, sprendinius toje dalyje, kuria apima Siuo jsakymu tvirtinami detaliojo plano
korektiiros sprendiniai;

2.2. detaliojo plano korektira jsigalioja kita diena po jos jregistravimo ir paskelbimo
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

3.Ipareigoju Urbanistikos skyriy ne veéliau kaip per 5 darbo dienas nuo teritorijy
planavimo dokumento patvirtinimo dienos pateikti duomenis dokumentui registruoti Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

Sis jsakymas gali biiti skundZiamas Lietuvos administraciniy ginéy komisijos Klaipédos
apygardos skyriui arba Regiony apygardos administraciniam teismui, skunda (praSyma) paduodant
bet kuriuose Sio teismo riimuose, per vieng ménesj nuo Sio jsakymo paskelbimo dienos.

Savivaldybés administracijos direktorius Gintaras NeniSkis
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PATVIRTINTA
Klaipédos miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus

20.....Mevicseensonis d. jsakymu Nr.

SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI)

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai tkinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose Zemés
sklypuose vykdomai fkinei veiklai aprasyti aiSkinamojo rasto sprendiniuose ir gale pridedamas
jstatymy ir norminiy dokumenty sarasas.

v

Pagrindiniai sprendiniai apradyti teritorijos naudojimo reglamenty lentel¢je.

Rengiamu detaliuoju planu koreguojami 2004-09-13 Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus jsakymu Nr. AD-1378 patvirtinto detaliojo plano, kuris buvo pakoreguotas 2014-03-17
Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. AD-763 patvirtinu Zemeés
sklypy planu, prilyginamu detaliojo teritorijy planavimo dokumentui, sprendiniai. Detaliojo plano
tikslai — nekeiciant pagrindinés 7emés naudojimo paskirties ir naudojimo biido, nepazeidziant
istatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio lvgmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy
planavimo dokumenty sprendiniy, pakeisti suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentus Kkitais,
neprieStaraujanciais planavimo tikslams ir uzdaviniams, nustatytiems galiojané¢iam detaliajam
planui. Planuojama tikiné veikla — poilsio paskirties pastaty statyba ir eksploatacija.

Detaliojo plano koregavimas: pagrindinis detaliojo plano koregavimas atliekamas Zzemés sklypo
uzstatymo reglamenty keitimui. Didinama statybos zona, koreguojami u7statymo tankio ir
intensyvumo rodikliai. Auk$tingumas, kuris buvo nustatytas ankstesniu detaliuoju planu,
nekei¢iamas. Zemés naudojimo paskirtis ir bidas nekeigiami.

Sklypui nustatomi Sie reglamentai:

Sklypas Nr. 01: plotas — 1322 m?, teritorijos naudojimo tipas — misri gyvenamoiji teritorija (GM),
zemés naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo biidas - rekreacinés teritorijos (R).

Sklype numatoma statyti 1-2 auksty su mansarda poilsio paskirties pastatus su priklausiniais, ne
aukstesnius kaip 11 m (maksimalus aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auks¢iausio
tasko). Minimalus atstumas nuo statybos zonos iki sklypo rytinés, pietinés ir vakarinés ribos
nurodomas 3 m (nustatyta vadovaujantis STR 1.07.01:210 ,,Statyba leidziantys dokumentai 11
priedo 4 punkto 2 dalimi). Sis atstumas gali buti skai¢iuojamas nuo plokStumoje labiausiai
i8sikiSusiy konstrukeijy. 3 m atstumas iki sklypo ribos islaikomas tik statant pastatus, ne aukstesnius
nei 8,5 m. Maksimalus pastato aukStis, t. y. 11 m, gali bati pasiektas tik atitraukus statybos
zong 4,25 m nuo sklypo riby. Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimo sklypo pastaty (priestaty) turi
atitikti reikalavimus, nustatytus reglamenty STR 2.02.01:2004 ,.Gyvenamieji pastatai ir STR
2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai*. Sis reikalavimas gali biiti netaikomas gavus
gretimo sklypo savininko sutikimg rastu. Minimalus atstumas nuo statybos zonos iki sklypo
Siaurinés ribos nurodomas 1 m, nes buve gautas kaimyninio Zemés sklypo kad. Nr.
2101/0001:931 naudotojo sutikimas rastu.

Sklypo uzstatymo tankis - 26 %, sklypo uzstatymo intensyvumas — 0.40 (nustatyta vadovaujantis
2007-04-05 Klaipédos miesto savivaldybeés tarybos sprendimu Nr. T2-110 patvirtintu Klaipédos
miesto bendruoju planu, 2014-01-02 LR aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-7 patvirtintomis
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Teritorijy planavimo normomis ir STR 2.02.09:2005 .Vienbugiai ir dvibugiai gyvenamieji
pastatai). UZstatymo tipas — kitas (miesto vily).

Pastaba: 2014-01-02 LR aplinkos ministro jsakymu Nr. DI-7 patvirtintose Teritorijy planavimo
normose pateikti uzstatymo tipai nesutampa su 2013-12-31 LR aplinkos ministro isakymu Nr. D1-
1009 patvirtintoje Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacijoje (12 lenteléle. T eritorijos
uzstatymo tipy klasifikatorius) esanciais uzstatymo tipais. Detaliojo plano teritorijos naudojimo
reglamenty aprasomojoje lenteléje pasirenkamas kitas uzstatymo tipas, o TPDRIS sistemoje —
miesto vily uZstatymo tipas.

Statiniy statyba sklypuose galima tik iSkélus esamus inZinerinius tinklus, patenkandius j
statybos zong (sprendziama techninio projekto metu).

Architektiriniai reikalavimai:
* Gyvenamuyjy pastaty architektira turi atspindéti dominuojanéia Giruliy erdving koncepcija:
klasikinés architektiiros ir $laitiniai stogai.

* Planuojama apdailai naudoti tradicines Lietuvoje apdailos medziagas: plytas, klinkerj, medj,
stikla.
* MedZiagiSkumas ir spalvinis sprendimas: pastatai turi biiti raudono/rusvo klinkerio plytos.

Planuojant statybos darbus ir parenkant architektiirinius sprendimus, turi biiti tinkamai jvertintas
krastovaizdZio pobiidis, esama urbanistiné ir gamtiné aplinka, nesumenkintos, neuzgoztos esamos
kraStovaizdZio vertybés, statiniai turi deréti prie krastovaizdzio. Projektuojant statinius biitina
ivertinti 2014-07-02 Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 1sakymu Nr. AD1-
1999 patvirtinto Rekreaciniy teritorijy nuo Svyturio g., Melnrageés, Giruliy iki Karklés dviraciy
taky, pavirSiniy nuoteky ir upeliy sutvarkymo ir krastovaizdzio specialiojo plano sprendinius.
Pastatai savo erdve nedominuos krastovaizdyje, skes Zeldiniy kompleksuose.

Zemes sklypy  jsisavinimo  reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami
isipareigojimai pateikiami detaliojo plano koregavimo sprendiniy jgyvendinimo sutartyje.
Pastaba: iki detaliojo plano patvirtinimo planavimo iniciatorius isipareigoja  pasirasyti
infrastruktiiros jgyvendinimo sutartj su Klaipedos miesto savivaldybe.

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius:

Artimiausia ugdymo jstaiga — Klaipédos vaiky darZelis ,Gintarélis, adresu — Pamario g 1
(atstumas apie 100 m); Artimiausia parduotuvé — ,Maxima®, adresu Audros g. 6B (atstumas apic 4
km): Artimiausia gydymo jstaiga — Respublikiné Klaipédos ligoniné, Tuberkuliozés filialas, adresu
P. Lideikio g. 2 (atstumas apie 6 km). Artimiausia vieSojo transporto sustojimo vieta — Pamario
gatveje (atstumas apie 600 m, vaZiuoja miesto autobusai, marsruto Nr. 4, 4A, 24).

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés biklés poZiiiriu:

Vadovaujantis LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimu Nr. 343 _ Specialiosios Zemés ir misko
naudojimo salygos™ (Zin., 1992, Nr. 22-652) ir jo vélesnémis redakcijomis, visai planuojamai
teritorijai galioja apsaugos zonos bei i§laikomi normuojami atstumai.

Vadovaujantis LR SAM jsakymu 2004-08-19 Nr. V-586 ,.Dél sanitariniy apsaugos zony riby
nustatymo ir rezimo taisykliy patvirtinimo™ (Zin., 2004, Nr, 134-4878) planuojama veikla — poilsio
paskirties pastaty jy priklausiniy statyba ir eksploatacija - néra tar§i ir nesukurs SAZ. iSeinanciy uz
planuojamos teritorijos riby. Aplinkos kokybé ir higieniné bikle, jgyvendinus numatytus
sprendinius, atitiks nustatytas normas.
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Gretimybiy poveikis formuojamai gyvenamajai aplinkai:

Ivertinus Gkines veiklos pobudj, gretimy zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanéiy statiniy
13d¢stymg, planuojamos teritorijos inZinerinj apriipinimg, cheming, fizing, biologing tarsa,
psichogening jtaka, daroma i$vada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta Gkiné
plétra neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Gaisrinés sauga:

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-II, islaikant
atstumus tarp pastaty (6-8 m), iSskyrus atvejus. kai sklype galioja nustatytos specialios Zemés
naudojimo salygos, kei¢iamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, i$laikant atstumus tarp pastaty.
Statiniai sklype turi biti i§déstomi taip. kad nebity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagristi interesai (vadovaujantis STR 2.02.09:2005, 8 priedu). Statant statinius jei bus
neiSlaikomi atstumai tarp statiniu pagal ugniai atsparumo klase¢, biitina suprojektuoti ir
pastatyti ugniasiene. Gaisro atveju vanduo imamas i$ esamy prieSgaisriniy hidranty Skauty gatvéje

vadovaujantis 2014-03-21 LR aplinkos ministro ir PAGD prie VRM direktoriaus jsakymu, Nr. D1-
995/1-312 patvirtintomis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti
(sprendZiama techninio projekto rengimo metu).

_

EsamY hidrantai Planuojhma teritorija

InZineriniai tinklai:

Zemés sklype yra eksploatuojamas poilsio paskirties pastatas. Prie pastato prijungti visi reikalingi
inZineriniai tinklai, todel detaliuoju planu prisijungimas nenumatomas. Esami inZineriniai tinklai,
kurie patenka j statiniy statybos zona, turi buti iSkeliami (sprendziama techniniu projektu).

Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo sqlygos (LR vyriausybés nutarimas 1992-05-12 Nr. 343 ir
vélesnés redakcijos):

Detaliojo plano sprendiniais tikslinami Zemés sklype jregistruoty specialiyjy Zemés ir misko
naudojimo salygy plotai, atsizvelgiant j fakting inzineriniy tinkly vieta:

e Rysiy linijy apsaugos zonos (1 skyrius) -77 m?

e Elektros linijy apsaugos zonos (6 skyrius) = [27-m?
e Dujotiekiy apsaugos zonos (9 skyrius) - 139 m?
o Kurorty apsaugos zonos (16 skyrius) (nustatyta Klaipédos miesto bendruoju planu) - 1322 m?
e Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos - 296 m?

(49 skyrius)
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Servitutai:
Zemés sklype néra jregistruoty servituty, rengiama detaliojo plano korektiira servitutai taip pat
neplanuojami.

Atliekos:

Atliekos surenkamos sklypo ribose stovin¢iuose konteineriuose. Konteineriai surenkami pagal
gyventojy sutartis su atlieky iSvezeéjais ir iSvezami j atlieky sgvartyna. Tikslios atlieky konteinerio (-
iy) vieta (-os) nustatomos techninio projekto rengimo metu.

Susisiekimas:

Planuojama teritorija yra Skauty g. 13, Klaipédoje. Susisiekimas numatomas i$ esamos Pamario
gatves jsukus | Stovyklos gatve, i$ kurios per privaziavimo kelig patenkama iki pat planuojamos
teritorijos.

Stovyklos gatve: kategorija - D2;

Pamario gatve: kategorija - C2 (nuo jvaziavimo j II Melnragg). plotis tarp raudonyjy linijy - 40 m.
Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypo ribose. Tikslus automobiliy stovéjimo viety skaiCius
ir tikslios vietos sprendziamos techninio projekto rengimo metu tam skirtoje uzstatymo zonoje.

Zeldiniai:

Visi zemes sklype esantys medziai yra saugomi. Planuojamose statiniy zonose medziai yra Salinami
remiantis LR Aplinkos ministro 2008 m. sausio 31 d. Nr. D1-87 jsakymu ,,D¢l saugotiny medziy ir
krimu kirtimo, persodinimo ar kitokio paSalinimo atvejy, Siy darby vykdymo ir leidimo Siems
darbams i§davimo, medziy ir kriimy vertés atlyginimo tvarkos apraso patvirtinimo*.

Detaliuoju planu numatomi atsodinti ir naujai sodinami medziai turi biti vertingi savo
charakteristika (pastaba: vaismedziai ir kriimai neturi vertingy Zeldiniy savybiy). Sklype planuojami
sodinti nauji medziai turi atitikti Rekreaciniy teritorijy nuo Svyturio g., Melnrages, Giruliy iki
Karkles dviraciy taky, pavirSiniy nuoteky ir upeliy sutvarkymo ir krastovaizdzio specialiojo plano.
patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2014-07-02 jsakymu Nr.
AD1-1999, sprendinius — pastatai ar kompleksai turi skesti Zeldiniuose, nedominuoty savo mase.
Zeldiniai sklypy ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto
rengimo metu. Vadovaujantis LR AM 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 | Del atskiryjy rekreacines
paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimo*™, Zeldynuy, jskaitant vejas ir gélynus. plotas rekreaciniuose sklypuose ne mazesnis kaip
40 % viso Zemés sklypo ploto. Planuojama Zeldinti sklypy zonas, kuriose néra numatyta inzineriniy
komunikacijy ir jy apsaugos zony.

Veiklg planuojamoje teritorijoje, jos tvarkymag ir eksploatavimq reglamentuoja:

Istatymai:

LR aplinkos apsaugos jstatymas, Zin., 1992, Nr. 5-75;

LR atlieky tvarkymo jstatymas, Zin., 2002, Nr. 72-3016;

LR zemés jstatymas, Zin., 2004, Nr. 28-868;

LR melioracijos jstatymas, Zin., 2004, Nr. 28-877;

LR nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos istatymas, Zin., 2004, Nr. 153-5571;

LR triuksmo valdymo jstatymas, Zin., 2004, Nr. 164-5971:

LR teritorijy planavimo jstatymas, Zin., 2013-07-16, Nr. 76-3824.

Nutarimai:

Specialiosios Zemeés ir misko naudojimo salygos, LRV 1992-05-12 nutarimas Nr. 343;

e Visuomeneés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, LRV 2013-12-18 nutarimas Nr. 1267;

4
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e Kiriterijai, pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misky tikio paskirties zeméje, priskiriami
saugotiniems, LRV 2018-05-30 nutarimas Nr. 521.

Isakymai:

e Sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo taisyklés, LR SAM 2004-08-19 jsakymas
Nr. V-586;

e Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas, LR AM 2007-12-21 jsakymas
Nr. D1-694;

e Saugotiny medziy ir kriimy kirtimo, persodinimo ar kitokio paSalinimo atveju, $iy darby
vykdymo ir leidimy Siems darbams iSdavimo, medziy ir krimy vertés atlyginimo tvarkos
aprasas, LR AM 2008-01-31 jsakymas Nr. D1-87;

e Zemeés naudojimo bady turinio aprasas, LR ZUM/LR AM 2013-12-11 jsakymas Nr. 3D-830/D1-
920:

e Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM/PAGD prie VRM

Ahekteﬂa&s_gm_l%%ﬂagww%
€ :

e Teritorijy planavimo salygy isdavimo tvarkos aprasas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. DI-
999;

e Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, LR AM 2013-12-31 }sakymas Nr. D1-
1009;

e Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7;

e Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykles, LR AM 2014-01-02 jsakymas

Nr. D1-8.

Kita:

STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai*;

STR 2.02.02:2004 ,.Visuomeninés paskirties statiniai*;

STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuéiai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai*;

STR 2.06.04:2014 .,Gatveés ir vietinés reikdmés keliai. Bendrieji reikalavimai®;

STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas®;

HN 33:2011 ,, Triuk8mo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose

bei jy aplinkoje®.

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos kei¢iantys.

Projekto vadové S. Kazlauskiené /' )
/o




PATVIRTINTA
Klaipédos miesto savivaldybés

ISTRAUKA IS KLAIPEDOS MIESTO BENDROJO PLANO

administracijos dircktoriaus
SITUACLJIOS SCHEMA

Planuojama teritorija

SUTARTINIAI PAZYMEJIMAI

01/1322 m? | SKLYPO NR/PLOTAS

KITOS PASKIRTIES ZEME, REKREACINES TERITORIJOS

PLANUOJAMOS TERITORIJOS RIBA
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I GALIMI ZEMES NAUDOJIMO BUDAI;
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S i —_— - 3 3 LEISTINAS ZEMES SKLYPO UZSTATYMO TANKIS:
~——=—1——— 4 LEISTINAS SKLYPQ UZSTATYMO INTENSYVUMAS:
kad Nr 21010001 642 5 1 6 5_STATYBOS ZONA (ZYMIMA GRAFISKAI)
KTt paskiris 7 3 6 UZSTATYMO TIPAS (ISREIKSTAS TEKSTINIU
Rekreacin®s teritoriios % A a | APIBUDINIMU IR GRAFISKAI - STATYBOS ZONA,
\ e = 6.2 AP it ——  STATYBOS RIBA AR LINIJA);
2 e
N\ 4 Y\ 4 A ; 7 SERVITUTAI (ZYMIMA GRAFISKAI IR APRASOMA
& oh 8 5 HANTT T 1 ) AISKINAMAJAME RASTE);
¢ % 4 INEARN | v d i 8 SUSISIEKIMO SISTEMOS ORGANIZAVIMAS (ZYMIMA
01/1322m? N\ 4% S | Jﬁ’ g © GRAFISKAI IR APRASOMA AISKINAMAJAME RASTE): b
GM SN 5B JW o AW a TERITORIJOS (ZEMES SKLYPO) APZELDINIMAS 1
. szt W % .3 (PROCENTAIS).
R 11 o - 'ﬂﬁ
26% 0.40 ! e 4 [l T MISRI GYVENAMOJI TERITORIJA (GM):
LB @\l E 1 KITOS PASKIRTIES ZEME (KT), REKREACINES TERITORIJOS (R);
5 mv a T o 2 LEISTINAS PASTATY AUKSTIS METRAIS, SKAICIUOJAMAS STATINIO STATYBOS
7 8 e, W kad Nr 21010001 815 ZONOIJE, METRAIS NUO ZEMES SKLYPO PAVIRSIAUS VIDUTINES ALTITUDES IKI
o e Migkd g . R PASTATO STOGO AR STATINIO KONSTRUKCIJOS AUKSCIAUSIO TASKO,
40% 1isky akio paskirtis b
Rekrehainimitky sklypai 3 LEISTINAS ZEMES SKLYPO UZSTATYMO TANKIS:
4 LEISTINAS ZEMES SKLYPO UZSTATYMO INTENSYVUMAS;
5 STATINIU STATYBOS ZONA (Ziiiréti sutartinius Zenklus);
6 UZSTATYMO TIPAS (isreikstas tekstiniu apibidinimu ir grafiskai - statiniy statybos zona,
= statybos riba ar linija) (Ziaréti sutartinius Zenklus);
23/57 - 0388 | 23/57 — 0389 7 SERVITUTAI (isreikstas tekstiniu apibad ir grafiskai);
8 SUSISIEKIMO SISTEMA ESAMA, AUTOMOBILI| PARKAVIMAS SPRENDZIAMAS
SKLYPU RIBOSE;
a TERITORIJOS (ZEMES SKLYPO) APZELDINIMAS (PROCENTAIS)

;IEM[ANTI'S PATVIR/:;I]NTOMIS SALYGOMIS DETALIAJAM PLANUI RENGTI BEI PLANUOJAMOJE TEITORIJOJE GALIOJANCIAIS PLANAVIMO DOKUMENTAIS, NORMATYVAIS, TEISES AKTAIS, NUSTATOMI SIE DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI;
"eritorijos | imo tikslai, uidaviniai, lojimo regl i

Pagripdlmai sprendiniai apradyti teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje

Rengiamu detahuow pla.nu koreguojami 2004-09-13 Klmpedos miesto savivaldybes adr_mmstracu‘os direktoriaus isakymu Nr. AD-1378 patvirtinto detaliojo plano, kuris buvo pakoreguotas 2014-03-17 Klaipédos miesto savivaldybeés administracijos direktoriaus isakymu Nr. AD-763 patvirtinu Zemeés sklypuy planu, prilyginamu detaliojo teritorijy planavimo
dokumentm? sprendmla{ Dgtaho_m plano nks]ax - ngkelélgnt pagrindinés Zemes naudojimo paskirties ir naudojimo biido, nepazeidziant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy, pakeisti suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentus kitais, neprie$taraujandiais
plana\'/u'no tikslams ir uzdaviniams, nusFarynems‘galloJanélam detaliajam planui. Planuojama tiking veikla - poilsio paskirties pastaty statyba ir eksploatacija.

Delalufjo plano lfo_regawmas: pagrindinis detaliojo plano koregavimas atliekamas emés sklypo uzstatymo reglamenty keitimui. Didinama statybos zona, koreguojami uzstatymo tankio ir intensyvumo rodikliai. Aukstingumas, kuris buvo nustatytas ank iu detaliuoju planu, nek . Zemes naudojimo paskirtis ir biidas nekeiciami.
Sklypui nustatomi $ie reglamentai:
Sklypas Nr. 01: plotas - 1322 m", teritorijos naudojimo tipas - misri gyvenamoji teritorija (GM), zemés naudojimo paskirtis - kita (KT), naudojimo biidas - rekreacinés teritorijos (R).
Sl;lyvpe numatoma slaty‘tkl 1-2 gul&tu_ su mansarda pollSlO‘ paskirties pastatus su pnl_dausmlais, ne aukstesnius kaip 11 m (maksimalus aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos aukstiausio tasko). Minimalus atstumas nuo statybos zonos iki sklypo rytinés, pietinés ir vakarinés ribos nurodomas 3 m (nustatyta vadovaujantis STR 1.07.01:210 , Statyba
[eu_iznamys dokumgr!tal 11 priedo 4 punkto 2 da]{mx) Sis atstumas gali biiti skaiiuojamas nuo plokstumoje labiausiai i§sikiSusiy konstrukcijy. 3 m atstumas iki sklypo ribos iglaikomas tik statant pastatus, ne aukStesnius nei 8,5 m. Maksimalus pastato aukstis, t. y. 11 m, gali bati pasiektas tik atitraukus statybos zong 4,25 m nuo sklypo riby. Pastaty
(Pnestatq) atstumai iki gretimo sklypo pastaty (priestaty) turi atitikti reikalavimus, nustatytus reglamenty STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai* ir STR 2.02.02:2004 _ Visuomeninés paskirties statiniai. Sis reikalavimas gali bati netaikomas gavus gretimo sklypo savininko sutikima rastu. Minimalus atstumas nuo statybos zonos iki sklypo Siaurinés
ribos nurodomas 1 m, nes buvo gautas kaimyninio zemés sklypo kad. Nr. 2101/0001:931 naudotojo sutikimas rastu,
Sklyp(} uzstatymo (ankls - 26 %, sklypo uzstatymo intensyvumas - 0.40 (nustatyta vadovaujantis 2007-04-05 Klaipédos miesto savivaldybes tarybos sprendimu Nr. T2-110 patvirtintu Klaipedos miesto bendruoju planu, 2014-01-02 LR aplinkos ministro isakymu Nr. D1-7 patvirtintomis Teritorijy planavimo normomis ir STR 2.02.09:2005 , Vienbuéiai ir
dvibutiai gyvenamieji pastatai*) Uzstatymo tipas - kitas (miesto vily)
Statiniy statyba sklypuose galima tik iSkélus esamus inZinerinius tinklus, patenkantius i statybos zong (sprendZiama techninio projekto metu).
Architektitriniai reikalavimai:
Gyvenmwu pastaty architektira turi arspmc!en doml_nuO)anélq‘Girullu e_rdvme koncepc_ua,. klasikines architektiiros ir §laitiniai stogai. Planuojama apdailai naudoti tradicines Lietuvoje apdailos medziagas: plytas, klinkerj, medi, stikla. Medziagiskumas ir spalvinis sprendimas: pastatai turi bati raudono/rusvo klinkerio plytos.
P‘lanuoﬁ_im sgatybos darbus ir parenkant arc!utektﬁnmus»sprendlmus, turi biiti tinkamai jvertintas krastovaizdZio pobiidis, esama urbanistiné ir gamtine aplinka, nesumenkintos, neuzgoztos esamos krastovaizdzio vertybes, statiniai turi deréti prie krastovaizdzio. Projektuojant statinius bitina ivertinti 2014-07-02 Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
g}rgkt.orllaus isakymu Nr. AD1-1999 patvirtinto Rekreaciniy teritorijy nuo Svyturio g., Melnrages, Giruliy iki Karkles dviratiy taky, pavirsiniy nuoteky ir upeliy sutvarkymo ir krastovaizdzio specialiojo plano sprendinius. Pastatai savo erdve nedominuos krastovaizdyje, skes Zeldiniy kompleksuose.

saisrine sauga:
Bendru atveju planuojamy pastaty mmi{mlus atsparumo ugmai laipsnis nustatomas - I-11, i3laikant atstumus tarp pastaty (6-8 m), i3skyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios zemes naudojimo salygos, keitiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, islaikant atstumus tarp pastaty. Statiniai sklype turi bati isdéstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy
sklypu savininky ar naudotojy pagristi interesai (vadovaujantis STR 2 QZ'OQ‘ZOOS‘ 8 priedu). Statant statinius jei bus neislaikomi atstumai tarp statiniy pagal ugniai atsparumo klase, biitina suprojektuoti ir pastatyti ugniasieng. Gaisro atveju vanduo imamas i§ esamy priedgaisriniy hidranty Skauty gatvéje vadovaujantis 2014-03-21 LR aplinkos ministro ir
PAGD prie VRM direktoriaus jsakymu, Nr. D1-995/1-312 patvirtintomis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti (sprendziama techninio projekto rengimo metu)
Intineriniai tinklai:
/Z'e’méks sklype yra eksploatuojamas poilsio paskirties pastatas. Prie pastato prijungti visi reikalingi inZineriniai tinklai, todél detaliuoju planu prisijungimas nenumatomas. Esami inZineriniai tinklai, kurie patenka | statiniy statybos zona, turi biti iskeliami (sprendziama techniniu projektu)

tliekos: .
étli?lfo;.surenkamos sklypo ribose stovin¢iuose konteineriuose. Konteineriai surenkami pagal gyventoju sutartis su atlieky iSvez¢jais ir iSvezami | atlieky savartyna. Tikslios atlieky konteinerio (-iy) vieta (-os) nustatomos techninio projekto rengimo metu
dusisiekimas:
Planucjam_a teritorija yra Skaun{ g 13, Klaipédoje. Susisiekimas numatomas i§ rajoninio kelio esamos Pamario gatvés jsukus | Stovyklos gatve, i§ kurios per privaziavimo kelia patenkama iki pat planuojamos teritorijos. Stovyklos gatve: kategorija - D2; Pamario gatve: kategorija - C2 (nuo jvaziavimo i Il Melnrage), plotis tarp raudonyjy linijy - 40 m
}\ult‘;)‘mf)b_lhq parkavimas sprendziamas sklypo ribose. Tikslus automobiliy stovéjimo viety skaiéius ir tikslios vietos sprendZiamos techninio projekto rengimo metu tam skirtoje uZstatymo zonoje

eldimai:
Visi‘iemes sk}ype esantys medilal yra saugomi. Planuojamose statiniy zonose medila_x yra $alinami remiantis LR Aplinkos ministro 2008 m, sausio 31 d. Nr. D1-87 jsakymu ,,Dél saugotiny medziy ir krimy kirtimo, persodinimo ar kitokio pa3alinimo atveju, $iy darby vykdymo ir leidimo Siems darbams iddavimo, medziy ir kriimy vertés atlyginimo tvarkos
apraso patwmmmf) Dveta'l_lumu planui numatomi a‘s_odlnn ir naujai sodinami medZiai turi bati vertingi savo charakteristika (pastaba: vaismedziai ir krimai neturi vertingy Zeldiniy savybiy). Sklype planuojami sodinti nauji medziai turi atitikti Rekreaciniy teritorijy nuo Svyturio g., Melnragés, Giruliy iki Karklés dviradiy taky, pavir§iniy nuoteky ir upeliy
sutvarkymo ir krastovaizdzio speuaho;o plano_, patvirtinto Klalpédps miesto saylvaldybés :}dmlmstracijos direktoriaus 2014-07-02 jsakymu Nr. AD1-1999, sprendinius - pastatai ar kompleksai turi skesti Zeldiniuose, nedominuoty savo mase. Zeldiniai sklypy ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimo metu
Vadovaujantis LR AM 2007-12»21 isakymu Nr. D1-694 ,Dél atskiryjy rekreacines paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprao patvirtinimo*, Zeldyny, iskaitant vejas ir gélynus, plotas rekreaciniuose sklypuose ne mazesnis kaip 40 % viso zemes sklypo ploto. Planuojama Zeldinti sklypy zonas, kuriose
néra numatyta inzineriniy komunikaciju ir jy apsaugos zony
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