Elektroninio dokumento nuorasas

KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

ISAKYMAS
DEL DETALIOJO PLANO KOREKTUROS PATVIRTINIMO

Nr.
Klaipéda

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 27 straipsnio 4 dalimi,
28 straipsnio 3 dalimi ir atsiZvelgdamas j Valstybines teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos
prie Aplinkos ministerijos 2019 m. spalio 29 d. teritorijy planavimo dokumento patikrinimo akta
Nr. REG121557:

1.Tvirtinu l-osios ir II-osios Melnragiy detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto
savivaldybés valdybos 2001 m. rugséjo 28 d. sprendimu Nr. 473 ,,Dél I-osios ir II-osios Melnragiy
detaliojo plano patvirtinimo®, korekttira suplanuotos teritorijos dalyje — Zemés sklype Ruoniy g. 25
(kadastro Nr. 2101/0001:855) (pridedami detaliojo plano sprendiniai — pagrindinis bréZinys,
aiSkinamasis rastas, iS viso — 13 lapy).

2. Nustatau, kad:

2.1. Siuo jsakymu tvirtinamos detaliojo plano korektiiros sprendiniai keicia Klaipédos miesto
savivaldybés valdybos 2001 m. rugséjo 28 d. sprendimu Nr. 473 ,,Dél I-osios ir II-osios Melnragiy
detaliojo plano patvirtinimo* patvirtinto detaliojo plano sprendinius toje dalyje, kurig apima Siuo
isakymu tvirtinami detaliojo plano korekttros sprendiniai;

2.2. detaliojo plano korektira jsigalioja kita diena po jos jregistravimo ir paskelbimo
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

3.Ipareigoju Urbanistikos skyriy ne veéliau kaip per 5 darbo dienas nuo teritorijy
planavimo dokumento patvirtinimo dienos pateikti duomenis dokumentui registruoti Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

Sis jsakymas gali biiti skundZiamas Lietuvos administraciniy gin¢y komisijos Klaipédos
apygardos skyriui arba Regiony apygardos administraciniam teismui, skunda (praSyma) paduodant
bet kuriuose Sio teismo riimuose, per vieng ménesj nuo Sio jsakymo paskelbimo dienos.

Savivaldybés administracijos direktorius Gintaras Neniskis



PATVIRTINTA
Klaipédos miesto savivaldybes

Zemes sKlvpo kad Ne 21010001 833 plotas — 0 0513 ha g 7 i f
administracijos direktoriaus

DETALUSIS PLANAS

200, SRS e d. {sakymu Nr.
AISKINAMASIS RASTAS

IV. SPRENDINIAI
4.1. Teritorijos naudojimas ir apsaugos priemonés

Rengiamu detaliuoju planu nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai. Zemeés naudojimo
biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.

Vadovaujantis savivaldybés bendruoju planu, teritorijoje galima gyvenamujy pastaty statyba.

Detaliojo plano sprendiniai krastovaizdZio poZitriu.

Planuojant sklypg biitina laikytis Lietuvos Vyriausybés 1992-05-12 nutarimo Nr. 343 _Dél
specialiyjy Zemés ir misko naudojimo saglygy patvirtinimo* [4.7.11].

Detaliojo plano sprendiniai higieniniu poZidiriu.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1992-05-12 nutarimo Nr. 343 , Dél specialiyjy

zemes ir miSko naudojimo sglygy patvirtinimo* [4.7.11] ir jo vélesnémis redakcijomis, nustatomos
apsauginés Zonos, normuojamos $io nutarimo:

*  RySiy linijy apsaugos zonos;

*  Dujotiekiy apsaugos zonos;

* Elektros linijy apsaugos zonos;

*  Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos;

Vadovaujantis LR SAM jsakymu 2004-08-19 Nr. V-586 ,Dél sanitariniy apsaugos zony riby
nustatymo ir rezimo taisykliy patvirtinimo* [4.7.26], planuojama veikla néra tar§i ir nesukurs
sanitarinés apsaugos zonos.

Zeldiniai.
Sklypas yra apsodintas veja. Saugotiny medziy sklype néra.

Zeldiniy isdéstymas sklype detalizuotas pagrindiniame brézinyje, paZymimas vejos plotas.
BréZinyje paZymimi naikinami Zeldiniy (vejos) plotai dél numatomos veiklos: nustatant statiniy
statybos zona bei jrengiant trinkeliy dangas, naikinamos vejos plotas 55 m*. Planuojamas vejos plotas
206 m2.

TriukSmo prevencija.

[gyvendinant planuojamos teritorijos tikslus statiniy statybos metu bei eksploatuojant pastatytus
pastatus ir statinius planuojamoje teritorijoje, laikytis LR triukmo valdymo jstatymu nustatyty
triukSmo rodikliy ir jy nevirsyti.

Sprendiniy jgyvendinimo programa.

Tinklai ir susisiekimo komunikacijos yra esamos, teritorija yra jsisavinta, sprendiniy
igyvendinimas ] etapus neskaidomas.

1) Tikslinami teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo reglamentai.

2) Statyba numatoma vadovaujantis detaliojo plano sprendiniais. Pastaty tiiriai ir vietos tikslinami
techninio projekto sprendiniais, vadovaujantis normatyviniais dokumentais, nepazeidziant
tre¢iyjy asmeny interesy.

3) InZineriniai tinklai yra esami ir naudojami, tinkly pertvarkymas nenumatomas.

4) Prie sklypo privaziuojama akligatviu nuo Ruoniy gatvés.

4.2. Teritorijos planavimo tikslai, tvarkymo ir naudojimo reZimas
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Sklypo ribos i8lieka esamos, nekei¢iamos.

Detaliojo plano tvarkymo reZzimo pagrindiniy sprendiniy aprasomoji lentel¢ pateikiama
pagrindiniame bréZinyje.

Svrdien

IPLANUOJAMOS
ERITORIOS VIETA

Pav. 1. Orotofoto istrauka su gretimy teritorijy ir kvartalo uZstatymu
Statiniy statybos zona planuojama simetri$ka, nustatant aiSkia numatomy priestaty vietg prie
esamo pastato, jvertinant gretimybes ir kvartalo pastaty uZstatymo struktiirg (zidréti pagrindinj bréZinj).

Projektuojamas zemes sklypas Nr. 1:

Pagrindiné Zemés sklypo naudojimo paskirtis - Kitos paskirties Zeme;

Zemés sklypo naudojimo biidas - Vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos;
Zemés naudojimo tipas - Vienbuéiy ir dvibuéiy pastaty gyvenamoji teritorija;

Sklypo plotas - 513 m*;

Leistinas sklypo uzstatymo tankumas procentais — 37%:

Leistinas uZstatymo intensyvumas - 0,4;

Leistinas pastaty aukstis metrais — 8,5 m, esamy pagalbinio Gikio pastaty (garazo ir sandelio)
aukstis nebus didinamas). Esamy pastaty aukstis nurodytas pagal Pastaty kadastro bylos duomenys,
kurie atnaujinti 2019 metais; atnaujinta kadastro byla ir registro israSas pridedami detaliojo plano
prieduose.

Sklypo apzeldinimas - 25 %; Zeldiniy iSdéstymas sklypuose sprendZiamas statybos techniniy
reglamenty, pastaty techniniy projekty rengimo metu.

Servitutai:

- Néra;

Pastaba: Sklypo servitutai tikslinami kadastriniy matavimy metu.
Specialiosios zemés sklypo naudojimo salygos:

- 1. Rysiy linijy apsaugos zonos - 0,0050 ha;

- IX. Dujotiekiy apsaugos zonos - 0,0004 ha;
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- VL. Elektros linijy apsaugos zonos - 0,0051 ha;

- XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos -
0,0130 ha.

Pastaba: Sklypo specialiosios naudojimo sglygos tikslinamos atliekant sklypy kadastrinius
matavimus.

Sklypo kampy koordinatés:
1.-6182118,74 317431,49
2.-6182108.6 317431,93
-6182108.6 3174321

- 6182091 31743244
5.-6182091,94 31741297
6.-6182102,22 317412,78
7
8

oW

.- 6182102,22 31741218
.-6182113,2 317412,52
9.-6182113,15 317415,92
10. - 6182118.72 317416,01
11.-6182118,99 31742233

4.3. NUMATOMI PRIVAZIAVIMALI, SUSISIEKIMO SISTEMA BEI TRANSPORTO EISMO

ORGANIZAVIMAS

Privaziavimo keliai bei transporto eismo organizavimas i$licka esamas vadovaujantis statybos
techniniu reglamentu STR 2.06.04:2014 ,,Gatves ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai®.
Akligatvio gatves kategorija D2, gatvés raudonosios linijos sutampa su sklypy ribomis, transporto
greitis — 30 km/h, eismo juosty skai¢ius — 2 vnt., eismo juosty plotis — 3,00 m.

Susisiekimo sistema, nuo gatvés j sklypa, iSlieka esama, jvaziavimas j sklypg esamas.

Buty skaicius sklype nedidinamas, automobiliy srautas nesikeis. Automobiliy skaitius
parenkamas pagal namo naudingg plota, automobiliy laikymas sklypo ribose (kieme, bei garaze).

Suplanuoto sklypo savininkai privalés prizitréti esamy keliy biikle statybos metu, bei pastaty
cksploatavimo metu. Sugadinus keliy bukle, keliai nedelsiant turés biiti sutvarkyti pilnai ir kokybiskai,
kad buty uztikrintas tinkamas treciyjy Saliy privaziavimas j gretimy teritorijy sklypus.

Pésciyjy patekimas j sklypa esamas, greta jvaziavimo | sklypa.

4.4. INZINERINE JRANGA
Inzineriniy komunikacijy vieta ir iSdéstymas nekeiciami.

* Buitiniy nuoteky $alinimas islieka esamas | miesto tinkly. Buitiniy nuoteky kiekis isliekam
esamas — 0,8 m*d, pagal LR AM patvirtintg 2006-09-11, jsakymu Nr.D1-412 Nuoteky valymo
jrenginiy taikymo reglamentg. Specialiyjy Zemés ir misky naudojimo salygy XLIX skyrius
numato, kad fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zona yra Zzemeés juosta, kurios
plotis po 2.5 metrus nuo vamzdyny aSies. Tvarkant nuotékas vadovautis 2006.05.17 aplinkos
ministro patvirtintu jsakymu Nr. D1-236 "Nuoteky tvarkymo reglamentas" ir STR 2.07.01:2003
,»Vandentiekis ir nuotéky Salintuvas. Pastato inZinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai".

* PavirSines nuotékas numatoma nuvesti j esamus centralizuotus lietaus nuoteky tinklus. Lietaus
ir pavir$iniai vandenys negali buiti nuvedami j buitiniy nuoteky tinklus.

*  Vandens tiekimas iSlieka esamas i§ miesto tinkly. Vandens poreikis islieka esamas — 0,8 m®/d,
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pagal STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. pastato inzinerinés sistemos.
Lauko inzineriniai tinklai". Specialiyjy Zemés ir misko salygy XLIX skyrius numato, kad
vandentiekio tinkly ir jrenginiy apsaugos zona yra Zemeés juosta, kurios plotis po 2.5 metrus nuo
vamzdyny asies.

* Elektros tiekimas islieka esamas nuo elektros apskaitos spintos. PoZzeminés elektros kabeliy
linijos apsaugos zona - zemés juosta, kurios plotis po 1 metrg nuo kabelio linijos asies. Esant
blitinybei numatyti trukdanciy statybai veikianéiy dujotiekiy ir elektros skirstomuyjy tinkly
i8kelima. Techninio projekto ruoSimui biitina gauti prisijungimo sglygas.

* Rysiy linijas patenkancias po statiniais - i8kelti. [8kélimui gauti technines sglygas.

4.5. SPRENDINIU VERTINIMAS

4.5.1. Aplinkosauginiu bei sveikos gyvenamosios aplinkos uztikrinimo aspektu

Bendrojo plano sprendiniy bréZiniuose planuojama teritorija patenka j gyvenamajg teritorijg.

Greta sklypo vieSosios paskirties pastaty ar kity svarbiy objekty néra.

[vertinus tkinés veiklos pobuidj, gretimy Zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy
statiniy i1§déstyma, planuojamos teritorijos inZinerinj apriipinima, daroma iSvada, kad detaliuoju planu
nustacius uzstatymo reglamentus, detalusis planas neturés neigiamo poveikio aplinkai ir gretimybéms,
bei nejtakos papildomy apribojimy gretimiems Zemeés sklypams ar jy paskirciai.

Pagal RSN 127-91 (Civiliné sauga. Projektavimo taisyklés) gyvenamosios paskirties statiniy
statyba nepriskiriama gyvybiskai svarbiy ar pavojingy cheminio uZnuodijimo atzvilgiu objekty
kategorijai. Statiniy sugriovimo atveju evakuacijos keliai nebus uzversti griuvesiais.

Detaliojo plano sprendiniai neigiamo poveikio aplinkosauginiu bei sveikos gyvenamosios
aplinkos uztikrinimo aspektu neturés.

4.5.2. Erdviniu - Urbanistinio (krastovaizdzio formavimo) aspektu.

Ukiné veikla — gyvenamoji, ir gyvenamojo pastato rekonstravimas, eksploatavimas.

Planuojama veikla sudarys ilgalaikj teigiamg poveikj aplinkai, bus tvarkinga teritorija, geresnis
estetinis kraStovaizdZio vaizdas. Sklypuose numatomas apzeldinimas teisés aktus, priklausomai nuo
sklypo naudojimo biido.

Planuojama veikla nedaro neigiamo poveikio ir nesukelia pavojaus aplinkai ir gyventojams.

Kenksmingy tersaly, didelio triukSmo ir dulkiy tokia veikla neturi.

Pastaty architektiiriné iSraiska pasirenkama laisvai. Sklandziai i$laikant atstumus tarp statiniy ir
ikomponuojant | esamg aplinka. Bendra planuojamos teritorijos biklé, sutvarkius gerbuivj ir jrengus
tvarkinga sklypa tik pagerés.

Detaliojo plano sprendiniai neigiamo poveikio erdviniu — urbanistiniu aspektu neturés.

4.5.3. Priesgaisriniu aspektu

Vadovaujantis Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisyklémis, gesinti i§ iSorés numatoma naudoti prieSgaisrinius hidrantus. Atstumas nuo hidranto iki
tolimiausio pastaty tasko 133 m.
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Atstumas nuo hidranto iki pasfa
tolimiausio taSko — 133 m

o 3

P | ANUOIAMOS
ERITORIIOS VIETA

., - ~ - . . . .
Priesgaisrinio hidranto vieta

Pav. 2. Situacijos schema

Statiniai turi biiti suprojektuoti taip, kad kilus gaisrui:

- statinio laikancios konstrukcijos tam tikra laika islaikyty apkrovas;

- buty ribojamas ugnies bei diimy plitimas;

- Zmonés galéty saugiai iSeiti i$ statinio arba galima juos gelbéti kitomis priemonémis:

- ugniagesiai gelbétojai galéty saugiai dirbti.

Statinius projektuoti vadovaujantis Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais.

Pastatai atsizvelgiant | jy gaisro apkrovos kategorijg ir jiems statyti panaudoty konstrukcijy
atsparuma ugniai, turi biiti priskiriami I, II, IIT atsparumo ugniai laipsniui.

Maziausi leistini prieSgaisriniai atstumai tarp namy ir kity pastaty priklausomai nuo jy
atsparumo ugniai laipsnio turi bati uztikrinti pagal Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus. Nesant
galimybei i$laikyti maziausius leistinus prieSgaisrinius atstumus, galimas pastaty grupavimas.

Esami pagalbinio Gikio pastatai atskirti ugniai atspariomis sienomis. Esamas gyvenamas namas
ir pagalbinio tikio pastatai esantis sklypo ribose grupuojami j vieng gaisrinj skyriy.

DidZziausi leistini pastaty gaisrinio skyriaus plotai nustatomi pagal Gaisrinés saugos pagrindinius
reikalavimus.

Pastaty elementy atsparumas ugniai turi atitikti Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy
nustatytus ir Zemiau esancioje lenteléje pateikiamus dydzius.
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ANAS
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RN — apribojimai nenustatomi.

Pastatuose reikalinga jrengti gaisro aptikimo sistema.

Detaliojo plano sprendiniai gaisrinés saugos aspektu neigiamo poveikio

aplinkinéms teritorijoms neturés.

Z0onos:

planuojamai ir

Gaisriniy automobiliy jvaziavimas | sklypa numatomas esamu jvazZiavimu nuo esamy
susisiekimo komunikacijy, kuriy vaziuojamosios dalies dalies plotis didesnis kaip 4.50 m. Gaisriniy
automobiliy judé¢jimas numatomas sklype esamais pravaziavimais. Sklype esanciy pravaziavimy
plociai, ne siauresni negu 3.50 m, atitinka Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus.

4.5.4. Higieninés biiklés ir aplinkos kokybés aspektu

Vadovaujantis Specialiosiomis Zemés ir mi$ko naudojimo sglygomis, nustatomos apsauginés

Rysiy linijy apsaugos zonos;
Dujotiekiy apsaugos zonos;

Elektros linijy apsaugos zonos;

Vandentiekio. lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos;

Pagal Sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir reZimo taisykles [4.7.11], planuojama veikla
— gyvenamojo pastato rekonstravimas ir eksploatavimas — néra tarsi ir sanitariniy apsaugos zony (SAZ)
nesukurs.

Maksimaliis leistini triuk§mo lygiai gyvenamyjy pastaty kambariuose pagal higienos normos
HN 33:2011 [4.7.36] reikalavimus:

Eil. Objekto pavadinimas Paros laikas, | Ekvivalentinis [Maksimalus garso
Nr. val. garso slégio slégio lygis
lygis (L, , qT), (LA pmay)» dBA
dBA
1 2 3 4 5
1. Gyvenamuyjy pastaty (namy) gyvenamosios 6-18 45 55
atalpos, visuomeninés paskirties pastaty 18-22 40 50
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miegamieji kambariai, stacionariniy asmens 22-6 35 45
sveikatos priezilros jstaigy palatos

3. |Gyvenamuyjy pastaty (namuy) ir visuomeninés 6-18 65 70
paskirties pastaty (iSskyrus maitinimo ir kultros 18-22 60 65
paskirties pastatus) aplinkoje, veikiamoje transporto 22-6 55 60
sukeliamo triuk§mo

Vadovaujantis Klaipédos miesto triukmo Zemeélapiu (http:/kmsa.maps.arcgis.com) sklype
nustatytas 50 dBA triukSmo lygis, triukSmas nevirsija nustatyto dydzio.

Rengiant gyvenamuyjy pastaty techninius projektus (parenkant konkreéig vietg ir nustatant jy
auk3tj) butina uztikrinti norminj esamy ir busimy pastaty norminj insoliacijos poreikj pagal STR
2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai ir STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibu¢iai gyvenamieji
pastatai, taip pat techninio projekto sudétyje biitina pateikti informacija apie projektuojamy
gyvenamuyjy pastaty poveikj esamy ir busimy pastaty insoliacijai gretimuose sklypuose.

[vertinus tkinés veiklos pobiid]j, gretimy Zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy
statiniy iSdéstyma, planuojamos teritorijos inZinerinj aprupinima, daroma i$vada, kad detaliojo plano
sprendiniuose numatyta Gkiné plétra, jvykdzius plane nurodytus reikalavimus, neturés neigiamo
poveikio aplinkai ir gretimybéms, bei nejtakos papildomy apribojimy gretimiems zemes sklypams ar jy
paskirciai.

Tar$a vadovaujantis http://aplinka.klaipeda.lt:

» aplinkos oras gretimoje teritorijoje - Melnrage prie gyvenamojo namo Molo g. 2, kuri nutolusi
780m, pagal 2018-08-06 — 2018-09-04 matavimus: Benzenas 2.34 pg/m?, Toluenas 7.23 pg/m?,
Etilbenzenas 2.15 pg/m?®, m/p-ksilenas 4.43 pg/m?, o-ksilenas 1.65 pg/m?* NO, 20.47 pg/m?;

* DirvoZemis gretimoje teritorijoje — Molo ir Smiléiy gatviy sankryZoje, kuri nutolusi 800m,
pagal 2015-08-28 matavimus: Ba 201 mg/kg sauso grunto, B 0.13 mg/kg sausos mases, Cr 11.7
mg/kg sausos mases, Cu 1.67 mg/kg sausos mases, Mn 40.2 mg/kg sausos masés, Ni 3.36 mg/kg
sausos masés, Pb 7.31 mg/kg sausos maseés, V 10.1 mg/kg sausos mases, Zn 14 mg/kg sausos
mases.

Teritorijos aplinkése oro, vandens, dirvoZemio tar§os Saltiniy néra. Atstumas iki uosto 1 km.
Geologiniy jrenginiy jrengimas ir naudojimas nenumatomas.

Sklypas nepatenka | aplinkiniy gamybos, sandéliavimo ar kuro degaliniy - esamy ir suplanuoty
objekty sanitarines apsaugos zonas. Todél daroma iSvada, kad aplinkiné teritorija neturés neigiamo
poveikio planuojamai teritorijai ir sanitariniai, higieniniai bei aplinkos kokybeés reikalavimai
Jgyvendinant detaliojo plano sprendinius nebus pazeisti.

Detaliojo plano sprendiniai neigiamo poveikio higieninés biiklés ir aplinkos kokybés aspektu

netures.
4.6. PLANUOJAMOS TERITORIJOS APLINKOS POVEIKIO REGLAMENTAVIMAS

4.6.1. Poveikio gamtinei aplinkai aspektu planuojami sklypai aplinkos kokybei ir biiklei
neigiamo poveikio neturés.

Siekiant apsaugoti dirvozemj ir atmosfera nuo uzterSimo nutekamaisiais vandenimis,
atliekomis, suodziais, detaliajame plane numatytos $ios priemonés:

1) vandens apsauga;

2) dirvozemio apsauga;

3) augmenijos apsauga;

4) atmosferos apsauga.

4.6.1.1. Vandens apsauga nuo galimos pavirsinio vandens (lietaus) neigiamos jtakos

Pavirdinio vandens (lietaus, tirpstancio sniego) tekéjimo kryptis nuo pastaty ir Kiemo
organizuojama planiruojant Zemeés pavir§iy, nuvedant j ant Zaliy ploty, kur integruosis j gruntg. UZtersty
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pavirSinio vandens nuoteky nesusidarys, todél jy valymas nenumatomas.
4.6.1.2. Dirvozemio apsauga

Prie$ pradedant Zemés kasimo darbus, nuimamas augalinis sluoksnis su veléna, sandéliuojamas
netoliese (statybos aikstelés pakrastyje), ir uzbaigus statybos darbus, paskleidziamas 20 cm sluoksniu
laisvoje teritorijoje — naudojamas vejos jrengimui. Atliekami teritorijos sutvarkymo darbai.

Atliekant Zemés kasybos darbus, biitina iSsaugoti derlinggjj dirvozemio sluoksnj. Planiruojant
teritorijg stengtis iSsaugoti esama reljefa. Pastatus projektuoti kiekvienam sklypui individualiai,
pritaikant prie esamo reljefo aukscio.

Dirvozemio uzpylimo darbai turi biiti atliekami uzbaigus pagrindinius pastato iSorés statybos ir
remonto darbus, kad nebiity pazeistas ar nesukelty nepatogumy tuos darbus vykdyti.

4.6.1.3. Augmenijos apsauga

Pastaty statybos vietoje Zeldiniy néra. Laisvg sklypo teritorija siiiloma apzeldinti veja su
dekoratyviniais Zeldiniais, uzsodinti medZiais. Taip pat numatyta tam tikrg plotg uZsodinti vaismedzZiais
ir vaiskrumiais.

4.6.1.4. Atmosferos apsauga

Planuojamoje teritorijoje veikla pavojaus aplinkai nekelia, kenksmingy tersaly, didelio
triukSmo, dulkiy tokia veikla nesukelia. Taip pat nebus ir Zymaus oro ter§imo, nes pastatai bus
apSildomi elektros prietaisais ar dujiniy Sildymu. I8leidZiami NO ir CO kiekiai nevirSys leistino kiekio.
Taigi, sklype numatoma veikla neturés Zymaus poveikio supanciai aplinkai. Planuojamos teritorijos
gretimybese néra veikianciy fermy, pramonés objekty, kuriy sanitarine zona daryty jtaka detaliojo
plano sprendiniams.

Pastaty apsildymas numatomas elektra, dujomis.
4.6.1.5. Buitinés atliekos

Susidariusios atliekos bus tvarkomos vadovaujantis Atlieky tvarkymo taisykliy nustatytais
reikalavimais.

Planuojamoje teritorijoje susidarys tikio ir buitinés atliekos, kurios bus komplektuojamos |
konteinerius ir iSveZzamos | buitiniy atlieky sgvartyng bei antriniy zaliavy surinkimo punktus pagal
atskirg sutartj su specializuotomis autotransporto jmonémis.

4.6.2. Biologinés jvairoves aspektu

Esama teritorijos naudojimo paskirtis biologinei jvairovei neturés jtakos, jei bus prisilaikoma
visy numatomy priemoniy aplinkos tar$ai i§vengti. Planuojamoje teritorijoje saugomy augmenijos,
zeldyny ir biologiniy zony néra. Planuojamos iikinés veiklos neigiamas poveikis augmenijai ir
gyvinijai detaliojo plano teritorijoje — neutralus. Detaliojo plano sprendiniai neigiamo poveikio
gamtinei aplinkai ir krastovaizdzio formavimo aspektu netures.
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4.6.3. DETALIOJO PLANO SPRENDINIU POVEIKIO VERTINIMAS

Teritorijy planavimo dokumento organizatorius
Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius

2. | Teritorijy planavimo dokumento rengéjas
T. Bartkaus projektavimo 1], adresas Zvejy g. 2-705, 91248 Klaipéda, tel. (8 46) 254671, 8 673 42503,
el. paStas bartkus.tomas(@gmail.com.

3. | Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas

[ ir IT Melnragiy detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés valdybos 2001 m. rugséjo 28 d.
sprendimu Nr. 473, korektiira suplanuotos teritorijos dalyje - zemés sklype Ruoniy g. 25 (kadastro Nr.
2101/0001:855)

4. | RySys su planuojamai teritorijai galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais:

Klaipédos miesto bendrasis planas, T00028124 (000212000708), 2007-04-05;

Energijos riiSies parinkimo ir naudojimo Sildymui Klaipédos mieste specialusis planas ir reglamentas,
T00027912 (000212000345), 2001-11-08

Klaipedos miesto vandens tiekimo ir Gkio nuoteky $alinimo specialusis planas, T00028216 (000212000575),
2005-03-31

Klaipédos miesto dvira¢iy infrastruktiiros plétros specialusis planas, T00077194, 2015-10-20

Klaipedos miesto ir gretimy teritorijy lietaus nuoteky tinkly specialusis planas, T00029215 (000212000840),
2009-01-29

Klaipédos miesto aukStybiniy pastaty iSdéstymo schema-specialusis planas, T00028132 (000212000716),
2007-06-28

Klaipedos miesto mazosios architektiros, aplinkotvarkos jrangos iSdéstymo bei aplinkos estetinio
formavimo, miestietiSkojo krastovaizdzio tvarkymo specialusis planas, T00077710, 2016-01-07

I ir IT Melnragiy detalusis planas, patvirtintas Klaipédos miesto savivaldybés valdybos 2001 m. rugséjo 28
d. sprendimu Nr. 473

Zemés sklypo Ruoniy g.27 detalusis planas, patvirtintas Klaipeédos miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2008-07-18 jsakymu Nr. AD1-1420;

Zemés sklypo Ruoniy g.27 detaliojo plano koregavimas techninio projekto rengimo metu, patvirtintu 2016-
10-06 jsakymu Nr. AD1-3046.

5. | RySys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinés trukmés strateginio planavimo dokumentais .

6. | Status quo situacija:

Planuojama teritorija iki planavimo tikslo jgyvendinimo — nereik§minga visuomeniniu poziiriu.
[gyvendinus planavimo tikslus, turéty tapti svarbi visuomenei gyvenamosios aplinkos poziiriu,
suformuojant kokybiskas gyvenimo sglygas.

7. | Tikslas, kuriuo siekiama jgyvendinant teritorijy planavimo sprendinius:
Efektyviai iSnaudoti esamus sklypy dydzius, esancius arti urbanizuoto centro.
Nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezima.

8. | Galimo sprendiniy poveikio vertinimas:
Vertinimo aspektai | Teigiamas (trumpalaikis, ilgalaikis) poveikis Neigiamas
(trumpalaikis,
9. ilgalaikis) poveikis

Sprendinio poveikis:

Gyvenamosios paskirties objekty statyba ir eksploatacija

Teritorijos vystymo | Patikslinti uzstatymo reglamentai, pagerins gatvés pastaty | Galimas trumpalaikis

darnai ir (ar) architelktiira. neigiamas poveikis

planuojamai veiklos statybos metu:

sriciai triukSmas, intensyvesnis
transporto judéjimas

Ekonominei - -

aplinkai

Socialinei aplinkai | Sprendiniy  jgyvendinimas turés teigiamg poveikj | -
teritorijos gyventojams ir lankytojams.
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Gamtinei aplinkai ir
krastovaizdziui

Planuojama teritorija sudarys ilgalaikj teigiama poveikj
aplinkai, nes bus suplanuota teritorija, geresnis estetinis
aplinkos vaizdas. Vykdant veikla dideli oro tersaly kiekiai
nesusidarys, planuojama teritorija naudosis gyventojai ir
lankytojai. Automobiliy laikymas numatomas sklypo
ribose. Vandens tiekimas esamas i§ esamy miesto tinkly,
buitiniy nuotéky Salinimas esamas j esamus miesto
tinklus. | sklypa patenkama esama gatve.

Teritorijos statybinio lauzo tvarkymo bei buitiniy atlieky
tvarkymo reikalavimai leis uZtikrinti aplinkos apsauga.
Nustatyti teritorijos tvarkymo reglamentai leis uZztikrinti
ilgalaike naudg plétrai.

Galimas trumpalaikis
neigiamas poveikis
statybos metu

krastovaizdzio

Nustatyti teritorijos tvarkymo reglamentai leis uztikrinti
ilgalaike naudg miesto plétrai.

visuomenes
sveikatos saugos
aspektai.

Organizaciniy, techniniy, socialiniy, ekonominiy ir
teisiniy priemoniy, skirty visuomenés ar atskiry jos grupiy
sveikatai apsaugoti nuo visuomenés sveikatai daranciy
jtaka veiksniy kenksmingo poveikio arba Sio poveikio
rizikai kiek jmanoma sumazinti.

10.

Sitlomos alternatyvos poveikis: nesvarstomos

Teritorijos vystymo
daraai ir (ar)
planuojamai veiklos
sridiai

Ekonominei
aplinkai

Socialinei aplinkai

Gamtinei aplinkai ir
krastovaizdziui

ISvada: Sprendinio poveikis teritorijos vystymo darnai ir planuojamai veiklos sriciai,
ekonominei, socialinei aplinkai, krastovaizdZio aspektais planuojamos teritorijos detaliajame plane biity
teigiamas. Atlikta analizé parodé, kad planavimo sprendiniai neabejotinai pagerins socialing, gamtinés
aplinkos biukle¢.
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4.7. PAGRINDINIAI DOKUMENTAI, KURIAIS VADOVAUJANTIS PARENGTAS
DETALUSIS PLANAS

Lietuvos Respublikos jstatymai:

4.7.1. LR teritorijy planavimo jstatymas Nr. [X-1962 (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

4.7.2. LR aplinkos apsaugos jstatymas Nr. [-2223 (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

4.7.3. LR atlieky tvarkymo jstatymas Nr. [X-1004 (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

4.74. LR Zemés jstatymas Nr. [X-1983 (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

4.7.5. LR vandens jstatymas Nr. VIII-474 (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

4.7.6. LR planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymas (Zin., 2005, Nr. 84-3105).

4.7.7. LR saugomuy teritorijy jstatymas Nr. [X-628 (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

4.7.8. LR geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas Nr. X-764 (ir vélesni jstatymo pakeitimai).
4.7.9. LR aplinkos oro apsaugos jstatymas Nr. VIII-1392 (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

4.7.10. LR triuk8mo valdymo jstatymas Nr. [X-2499 (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimai:

4.7.11. LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimas Nr. 343 ,Del specialiyjy zemés ir misko naudojimo salygy
patvirtinimo® (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

4712 LR Vyriausybés 1993-06-16 nutarimas Nr. 469 Dél-gyvenamujy namy—irkity objekty statybos
teritorijose, kuriose nejrengti inzineriniai jrenginiai (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

4.7.13. LR Vyriausybés 2004-07-16 nutarimas Nr. 920 ,,Dél teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy poveikio
vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo* (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

4.7.14. LR Vyriausybeés 2004-08-18 nutarimas Nr. 967 ,,Dél plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai
vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo® (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

Teisés aktai, patvirtinantys norminius teisés aktus:

4.7.15. LR aplinkos ministro 1999-12-23 jsakymas Nr. 417 .,Dél Lietuvos aplinkos normatyvinio dokumento
LAND 4-99 tvirtinimo*™ (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

4.7.16. LR aplinkos ministro 1999-07-14 jsakymo Nr. 217 D¢l atlieky tvarkymo taisykliy patvirtinimo® (ir
velesni jstatymo pakeitimai).

4.7.17. LR aplinkos ministro 2006-05-17 jsakymas Nr. D1-236 ,,Dél nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo®
(ir vélesni jstatymo pakeitimai);

4.7.18. LR aplinkos ministro 2006-10-18 jsakymas Nr. DI1-473 ,Del detaliyjy plany rengimo taisykliy
patvirtinimo® (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

4.7.19. LR aplinkos ministro 2006-09-11 jsakymas Nr. DI1-412 ,Dél nuoteky valymo jrenginiy taikymo
reglamento patvirtinimo® (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

4.7.20. LR aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymas Nr. D1-694 _Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny
ploty normy ir priklausomujy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo® (ir vélesni jstatymo
pakeitimai).

4.7.21. LR aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymas Nr. D1-98 ,Del aplinkos ministro 2001 m. lapkricio 7 d.
jsakymo Nr. 540 ,Dél PavirSinio vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo
taisykliy patvirtinimo* pakeitimo*™ (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

4.7.22. LR aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymas Nr. D1-96 ., Dél Gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo* (ir
velesni jstatymo pakeitimai).

4.7.23. LR Zemés tkio ir aplinkos ministro 2005-01-20 jsakymas Nr. 3D-37/D1-40 ,Dél pagrindinés zemes
naudojimo paskirties Zemes naudojimo budy turinj, zemes sklypy naudojimo pobiidziy sgraso ir jy turinio
patvirtinimo* (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

4.7.24. LR energetikos ministro 2010-03-29 jsakymas Nr. 1-93 _Dél elektros tinkly apsaugos taisykliy
patvirtinimo® (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

4.7.25. LR Statybos ir urbanistikos ministerijos 1996-11-22 jsakymas Nr. 172 ,Dél Vandentvarkos ukio
naudojimo taisykliy (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

4.7.26. LR sveikatos apsaugos ministro 2004-08-19 jsakymas Nr. V-586 ,Dél sanitariniy apsaugos zony riby
nustatymo ir rezimo taisykliy patvirtinimo® (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

4.7.27. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2007- 02-
22 jsakymas Nr. 1-66 ,Dél normatyviniy statinio saugos dokumenty patvirtinimo® (ir vélesni jstatymo
pakeitimai).

4.7.28. PrieSgaisrines apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010- 12-
07 jsakymas Nr. 1-338 ,Deél gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo* (ir vélesni jstatymo
pakeitimai).

Statybos techniniai ir kt. reglamentai:
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4.7.29. STR 2.02.01:2004 ,.Gyvenamieji pastatai® (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

4.730. STR 2.02.04:2004 ,Vandens émimas, vandenruoSa. Pagrindinés nuostatos™ (ir vélesni jstatymo
pakeitimai ).

4.7.31. STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai” (ir velesni jstatymo pakeitimai).

4.732. STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai* (ir vélesni jstatymo
pakeitimai).

4.7.33. STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inzineriniai
tinklai" (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

4.7.34. MTR 2.02.01:2006 ,,Melioracijos statiniai. pagrindiniai reikalavimai® (ir vélesni jstatymo pakeitimai).
4.7.35. KTR 1.01:2008 “Automobiliy keliai* (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

Lietuvos higienos normos ir Kiti:

4.7.36. Higienos norma HN 33:2011 , TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje® (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

4.7.37. Higienos norma HN 35:2007 ,Didziausia leidziama cheminiy medziagy (terSaly) koncentracija
gyvenamosios aplinkos ore® (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

4.7.38. Higienos norma HN 60:2004 ,Pavojingy cheminiy medziagy didziausios leidZziamos koncentracijos
dirvoZzemyje* (ir vélesni jstatymo pakeitimai). _

4.7.39. Higienos norma HN 104:2011 ,,Gyventojy sauga nuo elektros linijy sukuriamo elektromagnetinio lauko*
(ir vélesni jstatymo pakeitimai).

4.7.40. Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2015 m. gruodzio 14 d. jsakymu Nr. D1-912 ,,PoZeminio vandens
vandenvieciy apsaugos zony nustatymo tvarkos aprasas‘

Pastabos:

1) Detalusis planas parengtas vadovaujantis galiojanciais Lietuvos Respublikos jstatymais ir
pojstatyminiais aktais, normatyviniais dokumentais, atitinka aplinkosaugos, higienos ir gaisrinés saugos
reikalavimus.

2) Bet kuris inZineriniy tinkly ir jrangos pertvarkymas, atliekant statybos darbus planuojamoje
teritorijoje, privalo biti vyvkdomas pagal atitinkamus tinklus eksploatuojanciy organizacijy iSduotas ir
patvirtintas technines sglygas. Pagal Sias sqlygas turi biti parengiama atitinkama projektiné dokumentacija,
suderinama su eksploatuojanciomis organizacijomis ir jforminti reikalingi leidimai.

Pareigos Vardas, pavardé Atestato Nr. Parg3as
Projekto vadovas/architektas Remigijus Petrauskas ATP 329

Ruosé Tomas Bartkus N
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* - detalivoju planu yra keitiami nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo reimo reikalavimai, remiantis LR AM 2014-01-02 jsakymu Nr. D1-7 patvirtintos , TERITORLY PLANAVIMO
NORMOS™;
*% - LR AM 2014-01-02 jsakymu Nr. D1-7 patvirtintos ,TERITORIUgPLANAVIMO NORMOS” 1 lentelé;
*x% - LR AM 2014-01-02 jsakymu Nr. D1-7 patvirtintos ,TERITORLI§ PLANAVIMO NORMOS”

“314. laisvo planavimo uZstatymas - uistatymo tipas, kai pastataiflju grupés) statomi pagal laisvai pasirinkta kompozicija, neformuojant gatviy ir kity, budingy perifietriniam

uzstatymui, erdviy. Sis uistatymo tipas buvo platiai taikomas 194041990 mety miesty planavime”;

**xx - Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos.
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4 6182091 317432, 44 teritorija XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalines kanalizacijos tinkly ir
5 618209194 | 317412,97 jrenginiy apsaugos zonos - 0,0130 ha
6 | 618210222 | 31741278
7| 618210222 | 31#12,18
8 6182113,2 | 31741252
9 618211315 | 31741592
10 | 618211872 | 31741601
1| 618211899 | 31742233 § - ' = = 8

TERITORIJOS TVARKYMO REZIMO

- PLANUOJAMOS TERITORIJOS RIBA
{SUTAMPA SU SKLYPO RIBAJ
e = ESAMY  SKLYPY RIBOS
e o o e - STATYBOS RIBA

% - STATINIY STATYBOS ZONA

(auk$tingumas - 85 m)
T - STATIMU STATYBOS ZONA
(aukstingumas esamas - &.0m)
- STATINIY STATYBOS ZONA
(aukstingumas esamas - &.1m)
- STATINIY STATYBOS ZONA
(aukstingumas esamas - 5.0m)
- STATINIJ STATYBOS ZONA
{aukstingumas - 0.0 m)

- ESAMA VANDENTIEKIO LINLJA
- ESAMA BUITINI) NUOTEKY LINUJA
- ESAMA LIETAUS NUOTEKY LINIJA

- ESAMA ELEKTROS POZEMINE LINLJA, 0.4kV

e - ESAMA ELEKTROS ORQ LINUA, 0.4kV
~—rv——— - ESAMA POZEMINE RYSIO LINIJA
- - ESAMA DUJOTIEKIO LINUA

— - GATVES RAUDONOSIOS LINUOS(SUTAMPA SU SKLYPO RIBOMIS) 7, Tarp statiniy butina iSlaikyti priesgaisrinius atstumus arba jrengtos ugniai

- GATVES ASINE LINUA
- ESAMA TVORA

m———

E=
- ZEMES SKLYPO NUMERIS
0000 m? - ZEMES SKLYPO PLOTAS, n”
< - ESAMI [VAZIAVIMAI / ISVAZIAVIMAI |
PLANUOJAMA TERITORLIA, EISMO KRYPTIS
1 - SKLYPY KAMPY NUMERIAI

- PASTATAI

[_; N | - GRIAUNAM) STATINA

mums wmmn - ESAMA UGNIAI ATSPARI SIENA

‘ f [ - AUTOMOBILIY STOVEJIMO VIETOS & - LEISTINAS ZEMES SKLYPO UZSTATYMO INTENSYVUMAS

- VIENBUCI IR DVIBUCI GYVENAMUJY PASTATY TERITORIJOS

- VIETA ATLIEKY SURINKIMO AISTELEI (RUSIUOJANT)

- ESAMA GATVES TRINKELIY DANGA
- ESAMA PESCIUJY TAKO TRINKELIY DANGA
- ESAMA BETONO TRINKELIY DANGA 13 Tz

NUMATOMA BETONO TRINKELIY DANGA

PRIVALOMIEJI REIKALAVIMAI

1 - ZEMES SKLYPO (TERITORIJOS) NAUDOJIMO BUDAS
2 - LEISTINAS STATINIJ AUKSTIS (METRAIS)
3 - LEISTINAS ZEMES SKLYPO UZSTATYMO TANKUMAS

- ZELDINIAI (VEJA), 206 M?

- NAIKINAMI ZELDINIAI (VEJA), 55 M? }

DETALIOJO PLANO SPRENDINIY APRASYMAS.

1. Planavimo uZdaviniai - Nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus.
2. Planuojami Zemés sklypai - jregistruoti;

3. Sklypo tasky koordinatés, plotai ir kiti iSmatavimai pateikti metrais;
4, Sklypo kampy taskai - koordinuoti;

5. Planuojamas Zemés sklypas nepatenka j gamybines, komunalinio Tkio ir kitas
sanitarines apsaugos zonas;

6. Pastaty gesinimas vadovaujantis “Lauko gaisrinio vandentiekio tinklai ir
statiniai. projektavimo ir jrengimo taisyklés”.

atsparios sienos, vadovaujantis "Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy”
nuostatomis.

8. Statiniai turi bdti iSdéstomi sklype taip, kad neblty pazeisti gretimy sklypy
savininky ar naudotojy pagristi interesai.

9. Prie sklypo numatoma privaZivoti esamais privaziavimais iS Ruoniy gatvés.
Susisiekimas planuojamoje teritorijoje numatomas vadovaujantis KTR 101:2008
,Automobiliy keliai”, STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai,
Bendrieji reikalavimai”. Automobiliy laikymas numatomas sklypo ribose.

10. Esamy pagalbinio Tkio pastaty (garaZo ir sandélio) aukstj nebus didinamas.

Rengéjas: Objektas:
Afeﬁ: ato T. BART;'(.AUSZ 559 JKEE(L;AV'MO L Lir Il Melnragiy detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybes valdybos 2001 m.
' Yol Fax B-L6-5H6T), mob el 8-673-42503 rugsejo 28 d. sprendimu Nr. 473, korektira suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype
E-paitas: bartkus.tonas@gnai.con Ruoniy g. 25 (kadastra Nr. 2101/0001:855).
ATP 329| PV |R. Pefrauskas | e by Mastelis| Laida
Braize T. Bartkus—} —s=—= PAGRINDINIS BREZINYS 1500 0
Fymr Lapas | Lapy
Planavimo iniciatoriai:
E i WE 1857.01-DP.B-2 ay
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