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1.6

1.7

JVADAS
Teritorijy planavimo dokumentas

Vietovés lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumentas — Teritorijos tarp Danés upés,
Naujosios Uosto g., Naujojo Sodo gatvés tesinio ir Kursiy mariy detalusis planas.

Teritorijy planavimo dokumento proceso numeris Teritorijy planavimo dokumenty rengimo
informacinéje sistemoje TPDRIS: K-VT-21-16-91.

Planavimo organizatorius

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy g. 11, 91502 Klaipéda.
Planavimo iniciatorius

Memelio miestas UAB (buvusi UAB ,Litectus 11I*), Liepy g. 4, 92114 Klaipéda.
Planavimo pagrindas

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2016 m. vasario 8 d. jsakymas Nr.
AD1-381 ,Dél pritarimo vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumento rengimo iniciatyvai;

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2016 m. kovo 4 d. jsakymas Nr. AD1-
656 ,Dél vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumento rengimo tiksly"“.

Planavimo darby programa

Planavimo darby programa vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumento — Teritorijos tarp
Danés upés, Naujosios Uosto g., Naujojo Sodo gatves tesinio ir KurSiy mariy detaliajam planui
rengti, patvirtinta Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2016 m. kovo 10 d.
jsakymu Nr. AD1-722 ir 2016 m. liepos 20 d. Nr. AD1-2246.

Planavimo tikslai

— Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano sprendiniais, numatyti optimalig urbanistine
struktira;

— Jjvertinus visuomenés poreikius, planuojamos teritorijos geografinius, socialinius,
kraStovaizdZio bei gretimy teritorijy jtakg planuojamai teritorijai, suformuoti daugiafunkcine
teritorijg, kurioje numatyti komercinés ir visuomeninés paskirties objekty, daugiabuciy
gyvenamujy pastaty, bendrojo naudojimo ir rekreacines teritorijas;

— suplanuoti racionalig susisiekimo ir inZinerinés infrastrukttros plétrg planuojamoje teritorijoje;
— nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus;

— esant poreikiui numatyti zemes sklypy pertvarkyma.

Papildomi uzdaviniai

Vykdyti institucijy iSduotose planavimo sglygose nurodytus reikalavimus.
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1.8 Planuojama teritorija

Teritorija tarp Danés upés, Naujosios Uosto g., Naujojo Sodo gatvés tesinio ir KurSiy mariy.
Planuojamos teritorijos plotas — apie 16,56 ha.

1.9 Planavimo sglygos

1.

10.

11.

12.

2016-04-26 AB ,Klaipédos vanduo® teritorijy planavimo salygos Nr. REG4102 (pratestos iki
2022-04-26, Nr.2019/S.6/3-459);

2016-04-27 Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés dkio ministerijos teritorijy planavimo
sglygos Nr. REG3812 (naujos sglygos — 2019-04-09 Nr. REG101962, galioja iki 2022-04-09);

2016-07-27 UAB ,Gatviy apSvietimas* teritorijy planavimo salygos Nr. REG8700 (naujos
sglygos — 2019-06-27 Nr. REG109750, galioja iki 2022-06-27);

2016-08-01 AB ,Energijos skirstymo operatorius“ (ESO) teritorijy planavimo salygos Nr.
REG8760 (naujos salygos — 2019-06-21 Nr. REG109271, galioja iki 2022-06-21);

2016-08-02 Kultoros paveldo departamento prie Kultdros ministerijos teritorijy planavimo
sglygos Nr. REG8971 (naujos sglygos — 2019-06-26 Nr. REG109554, galioja iki 2021-06-26);

2016-08-04 Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos
ministerijos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG8652 (pratestos iki 2021-07-27, Nr.(3-11
14.6.4 E)2-);

2016-08-04 AB ,Energijos skirstymo operatorius“ (ESO) teritorijy planavimo salygos Nr.
REG9157 (naujos salygos — 2019-06-21 Nr. REG109271, galioja iki 2022-06-21);

2016-08-05 V] Klaipédos valstybinio jary uosto direkcija teritorijy planavimo salygos Nr.
REG9144 (pratestos iki 2021-08-05, Nr.US-9.6.5.-1584);

2016-08-05 TEO LT, AB teritorijy planavimo sglygos Nr. REG9197 (naujos salygos — 2019-
07-12, Telia Lietuva, AB, Nr. REG111293, galioja iki 2024-07-12);

2016-08-05 Klaipédos miesto savivaldybés administracijos teritorijy planavimo sglygos Nr.
REG8761 (galioja iki 2021-08-05);

2016-08-08 Aplinkos apsaugos agentdros TarSos prevencijos ir leidimy departamento
Klaipédos skyriaus teritorijy planavimo sglygos Nr. REG9246 (pratestos iki 2021-08-08,
Nr.(30.2)—A4E-);

2016-08-26 AB ,Klaipedos energija“ teritorijy planavimo sglygos Nr. R-22-134 (pratestos iki
2022-07-02, Nr.R-02-1727).

Planavimo salygy nepateike:

1.

2.

PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos;

Klaipédos apskrities vyriausiojo policijos komisariato Keliy policijos biuras.
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2 TERITORIJOS ARCHITEKTURINES — URBANISTINES KONCEPCIJOS FORMAVIMO
PRINCIPAI
2.1 UzZstatymo struktara

Planuojama teritorija istoriSkai formavosi kaip uosto teritorija, kuri buvo pritaikyta krovai,
sandeéliavimui ir kitai susijusiai Gkinei veiklai, aiSkiai suvokiama uzstatymo struktira teritorijoje
nesusiformavo. Uzstatymo iSklotiné formavosi Danés upés krantinéje, 1839 m. plane matyti, kad
planuojamos teritorijos Siaurés ryty puséje taip pat buvo suformuotas perimetrinis uzstatymas
prieSais gatve (dabartine Naujojo Uosto g.).

!
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¢! \
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-

2.1 pav. 1839 m. susiformavusi uzstatymo iSklotiné palei Danés upe
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2.3 pav. 1923 m. plane vaizduojamas uzstatymas palei Danés upés krantine
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2.5 pav. Charakterlngl krantinés bruozal |konograf|neje med2|agOJe

Istoriniam uzstatymui badingg Danés krantinés posukius atkartojancig uZstatymo linijg siekiama
iSlaikyti naujoje urbanistingje kvartalo koncepcijoje. Nors buvusio uzstatymo linijja buvo
susiformavusi arCiau krantinés, Siuo metu galiojantys teritorijy planavimo dokumentai riboja
statiniy statybg krantingje iki buvusios AB ,Laivité* teritorijos (esamo Zemés sklypo ribos). Sie
apribojimai numatyti teritorijy planavimo dokumentuose:
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o Klaipédos miesto savivaldybés teritorijos bendrajame plane, patvirtintame 2007-04-05
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-110 (Siuo metu rengiamas keitimas);

o Klaipédos miesto mazosios architektiros, aplinkotvarkos jrangos iSdéstymo bei aplinkos
estetinio formavimo, miestietiS8kojo krastovaizdZio tvarkymo specialiajame plane, patvirtintame
2015-12-03 Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. AD1-

3561,

o Klaipédos miesto vieSojo naudojimo erdviy miesto Istorinéje dalyje (U16) detaliajame plane,
patvirtintame 2014-11-28 Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu

Nr. AD1-3598;

e Klaipédos pilies ir bastiony komplekso (G136KP) Zvejy g. 12, Klaipédoje, nekilnojamojo
kultdros paveldo apsaugos specialiajame plane, patvirtintame 2008-11-12 LR Vyriausybés

nutarimu Nr. 1166 (2.6 pav.).
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2.6 pav. Klaipédos pilies ir bastiony komplekso (G136KP) Zvejy g. 12, Klaipédoje, nekilnojamojo
kultiiros paveldo apsaugos specialiojo plano brézinys

Dél teritorijy planavimo dokumentuose jtvirtinty apribojimy statyti statinius krantinéje, uzstatymo
linija atitraukiama toliau nuo Danés krantinés briaunos, paliekant galimybe krantinéje jrengti
bendro naudojimo erdves su laikinais statiniais, kurie kartu su dangomis ir mazosios architektdros
elementais galéty paZenklinti buvusio uZstatymo linijg.

Planuojamos teritorijos urbanistinés struktiros mastelis, kvartaly ir vieSujy erdviy dydZiai parinkti
jvertinus greta esanciy teritorijy — Klaipédos miesto istorinés dalies (senamiescio ir naujamiescio)
urbanistinj mastelj. Planuojama urbanistiné struktira savo masteliu yra tarpiné tarp senamiescio
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(mazesni kvartalai, kuriuose sudétinga jgyventi norminius reikalavimus) ir naujamiescio (didesni

- Projektuojami kvartalai
T Esamikvartalai

...... Sklypo ribos

2.7 pav. Urbanistiné struktiira

2.2 Senamiescio silueto apsauga

Klaipédos miesto auk&tybiniy pastaty iSdéstymo schemoje — specialiajame plane buvo nustatytos
miesto vizualinio identiteto zonos. Planuojama teritorija patenka j Il laipsnio senamies€io
apsaugos zong, teritorija ribojasi su senamiescio istoriniu branduoliu. Istoriniame branduolyje,
vadovaujantis Klaipédos senamies€io nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos specialiojo plano
koncepcija, kaip pagrindinés vertikalés zymimi du objektai — Klaipédos pilies bokstas ir Jony
baznyc¢ia. Jony bazny€ios pagrindinio boksto aukstis sieks apie 75 m, piliavietés detaliajame
plane siGloma atkurti 46 m aukséio pilies bokstg. Sios abi dominantés formuoja charakteringg
miesto centrinés dalies siluetg su virs foninio uzstatymo iSkylan€iomis vertikalémis.

Teritorijos tarp Danés upés, Naujosios Uosto g., Naujojo Sodo gatvés tesinio ir Kur$iy mariy detalusis planas Lapas 11
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; P |
Saugomy teritorijy vertybiné hierarchija
2220 inips. (stonnis senamiestis)
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2.8 pav. IStrauka i$ Klaipédos miesto aukstybiniy pastaty iSdéstymo schemos — specialiojo plano
Miesto vizualinio identiteto zony nustatymo brézinio.

75 m aukséio Jony
baznycios bokstas

Piliavietés DP siulomas
atkurti 46 m aukscio
Klaipédos Pilies bokstas

2.9 pav. Istrauka i$ Klaipédos miesto nekilnojamojo kultiros paveldo specialiojo plano koncepcijos

Miesto siluete dominuojantys baznyCiy bokstai uZfiksuoti ikonografijoje — XIX a. pabaigos
Klaipédos miesto Siaurinés dalies panoramoje.

Teritorijos tarp Danés upés, Naujosios Uosto g., Naujojo Sodo gatveés tesinio ir KurSiy mariy detalusis planas Lapas 12
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2.10 pav. XIX a. pabaigos Klaipédos miesto Siaurinés dalies panoraminis vaizdas

1902 mety miesto panoramoje uzfiksuotas iki ll-ojo pasaulinio karo buves charakteringas miesto
siluetas.

2.11 pav. 1902 m. Klaipédos miesto panorama

Apzvalgos taskai, i$ kuriy identifikuojamas Klaipédos miesto istorinés dalies siluetas, yra nustatyti
Klaipédos miesto aukstybiniy pastaty iSdéstymo schemoje — specialiajame plane.

Suvestinéje senamiesCio silueto apsaugos zonoje nustatytas galimas maksimalus pastaty
(uzstatymo) aukstis. Vakarinéje ir pietingje teritorijos dalyse statiniy aukstis ribojamas dél silueto
vertikaliy vizualinés apsaugos, likusiai teritorijai uzstatymo aukstis nustatomas vadovaujantis
patvirtintais kompleksinio ir specialiojo teritorijy planavimo dokumentais.
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2.12 pav. Istrauka i$ Klaipédos miesto aukstybiniy pastaty iSdéstymo schemos (specialiojo plano)
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2.13 pav. Miesto silueto apzvalgos laukas i$ ,,1“ apzvalgos tasko prie Jiry muziejaus
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2.14 pav. Miesto silueto apzvalgos laukas i$ ,,2* apzvalgos tasko nuo kelty prieplaukos Smiltynéje
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2.15 pav. Suvestiné senamiescio silueto apsaugos schema

Lapas 17
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2.16 pav. Planuojamos teritorijos vaizdas i$ ,,1“ apzvalgos tasko prie Jiiry muziejaus

2.17 pav. Planuojamos teritorijos vaizdas i$ ,,2* apzvalgos tasko prie kelto prieplaukos Smiltynéje
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2.3 Vizualiniai rySiai

Planuojamo kvartalo struktdros formavimui taip pat labai svarbis vizualiniai rySiai su gretimomis
teritorijomis bei objektais, formuojanciais Klaipédos miesto siluetg bei urbanistinj identitets.
Kadangi planuojama teritorija yra greta Klaipédos piliavietés, kvartalo struktiroje formuojami

vizualiniai koridoriai sukuria galimybe jy perspektyvoje apzvelgti piliaviete i$ jvairiy tasky kvartalo
viduje.

2.18 pav. Vizualiniai rysiai su Klaipédos piliaviete

Taip pat svarbu uZtikrinti Liepy g. esanéiy aukstybiniy pastaty apzvelgiamuma, kurie yra tape
miesto silueto dominante ir svarbia miesto identiteto dalimi. Apzvelgiamas turéty bdti ir
gretimybéje esantis nekilnojamojo kultdros paveldo objektas — Teismo ramai. Siy vizualiniy rysiy
uztikrinimui formuojami vizualiniai koridoriai vakary — ryty kryptimi.

i
%HUH

2.19 pav. Aukstybiniy pastaty Liepy g. apzvelgiamumas i$ planuojamos teritorijos
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VIZUALINIY RYSIY SCHEMA

@® P Vizualinis rySys pagal Klaipédos naujamiescio SP

@ P> Vizualiniai rysiai pagal Pilies nekilnojamojo kultdros paveldo SP
@ |3saugomas istorinis vizualinis rysys

@ P> Projektuojami nauji vizualiniai ryiai

1942 m. miesto planas

2.20 pav.Planuojamos teritorijos vizualiniy rySiy schema

Teritorijos tarp Danés upés, Naujosios Uosto g., Naujojo Sodo gatveés tesinio ir Kur§iy mariy detalusis planas Lapas 20



arches SWECO 2§

24 Viesuyjy erdviy jungtys

Erdviy jungCiy (patekimy j kvartalg) konfigiracija buvo planuota atsizvelgiant j istorinei miesto

2.21 pav. Viesuyjy Klaipédos miesto erdviy jungtys

Planuojamos trys pagrindinés vieSujy erdviy jungtys su gretimomis teritorijomis: jéjimas nuo
Naujosios Uosto g. ir Naujojo Sodo g. sankirtos, jéjimas nuo Naujosios Uosto g. ir Danés g.
sankirtos bei jéjimas i$ Kursiy mariy (uosto) pusés, kuris daugiausiai bus skirtas kruiziniais laivais
atvykstantiems miesto sveiams, tai pat planuojamo vieSbudio klientams. Praplatinta erdvé
Naujosios Uosto g. ir Danés g. skirtas pabréZti planuojamam administraciniam pastatui, kuriame
galéty jsikurti miestui svarbi administraciné jstaiga, arba kitos paskirties pastatui.
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2.22 pav. Viesuyjy erdviy jungtys su iSorinémis teritorijomis
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2.23 pav. Patekimo j planuojama teritorijg erdvés ir vertikalus akcentai

25 Vie8uyjy erdviy sistema

Jvertinus esamg Klaipédos centrinés dalies viedyjy erdviy struktirg, planuojamoje teritorijoje
numatoma dar viena aik$té, kuri turéty organiSkai papildyti centrinés dalies vieSyjy erdviy
sistema.
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Atgimimo aikste

Aikste

2.24 pav. Klaipédos centrinés dalies aik$¢iy sistema

-Miesto jgjimas

Aikste

)
Krantinés j&jimas

Istoriné aléja
Dangs kranting

Teritorijos vie$os erdvés
Pagrindinés aikstés
mmmmm Dominuojantys pastatai

2.25 pav. Planuojamos teritorijos vieSujy erdviy sistema

Planuojamos teritorijos viduje formuojama vietiné viesyjy erdviy sistema su pagrindine aikste bei
buvusios istorinés struktiros Zenklu — tarpukariu sodinta medziy.

Teritorijos tarp Danés upés, Naujosios Uosto g., Naujojo Sodo gatvés tesinio ir Kur$iy mariy detalusis planas

Lapas 23



arches SWECO 2§

2.26 pav. Planuojamos teritorijos vieSujy erdviy aksonometrija

2.6 Nekilnojamasis kultiros paveldas

Pagal Klaipédos miesto istorinés dalies, vad. Naujamiesc€iu (22012, U16) apibrézty teritorijos riby
plana, planuojamg teritorijg kerta urbanistinés strukttros identitetui svarbus vizualinis koridorius
Naujosios Sodo gatvés tesinio asyje, planuojamos teritorijos ribose yra keturi vertingyjy savybiy
pozymiy turintys objektai (2.27 pav., 2.28 pav. ir 2.29 pav.)

Sutartiniai Zenklai

E Planucjamos teritorijos riba

_)\nzuanniai rysiai

is kultiiros p

®  Nekilnojamojo kultiros paveldo objektai

Nekilnojamajo kultiros paveldo objektai
(pastatai ir statiniai)

: Nekilnojamojo kultiros paveldo objekty
teritorijos
Nekilnojamojo kultiiros paveldo objekty
teritorijy apsaugos zonos

Teritorijoje esantys vertingy savybiy poZymiy
— turintys objektai

rZ72 Terilon»ios. kuriose uZstatymas néra vertingoji

savybé
[ L | Metrai
0 50 100 200

2.27 pav. Planuojamoje teritorijoje esantys vertingujy savybiy pozymiy turintys pastatai
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2.28 pav. Vertingujy savybiy pozymiy turintys pastatai: Naujoji Uosto g.
(2

5 (1) ir Naujoji Uosto g. 3

2.29 pav. Vertinguyjy savybiy pozymiy turintys pastatai: Naujoji Uosto g. 3 (3, 4)

Kultdros paveldo departamento prie Kultdros ministerijos pirmoji paveldo taryba 2018-01-09 aktu
Nr. KPD-RM-2115/4 patikslino Klaipédos miesto istorinés dalies, vadinamos Naujamiesciu,
vertingujy savybiy aprasg nurodydama, kad pastatas Naujoji Uosto g. 5 yra kultlros paveldo
vietovés urbanistinés struktaros statinys.

Planuojamoje teritorijoje numatoma iSsaugoti iSlikusius buvusios istorinés struktiros Zenklus —
Klaipédos miesto istorinés dalies, vadinamos Naujamies€iu, urbanistinés struktiros statinj Naujoji
uosto g. 5, 2 vertingyjy savybiy pozymiy turin€ius pastatus Naujoji Uosto g. 3 (2,3,4), taip pat huo
uosto akvatorijos link Atgimimo aikstés vedancios, tarpukariu sodintos medziy aléjos fragments.
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3 TERITORIJOS ARCHITEKTURINE — URBANISTINE KONCEPCIJA

3.1 Teritorijos uzstatymo schema

3.1 pav. Teritorijos uzstatymo schema
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3.2 Pastaty auksciai

AUKSCIY SCHEMA

@

iki 6.00 \

6.00-10.00 @

10.00-15.00 §
e 15.00-20.00 §
[ 20.00 - 25.00
[ 25.00 - 30.00
I 30.00 - 50.00

3.2 pav. Teritorijos pastaty aukséiy schema
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3.3 UZstatymo iSklotinés

, 33000 2600
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|storinio uzstatymo Zymejimas

3.3 pav. Naujosios Uosto g. ir Danés upés krantinés iSklotiné
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3.4 pav. Naujosios Uosto g. iSklotiné

Lapas 29
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+30.00
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3.5 pav. Naujojo Sodo g. tesinio iSklotiné

Lapas 30
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Zeldynai

3.4

?‘7 Vieduy erdviy 2eidynal - 6650 m*
- Kvartaly Zeidynai - 620 m*
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3.6 pav. Teritorijos zeldyny schema

ApZeldinty stogy plotas skype - 5585 m?*
Bendras Zeldyny plotas sidype - 11900 m?

2Zemés skiypo Nr.4 plotas - 51934 m?

Lapas 31
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3.5

3.5.1

LR aplinkos ministro 2007 m. gruodZio 21 d. jsakymas Nr. D1-694 ,Priklausomujy Zeldyny normy
(ploty) nustatymo tvarkos aprasas” (toliau — Aprasas) numato, kad priklausomuyjy zeldyny norma
nustatoma atsizvelgiant | Zemés sklypo, kuriam Zeldynai priklauso, Zemés sklypo naudojimo
blda. Visuomeninés paskirties teritorijose priklausomyjy Zzeldyny norma nustatoma atsizvelgiant
j pastaty paskirtj pagal zemés sklypo naudojimo bidg. Taip pat priklausomuyjy Zeldyny norma
(plotas) nustatoma procentais nuo zemés sklypo, kuriam Zeldynai priklauso, ploto, atsizvelgiant |
Zeldyny funkcijy (ekologine, rekreacing, sveikatingumo, esteting) svarbg tame Zemés sklype.
Vadovaujantis apraso priedu, daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijose
Zeldynams priskiriama maziausiai 30 % nuo viso Zzemeés sklypo ploto, komercinés paskirties
objekty teritorijose — maziausiai 10 % nuo viso zemés sklypo ploto, susisiekimo ir inzineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos — maziausiai 10 % nuo viso Zemés sklypo ploto,
bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendrojo naudojimo) teritorijos —
maziausiai 15 % nuo viso zemés sklypo ploto, Zemeés sklypams, skirtiems kitiems nepaminétiems
Apraso 3.1 ir 3.2 papunkciuose, pastatams visuomeninés paskirties — maziausiai 15 % nuo viso
zemeés sklypo ploto.

Planuojama teritorija yra Klaipédos naujamiesCio zonoje, buvusioje uosto teritorijoje greta
Klaipédos sagsiaurio. Apraso 5.2 papunktis humato Sio Apraso taikymo iSimtj — jary ir vidaus
vandeny uosto, komercinés prieplaukos teritorijoje zeldyny norma neprivaloma.

Planuojamoje teritorijoje (sausumos dalyje) yra iSlike tik labai nedideli pavieniai augmenijos
fragmentai (iSskyrus medziy aléjg pagal Danés upe). Pagal Naujojo uosto gatve auga brandis
klevai (3 medziai). Dar keletas medziy bei atskiri krimynai auga Zemés sklypo Nr.4 pietinéje ir
vakarinéje dalyse. Planuojamoje teritorijoje jgyvendinant detaliojo plano sprendinius didzioji dalis
esamy pastaty badty nugriauti, kartu pasalinant greta jy esan€ius menkavercius krimynus.

Vykdant planavimo sglygy 2016-08-05 Nr.REG876 8.9 punkto nurodymus, jvertinti Zeldinius,
vertingus saugoti, detaliojo plano sprendiniy konkretizavimo stadijoje bus parengta medziy
taksacija. Vadovaujantis Apra3o priedu bei atsizvelgiant j detaliuoju planu planuojamy pastaty bei
jy patalpy paskirtis ir plotus Detaliuoju planu planuocjamame zemés sklype Nr.4 yra nustatoma 18
% priklausomuyjy Zeldyny norma (plotas). Si norma gali biti maZinama nurodytame Zemés sklype
apzeldinant stogus ir (ar) atliekant sieny ar kitg vertikalyjj zeldinimg. Detaliojo plano sprendiniy
konkretizavimo stadijoje nustatyta priklausomujy Zeldyny norma (plotas) gali bati tikslinama.

Teritorijos uZstatymo reglamentas
Teritorijos naudojimo tipas
Planuojamoije teritorijoje iS viso yra 8 esami ir naujai formuojami Zemés sklypai.
Visoje teritorijoje numatomi Sesi naudojimo tipai:
e  MiSri centro teritorija (GC);
e Paslaugy teritorija (PA);
e InZinerinés infrastrukttros koridorius (TK);

e InZineriné infrastruktaros teritorija (Tl);

Teritorijos tarp Danés upés, Naujosios Uosto g., Naujojo Sodo gatveés tesinio ir Kur§iy mariy detalusis planas Lapas 32



arches SWECO 2§

e Bendro naudojimo erdviy, zeldyny teritorija (BZ);
¢ Vandenys (VA).

Vadovaujantis Klaipédos valstybinio jary uosto (zemeés vidinés akvatorijos, iSorinio reido ir
susijusios infrastruktdros) bendruoju planu (toliau — Uosto bendrasis planas), planuojamoje
teritorijoje esanciai Klaipédos valstybinio jary uosto sklypo kadastrinis Nr. 2101/0010:1 daliai
(sklypas Nr. 1), numatomi 3 teritorijos naudojimo tipai: inzinerinés infrastruktdros teritorija (naujai
formuojamam kruiziniy laivy terminalui, esamoms krantinéms), paslaugy teritorija (uosto
administracinés ar kitos paskirties pastaty statybai) ir vandenys (Kur$iy mariy akvatorijos dalyje).
Galimi inZinerinés infrastruktdros teritorijos Zemés naudojimo bddai: susisiekimo ir inzineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos, susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos.
Galimi paslaugy teritorijos Zemés naudojimo badai: komercinés paskirties objekty teritorijos,
visuomeninés paskirties teritorijos, bendro naudojimo teritorijos. Galimi vandeny teritorijos
naudojo bidai: dkinei veiklai naudojami vandens telkiniai bei rekreaciniai vandens telkiniai. Pagal
Uosto bendrajj plang, 5 metry plodio juostoje nuo esamy uosto krantiniy briaunos nustatomi
susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy objekty aptarnavimo teritorijy, susisiekimo ir inzineriniy
tinkly koridoriy teritorijy bei Gkinei veiklai naudojamy vandens telkiniy naudojimo bidai, Sios
juostos ribose galima krantiniy rekonstrukcija, plétra ir modernizavimas. Minétoje 5 metry plocio
juostoje prie krantiniy Nr. 24 ir Nr. 25 suteikiamas prioritetas dkinei veiklai naudojamy vandens
telkiniy teritorijos naudojimo budui.

Naujosios Uosto g. ir Naujojo Sodo g. kampe formuojamam Zemeés sklypui Nr. 2 nustatomas
midrios centro teritorijos naudojimo tipas. Galimi Zzemés naudojimo buddai: visuomeninés
paskirties teritorijos, komercinés paskirties objekty teritorijos.

] planuojamg teritorijg patenkanciam Naujojo Sodo gatvés tesiniui (sklypas Nr. 3) nustatomas
inzinerinés infrastruktdros koridoriaus naudojimo tipas, naudojimo bddas — susisiekimo ir
inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos.

Mi&rios centro teritorijos naudojimo tipas numatomas visam performuojamam Memelio miestas,
UAB nuomojamam zemes sklypui Nr. 4 (sklypo kadastrinis Nr. 2101/0010:57). Galimi zemés
naudojimo budai: komercinés paskirties objekty teritorijos, visuomeninés paskirties teritorijos,
daugiabudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos. Galimos vyraujancios statiniy ar jy grupiy paskirtys:
visy tipy gyvenamosios paskirties pastatai ir negyvenamieji administracinés, vieSbuciy prekybos,
paslaugy, maitinimo, kultiros, mokslo, gydymo sporto, poilsio, religinés paskirties pastatai; gali
bati transporto, garazy ir kiti negyvenamosios paskirties pastatai, kuriuose vykdoma veikla
nesukelia neigiamo poveikio esamai ir planuojamai aplinkai.

Zemeés sklypy Nr.1, Nr.2 ir Nr.4 dalyse, kurios patenka j KLASCO sanitarinés apsaugos zonos
(toliau - SAZ) ribas, turi biti iSlaikomas Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2012 m. liepos 11 d. jsakymu Nr. AD1-1626 patvirtintu detaliuoju planu nustatytas
SAZ tvarkymo rezimas: draudziama statyti gyvenamosios, poilsio, sody, gydymo paskirties
pastatus, bendrojo lavinimo mokyklas, ikimokyklinio ugdymo jstaigas, steigti rekreacines
teritorijas.

Performuojamam sklypui Nr. 5 (kadastrinis Nr. 2101/0010:72) greta Danés upés krantinés
nustatomas naudojimo tipas — bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija. Galimi teritorijos
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naudojimo budai: bendro naudojimo teritorijos, atskiryjy Zeldyny teritorijos bei susisiekimo ir
inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos.

Greta Senosios perkélos krantinés esanciam sklypui Nr. 6 (kadastrinis Nr. 2101/0010:58)
numatomi inzinerinés infrastruktdros ir paslaugy teritorijy naudojimo tipai. Galimi zemés
naudojimo bddai: komercinés paskirties objekty teritorijos, visuomeninés paskirties teritorijos,
bendro naudojimo teritorijos, susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty
teritorijos bei susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos.

Sklypas Nr. 7 (kadastrinis Nr. 2101/0010:63), kuriame yra jrengta Senosios perkélos kranting,
numatomi inzinerinés infrastruktdros ir paslaugy teritorijy naudojimo tipai. Galimi zemés
naudojimo bidai: komercinés paskirties objekty teritorijos, visuomeninés paskirties teritorijos,
bendro naudojimo teritorijos, susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty
teritorijos bei susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos.

Sklypai Nr. 8, Nr.9 ir Nr.10 yra formuojami dalies esamo Zemés sklypo (kadastrinis
Nr.2101/0010:1) sagskaita krantiniy ribose prie KurSiy sasiaurio. Sklypams Nr. 8 ir Nr.9
numatomas inzinerinés infrastruktdros teritorijos naudojimo tipas, sklype Nr.10 — inzinerinés
infrastruktdros koridoriaus naudojimo tipas. Galimi inzinerinés infrastruktdros teritorijos Zemés
naudojimo bddai: susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos,
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos. Galimas inzinerinés infrastruktdros koridoriaus
Zzemés naudojimo bildas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos. Teritorijos
vystytojas, savininkas ar statytojas rengdamas Zzemés sklypuose Nr. 8, 9 ir 10 inZineriniy statiniy
techninius projektus turi jvertinti besiribojanCiy krantiniy Nr. 19, 20, 23, 24, 25 bikle bei
konstrukcijg ir parengti reikiamus dokumentus Siy krantiniy sumazinimui iki 5 metry plocio.

3.7 pav. Planuojamas teritorijos naudojimo tipai
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3.5.2

3.5.3

UZstatymo tipas

Atsizvelgiant j Klaipédos miesto istorinés dalies, vadinamos Naujamiesdiu, gretimybe, didziojoje
planuojamos teritorijos dalyje numatomas perimetrinis reguliarus teritorijos uzZstatymo tipas.
UzZstatymas atitraukiamas nuo istoriSkai susiformavusios Naujojo Uosto gatves uzstatymo linijos,
nes planuojant naujg kvartalg yra batinybé platinti Naujojo Uosto gatve. Uzstatymas taip pat yra
atitraukiamas nuo Danés upés krantinés ir planuojamas ties esamo sklypo riba (sklypo kadastrinis
Nr. 2101/0010:57), krantine paliekant kaip bendrojo naudojimo erdve. Uosto administracijos
pastatui ir esamam komerciniam pastatui prie keleiviniy kelty prieplaukos numatomas atskirai
stovinc€iy pastaty uzstatymo tipas.

Sutartiniai Zyméjimai

[ Planuojamos teritorijos riba
Atskirai stovintys pastatai

18 dalies uzdaras perimetrinis
uzstatymas

Laisvo planavimo uZstatymas
Pramonés ir inZinerinés
infrastruktdros teritorijy

i uzstatymas
Metry
010 40 - '

3.8 pav. Numatomas planuojamy uzstatyti teritorijy uzstatymo tipas
Teritorijos naudojimo reglamenty apraSomoji lentelé

Teritorijos naudojimo reglamentai — leistinas pastaty aukstis, uzstatymo tankis ir intensyvumas,
priklausomuyjy zZeldyny norma, statiniy paskirtys ir kiti reglamentai nurodyti teritorijos naudojimo
reglamenty apraSomojoje lenteléje (Zr. Priedas Nr.1). Atsizvelgiant j Uosto bendrajame plane
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teritorijai Nr.109 nustatytus maksimaliai leistinus reglamentus/rodiklius ir j tai, kad Siuo detaliuoju
planu Zemés sklypams Nr.8, Nr.9 ir Nr.10 uzstatymas yra nenumatomas, yra patikslinti uzstatymo
tankumo ir intensyvumo rodikliai sklypams Nr. 6, Nr.7 bei Zemés sklypo Nr.1 daliai 1.4.

3.6 Detaliojo plano sgsaja su kitais planais ir programomis

Pagal galiojantj Klaipédos miesto teritorijos bendrajj plang (toliau — Klaipédos m. bendrasis
planas) planuojama teritorija patenka j Sias teritorijas (3.9 pav.):

e daugiafunkcine teritorijg, kurios planuojama paskirtis gali bati kei¢iama j visuomenineés,
komercinés ir gyvenamosios paskirties teritorijas, nekoreguojant esminiy BPL sprendiniy;

e keleiviniy ir kruiziniy laivy terminaly, perkély, prieplauky — visuomenei atviras teritorijas;

e bendro naudojimo teritorijas.

} X ; ol b N g A0 \ i y ‘.'
Bl N ( = ~ ! \ i
B2 -8 \ \ )
! -’ "\\4 '\> o i ‘,‘
D Planuojamos teritorijos riba

w Teritorijos, kuriy planuojama paskirtis gali bati keic¢iama | daugiafunkcinés —
visuomeninés, komercinés ir gyvenamosios paskirties teritorijas, nekoreguojant
NN

esminiy BP sprendiniy

o Keleiviniy ir kruiziniy laivy terminalai, perkélos, prieplaukos — visuomenei atviros
N teritorijos

- Bandro naudojimo teritorijos

3.9 pav. IStrauka i$ Klaipédos m. bendrojo plano Miesto teritorijos funkciniy prioritety brézinio
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Bendrojo plano ai8kinamojo rasto urbanistinés dalies sprendiniuose numatoma perplanuoti
Danés upés desiniojo kranto teritorijg tarp Mariy ir Naujojo Uosto g. ir prie Naujojo Sodo g. tesinio,
keiiant paskirtj, atsisakant gamybinés ir uosto krovos veiklos, atveriant miesto centrg j Klaipédos
sgsiaurio vandens erdves. Pramonés dalies sprendiniuose numatoma administracinémis ir
mokestinémis priemonémis skatinti pramoniniy teritorijy konversijg i§ pramonés ir sandéliavimo |
komercinés ir kitos paskirties. Kultlros paveldo dalies sprendiniuose planuojamoje teritorijoje
numatoma atkurti istoring urbanistine struktirg, nesumazinant laisvai prieinamy vieSyjy erdviy
ploty, vizualiniy perspektyvy j piliaviete ir j vandens erdves. Tikslinga keisti teritorijy funkcine
paskirtj, atsisakant sandéliavimo ir gamybinés veiklos. Klaipédos m. bendrojo plano
sprendiniuose nurodoma, kad planuojant naujas statybas Klaipédos senamiestyje, Klaipédos
miesto istorinéje dalyje ir kitose kultGros paveldo teritorijose, privaloma iSsaugoti istorinj
urbanistinj audinj ir charakteringg erdvine struktdrg, paryskinant paveldo objekty savybiy
savitumg, dominavimg naujos architektiros atzvilgiu. Naujos architektiros siluetas, tdriai,
uzstatymo linijos, kompozicija, masés, mastelis ir fasady medziagos turi bati suderintos su
tradicinémis, sudaryti pusiausvyrg su kontekstu, jam nepakenkiant, nesumazinant bendro
naudojimo erdviy.

Pagal Klaipédos miesto vystymo zony prioritety nustatymo schema, kuriai buvo pritarta 2016 m.
liepos 7 d. Klaipédos miesto tarybos kolegijos posédyje (2016-07-18 d. protokolas Nr. TAK-4),
planuojamai teritorijai numatytas teritorijy prioritetinis vystymo rezimas — konversija.

Konversija (pertvarkymas) — tai neefektyviai naudojamy uzstatyty teritorijy (miesto centre ir jo
prieigose esancios tarSios ar neefektyvios pramonés) naujas (antrinis) panaudojimas plétrai.
Konversijos tikslai — didinti miesto funkcinés ir fizinés struktlros integralumg, sudaryti sglygas
tarSos mazinimui, kurti palankig investicijoms aplinkg, tolygiau iSdéstyti gyvenamagsias teritorijas
ir darbo vietas, sukurti sglygas aplinkos, uzstatymo, susisiekimo sistemos ir inzinerinés jrangos
atnaujinimui urbanizuotoje gyvenamosios vietovés dalyje. Pertvarkomose teritorijose, kuriose
buvo vykdoma tarSi dkiné veikla, turi bati atlikti grunty tyrimai ir tesiamas monitoringas dél galimo
grunto uzterStumo cheminémis medziagomis.

Klaipédos miesto vystymo zony prioritety nustatymo schemoje pagal plétros prioritetus Klaipédos
miestas suskirstytas j tris plétros prioriteto zonas. Planuojama teritorija patenka j pirmojo plétros
prioriteto zong — tai miesto istorinis ir funkcinis branduolys, Siuo metu jau uZstatytas, taciau
uzstatymo ir vieSy erdviy struktiros daug kur neuzbaigtos, patraukliose plétrai teritorijos like
neefektyviai veikian€ios pramonés ir sandéliavimo jmonés, yra ir tiesiog nenaudojamuy,
devastuoty teritorijy. Pirmojo plétros prioriteto teritorija apima senamiestj, naujamiestj, Vités
kvartalg bei artimiausioje Sios patraukliausios investicijoms teritorijos aplinkoje esancias teritorijas
— konversines teritorijas abipus Danés upés, besiformuojantj naujgjj miesto komercinj, paslaugy
ir pramogy pocentrj ir apie jj esancius sovietinés statybos daugiabuciy rajonus. Atskiroms pirmojo
prioriteto teritorijy dalims, atsizvelgiant j jy erdvinés ir funkcinés struktiros verte ir iSbaigtuma,
turimg plétros potencialg, numatyti skirtingi vystymo reZimai. Nuo Sios teritorijos athaujinimo
sékmeés priklausys tolesnis Klaipédos miesto gyvybingumo augimas (sékmés atveju) ar
mazéjimas, Klaipédos konkurencingumas regione, ypa¢ konkuruojant su Klaipédos rajonu dél
jaunesnio amziaus gyventojy. Prioritetiniy teritorijy vystymo reglamentas nustato savivaldybei
rekomenduojamas investicijy skatinimo bddus ir apimtis priklausomai nuo teritorijos
prioritetiSkumo bei numatyto teritorijos vystymo rezimo.
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Vadovaujantis Klaipédos m. bendruoju planu bei jvertinus visuomenés poreikius, planuojamos
teritorijos geografinius, socialinius, krastovaizdzio bei gretimy teritorijy jtakg Siai teritorijai,
planuojamoje teritorijoje bus suformuota daugiafunkciné teritorija, kurioje numatytos komercinés
ir visuomeninés paskirties objekty, daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty, bendrojo naudojimo ir
rekreacinés teritorijos. |gyvendinus Detaliojo plano sprendinius bus sustiprinti miesto urbanistinés
struktdros funkciniai, struktdriniai ir vizualiniai rySiai su Klaipédos sgsiaurio akvatorija, fiziniai
rySiai su Kur8iy nerijos teritorija, turin€ia didziulj neiSnaudota potencialg.

Siuo metu yra rengiamas Klaipédos miesto bendrojo plano keitimas, kurio koncepcijai 2019 m.
kovo 18 d. jsakymu Nr. AD1-477 pritaré Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
direktorius. Planuojama teritorija patenka j kei¢iamo bendrojo plano ribas ir priskiriama esamoms
uzstatytoms ir planuojamoms uzstatyti teritorijoms (3.10 pav.).
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Esama Klaipédos valstybinio jury uosto teritorija — pagal technologinius principus
ir verslo planus plétojamos teritorijos, nesusije su miesto urbanistinémis
struktlromis, su uostui reikalingomis teritorijomis: komunikaciniais koridoriais
gelezinkeliams, gatvems, keliams ir inzineriniams tinklams
Esamas istorinis daugiafunkcinis centras: a) Senamiescio teritorija (valstybés
saugoma kulttros vertybé, u.k. 16075), saugoma ir tvarkoma vadovaujantis
Nekilnojamojo kultGros paveldo apsaugos jstatymu; b ) Miesto istorinés dalies
- teritorija (valstybés saugoma kulttros vertybé, u.k. 22012) — saugomi islikusios
vertingos urbanistinés struktiros kvartalai, jy uZstatymo charakteris ir pastaty
tipologija. Teritorija saugoma ir tvarkoma vadovaujantis Nekilnojamojo kulttros
paveldo apsaugos jstatymu
Senamiesciui ir istorinei daliai morfologiSkai artimos urbanistinés erdvés sandaros
I teritorijos (gretimybés), orientuotos j vertingos urbanistinés struktdros kvartalus, jy
uzstatymo charakterj ir pastaty tipologija
n Daugiafunkcinés uosto ir pagrindinio centro teritorijos (dalis teritorijos patenka |
- Miesto istorinés dalies teritorijg (valstybés saugomo kultiros vertybé, u.k. 22012)
- Atskiryjy Zeldyny teritorijos (bendro naudojimo erdviy, Zeldyny zona - intensyviai ir
ekstensyviai naudojami zeldynai)

-1
|

3.10 pav. Istrauka i$ Klaipédos miesto bendrojo plano keitimo koncepcijos brézinio
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Detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja galiojancio ir kei€¢iamo Klaipédos miesto bendrojo plano
sprendiniams.

Siuo metu yra pabaigtas rengti Klaipédos valstybinio jiry uosto (Zemés vidinés akvatorijos,
iSorinio reido ir susijusios infrastruktiros) bendrasis planas (toliau — Uosto bendrasis planas),
kurio sprendiniams 2018-05-21 rastu Nr. 2-8372 patvirtino planavimo organizatorius (Lietuvos
Respublikos susisiekimo ministerija), kuriam 2019-07-10 buvo gautas Teritorijy planavimo
dokumento patikrinimo aktas Nr. TP5-1 su patikinimo iSvada — pritariama teikimui tvirtinti.
Planuojama teritorija patenka j rengiamo Uosto bendrojo plano ribas ir jai nustatyti teritorijos
naudojimo tipai pateikti 3.11 pav. 5 metry plocio juostoje nuo esamy uosto krantiniy briaunos
nustatomi susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy objekty aptarnavimo teritorijy, susisiekimo ir
inZineriniy tinkly koridoriy teritorijy bei tkinei veiklai naudojamy vandens telkiniy naudojimo budai,
Sios juostos ribose galima krantiniy rekonstrukcija, plétra ir modernizavimas.

” InZinerinés infrastruktdros, paslaugy teritorija

' ‘ InZinerinés infrastruktdros, paslaugy teritorija, vandenys
InZinerinés infrastruktdros koridorius
Vandenys

Vandenys, inzinerinés infrastruktdros teritorija

3.11 pav. IStrauka i$ Klaipédos valstybinio jiry uosto sprendiniy pagrindinio brézinio

Detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja Uosto bendrojo plano sprendiniams.
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4

4.1

4.2

SUSISIEKIMO SISTEMA
Transporto infrastruktdra

Planuojamoje teritorijoje esancias sankryzas (Naujojo Sodo g. — Naujosios Uosto g. ir Naujosios
Uosto g. — Danés g.) numatoma rekonstruoti. Preliminards sankryzy projektiniai pasidlymai
formuojami atsizvelgiant | esamas eismo saglygas ir numatomus planuojamos teritorijos
susisiekimo poreikius. Eismo sglygos jgyvendinus sprendinius jvertintos atliekant planuojamos
teritorijos jungCiy su miesto susisiekimo sistema transporto srauty modeliavima.

Eismo organizavimas sankryzose

Abejose planuojamoje teritorijoje esanciose sankryzose numatomas sankryzos parametry ir
eismo organizavimo pakeitimas. Preliminarls planuojamoje teritorijoje esanciy sankryzy
rekonstrukcijos projektiniai pasidlymai pateikti 4.1 pav. ir 4.2 pav.

I Vaziuojamoji dalis

Lz

4.1 pav. Naujosios Uosto g. — Naujojo Sodo g. sankryza
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Naujosios Uosto g. — Naujojo Sodo g. sankryzoje numatomi pokyciai:

e esamas jvaziavimas | planuojamg teritorijg rekonstruojamas, numatant dvi eismo juostas
jvaziavimui ir tris eismo juostas iSvaziavimui i$ teritorijos. I8vaziavime i§ planuojamos teritorijos
numatomos eismo juostos:

o kairiojo posukio manevrui;

o kairiajam posukiui ir vaziavimui tiesiai;

o deSiniajam posukiui ir vaziavimui tiesiai.
e numatomi dviraciy takai.

Danés g. reorganizuojama j dvipusio eismo gatve.

7 \ 4

} Sutartiniai zenklai
|:| Planuojamos teritorijos riba

Dviraciy takas

I VaZiuojamoiji dalis g — | Metry

0 10 20 40

4.2 pav. Danés g. — Naujosios Uosto g. sankryza
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4.3

4.3 pav. Automobiliy stovéjimo aikstelé ir transporto priemoniy apsisukimo vieta Naujojo sodo g.
tesinyje

Sodo g. tesinyje numatyti sprendiniai:
e numatoma apsisukimo aikstelé 3 asiy sunkvezimiui;

e numatoma vieta uzvaziavimui ant sutvirtinto 3aligatvio, skirto specialiojo ir aptarnaujancio
transporto privaziavimui prie perkélos;

e jrengiama automobiliy stovéjimo aikStelé (Zemés sklypo Nr. 1 savininky ir naudotojy
poreikiams). Automobiliy stovéjimo vietos gali biti planuojamos poZeminése ar antzeminése
automobiliy parkavimo aikStelése, statymo bldas gali bati parenkamas bei tikslinamas
detaliojo plano sprendiniy konkretizavimo stadijoje ir techninio projekto rengimo metu.

Vidaus transporto tinklas

Planuojamoje teritorijoje numatomas pagrindinis jvaziavimas i§ Naujosios Uosto g. ir Naujojo
Sodo g. sankryzos, kuriuo pasiekiamos visos automobiliy stovéjimo vietos (4.4 pav.).
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SUTARTINIAI ZENKLAI

“ Emmmmmmmms Planuojama teritorja

> vasiavimas - ivasiavimas

4.4 pav. Jvaziavimai j planuojama teritorija

Esamas jvaziavimas | teritorijg iS Naujosios Uosto gatves, esantis tarp nagrinéjamy sankryzy,
rekonstruojamas j jvaziavimg / iSvaziavima i$ teritorijos tik deSiniaisiais posikiais su Iétéjimo ir
pagreitéjimo juostomis.

Zemés sklypo Nr.4 teritorijos viduje numatoma drausti motorizuoto transporto eisma, i§skyrus
specializuotg ir aptarnaujantj transporta.

4.4 Automobiliy stovejimo infrastruktdra

Bendrai planuojamoje teritorijoje numatomos 2117 automobiliy stovéjimo vietos (852
antZzeminése, 1265 poZeminése aikStelése), i§ kuriy sklype Nr.1 — 179 antZeminése, 25 —
pozeminése, sklype Nr.4 — 673 antzeminése, 1240 — pozeminése aikStelése. Pozemine
automobiliy stovéjimo aikStele po Zemés sklypu Nr.4 tikslinga jrengti atskirais etapais, todél
pateiktoje schemoje pozeminé automobiliy stovéjimo aikStelé suskirstyta zonomis (4.5 pav.).
Automobiliy stovéjimo viety skaiCius gali badti tikslinamas detaliojo plano sprendiniy
konkretizavimo stadijoje ir techninio projekto rengimo metu. Automobiliy stovejimo vietos gali bati
planuojamos poZeminése ar antZzeminése automobiliy parkavimo aikstelése, statymo badas gali
bati parenkamas bei tikslinamas detaliojo plano sprendiniy konkretizavimo stadijoje ir techninio
projekto rengimo metu.
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4.5

4.6

Sutartiniai Zyméjimai

:I Planuojamos teritorijos riba

[ ] Dviratiy takas

I Vaziuojamoiji dalis

Sutvirtintas Saligatvis aptarnaujancio transporto eismui

D Antzeminé automobiliy stovéjimo aikstelé

Pozeminé automobiliy stovéjimo aikstelé

4.5 pav. Automobiliy stovéjimo aikstelés
Pésciyjy ir bemotorio transporto infrastruktdra

Planuojamos teritorijos viduje numatoma pésciyjy eismo zona, kurioje draudziamas motorizuoto
transporto eismas. Kvartalo viduje numatomas bendras pésciyjy ir dviraCiy eismas, péstiesiems
suteikiant prioritets.

Dvira€iy privaziavimui prie vidinés planuojamos teritorijos erdvés numatomi dviraciy takai, kurie
suformuoja ziedg aplink visg teritorijg. Detalizuojant sprendinius dviraiy saugojimui bus
numatomos saugykly vietos. Trumpalaikio dviradiy statymo vietos (stovai) ar papildomos
saugyklos turi bati suprojektuotos rengiant atskiry statiniy techninius projektus.

Detaliuoju planu yra silloma jrengti per Danés upe péscCiyjy ir dviragiy tiltg. Tilto vieta
parenkama/tikslinama techninio projekto (TP) ar konkurso metu.

Viedojo transporto infrastruktira

Planuojamoje teritorijoje nekeiCiama esama vieSojo transporto infrastruktira — viesojo transporto
stotelés ties Naujojo Uosto ir Danés gatviy sankryZza ir ties Naujojo Uosto ir Naujojo Sodo gatviy
sankryza bei Smiltynés perkéla (4.6 pav.).
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4.6 pav. VieSojo transporto infrastruktira

4.7 Eismo salygy vertinimas

Planuojamy susisiekimo sprendiniy poveikis jvertintas atliekant transporto modeliavimg. Eismo
sglygy palyginimas atliekamas vertinant vakarinio piko transporto srauty tyrimo pagrindu
parengtg pradinio scenarijaus transporto modelj ir perspektyvinés plétros modelj. Modeliavimui
pasirinktas vakarinis pikas dél transporto srauty tyrimais nustatyto intensyvesnio vakarinio piko
valandos transporto srauto.

4.8 Pradinis scenarijus

Atlikus pradinio scenarijaus vakarinio piko transporto srauty modeliavimg, modelis sukalibruotas
pagal natdrinius transporto srauty tyrimus. Atlikus regresine iSmatuoty ir sumodeliuoty transporto
srauty skirtingose modeliuojamo gatviy tinklo atkarpose regresine analize, nustatyta, kad modelio
rezultatai statistiSkai patikimi (4.7 pav.).
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4.7 pav. Pradinio scenarijaus transporto srauty modelio regresiné analizé

Pradinio scenarijaus atveju sumodeliuoti transporto srautai pateikti transporto srauty
kartogramoje (4.8 pav.).

Transporto srautas skirtingose Naujosios Uosto gatvés atkarpose kinta nuo 1100 iki
1850 tr. pr./val., Naujojo Sodo g. srautas siekia 980 tr. pr./val., Danés g. — 610 tr. pr. /val.

Teritorijos tarp Danés upés, Naujosios Uosto g., Naujojo Sodo gatveés tesinio ir Kur§iy mariy detalusis planas Lapas 46



arches SWECO ﬁ

4.8 pav. Pradinio scenarijaus transporto srauty kartograma

Pradinio scenarijaus modelyje jvertintas ir vidutinis transporto srauto judéjimo greitis skirtingose
nagrinéjamy gatviy atkarpose (4.9 pav.).

Prie Sviesoforais reguliuojamy sankryzy (Naujosios Uosto g. — Naujojo Sodo g. ir Pilies g. —
Zvejy g.), pagrindinése gatvése vidutinis srauto greitis nuo leistino 50 km/h sumazéja iki 15—
20 km/h, o Salutinése — iki 5—-10 km/h.

Naujosios Uosto g. — Danés g. sankryZoje dél besiformuojancios eilés ant Pilies tilto, Naujojo
Uosto g. vidutinis srauto greitis pries tiltg sumazéja iki 20 km/h.
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4.9 pav. Pradinio scenarijaus vidutinis transporto srauto greitis gatviy atkarpose
Bendri pradinio scenarijaus modeliavimo rezultatai pateikti 4.1 lenteléje.

Svarbiausi modeliavimo rezultatai — vidutinis laukimo laikas (25 s) ir vidutiniai laiko nuostoliai
(51 s) rodo geras eismo salygas, uztikrinanc€ias sklandy transporto srauto judéjima.

4.1 lentelé. Bendri pradinio scenarijaus modeliavimo rezultatai

Transporto priemoniy skaicius tinkle 4308
Vidutiné kelionés trukmé, min 1,93
Vidutinis laukimo laikas, s 25
Vidutiniai laiko nuostoliai, s 51

Plétros scenarijus

Atliekant planuojamos plétros poveikio susisiekimo sistemai vertinimg, pradinio scenarijaus
modelis papildytas prognozuojamais planuojamos teritorijos generuojamais transporto srautais.

Priimama, kad teritorija vakarinio piko valandg sugeneruos papildoma srautg atsiZzvelgiant j
planuojama pozZeminiy ir antzeminiy (vieSajam naudojimui skirty) automobiliy stovéjimo viety
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skai€iy. Transporto srautas proporcingai paskirstytas skirtingos paskirties patalpy plotui
numatomy automobiliy stovéjimo viety skaiciui.

Prognozuojamo srauto kryptis nustatyta pagal tikéting kelionés tikslg — planuojamoje teritorijoje
numatomy biury pastaty generuojamas srautas nukreiptas j teritorijos iSore, teritorijos gyventojy
srautas vakarinio piko metu juda vidaus kryptimi (po darbo grjztantys miestieciai), o komercinés
paskirties objekty srautas pasiskirstes apylygiai abejomis kryptimis.

Sumodeliuotas vakarinis transporto srautas pavaizduotas transporto srauty kartogramoje (4.10
pav.).

4.10 pav. Plétros scenarijaus transporto srautai

Plétros scenarijaus atveju, Naujojo Uosto g. jvaziavime / iSvaziavime srautas abejomis kryptimis
siekia apie 420 tr. pr./val., Naujojo Sodo g. trijuose jvaZiavimuose / iSvaZiavimuose — apie
1050 tr. pr./val. Gretimybése numatomas srauto augimas ir persiskirstymas.

Lyginant plétros scenarijaus transporto srautus su pradiniu scenarijumi, pastebimas iki 10—
18 proc. srauto padidéjimas Naujoje Uosto g., plétros scenarijumi siekiantis iki 2054 tr. pr./val.
srautg viena kryptimi.
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Didziausias transporto srauto augimas numatomas Naujojo Sodo g. (planuojamoje teritorijoje
esanti atkarpa). Cia transporto srautas skerspjivyje gali padidéti apie 6 kartus — nuo
192 tr. pr./val. iki 1156 tr. pr.

Plétros scenarijaus vidutiniy greiciy schema skirtingose gatviy atkarpose pateikta 4.11 pav.

Vidutinis srauto greitis atkarpoje

4.11 pav. Plétros scenarijaus vidutinis transporto srauto greitis gatviy atkarpose

Plétros scenarijaus atveju vidutinis transporto srauto greitis prie sankryzy daugelyje atkarpy
sumazéja 10-15 km/h.

ReikSmingiausias poveikis pastebimas Naujosios Uosto g. — Naujojo Sodo g. sankryZoje, kur
vidutinis pagrindinio Naujosios Uosto g. srauto greitis prie$ sankryzg sumazéja iki 6 km/h nuo 17—
20 km/h.

Lyginant apibendrintus modeliavimo rodiklius, galima daryti iSvada, kad nauja planuojamos
teritorijos plétra ir susijusiy transporto jung&iy rekonstrukcija turés nedideles neigiamas pasekmes
eismo sglygoms artimiausiose gatvése.
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4.10

Pradinio ir plétros scenarijy pagrindiniai transportinio modeliavimo rezultatai bei skirtumai tarp
scenarijy pateikiami (4.2 lentelé).

4.2 lentelé. Bendry abejy scenarijy modeliy rezultaty palyginimas

Pradinio Plétros
Parametras scenarijaus scenarijaus Skirtumas
verté verté
Transporto priemoniy skaicius tinkle 4308 5780 1472
Vidutiné kelionés tinkle trukmé, min 1,93 2,34 0,41
Vidutinis laukimo laikas, s 25 45 20
Vidutiniai laiko nuostoliai, s 51 80 29

Vidutinis laukimo laikas nagrinéjamame tinkle (labiausiai prie sankryzy) plétros scenarijaus atveju
pailgéja 20 s (iki 45 s), vidutiniai laiko nuostoliai — 29 s iki 80 s. Vidutiné kelionés tinkle trukmeé
pailgéja 0,41 min (iki 2,34 min).

Apibendrinant, planuojamoje teritorijoje numatoma plétra gali 10-20 proc. padidinti intensyviausio
piko valandos transporto srautus, taiau numatomi gatviy rekonstrukcijos sprendiniai i§ dalies
kompensuoja neigiamas iSaugusio srauto pasekmes, todél numatomas poveikis eismo sglygoms
lyginant su esama situacija zenkliai nepakis.

Servitutai

Zemés sklype Nr.4 yra i$skiriami du servitutai: S1, kuris formuojamas esamos skirstyklos
aptarnavimui, ir S2 — naujy pésciyjy ir dviracio taky jrengimui, aptarnavimui ir naudojimui.:

e Sl. Servitutas — leisti atlikti skirstyklos priezitros ir remonto darbus bei eiti ir vaziuoti su
tuo susijusiems darbuotojams bet kuriuo paros metu, teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti
antZemines ir poZzemines komunikacijas. (Servitutas galioja tik pirmo auksto ribose, virs
1 a. galima statyba);

e S2. Kelio servitutas — teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti susisiekimo infrastruktirg. Kelio
servitutas — teisé naudotis pésciyjy taku.
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PRIEDAI

Priedas Nr. 1 ,Teritorijos naudojimo reglamenty apraSomoji lentelé®

Papldomi \urmg‘as naudajimo regamerts

Ukstatyma Galimi 2emé:
2 Leisinas  Fstat UZstatyma imi Zemés Stasny paskirtys Kiti reglamentai
Skiypa {jo | Teritorips | 2emés | Zemes |UZ=tatymd . Y Zeld Iy paskirty:
dafies) Nr. ¥ day astaty aukdss| nkis, "‘"“xms Soas skiyy dydZal uyw
Spas | paskitis | bodai % ulstatyma Zeldiniy
nuc::amds sifio P ] m? teritorijy
pavirfiaus, m tarkis dalys, %

I (Klaipédos vak,

tybini jlry uoslo sklypo dalis. UZstatymo tankis,

uZstalymo intensyvumas yra nustalomas visam KYJU sklypui)®

11| Tva 12, M1 Promonés & nZnerinai stanai
"'m;“: s Takami aukitos kokybés rekalavimai architektdmi i viesyjy
12 TLVA ", 2 H kompleksai erdviy tvarkymu;
13 I eA. VA K.V.B, 0 P 25 eTakami specalie)i rakalavimai kultiras pavedo objektams
PAL 1,1(, 13 an Negyvenamieji pastatai su tertofjoms ir Yy apsaugos zonoms,
14 TLPA Kits 112 12 <] 046 xslur:’ priklausniais, nBinerniai | *Takomi vanderviedy apsaugos posty rikalavima;
2 win
g Py K.V.B e & 3 pastatai =agniai o Takami AB Klapédos jiry kroviniy komganija® KLASCO)
ST 112 H1 nuam dama Zemés skiypo Naujoji Uosto g. 23 mustatys
16 TLPA K"‘Vizs 5 a0 1 santainéds apsaugos zonos rekdavimai (& 6 pastaby);
= o1 =kiypo 1.2 dalyje i€ pagrndiniy apivaigos tadky turi bl§
12 s 2 ol e uitikrnta vertikal pastato-akoento propordia
18 va [ Vandens |y w2
akia
2.
50 e s B |I|7- 1:1; = 5 Perimelrinis = Negyvenamici pastats | ®Takomi aukitos kakybés mikalavima architektirai ir viedyjy
o Ui~ 30 : reguiarus su priklausiniis, erdviy tarkymu;
{uZdaro plana inZineriniai statiai o Taikami spedialiei reikalavima kultims paveldo dbjektams,
Kvarii tertofjoms ir y apsaugos zonoms,
e Takaomi vandernviedy apsaugos juosty reikalavim s,
eTakomi AB Klapédos firy kroviniy kompanijs (KLASCO)
nuamojamo Zemés skiypo Naujoji Uosto g. 23 nustatys
smitarinés apsaugos zonos rekdavimai (¥ 6 pastaba):
*Statybos zonaje Il & pagrindniy aFvalgos tadky wri bt
ultkinta vertkdli pastato-akosnto propordpy,
eEidatindje nuo Naujosios Uasta g. 3 m plodio zonge farmuojamal |
terasa 16 m aukido aba Haisnis sprendnys nuo 16 m iki
leisino pastaty aukiSio. Reglamentas taikomas statybos zonose
firliL
3
Kita e Taikomi speadie) rak davimai kultiros pavedo obektans,
3 < 12 InZineriniai stabniai teritofjoms ir jy asaugos zonams;
e Taikomi sanitainiy juasty
e Taikomi AB Xlapédos jiry kmviniy kampanija® (KLASCO)
muomgama Zemés skiypo Nadoji Uosto g. 23 nustatys
saniainés apsaugos zonos rekdavimai
4
eTakomi aukitos kakybas rekalavimai architektdmi ir viedyjy
41 oc Kits K.V, 1-30 Ed 27 Perimetrnis 18 Gyvenamieji ir advi
Wy varkymu,
G211 " -24 reguliarus negyvenamieji pastatai
W -26 {uZdaro plano =u prklausinias eTakami specilieji rakalavimai kultiros paveldo objektams,
kvartals) SAZ i rjy zonams,
w~30 takomas tvarkymo a
A reBimas. dravdBama | *2emés skiypo 42 dalyje yra nekinojam go kultiros pavekdo
Vi-13 staly§ gyvenamosios, abjekias ~ statybos wosto pastaty kompleks as (kodas 43916),
VE-22 poilsia, sody. gydyma Naujoji Uasto g. 3: pirmo pastato (43917) sukdtis - 13 su
Vil - 28 paskirfes pastatus, mansarda |, an¥o pastato (43918) aukdtis ~ 2 3. su pastoge.
bendrop lavinima eTakami x ost
D=2 mokyklas, kimakyklirio P
X-22 ugdyma jstaigas , steigti e Galimos vyraujandos statniy o jy grupiy paskirtys: visy Spy
Xl -26 jas) ay paskirfes pastatai ir negyvenamiej
XH ~24 . viebudy prekybos, paslagy, .
X - 18 kutlros, makslo, gydyma sporto, poilsio, relignés paskirse:
XV - 18 pastatai; gali b8 tmnspora, gamdy ir ki negy venamosios
XV -13 paskirfes pastata, kurivose vykdoma vekb nesukelia neigiamao
St poveikio esamai ir ganuojama mplinks
1~
XV - 24 eTakami AB Klapédos jiry kroviniy kompanija™ (KLASCO)
nuomgamo Zemés skiypo Naujoji Uosto g. 23 nustatys
X - zs santainés apsaugos zonas rekdavimai (. 6 pastaby).
XX - 24
XX - 28 elioinge nuo Nayosios Uosta g. 3 m plodio zanoje fomuojam a|
terasa 16 m auk o arta Ehifnis sprendnys nuo 16 miki
lesino pastaty sukido. Reglamentas takomas statybos zonose
a2 K.V, esamas 32 053 Atskira Gyvenamieii ir Mo
G2 stovintys negy pastatai | eStatybos zonose 0, X, X - XIV ir XUl pastaty virfutinia sukdtai
pastatai =u prilsusinias, turi bt p ir statomi su stogas. Kis pastaty

inZinarinai statnal

aukiy stogai, iSskyrus vrdutnius, gali bas proektuojami i
statomi kap jami stoga (se: )

edumgtys A - C esandos tarp zony Il - IV, turi biti radkamos 23
m mio pagrindnio fasado pokitumas, vengiant suformuos idSsy
ploktuma. UZstatymas galimas ne Zemisu kaip 4.5 m nuo
Zemés pavidaus. Jungdy ir jraukimy vietas Sksinamos TP ar
kankursa met (kaip parodyts idkicatingje )

sdungbms D - F gabantai: uistatymas

galimas ne Zemiau kap 4.5 m nuo Zemés pavriaus, pgodo

wribgimas - 2.5 m, aukiSo apribojimas ~ ik 3 m. Jungdy vieta

Sksinama TP ar konkumso metu;

sdungéy G - K vieta skshinama TP ar korkuw=o metu. UZstatymas
galimas ne Zemiau kap 4.5 m nuo Zemés pavriaus;

*2emés =klypa idskirami du senituta: S1r S2;

oPastaly, esandy statybas zonosa L 1,1V, VILVEL XV, XV,
planavimo ar proektavimo stvepis i ba rengiami
achitektirinia korkursai.
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5
s Takami aukitos kakybés rekalavimai architektdmi i viesyjy
5 BZ Kita B.E @ 15 Lakni statnia Srcii) vashy ek
eTakami specaliej rekalavimai kultiros pavedo abjektams
feritodjoms ir jy MAugas zomms.
eTakomi vandernviely sp=augos posty mikalavima
e rartniyMedyjy erdvy planavimo ar praektavimo astvepis un
bas rengami architekslriniai konkursai
64
i1, 1 "
6 T PA Kita K V.B 12 046 Atskirai Negyvenamieji pastatai *Takomi aukitos kokybés reikalavimai architektirai ir viedyjy
n.12 stavintys = priklausiniae Suiviy Al
pastats, kitas infnerinias statnia oTskomi spadaliei reikalavima kutlros paveldo cbjektams,
teritarijom s ir jy apsaugos zonoms:
oTakomi vandenviedy apsaugos juosy reikakvimai
74
eTakami sukitos kokybés rekalavimai architekidmiir vie
y ¢ T PA Kita K V.B, 12 03 Atskirai Negy venamieji pastatai iy ey Y iy
viy tvarky mu;
1,12 stavintys =u priklsusinias,
pastata, kitas inBnerinia statnias eTakomi specalieji rakalavimai kultiros pavedo objektams
tertodjoms ir iy apsaugos zonoms:
o Takami vandenviefiy apsaugos posty mikalavima
84
eTakami specialigi mikalavima kultios paveldo abjektams,
8 T Kt 1,12 ninedniai statniai tedtarijoms ir jy apsaugos zanams;
e Takomi vandenviedy apsaugos juosty reikalavim s
g
eTakomi specaliei mikalavima kultimos paveldo abjektams,
9 m Kita 1,12 ninenniai statniai tedtarijoms ir jy apsaugos zonoms;
eTakami vanderviedy apsaugos juosty relkalavims
10
s Takami specialiefi mikalavima kultims paveldo objektams,
10 T® Kita 12 nanenniai statniai tentarijoms ir jy ap=IUgos zanoms,
e Takomi vandernviedy apsaugos juosty reikalavim s
SERVITUTAI
Servitutas ~ leisti atiks skirstyklos prieZidros ir remorto darbus
bei eif ir vaZiuos su o susijusiens daductopms bet kuriua
st paros mety, teisé Sess, aptanadti ir naudos anttemines ir
poZemines komunikadijas. (Servitutas galioj tik pirmo aukito
dbase, virg 1 a_galima statyba)
52 Kelo servitutas ~ teisé tiesti, aptarmaus ir naudos susisiekimo
infastrukiiry. Kelo serviutas - tazé naudotis pésdyy taku,

* Vadovaujantis Priklausomujy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu, jary ir vidaus vandeny uosto, komercinés

prieplaukos teritorijoje zeldyny norma neprivaloma.
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