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Pastaba:

o Siaurinés dalies i§klotiné "1" turi biti formojama i§ 5 atskirty kvartaly , kurie ne maziau kaip 4,5 metry aukstyje sujungiami tdriais, kvartaly dydZiai (A, B, C, D, E) ir atstimas ( X1, X2, X3, X4 ) tarp jy tikslinami techninio projekto rengimo metu.
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NEKILNOJAMASIS KULTUROS PAVELDAS
Vertingyjy savybiy poZymiy turintys pastatai
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Pastaba: i

O  Danés upés isklotiné "2" turi biti formojama i$ 7 atskirty kvartaly , kvartaly dydziai (F, G, H, I, J, K, L) ir atstumai ( X5, X6, X7, X8, X9, X10 ) tarp jy tikslinami techninio projekto rengimo metu.

BENDROSIOS PASTABOS ISKLOTINEMS:

O PATEIKTA UZSTATYMO RIBA IR UZSTATYMO SUDALINIMAS;

ALTITUDES PATEIKTOS METRAIS;

O 0 0O0O0

PROJEKTUOJANT BUTINA NEVIRSYTI MAKSIMALAUS LEISTINO UZSTATYMO AUKSCIO;
ALTITUDES PAGAL BALTIJOS AUKSCIU SISTEMA;

KOMPONUOJANT TURIUS SKLYPUOSE AR JY DALYSE- 1.2, 2, 4.4, 4.7 ir 4.8 — TURI BUTI ISLAIKYTA VERTIKALI AKCENTO PROPORCIJA IS PAGRINDINIY APZVALGOS TASKU.
ZEMES SKLYPO NR.4 DALYSE 4.6, 4.7, 4.9 — 4.12 IR 4.14 PASTATY VIRSUTINIAI AUKSTAI TURI BOTI PROJEKTUOJAMI IR STATOMI SU SLAITINIAIS STOGAIS. KITI PASTATY AUKSTY STOGAI,
ISSKYRUS VIRSUTINIUS, GALI BUTI PROJEKTUOJAMI IR STATOMI KAIP SUTAPDINTI EKSPLOATUOJAMI STOGAI (TERASOS), STOGO NUOLYDZIO KAMPAS NE MAZESNIS KAIP 30 LAIPSNIY.

SUTARTINIAI ZYMEJIMAL:

PATEIKTA UZSTATYMO RIBA

UZSTATYMO SUDALINIMO RIBA

SKLYPO DALIES (REGLAMENTINES ZONOS) NUMERIS
ESAMAS ZEMES PAVIRSIAUS LYGIS

SIOLOMAS ZEMES PAVIRSIAUS LYGIS TIES PASTATAIS

@ Naujoji Uosto g. 5
@

Statybos uosto pastaty kompleksas (kodas 43916); Naujoji Uosto g. 3
@ Statybos uosto pastaty komplekso pirmas pastatas (43917);

Administarcinis pastatas Naujoji Uosto g. 3 (35B2/p) - Klaipedos miesto istorinés
dalies, vad. Naujamies&iu (unik. kodas 22012) teritorijoje esantis kitas objektas

@ Statybos uosto pastaty komplekso antras pastatas (43918).

TERITORIJOS NAUDOJIMO TIPAS

Migri centro teritorija

Paslaugy teritorija

InZineriné infrastuktdros teritorija

InZinerinés infrastuktiiros koridorius

Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija

| Vandenys

NEKILNOJAMASIS KULTOROS PAVELDAS

TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REZIMAS

Planuocjama teritorija

Statybos riba

Esamy sklypy ribos

pmmmmmmmmy Planuojamy sklypy ribos

[P ®® oo e e e o Nekinojamojo kultiros paveldo objekty teritorijos

rummmmnwnnnwnns Nekilnojamojo kultiros paveldo objekty vizualinés apsaugos pozonis

Nekilnojamojo kultiros paveldo objektai

7 Nekilnojamosios kultliros vertybés — urbanistinio komplekso — dalis

- | Nekilnojamojo kultiiros paveldo vertybe

3* - leistinas sklypo dalies uZstatymo tankis (Zr. 9 pastabg)

4 - leistinas sklypo uZstatymo intensyvumasitirio tankis

et N aikinamos sklypy ribos
T ] Teritorijoje esantys vertingy savybiy poZymiy turintys objektai
| | Statybos zona
: ’ Nekilnojamosios kultliros vertybés apibréZtos teritorijos ribos
//////////// Servituto zona
SANITARINES APSAUGOS ZONOS
[1] SiMybos Toncs il SAZ riba nustatyta pagal 2012 m. liepos 11 d. patvirtinta AB "Klaipédos jary krovini
== . = . - leecseccse riba nustatyta paga m. liepos . patvirtintg AB "Klaipédos jiry kroviniy
————3 | |vaZiavimas - i§vaZiavimas, eismo kryptis o' kompanija" (KLASCO) nuomojamo Zemeés sklypo Naujoji uosto g. 23 detalyjj plang
TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAI KITI SUTARTINIAI ZENKLAI
T - teritorijos naudgjimotipas | Feememmmmmmee e Dangomis ir maZosios architektlros formomis paZymétos buvusiy pastaty vietos
T 1 - teritorijos naudojimo baidas Miesto silueto apZvalgos laukai
1 | 2 2 - leistinas pastaty aukstis (metrais) _ — - | Gatviy raudonosios linijos
3/3*| 4/4* 3 - leistinas Zemeés sklypy uZstatymo tankis

Dviragiy takai

Vizualinis koridorius

4* - leistinas sklypo dalies uZstatymo intensyvumasitirio
tankis (Zr. 9 pastaba)

Planuojamo Zemes sklypo Nr.

Planuocjamo Zemés sklypo plotas (m?)

Sklypo dalies (reglamentinés zonos) numeris

ZEMES NAUDOJIMO BUDAS

Jungtys/praéjimai — uzstatymas galimas ne Zemiau nei 4,5 m nuo Zemés pavir$iaus.

%m Jungties vieta tikslinama TP rengimo metu. Jungtims (A-K) nustatyti reglamentai

pateikti teritorijos naudojimo reglamenty apragomojoje lenteléje

ISklotinéje nuo Naujosios Uosto g. 3 m plocio zonoje formuojama terasa 16 m
aukscio arba $laitinis sprendinys nuo 16 m iki leistino pastaty auk&éio. Vieta bus
tikslinama TP arba konkurso metu (kaip parodyta igklotingje).

vz

:\ N “\J Prijungiamas Zemeés skiypo plotas
G2 Daugiabuc¢iy gyvenamujy pastaty ir bendrabugéiy teritorijos —
v Visuomeninés paskirties teritorijos S || Atidalijamas zemes skiypo plotas
K Komeitaies pasilitios erlior]0s \/\’/W\ Susisiekimo koridorius aptarnaujan&iam transportui
1 Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos
12 Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos [ X X555 Laikiny statiniy vietos
B Bendro naudojimo teritorijos I
c2 Kultliros paveido oblekiy Zemée skivoal |[| H i [T ” Rekonstruojamy krantiniy ribos (2r. 8 pastaba)
H1 Ukinei veiklai naudojami vandens telkiniai
= e ||] [[TIT]111]]]]] Rekonstruojamos krantines Nr.23 tesinys (2r. 8 pastaba)

PASTABOS:
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. Situacijos schema
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TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTY APRASOMOJI LENTELE

Privalomigiji teritorijos naudojimo reglamentai

Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai

Sklypo (jo i
dalies) Nr. |naudojimo

Teritorijos

tipas

Zemés
naudojimo
paskirtis

Zemés
naudojimo

Leistinas
pastaty aukstis|

badai

nuo Zemeés
pavir§iaus, m

UzZstatym
tankis,
%

Priklausomujy
Zeldyny

ir
Zeldiniy
teritorijy
dalys, %

Uzstatymo
intensyvumas
ar
uzstatymo maziausi,|didZiausi,
tario m?2 m?
tankis

Galimi Zemés

Uzstatymo R
sklypy dydziai

tipas

Statiniy paskirtys

Kiti reglamentai

7.

(Klaipédos valstybinio jary

uosto sklypo dalis. UZstatymo tankis,

uZstatymo intensyvumas yra nustatomas visam KVJU sklypui)*

1.1 TI, VA

1.2 TI, VA

1.3 [Tl PA, VA

1.4 TI, PA

1.5 [TI, PA, VA

1.6 TI, PA

1.7 TK

Kita

11,12, H1

Pramoneés ir
infrastruktiros

InZineriniai statiniai

11,12, H1

imoniy
kompleksai

K.V, B,

30

80

2,5

12

83

Atskirai
stovintys

0,86

80

1 pastatai

80

Negyvenamieji pastatai su
priklausiniais, inZineriniai
statiniai

1.8 VA

Vandens
dkio

InZineriniai statiniai

¢ Taikomi aukstos kokybés reikalavimai architektdrai ir viesyjy
erdviy tvarkymui;

¢ Taikomi specialigji reikalavimai kultlros paveldo objektams,
teritorijoms ir jy apsaugos zonoms;

e Taikomi vandenvie&iy apsaugos juosty reikalavimai;

¢ Taikomi AB ,Klaipédos jiiry kroviniy kompanija“ (KLASCO)
nuomojamo Zemés sklypo Naujoji Uosto g. 23 nustatyti
sanitarinés apsaugos zonos reikalavimai (zr. 6 pastabg);

1 sklypo 1.2 dalyje i§ pagrindiniy apZvalgos tagky turi bati
uztikrinta vertikali pastato-akcento proporcija.

2.

GC

Kita

K.V, 1

1-22
II-18
Ih-30

80

27 Perimf_ﬂtrinis 15
reguliarus
(uzdaro plano
kvartalai)

Negyvenamieji pastatai
su priklausiniais,
inZineriniai statiniai

e Taikomi aukstos kokybeés reikalavimai architektirai ir vieSujy
erdviy tvarkymui;

¢ Taikomi specialieji reikalavimai kultliros paveldo objektams,
teritorijoms ir jy apsaugos zonoms;

e Taikomi vandenvieciy apsaugos juosty reikalavimai;

e Taikomi AB ,Klaipédos jlry kroviniy kompanija“ (KLASCO)
nuomojamo Zemés sklypo Naujoji Uosto g. 23 nustatyti
sanitarinés apsaugos zonos reikalavimai (Zr. 6 pastaba);

sStatybos zonoje lll i§ pagrindiniy apZvalgos tasky turi bati
uZtikrinta vertikali pastato-akcento proporcija;

e|Sklotingje nuo Naujosios Uosto g. 3 m plocio zonoje formuojama
terasa 16 m aukscio arba $laitinis sprendinys nuo 16 m iki
leistino pastaty auk&&io. Reglamentas taikomas statybos zonose
1 ir 1.

TK

Kita

InZineriniai statiniai

+Taikomi specialieji reikalavimai kultiros paveldo objektams,
teritorijoms ir jy apsaugos zonoms;

« Taikomi vandenvieciy sanitariniy apsaugos juosty reikalavimai;
e Taikomi AB ,Klaipédos jiiry kroviniy kompanija“ (KLASCO)

nuomojamo Zemés sklypo Naujoji Uosto g. 23 nustatyti
sanitarinés apsaugos zonos reikalavimai.

GC

Kita

1-30
I —24

11l -26
IV =30
V-22
VI-13
Vil =22
Vil - 26
X - 24
X 22
XI-26
XIl - 24
XIll - 18
XIV - 18
XV-13
XVI =22
XVIl - 24
XVIIl - 26
XIX - 24
XX - 26

80

2,7 Perimetrinis = . 18
reguliarus
(uZdaro plano
kvartalai)

esamas

32

Gyvenamieji ir
negyvenamieji pastatai
su priklausiniais
(nustatytame SAZ
taikomas tvarkymo
reZimas: draudZiama
statyti gyvenamosios,
poilsio, sody, gydymo
paskirties pastatus,
bendrojo lavinimo
mokyklas, ikimokyklinio
ugdymo jstaigas, steigti
rekreacines teritorijas)

Atskirai
stovintys
pastatai

0,53

Gyvenamieji ir
negyvenamieji pastatai
su priklausiniais,
inZineriniai statiniai

» Taikomi aukstos kokybés reikalavimai architektirai ir vieSyjy
erdviy tvarkymui;

*Taikomi specialigji reikalavimai kultliros paveldo objektams,
teritorijoms ir jy apsaugos zonoms;

s Zemés sklypo 4.2 dalyje yra nekilnojamojo kultiros paveldo
objektas — statybos uosto pastaty kompleksas (kodas 43916),
Naujoji Uosto g. 3: pirmo pastato (43917) aukstis — 1 a. su
mansarda , antro pastato (43918) aukstis — 2 a. su pastoge;

¢ Taikomi vandenvieéiy apsaugos juosty reikalavimai;

#Galimos vyraujancios statiniy ar jy grupiy paskirtys: visy tipy
gyvenamosios paskirties pastatai ir negyvenamieji '
administracinés, vieSbuciy prekybos, paslaugy, maitinimo,
kultd@ros, mokslo, gydymo sporto, poilsio, religinés paskirties
pastatai; gali bdti transporto, garazy ir kiti negyvenamosios
paskirties pastatai, kuriuose vykdoma veikla nesukelia neigiamo
poveikio esamai ir planuojamai aplinkai.

¢ Taikomi AB ,Klaipédos jary kroviniy kompanija“ (KLASCO)
nuomojamo Zemeés sklypo Naujoji Uosto g. 23 nustatyti
sanitarinés apsaugos zonos reikalavimai (zr. 6 pastabag);

s|Sklotinéje nuo Naujosios Uosto g. 3 m plocio zonoje formuojama
terasa 16 m aukscio arba $laitinis sprendinys nuo 16 m iki
leistino pastaty auk&éio. Reglamentas taikomas statybos zonose
VirViI;

eStatybos zonose IX, X, XI = XIV ir XIl pastaty virSutiniai aukstai
turi bati projektuojami ir statomi su $laitiniais stogais. Kiti pastaty
auksty stogai, i8skyrus virsutinius, gali bati projektuojami ir
statomi kaip sutapdinti eksploatuojami stogai (terasos);

sJungtys A - C, esancios tarp zony Il - IV, turi bdti jtraukiamos = 3
m nuo pagrindinio fasado plok&§tumos, vengiant suformuoti istisg
plok§tumg. UZstatymas galimas ne Zemiau kaip 4.5 m nuo
Zemeés pavirSiaus. Jungéiy ir jtraukimy vietos tikslinamos TP ar
konkurso metu (kaip parodyta i$klotinéje);

sJungtims D - F nustatomi atitinkami gabaritai: uZzstatymas
galimas ne Zemiau kaip 4.5 m nuo Zemés pavir$iaus, plogio
apribojimas — 2.5 m, auks¢io apribojimas - iki 3 m. Junggéiy vieta
tikslinama TP ar konkurso metu;

eJunggiy G - K vieta tikslinama TP ar konkurso metu. UZstatymas
galimas ne Zemiau kaip 4.5 m nuo Zemés pavirsiaus;

e Zemes sklype iskiriami du servitutai: S1 ir S2;

ePastaty, esanéiy statybos zonose I, II, IV, VII, VIII, XV, XVI,
planavimo ar projektavimo atvejais turi bati rengiami
architektdriniai konkursai.

BZ

Kita

B,E 1,12

Laikini statiniai

¢ Taikomi aukstos kokybés reikalavimai architektdrai ir viesyjy
erdviy tvarkymui;

» Taikomi specialigji reikalavimai kultros paveldo objektams,
teritorijoms ir jy apsaugos zonoms;

¢ Taikomi vandenvieciy apsaugos juosty reikalavimai.

eKrantiniy/viesuyjy erdviy planavimo ar projektavimo atvejais turi
biti rengiami architektdriniai konkursai.

6. TI, PA

Kita

K V,B,
11,12

12

69

Atskirai - - -
stovintys
pastatai, kitas

0,46

Negyvenamieji pastatai
su priklausiniais,
inZineriniai statiniai

» Taikomi aukstos kokybés reikalavimai architektirai ir viesujy
erdviy tvarkymui;

¢ Taikomi specialieji reikalavimai kultiros paveldo objektams,
teritorijoms ir jy apsaugos zonoms;

* Taikomi vandenvieciy apsaugos juosty reikalavimai.

7.*

7. TI, PA

Kita

K V,B,
11,12

12

30

0,3 Atskirai - - -
stovintys
pastatai, kitas

Negyvenamieji pastatai
su priklausiniais,
inZineriniai statiniai

s Taikomi aukstos kokybés reikalavimai architektdrai ir vie$yjy
erdviy tvarkymui;

»Taikomi specialieji reikalavimai kultliros paveldo objektams,
teritorijoms ir jy apsaugos zonoms;

¢ Taikomi vandenviegiy apsaugos juosty reikalavimai.

Kita

11,12

InZineriniai statiniai

¢ Taikomi specialigji reikalavimai kultiros paveldo objektams,
teritorijoms ir jy apsaugos zonoms;

¢ Taikomi vandenvieciy apsaugos juosty reikalavimai.

9.

Kita

11,12

InZineriniai statiniai

» Taikomi specialieji reikalavimai kultiros paveldo objektams,
teritorijoms ir jy apsaugos zonoms;

+Taikomi vandenvieéiy apsaugos juosty reikalavimai.

10.*

10. TK

Kita

InZineriniai statiniai

* Taikomi specialieji reikalavimai kultlros paveldo objektams,
teritorijoms ir jy apsaugos zonoms;

» Taikomi vandenvieciy apsaugos juosty reikalavimai.

SERVITUTAI

S1

Servitutas — leisti atlikti skirstyklos priezitros ir remonto darbus
bei eiti ir vaZiuoti su tuo susijusiems darbuotojams bet kuriuo
paros metu, teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti antzemines ir
poZemines komunikacijas. (Servitutas galioja tik pirmo auksto
ribose, vir§ 1 a. galima statyba).

s2

Kelio servitutas — teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti susisiekimo
infrastruktira. Kelio servitutas — teisé naudotis pesgiyjy taku.

* Vadovaujantis Priklausomujy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu, jary ir vidaus vandeny uosto, komercinés prieplaukos teritorijoje Zeldyny norma neprivaloma.

1. Planuojama teritorija patenka j vandenvietiy SAZ 3-gjg juosta.

2. Krantiniy/viesujy erdviy, esanciy Zemés sklype Nr. 5 bei pastaty, esanciy Zemés sklypo Nr.4 statybos zonose |, II, IV, VII,
VIII, XV, XVI, planavimo ar projektavimo atvejais turi blti rengiami architektdriniai konkursai. Planucjamo per Danés upe
pesciyjy ir dviradiy tilto vieta parenkamaltikslinama techninio projekto (toliau — TP) ar konkurso metu.

3. Automobiliy aiksteliy viety skaicius gali bdti tikslinimas detaliojo plano sprendiniy konkretizavimo stadijoje ir TP metu.
Automobiliy stovéjimo vietos gali biti planuojamos poZeminése ar antZ?eminése automobiliy parkavimo aik3telése.

4, Vadovaujantis nekilnojamosios kultliros vertybés vertinimo medzZiaga formuocjant naujg teritorijos urbanistine struktira,
iSsaugoti ir pritaikyti naujai paskirciai iSlikusius XX pradZios apstatymo fragmentus, juos jtraukiant j naujy pastaty ttrine —

erdvine kompozicija.

5. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymo Nr. D1-694 ,Priklausomyjy Zeldyny normy
(ploty) nustatymo tvarkos aprasas” priedu bei atsiZvelgiant j detaliuoju planu planucjamy pastaty bei jy patalpy paskirtis ir
plotus planucjamame Zemés sklype Nr.4 buvo paskaiciuota priklausomuyjy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo Zemeés

sklypo ploto — 18 %. Techninio projekto rengimo metu privaloma $ig normg (plotg) tikslinti.

6. Zemes sklypy Nr.1, Nr.2 ir Nr.4 dalyse, kurios patenka j KLASCO sanitarinés apsaugos zonos (toliau - SAZ) ribas, turi
biti islaikomas Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2012 m. liepos 11 d. jsakymu Nr. AD1-1626
patvirtintu detaliuoju planu nustatytas SAZ tvarkymo reZimas: draudZiama statyti gyvenamosios, poilsio, sody, gydymo
paskirties pastatus, bendrojo lavinimo mokyklas, ikimokyklinio ugdymo jstaigas, steigti rekreacines teritorijas.

7. Atsizvelgiant | Uosto bendrajame plane teritorijai Nr.109 nustatytus maksimaliai leistinus reglamentus/rodiklius ir j tai, kad
Siuo detaliuoju planu Zemeés sklypams Nr.8, Nr.9 ir Nr.10 uZstatymas yra nenumatomas, yra patikslinti uZstatymo

tankumo ir intensyvumo rodikliai sklypams Nr. 6, Nr.7 bei Zemés sklypo Nr.1 daliai 1.4.

8. Teritorijos vystytojas, savininkas ar statytojas rengdamas Zemes sklypuose Nr. 8, 9 ir 10 inZineriniy statiniy techninius
projektus turi jvertinti besiribojanéiy krantiniy Nr. 19, 20, 23, 24, 25 bikle bei konstrukcijg ir parengti reikiamus

dokumentus iy krantiniy sumazinimui iki 5 metry plocio.

9. Pagal Uosto bendrajj plana, 5 metry plogio juostoje nuo esamy uosto krantiniy briaunos nustatomi 11, 12 ir H1 naudojimo
biidai, $ios juostos ribose galima krantiniy rekonstrukcija, plétra ir modernizavimas (Zemeés sklypo Nr.1 dalis 1.1).
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