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SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIATLI)

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai tkinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose Zemés
sklypuose vykdomai iikinei veiklai aprasyti aiSkinamojo raSto sprendiniuose ir gale pridedamas
istatymy ir norminiy dokumenty sarasas.

Teritorijos planavimo tikslai, uZdaviniai, naudojimo reglamentai:

Pagrindiniai sprendiniai apraSyti teritorijos naudojimo reglamenty lentel¢je. Rengiama anksCiau
parengto teritorijy planavimo dokumento korektiira zemés sklypui Serviso g. 11A, kurios tikslai —
detalizuojant bendrojo plano sprendinius, nepazeidziant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy,
aukStesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy, pakeisti
suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentus kitais, nepriestaraujanciais planavimo tikslams ir
uzdaviniams, nustatytiems galiojan¢iam detaliajam planui. Planuojama tikiné veikla — gyvenamosios
paskirties (vieno buto) blokuoty pastaty statyba ir eksploatacija.

Detaliojo plano koregavimas: pagrindinis detaliojo plano koregavimas atliekamas keiciant Zzemés
sklypo uzstatymo reglamentus — uzstatymo tipa, uzstatymo intensyvuma. Koreguojama statybos zona
ir riba, suplanuojamos automobiliy stovéjimo vietos. Zemés sklypo uZzstatymo tankis, auk$tingumas
bei zemés naudojimo paskirtis ir budas nekeiciami.

Sklypas Nr. 01: plotas — 757 m?, teritorijos naudojimo tipas — vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamyjy
pastaty teritorija (GV), zemés naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo buidas — vienbuéiy ir
dvibuc¢iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1). Sklype numatoma statyti iki 2 auks$ty su mansarda
blokuotus pastatus, ne aukstesnius kaip 9 m (maksimalus aukstis iki pastato stogo ar statinio
konstrukcijos auksciausio tasko). Sklypo uzstatymo tankis — 32 %, sklypo uzstatymo intensyvumas
— 0.4. Uzstatymo tipas — vienbutis blokuotas uzstatymas.

Pastaba: 2014-01-02 LR aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-7 patvirtintose Teritorijy planavimo
normose pateikti uzstatymo tipai nesutampa su 2013-12-31 LR aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-
1009 patvirtintoje Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacijoje (12 lentelélé. Teritorijos
uzstatymo tipy klasifikatorius) esanciais uzstatymo tipais. Detaliojo plano teritorijos naudojimo
reglamenty aprasomojoje lenteléje pasirenkamas vienbutis blokuotas uzstatymo tipas, o TPDRIS
sistemoje — vienbutis ir dvibutis uzstatymas.

Sklypo uzstatymo reglamentai nustatyti vadovaujantis 2007-04-05 Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T2-110 patvirtintu Klaipédos miesto bendruoju planu, Teritorijy planavimo
normomis, STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“ 9 priedu. Pastaty
(priestaty) atstumai iki gretimy sklypy riby turi atitikti reikalavimus, nustatytus reglamento STR
1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba leidZiant]
dokumenta padariniy Salinimas* 7 priede, bei reglamento STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuéiai
gyvenamieji pastatai 8 priede. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turin¢io
inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiciuojant ji nuo Zemeés sklypo ribos zemés
pavirSiaus altitudés, negali biiti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukceijy aukstis
gali buti didinamas iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m aukS$¢io metrui atstumas
didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali biiti maZinami gavus besiribojanéio Zemés
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sklypo savininko ar valdytojo raSytinj sutikimg. Visus sklype esancius jregistruotus statinius
numatoma griauti. Statiniy statyba sklype galima tik iSkélus esamus inZinerinius tinklus,
patenkandius j statybos zona (sprendZiama techninio projekto metu).

Architektiiriniai reikalavimai:
¢ Planuojama apdailai naudoti tradicines Lietuvoje apdailos medziagas.
e Spalvinj sprendimg derinti prie kvartalo ir Klaipédos miestui biidingos aplinkos.

Zemés sklypo jsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami jsipareigojimai
pateikiami detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimo sutartyje. Pastaba: Iki detaliojo plano
patvirtinimo planavimo iniciatorius jsipareigoja pasiraSyti sprendiniy jgyvendinimo sutart] su
Klaipédos miesto savivaldybe.

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius:

Artimiausia ugdymo jstaigos: Klaipédos lopselis-darzelis ,,Atzalynas“, adresu Panevézio g. 3,
Klaipédos ,,Medeinés” mokykla, adresu Panevézio g. 2, Klaipédos licéjus, adresu Kretingos g. 44,
(atstumas iki Siy jstaigy — apie 3,5 km); Artimiausios parduotuvés: ,,Iki“, adresu Liepojos g. 238 ir
,»Rimi®“, adresu Liepojos g. 27 (atstumas apie 1 km); Artimiausios gydymo jstaigos — Klaipédos
universitetiné ligoniné ir Klaipédos jurininky ligoning, esanéios Liepojos g. (atstumas apie 1 km).
Artimiausia vie$ojo transporto sustojimo vieta — Liepojos gatvéje (atstumas apie 170 m, vaziuoja
miesto autobusai, marSruto Nr. 15A, 15B, 17, 23).

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés biiklés poZiuriu:

Vadovaujantis LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu, visai planuojamai teritorijai galioja
apsaugos zonos bei iSlaikomi normuojami atstumai. Vadovaujantis Sanitariniy apsaugos zony riby
nustatymo ir rezimo taisyklémis, planuojama veikla — vienbu¢iy gyvenamyjy pastaty statyba ir
eksploatacija — néra tarSi ir nesukurs SAZ, iSeinanciy uz planuojamos teritorijos riby. Aplinkos
kokybe ir higieniné bukle, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Gretimybiy poveikis planuojamai aplinkai:

Esamy tarsos saltiniy, turinciy savo SAZ ir galin¢iy jtakoti neigiamai planuojama veikla néra.
Ivertinus iikinés veiklos pobidi, gretimy zemés sklypy ir teritorijy paskirti bei juose esanciy statiniy
1Sdéstymg, planuojamos teritorijos inZinerin} apripinimg, cheming, fizing, biologine tarSa,
psichogening jtaka, daroma i§vada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tikiné plétra
neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Gaisriné sauga:

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-1I, iSlaikant
atstumus tarp pastaty (6-8 m) iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios Zemés
naudojimo salygos, keiCiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty.
Statiniai sklype turi biiti i§déstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagristi interesai (vadovaujantis STR 2.02.09:2005). Vienbuciai gyvenamieji pastatai projektuojami
vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai.
Gaisriné sauga®, Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy, Gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos
taisykliy nuostatomis.

Gaisro atveju vanduo imamas i$ esamo priesgaisrinio vandens hidranto Serviso gatvéje (atstumas iki
tolimiausio uzstatymo zonos tasko — 200 m). | planuojamg sklypg patekimas numatomas i§ esamo
vietinio kelio Nr. LM2021, jungiancio Medelyno ir Serviso gatves, jsukus j suplanuotg privaziavimo
kelig, vedantj iki planuojamo sklypo. Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo
dokumentams rengti 11 punktu, detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe¢ rengiant statiniy
techninius projektus jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas sglygas
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gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo
vandens $altinio ir gaisrinio hidranto. Artimiausias gaisriné stotis — 6,2 km atstumu nuo planuojamos
teritorijos, adresu Trilapio g. 12, Klaipéda.

Planuojama teritorija sami hidrantai

InZineriniai tinklai:

Numatomas prisijungimas prie centralizuoty Klaipédos miesto vandentiekio, buitiniy nuoteky ir dujy

tinkly. InZineriniy tinkly sprendiniai tikslinami techninio projekto rengimo metu. InZineriniy tinkly

tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés, pabloginus - atstatyti. Esami inZineriniai
tinklai, kurie patenka j statiniy statybos zona, turi biti iSkeliami (sprendZiama techniniu
projektu).

e Vandentiekio tinklai: prisijungimas numatomas i§ esamy centralizuoty vandentiekio tinkly,
atvesty iki planuojamo sklypo (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR numatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo salygas).

e Nuoteky tinklai: prisijungimas numatomas i§ esamy centralizuoty buitiniy nuoteky tinkly,
esanciy Serviso gatvéje (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka,
gavus technines prisijungimo salygas).

e Lietaus nuoteky tinklai: prisijungimas sprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus prisijungimo sglygas.

e Elektros tinklai: prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus prisijungimo salygas.

e RySiy tinklai: neplanuojami (sprendZiama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines salygas).

¢ Dujy tinklai: prisijungimas numatomas i§ esamy dujotiekio tinkly, atvesty iki planuojamo sklypo
(sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus prisijungimo
salygas).

o Sildymas: numatomas geoterminis, kietu kuru, dujomis ar elektra. Sildymo biidas sprendziamas
techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus prisijungimo sglygas.
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Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos (2019-06-06 LR specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy
istatymas Nr. XIII-2166):

Vadovaujantis nuo 2020-01-01 jsigaliojusio LR specialiyjy zemés naudojimo jstatymo 45 str. 1 p.,
pozeminiy viesyjy rysiy tinkly laidiniy linijy apsaugos zona — iSilgai pozeminiy vieSyjy rysiy tinkly
laidiniy linijy esanti zemés juosta, kurios ribos yra po 1 metrg i abi puses nuo $iy laidiniy linijy,
vanduo vir$ jos ir zemé po Sia juosta. Pagal iki tol galiojusias 1992-05-12 LR Vyriausybés nutarimu
Nr. 343 patvirtintas Specialigsias zemés ir misko naudojimo sglygas, rysiy linijy apsaugos zona —
zemés juosta, kurios plotis po 2 metrus abipus pozeminio kabelio trasos arba orinés linijos krastiniy
laidy. Vadovaujantis dabar galiojanciu LR specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymu, detaliuoju
planu tikslinamas jregistruotos specialiosios zemés naudojimo sglygos — VieSyjy rySiy tinkly
elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (111-11) — plotas, vietoje 160 m? — 85 m?,

Taip pat vadovaujantis LR specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymo 42 str. 1 p., tikslinamas
esamos jregistruotos specialiosios Zemés naudojimo sglygos — vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy
nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (111-10) — plotas, vietoje 70 m? — 3 m?,

Detaliuoju planu numatomas pozeminiy ry$iy kabeliy, patenkanciy | statybos zona, perkélimas.
Perkelus tinklus, biitina patikslinti kadastrinius matavimus ir jregistruoty specialiyjy zemés
naudojimo salygy plotus.

Sklype Nr. 01 galiojancios specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
e [11-10. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros -3 m?
apsaugos zonos (plotas koreguojamas)
e IlI-11. Vieyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos -85 m?
(plotas koreguojamas)

Servitutai:

Detaliuoju planu naikinamas esamas 2009-05-27 Apskrities virSininko jsakymu Nr. 4-3383-(1.3) ir
2017-07-17 Nacionalinés Zemés tarnybos teritorinio skyriaus vedéjo sprendimu Nr. 13SK-250-
(14.13.111.) jregistruotas servitutas — teisé aptarnauti pozemines, antZzemines komunikacijas
(tarnaujantis) — 0.0118 ha. Nauji servitutai rengiamu detaliuoju planu neplanuojami.

Atliekos:

Atliekas numatoma surinkti sklypo ribose stovin¢iuose konteineriuose. Konteineriai surenkami pagal
sutartis su atlieky vezéjais ir iSvezami | atlieky sgvartyna. Tikslios atlieky konteinerio (-iy) vieta (-
0S) nustatomos techninio projekto rengimo metu.

Susisiekimas:

Planuojamas sklypas yra Serviso g. 11A, Klaipédoje. | sklypa patenkama i§ esamos B kategorijos
Medelyno gatvés (krasto kelias 168 Klaipéda-Kretinga) jsukus j vietinj kelig Nr. LM2021, jungiantj
Medelyno ir Serviso gatves, ir pasukus i suplanuotg Ds kategorijos gatve (gatvés plotis tarp raudonyjy
linijy — 6 m, vaziuojamosios dalies plotis — 3,5 m). I§ suplanuotos Ds gatvés detaliuoju planu
numatomi trys jvaziavimai j sklypa (po atskirg jvaziavimg kiekvienam vienbuciui). Techninis
pravaziavimo kelio tarp sklypy eiliy projektas turi buti parengtas kartu su pastaty techniniu projektu
ir jrengtas pravaziavimo ruozas, nurodytas brézinyje (teritorija tvarkoma uzsakovo léSomis), iKi
pastaty pripazinimo tinkamais naudoti.

D kategorijos Serviso gatvés plotis tarp raudonyjy linijy — 15 m, vaZiuojamosios dalies plotis — 6 m.
Vietinio kelio Nr. LM2021, jungianc¢io Medelyno ir Serviso gatves, vaziuojamosios dalies plotis —
3,5 m, atstumas tarp sklypy riby — apie 6 m.

Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypo ribose. Sklypo vakarinéje dalyje detaliuoju planu
numatomos 6 vietos automobiliams (po 2 vietas kiekvienam vienbuciui), kurias numatoma atskirti
zeldiniais. Automobiliy stovéjimo viety skaiéius ir konkrecios vietos gali biti tikslinamos techniniu
projektu.
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Zeldiniai:

Sklype yra esamy vaismedziy. Saugomy zeldiniy sklype néra. Detaliuoju planu sitloma $alinti 7
vaismedzius, patenkancius j statybos zong. Detaliuoju planu sklypo apzeldinimas planuojamas aplink
statybos zong Siauringje, rytinéje ir pietinéje dalyse, taip pat Zeldiniai numatomi tarp automobiliy
stovéjimo viety. Vadovaujantis Medziy ir krimy veisimo, vejy ir gélyny jrengimo taisykliy 5.2.
punkto reikalavimais, medziai veisiami ne ar¢iau kaip 5 m atstumu nuo pastaty sieny.

Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto
rengimo metu. Vadovaujantis Atskiryjy rekreaciné paskirties zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy
zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu, maziausias zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus,
plotas vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijy sklypuose (jy dalyse) — ne mazesnis kaip
25 % viso zemés sklypo (jo dalies) ploto.

Veiklg planuojamoje teritorijoje, jos tvarkymgq ir eksploatavimgq reglamentuoja:

Istatymai (aktuali redakcija):

LR aplinkos apsaugos jstatymas, 1992-01-21 Nr. 1-2223;

LR misky jstatymas, 2001-04-10 Nr. 1X-240;

LR saugomy teritorijy jstatymas, 2001-12-04 Nr. 1X-628;

LR atlieky tvarkymo jstatymas, 2002-07-01 Nr. 1’X-1004;

LR keliy jstatymas, 2002-10-03 Nr. 1X-1113;

LR Zemeés jstatymas, 2004-01-27 Nr. 1X-1983;

LR melioracijos jstatymas, 2004-02-05 Nr. 1X-2009;

LR nekilnojamojo kulttiros paveldo apsaugos jstatymas, 2004-09-28 Nr. 1X-2452;

LR triuk§Smo valdymo jstatymas, 2004-10-26 Nr. 1X-2499;

LR Zeldyny jstatymas, 2007-06-28 Nr. X-1241;

LR teritorijy planavimo jstatymas, 2013-06-27 Nr. X11-407,

LR geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas, 2014-06-12 Nr. X11-939;

e LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymas, 2019-06-06 Nr. XI11-2166.

Nutarimai (aktuali redakcija):

e Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, LRV 2013-12-18 nutarimas Nr. 1267;

e Kriterijai, pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misky tikio paskirties zeméje, priskiriami
saugotiniems, LRV 2018-05-30 nutarimas Nr. 521.

Isakymai (aktuali redakcija):

e Sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo taisyklés, LR SAM 2004-08-19 jsakymas Nr.
V-586;

e PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakran¢iy apsaugos juosty nustatymo tvarkos
aprasas, LR AM 2007-02-14 jsakymas Nr. D1-98;

e Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas, LR AM 2007-12-21 jsakymas
Nr. D1-694;

e Saugotiny medziy ir krimy kirtimo, persodinimo ar kitokio pasalinimo atvejy, Siy darby vykdymo
ir leidimy Siems darbams iSdavimo, medziy ir kriimy vertés atlyginimo tvarkos aprasas, LR AM
2008-01-31 jsakymas Nr. D1-87;

e Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés, PAGD prie
VRM direktoriaus 2009-05-22 jsakymas Nr. 1-168;

e Gamtinio karkaso nuostatai, LR AM 2010-07-16 jsakymas Nr. D1-624;

e QGaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai, PAGD prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymas
Nr. 1-338;

e Geologinés informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendacijos, LGT prie AM
direktoriaus 2010-12-31 jsakymas Nr. 1-258;
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Gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM direktoriaus 2011-02-22
jsakymas Nr. 1-64;

Zemés naudojimo bidy turinio aprasas, LR ZUM/LR AM 2013-12-11 jsakymas Nr. 3D-830/D1-
920;

Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM/PAGD prie VRM
direktoriaus 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312;

Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos aprasas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-999;
Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-1009;
Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7;

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02 jsakymas
Nr. D1-8;

Medziy ir kriimy veisimo, vejy ir gelyny jrengimo taisyklés, LR AM 2016-08-24 jsakymas Nr.
D1-565.

Kita (aktuali redakcija):

STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga“;

STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai®;

STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®;

STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidZiantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba leidziantj
dokumentg padariniy Salinimas*;

STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas*;

KTR 1.01:2008 ,,Automobiliy keliai‘;

HN 33:2011 ,,Triuk8mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose
bei jy aplinkoje®.

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos keiciantys.
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