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Teritorijos tarp Nidos g., Gilijos g. ir zemés sklypo Minijos g. 153, Klaipédoje,
detaliojo plano korektiira suplanuotos teritorijos dalyje — Zemés sklype Gilijos g. 5. AiSkinamasis rastas

BENDRIEJI DUOMENYS

Planuojamos teritorijos adresas: Zemés sklypas Gilijos g.5, Klaipéda (kad. Nr.2101/0006:544).
Planuojamas plotas — 0,1816 ha.

Planavimo organizatorius: Klaipédos miesto savivaldybés administracija, Liepy g.11, Klaipéda.
Detaliojo plano iniciatorius: UAB “BRP Invest”, Kernavés g.88, Vilnius..

Detaliojo plano rengéjas: UAB ,,Archko®, Turgaus a.27, Klaipéda.

Planavimo pagrindas: Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas 2019 m. liepos 26d.
Nr.AD1-1189 ,,Dé¢l vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumento korektiiros rengimo tiksly“.

Detaliojo plano korektiiros rengimo tikslai: Nekeiciant pagrindinés Zemés naudojimo paskirties, nepazeidziant
jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniy, pakeisti suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentus kitais, nepriestaraujanciais
planavimo tikslams ir uzdaviniams, nustatytiems galiojan¢iam detaliajam planui.

SPRENDINIAI

Konsepcija. Prie$ teikiant praSymag dél detaliojo plano korektiiros iniciavimo zemés sklype buvo parengti
daugiabucio gyvenamojo namo projektiniai pasitilymai.

Sklype sitilomas daugiabutis devyniy aukstu, su cokoliniu auk$tu parkingui, vienos laiptinés, 54-iy buty
gyvenamasis namas. Bendras pastato aukS$tis nuo vidutinio Zemés pavirSiaus yra 29,9m. Reglamentuojamas
minimalus atstumas iki kaimynimio sklypo ribos 13,75m. Tokiu atstumu iki gretimy sklypy sitiloma statyti
naujajj pastata. Naujai sifilomas pastatas neatitinka parengto ir galiojancio detaliojo plano sprendiniy uzstatymo
intensyvumo ir aukstingumo parametry. Pastato aukStingumas - detaliajame plane 17m, sitilomas 29,9m;
uzstatymo intensyvumas - detaliajame plane 1,3 sitlomas 1,6. Taciau kadangi didéja pastato aukstis mazéja
uzstatymo tankumas nuo 35% iki 27%, kas leidzia jrengti didesnes zaliasias zonas 550m2 kas sudaro 30,3%
sklypo ploto bei vaiky zaidimo aikSteles. Pastatas i§ detaliajame plane numatyty uzstatymo riby neiSlenda,
atvirk$éiai mazéja. Atsizvelgiant | auk§¢iau paminétus parametrus koreguojami anks¢iau parengto detaliojo plano
sprendinius.

Projektiniy pasitlymy sklypo planas
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Projektiniy pasiiilymy fasadai
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Projektiniy pasiiilymy vizualizacijos
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Planuojamos teritorijos dalys, statybos riba, statomy statiniy zona, Zemés naudojimo paskirtis, konkretus
teritorijos naudojimo tipas, Zemés sklypo naudojimo biidai (pobudziai).

Planuojamos teritorijos plotas — 0,1816 ha. Planuojama teritorija sudaro vienas sklypas (kad. Nr.
2101/0006:544). Zemés sklypas j sklypus nedalinams. Teritorijos naudojimo tipas, emés naudojimo paskirtis,
budas nekeiciami.

Teritorijos naudojimo tipas — Gyvenamoji teritorija GG

Pagrindiné tiksliné naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé (KT).

Zemés naudojimo bidas — Daugiabuéiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabudiy teritorijos G2.

Leistinas pastaty aukstis, pastaty auksty skaicius.
Kei¢iamas pastato aukstingumas - buvo 17m, numatomas 29,9m;.

Uizstatymo tankis, uZstatymo intensyvumas, uzstatymo tipas.
Kei¢iamas uzstatymo intensyvumas - buvo 1,3 numatomas 1,6.
Kei¢iamas uzstatymo tankumas - buvo 35% numatomas 27%,.

Priklausomuju Zeldyny ir Zeldiniy teritoriju dalys.
Priklausomyjy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys nekoreguojamos, buvo ir islieka 30% nuo sklypo ploto.

Inzineriniai tinklai, servitutai.
Koreguojami servitutai inzineriniams tinklams atsizvelgiant | esama padétj. Numatomi servitutai tose
vietose kur praeina esami tinklai. Naikinami vieSpataujantys servitutai kituose sklypuose nes jie yra nereikalingi.
Sklypas numatomas prijungi prie miesto komunikacijy. Numatoma naudoti miesto vandentiekio, nuoteky,
elektros, Silumos, rysiy tinklus. Tinkly jvady vietos nekeiciamos.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos.
Specialiosios Zemés naudojimo salygos nekeiciamos.

Susisiekimas.

Koreguojamas jvaziavimas i sklypa. Vietoj buvusio jvaziavimo i§ Siaurinés sklypo pusés numatomas
jvaziavimas i§ vakarinés sklypo pusés. Automobiliy parkavimo sprendiniai nekei¢iami. Numatmoma automobiliy
stovéjimo aikstelé Gilijos gatvéje. Sklype nesant galimybiy jrengti visy pagal normatyvus reikalaujamy
automobiliy, trikkstamas jy kiekis gali buti jrengiamas uz sklypo riby, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 p.112.

Gaisriné sauga.

Gaisry gesinimas i§ lauko numatomas nuo esamy dviejy gaisriniy hidranty Gilijos gatvéje. Nuo
planuojamo objekto tolimiausio tasko iki hidranty yra 150m. Numatomi atstumai tarp pastaty 25m tenkina
galiojancius reikalavimus. Hindranty iSdéstymas:
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Kadangi pastatas projektuojamas didesnio kaip 15m auks$¢io projektuojami du 6m ploc¢io privaziavimai 7-
16m atstumu nuo pastato dviejy isilginiy pusiy
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Visuomenés sveiktatos sauga
Pagrindiné tarSa visuomenés sveikatai yra triukSmas nuo Minijos gatvés, gelezinkelio esancio uoste ir
pramongs triukSmo uoste. Zemiau pateikiamos iSnasos i§ Klaipédos miesto triukSmo zemélapio
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Esamas triuk§mas nuo pramonés objekty planuojamoje teritorijoje sudaro 40-45dBA ir tenkina HN
33:2011 reikalavimus
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Esamas triuk§mas nuo gelezinkelio objekty planuojamoje teritorijoje sudaro 35-40dBA ir tenkina HN
33:2011 reikalavimus

TriukSmas nuo visy keliy
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Esamas triuk§mas nuo visy keliy planuojamoje teritorijoje sudaro 55-60dBA ir tenkina HN 33:2011
reikalavimus.
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Suminis triukSmas
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Esamas suminis triuk§mas nuo visy objekty planuojamoje teritorijoje sudaro 55-60dBA ir tenkina HN
33:2011 reikalavimus.

Pastato vaiky zaidimo aikstelé numatoma uZz pastato toliau nuo Minijos gatvés. Atsizvelgiant j triukSmo
zemélapj analogiskose vietose prognozuojamas triuk§mas vaiky zaidimo aiksteléje apie 35 dBA.

Planuojama vaiky zaidimo aikstelé turi buti jrengiama ir eksploatuojama pagal HN 131:2015
reikalavimus

Trefiyjy asmeny apsauga.

Sklype uzstatymo ribos numatomos mazesnés nei buvo anksciau numatytos, todél lyginant su ankstesnio
detaliojo plano sprendiniais biuklé pagerinama. Atsizvelgiant j pastato aukstj i§laikomas minimalus atstumas iki
sklypo ribos 13,75m. Numatomas minimalus 15m atstumas nuo automobiliy stovéjimo aiksteliy iki gretimy

pastaty langy.

Sprendiniy jgyvendinimo programa

Suplanuoti detaliojo plano sprendiniai jgyvendinami planavimo iniciatoriaus lésomis. Planavimo
iniciatorius jsipareigoja sutvarkyti brézinyje nurodyta tvarkoma teritorija uz planuojamso teritorijos riby. Sioje
teritorijoje turi biti suprojektuota ir jrengta automobiliy sustojimo aikstelé palei Gilijos gatve prieSais planuojama
sklypa bei privaziavimo kelias iki sklypo Minijos g.157. ribos

PV S. Luksas
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