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AISKINAMASIS RASTAS
BENDRIEJI SPRENDINIAI

BENDROJI DALIS

Teritorijy planavimo dokumentas rengiamas Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty
rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés priezitiros informacinéje sistemoje (toliau — TPDRIS).

Teritorijy planavimo dokumento Nr. K-VT-21-19-611.

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas — TERITORIJOS TARP LIETUVININKU A,
SAULIU, S. DAUKANTO IR HERKAUS MANTO GATVIU DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO
KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES TARYBOS 1998 M. GRUODZIO 22 D. SPRENDIMU NR. 216
,DEL TERITORIJOS TARP LIETUVININKU A., SAULIU, S. DAUKANTO IR HERKAUS MANTO
GATVIU DETALIOJO PATVIRTINIMO“, KOREKTURA SUPLANUOTOS TERITORLJOS DALYIJE -
ZEMES SKLYPUI H. MANTO G. 36A.

Teritorijy planavimo dokumento rasis — Kompleksinis (detalusis planas).

Teritorijy planavimo dokumento lygmuo — Vietovés.

Planavimo organizatorius — Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy g. 11,
LT-92138 Klaipéda.

Planavimo iniciatorius — (pagal teritorijy planavimo proceso inicijavimo 2019 m. lapkri¢io 18 d.
sutartj Nr. J9-2921) Ona SMAIZIENE, gyv: (nuasmeninta), LT-89214 Mazeikiy m., Mazeikiy r. sav. ir
Gintautas SMAIZYS, gyv.: (nuasmeninta), LT-89400 Grités k., Sedos sen., Mazeikiy r. sav.

Projekto rengéjas — V. Undzéno jmoné, jmonés kodas 147731714.

Detaliojo plano projekto koregavimas parengtas teritorijy planavimo procediiry, planavimo salygy ir

kity dokumenty pagrindu:

1. Teritorijy planavimo proceso inicijavimo 2019 m. lapkri¢io 18 d. sutartis Nr. J9-2921.

2. Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2019 m. lapkricio 13 d. jsakymas Nr.
AD2-1946 ,,Dél teritorijy planavimo darby programos patvirtinimo®.

3. Planavimo darby programa vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumento — teritorijos tarp
Lietuvininky a., Sauliy, S. Daukanto ir Herkaus Manto gatviy detaliojo plano, patvirtinto
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 1998 m. gruodzio 22 d. sprendimu Nr. 216 korekturai
suplanuotos teritorijos dalyje — zemés sklypui H. Manto g. 36A, rengti, patvirtinta Klaipédos
miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2019 m. lapkricio 13 d. jsakymu Nr. AD2-1946.

4. Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2019 m. lapkricio 08 d. jsakymas Nr.
AD2-1902 ,,Dél vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumento korektiiros rengimo tiksly®.

5. Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2019 m. spalio 17 d. jsakymas Nr.
AD2-1772 ,,Dél pritarimo vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumento koregavimo

iniciatyvai®.
6. Klaipédos miesto savivaldybés administracijos, 2019-12-19 Teritorijy planavimo salygos Nr.
JARNr. Kompleksinis teritorijy planavimo dokumentas:
g Teritorijos tarp Lietuvininky a., Sauliy, S. Daukanto ir Herkaus
V. UNDZENO Manto gatviy detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto
054022 IMONE Imonés kodas 147731714 | savivaldybés tarybos 1998 m. gruodZio 22 d. sprendimu Nr. 216

»Dél teritorijos tarp Lietuvininky a., Sauliy, S. Daukanto ir

7

Herkaus Manto gatviy detaliojo patvirtinimo*, korektiira

atestatas | pareigos v. pavardé paras ata suplanuotos teritorijos dalyje — Zemés sklypui H. Manto g. 36A
A101 PV V. UNDZENAS =71.2020.03 | Objektas:
A101 | ARCH. | V.UNDZENAS~| _~—#=~ 2020.03 Zemés sklypas (2101/0003:95, Klaipédos m. k.v.)
Etapas | Planavimo organizato';i@ / H. Manto g. 36A, Klaipédos m., Klaipédos m. sav.
KLAIPEDOS MIESTO'SAVIVALDYBES X X Laida
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS AISKINAMASIS RASTAS 0
DP Planavimo iniciatorius: . Lapas Lapy
Ona SMAIZIENE ir B 16 5P08 1 -
Gintautas SMAIZYS

Kompleksas: Teritorijos tarp Lietuvininky a., Sauliy, S. Daukanto ir Herkaus Manto gatviy detaliojo plano, patvirtinto
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 1998 m. gruodzio 22 d. sprendimu Nr. 216 ,,Dél teritorijos tarp
Lietuvininky a., Sauliy, S. Daukanto ir Herkaus Manto gatviy detaliojo patvirtinimo*, korektiira U/19-DP-06 AR
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REG125626.

7. Klaipédos miesto savivaldybés administracijos Urbanistinés plétros departamento Paveldosaugos
skyriaus, 2019-12-02 rastas Nr. VS-6131 Dél reikalavimy teritorijy planavimo dokumentui.

8. Klaipédos miesto savivaldybés administracijos Miesto tikio departamento Aplinkos kokybés
skyriaus, rastas Nr. VS-6108 Dél reikalavimy teritorijy planavimo dokumentui.

9. Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés iikio ministerijos, 2019-12-06 Teritorijy planavimo
salygos Nr. REG125571.

10. Kultiiros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos, 2019-11-27 Teritorijy planavimo
sglygos Nr. REG124487.

11. Lietuvos geology tarnybos prie Aplinkos ministerijos, 2019-11-26 Teritorijy planavimo sglygos
Nr. REG124425.

12. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos, 2019-11-25
Teritorijy planavimo sglygos Nr. REG124278.

13. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos, 2019-11-25
Teritorijy planavimo salygos Nr. REG124132.

14. AB ,,Energijos skirstymo operatorius®, 2019-11-29 Teritorijy planavimo salygos Nr. REG124798.

15. Telia Lietuva, AB, 2019-12-05 Teritorijy planavimo salygos Nr. REG125508.

16. AB ,,KLAIPEDOS VANDUO*, 2019-12-13 Teritorijy planavimo salygos Nr. REG126328.

17. UAB ,,GATVIU APSVIETIMAS®, 2019-12-05 Teritorijy planavimo salygos Nr. REG125421.

18. AB ,,KLAIPEDOS ENERGIJA¥, 2019-11-28 rastas Nr. R-02-2909 Dél praSymo i§duoti Teritorijy
planavimo salygos.

19. Valstybinés Zemés nuomos ne zemés tkio veiklai 1996-07-10 sutartis Nr. N21/96-0065.

20. V] Registry centras Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSraSas 1996-08-21,
registro Nr. 21/2081.

21. Zemés sklypo (kadastro Nr. 2101/0003:95) planas, M 1:500.

22. Statiniy i§déstymo planas (situacijos planas) 2016-03-15, M 1:500.

23. Inzineriné topografiné nuotrauka 2019 m.

Planavimo procesas laikomas pradétu, savivaldybés administracijos direktoriui pri¢émus sprendimg dél

detaliojo plano rengimo pradzios ir planavimo tiksly.

BENDRUJU SPRENDINIU FORMAVIMAS IR KONKRETIZAVIMAS
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI)

Planavimo tikslai

Detalizuojant bendrojo plano sprendinius, nepaZeidZiant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy,
aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritoriju planavimo dokumenty sprendiniy, pakeisti
suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentus kitais, neprieStaraujandiais planavimo tikslams ir uzdaviniams,
nustatytiems galiojaniam detaliajam planui.

Planavimo uzdaviniai
Pakeisti Zemés sklypo naudojimo reglamentus, nurodyti papildomus naudojimo reglamentus.

Teritorijos tvarkymas ir naudojimas

Planuojamas Zemés sklypas (kadastro Nr. 2101/0003:95, Klaipédos m. k.v.) su esamu pastatu — Mady
ateljé, adresu: H. Manto g. 36A, Klaipéda, plotas: 338 m’, pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita, Zemeés
naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 02 d. jsakymu Nr. DI1-7
,Teritorijy planavimo normos®, 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-1009 ,, Teritorijy planavimo erdviniy
duomeny specifikacija bei Lietuvos Respublikos Zemés itikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2013 m. gruodzio 14 d. jsakymu Nr. D1-830/D1-920 ,,Zemés naudojimo biidy turinio apraSas“
aktualios redakcijos su vélesniais papildymais ir pakeitimais, Zemés naudojimas nustatomas taip:
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Konkretus teritorijos naudojimo tipas NAUD_TIP — misri centro teritorija (GC). Didelio uzstatymo
tankio ir intensyvumo teritorija, kurioje koncentruojami centrinéms funkcijoms vykdyti reikalingi
administracinés, kultiiros, mokslo paskirties pastatai kartu su gyvenamaja aplinka, taip pat kiti negyvenamosios
(prekybos, paslaugy, maitinimo) paskirties pastatai, kuriuose vykdoma tkiné veikla nesukelia neigiamo
poveikio aplinkai, ir bendram naudojimui skirtos vieSosios erdvés.

Zemeés sklypui Nr. 1, plotas: 338 m’:

— pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis PAGR_PASK - kitos paskirties zemé (Erdvinio objekto kodas
~KT),

— 7emeés naudojimo biidas NAUD BUD - komercinés paskirties objekty teritorijos (Erdvinio objekto
kodas — K, skaitinis kodas — 317). Tai Zemés sklypai, skirti viesbuciy paskirties pastatams; administracinés
paskirties (iSskyrus valstybés ir savivaldybés institucijy, kity i§ valstybés ar savivaldybiy biudzety islaikomy
jstaigy administraciniams pastatams) pastatams; prekybos paskirties pastatams; paslaugy paskirties pastatams;
maitinimo paskirties pastatams ir sporto paskirties pastatams.

Pastaba:

— nustatyti Zemés sklypo pagrindiné Zemeés naudojimo paskirtis ir bidas atitinka Klaipédos miesto
teritorijos bendrojo plano sprendinius;

— Zemés sklype (kadastro Nr. 2101/0003:94), plotas: 4 m’, Zyméjimas plane S, nustatytas (7) servitutas
— teise svetimam statinio naudotojui naudoti statinj stovintj Zemes sklype;

— Zemes sklype Nr. 1, plotas: 62 m? elektros linijy apsaugos zonos ribose, CK 4.124 straipsnio 2 dalis ir
Elektros energetikos jstatymo 75 straipsnio 3 dalies nuostata nustato servitutg — teisé (207) aptarnauti
(remontuoti, rekonstruoti, modernizuoti) ir (208) naudoti pozemines ir antZzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas) Siy objekty ir jrenginiy teisés aktuose nustatyty apsaugos zony ribose, servituto naudotojas elektros
energetikos jmone. Sios jstatymy nustatytos (Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto registro jstatymo 11 str.
2 d.) daiktinés teisés neregistruojamos Nekilnojamojo turto registre;

— detaliojo plano sprendiniuose, nurodytos teritorijos, kurioms taikomos specialiosios Zemés naudojimo
sqlygos, nustatomos, vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatymu.

Zemés sklypo privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai: teritorijos naudojimo tipas, Zemés
naudojimo paskirtis ir biidai, leistinas pastaty aukstis, uZstatymo tankis, intensyvumas, tipas, zeldyny norma bei
papildomi: pastaty auksty skaiCius, statiniy paskirtis ir kiti reglamentai, nurodyti ,, Pagrindinis bréZinys DP-3*.

Architektiirinis planinis sprendimas

Rengiant kompleksinj vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumenta, koreguojant detalyjj plana
»leritorijos tarp Lietuvininky a., Sauliy, S. Daukanto ir Herkaus Manto gatviy detalusis planas®, patvirtintas
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 1998 m. gruodzio 22 d. sprendimas Nr. 216 ,,Dél Teritorijos tarp
Lietuvininky a., Sauliy, S. Daukanto ir Herkaus Manto gatviy detalusis planas patvirtinimo® suplanuotos
teritorijos dalyje — Zemés sklypas (kadastro Nr. 2101/0003:95, Klaipédos m. k.v.), adresu: H. Manto g. 36A,
Klaipéda, pakeiGiant Zemés sklypo naudojimo reglamentus bei nurodant papildomus naudojimo reglamentus,
buvo atsizvelgta | Klaipédos miesto teritorijos bendrojo plang (patvirtinta Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos 2007 m. balandZio 4 d. sprendimu Nr. T2-110), esamg uzstatyma, teritorijos planin¢ struktiirg bei
susisiekimo ir inZinerinius tinklus. Teritorija ir planuojamas Zemés sklypas patenka j komercinés paskirties
objekty teritorijg: prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos (K1) bei | daugiafunkcing teritorija,
teritorijos, kuriy planuojama paskirtis gali buiti kei¢iama j daugiafunkcinés — visuomeninés, komercinés ir
gyvenamosios paskirties teritorijas, nekoreguojant esminiy BP sprendiniy, o rengimo metu galiojantj teisinj
reglamentavimg bei rengiamg Klaipédos miesto bendrojo plano keitima (6.20 pagal BP Pagrindinio bréZinio
reglamenty lentelg) — centro funkcing (pagrinding centro) zong (U_GC_P_F), pagal teritorijy naudojimy tipy
klasifikatoriy — misSri centro teritorija (GC), kurioje galimi pagrindinés kitos paskirties/naudojimo
(G2/K/V/B/12) budai, kur leistinas pastaty maksimalus auk$tingumas hy,x — 1+>5 a., 25 metrai, o didZiausias
leistinas uzstatymo intensyvumas sklypuose Ul —3.5.

Pagal Klaipédos miesto istorinés dalies (unikalus kodas 22012, buves kodas U16) Nekilnojamojo
kultiiros paveldo apsaugos specialyjj plang (patvirtintg Lietuvos Respublikos kultiiros ministro 2012 m. kovo 27
d. jsakymu Nr. JV-205), sprendinius, teritorija ir planuojamas Zemeés sklypas patenka j Klaipédos miesto
istorinés dalies, vad. NaujamiesCiu (unikalus kodas 22012 Kultiros vertybiy registre), kur pakitusios
urbanistiniy struktiiry teritorijos. Vertingosios savybés: 2.2.1. tirinés erdvinés struktiiros sandara — formuojama
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teritorijoje vyraujandio XIX-XX a. I p. perimetrinio uZstatymo gyvenamaisiais ir visuomeniniais pastatais
daugialypé tiriné—erdviné struktiira su istoriniy priemies¢iy urbanistiniais ypatumais <...>; 2.2.2. uZstatymo
tipai — perimetrinis-reguliarus XIX a. II. p.-XX a. I p. su XX a. vid.-XXI a. pr. intarpais uzstatymas 1-3 aukSty
bei i§ jy atskirais 4-5 auksty su pastogémis pastatais kvartaluose: Nr. <...> 50, kur: leistinas statiniy aukstis hpax
— metrais (nenustatyta) bei didZiausias leistinas uzstatymo intensyvumas sklypuose Ul — (nenustatyta).

Pagal Teritorijy planavimo normy II skirsnio UZstatymo intensyvumo ir uzstatymo tankio rodykliy
reikSmés 3 lentelé, rekomenduojamos didziausios leistinos zemés sklypy Ul ir UT rodikliy reikSmeés
priklausomai nuo naudojimo tipo, uZstatymo auksty skaiciaus ir vyraujancio uzstatymo tipo:

Pastaty Didziausias Didziausias leistinas Zemés sklypy
auksty leistinas Zemés Ul
skaicius sklypy pagal uzstatymo tipus
Teritorijos naudojimo tipas (vnt.) UT Perimetrinis ar laisvo | atskirai stovintys
(%) planavimo uZstatymas pastatai
Misri centro teritorija 1-3 80 2,0 2.5
4 80 2,5 3
>5 80 3,0 3*

Pastabos: * — ypatingos urbanistinés situacijos atveju, jeigu nepavyksta pasiekti aplinkiniam uZstatymu
biidingy parametry, reikalingy uzbaigti urbanisting struktiirq, Ul galima didinti iki 5;

Atsizvelgiant j gyvenamosios vietovés dydj (gyventojy skai¢iy) nurodyti Sio skyriaus 3 lenteléje Ul ir
UT rodikliai rekomenduojami mazinti, taikant pataisos koeficienta, nurodyta 4 lenteléje:

4 lentelé
Gyvenamosios vietovés Gyventojy skaiCius Ul ir UT rodikliy pataisos
koeficientai
Miesto Didmiesc¢iai daugiau kaip 100 tikst. 1
gyvenamosios | Miestai Vidutiniai miestai 10-100 tukst. 0,9
vietoves Mazi miestai 3-10 takst. 0,7

(Klaipéda, 147 892 gyventojai, 2019 m., Lietuvos statistikos departamentas).

Teritorijoje ir planuojamame Zemés sklype su esamu pastatu — Mady atelj¢, vadovaujantis STR
2.02.07:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai“ prie istori$kai susiklos¢iusio perimetrinio uzstatymo miesto
senamiestyje, centre (palickamas susiformaves blokuotas uZstatymas su Zzemés sklypu kadastrinis Nr.
2101/0014:830 ir jungtis — kadastro Nr. 2101/0014:94) 3 priedo 1.1 punkto reikalavimai: visuomeninés
paskirties statiniy iki 8,5 m auk$éio — ne maZesnis kaip 3,0 m. AukStesniems visuomeninés paskirties statiniams
Sis atstumas didinamas 0.5 m kiekvienam papildomam statinio aukscio metrui. Atstumas iki Zemés sklypo ribos
nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turincios visuomeninés paskirties statinio dalies. Sis atstumas gali
biti sumaZintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu, netaikomi, o kity (antzeminiy) statiniy,
inzineriniy tinkly, nejskaitant pagal STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas.
Statybos sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy $alinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg
leidZiantj dokumentg padariniy Salinimas™ 7 prieda: (1.2 punktas) statant uZtvarg ar (2.2 punktas) atraming
sienele, reikalavimai netaikomi Zemés sklypuose ar kitose teritorijose, kur istoriskai susiklostes perimetrinis
uzstatymas, i$laikomas 1 (vienas) metras. Nurodytas atstumas gali buiti sumazintas, jei gautas gretimo Zemeés
sklypo savininko ar valdytojo rasytinis sutikimas, kur:

« Zemés sklypas Nr. 1 (esamas) uzstatytas plotas: 275.00 m’ (be automobiliy statymo viety), uzstatymo
tankis: 81.36 % (0.0338 ha), o statiniy aukstis: 7.56 m. (nejskaicius stogo konstrukcijy auksciy), kai:

— zemés sklypas Nr. 1 prie komercinés paskirties pastato bei jo priklausiniy leistinas aukStingumas (1+4
aukstai, 17 metry nuo vidutinés Zemés sklypo altitudés), leistinas (jvertinus laiptinés jrengimg | pristatomus
aukstus) sklypo uzstatymo tankis (UT) < 85 % (~287 m’ — pastaty ir turinéiy stogq inZineriniy statiniy
antzemine dalimi uzstatomo ploto, nustatomo pagal iSoriniy sieny ar kity atitvary projekcijq j Zemés pavirsiy,
santykis su Zemés sklypo plotu), leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas (UI) < 3.5 (~/183 m’ — visy pastaty
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antzeminés dalies patalpy, jskaitant cokoliniy auksty ir naudojamy pastogiy patalpas, bendrojo ploto sumos
santykis su Zemes sklypo plotu),

— uzstatymo tipas UZST _TIP: perimetrinis reguliarus (nepilnai uzdari kvartalai) — pr_a;

— statiniy paskirtis: (7.1) viesbugiy paskirties pastatai; (7.2) administracinés paskirties pastatai; (7.3)
prekybos paskirties pastatai; (7.5) maitinimo paskirties pastatai; (7.14) sporto paskirties pasatai.

Konkretus perimetrinis reguliarus (nepilnai uzstatyti kvartalai) esamas ar naujai (dél biitinybés jrengti
laipting | pristatomus aukstus) formuojamas uzstatymas turéty biti nustatomos techniniy projekty sprendiniais,
ilaikant normatyvinius atstumus tarp pastaty ir (ar) atsiradus statiniams gretimuose sklypuose, Sie atstumai
turi biti tikslinami, jvertinus atsparumq ugniai, inZineriniy tinklus ir jrenginius, vadovaujantis galiojanciais
teisés aktais. Statiniai turi buti iSdestomi Zemés sklype taip, kad nebiity pazZeisti ar suvarZyti teisés aktuose
garantugjami gretimy Zemés sklypy savininky ar naudotojy interesa.

Zemeés sklypa galima aptverti (jvertinant STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidZiantys dokumentai. Statybos
uzbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavali§kos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduota
statybg leidZiantj dokumentg padariniy Salinimas® 7 prieda, tvora.

Zeldynai

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymu, pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008
m. kovo 12 d. nutarimg Nr. 206 ,,Dél kriterijy, pagal kuriuos medziai ir krimai, augantys ne misky ukio
paskirties Zeméje, priskiriami saugotiniems, patvirtinimo ir medziy ir krimy priskyrimo saugotiniems“ su
vélesniais pakeitimais, priedo ,,Saugotiny medziy ir krimy kriterijai“ reglamentavimg: (teritorija 6) Kitos
paskirties Zeméje komercinés paskirties objekty teritorijose, taip pat (teritorija 9) Nekilnojamyjy kultiiros
vertybiy teritorijoje — didesnio kaip 20 cm skersmens (1.3 m aukstyje) medziai (gZuolai, uosiai, klevai, skroblai,
skirpstai, guobos, bukai, vinksnos, pusys, eglés, maumedziai, pocigeés, kéniai, berZai, juodalksniai, liepos,
gluosniai, Sermuksniai, rieSutmedziai, kastonai, miskinés obelys, miskinés kriausés) planuojamame Zemeés
sklype Zeldiniy (medziai ir krimai), auganciy ne misky tikio paskirties Zeméje, atitinkanciy Sias nuostatas, néra.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694
,,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos patvirtinimo (toliau — Tvarka) tvarkos su vélesniais pakeitimais ir papildymais prlklausomLuq zeldyny,
iskaitant vejas ir gélynus, norma (plotas) procentas nuo viso zemés sklypo ploto:

— komercinés paskirties objekty teritorijy Zemés sklypams —10%.

Skai¢iuotinas minimalus priklausomyjy Zeldyny norminis plotas, Zzemés sklypui Nr. 1 ~ 34 m’.

Pastaba: Tvarkos apraso 5 punkto nuostata neprivaloma Zemés sklypams, (5.1 punktas) esanciame
senamiestyje, didmiesciy pagrindinio centro zonoje, taciau jame negali biti maZinamas esantis Zeldyny plotas.
laikant esantj Zeldyny plotg (apZeldinimo minimaly procentg) sprestinos alternatyvios priemonés dangy, sieny
ar stogo apzeldinimas ir kt.

SlO_]e teritorijoje saugomy gamtos vertybiy néra. Jtakos neturés.

Teritorijos tarinés ir erdvinés kompozicijos reikalavimai

Teritorija ir planuojamas Zemeés sklypas yra Klaipedos miesto centringje dalyje (Naujamiestyje). Pagal
1998 m. patvirtinto detaliojo plano ,,Teritorijos tarp Lietuvininky a., Sauliy, S. Daukanto ir Herkaus Manto
gatviy detalusis planas“ sprendinius Zemés sklype buvo numatyta komercmes paskirties objekty teritorija,
budinga istoriskai susiklosCiusiai miesto daliai — centrams.

Teritorijoje vyrauja jvairios paskirties statiniy uzstatymas. Teritorijos funkcinis prioritetas — intensyvi
urbanizacija, plétojimo biidas — saugojimas/modernizavimas. Kompoziciniai ryS$iai su gretimomis teritorijomis
vystomi natiiraliu biidu, projektuojant konkredius statinius. Planuojamas Zemés sklypas uZstatytas pavieniu
(atskiru) pastatu — Mady ateljé. Planuojama teritorija su gretimomis teritorijomis susieta jvairios paskirties
gyvenamosios, komerciniy bei visuomeniniy teritorijy pastatais urbanistine architektiirine prasme, Sioje bei
gretimose teritorijose, vad. Naujamies¢iu (unikalus kodas 22012 Kultiiros vertybiy registre) dominuoja
vertingosios savybés: 2.2.1. tirinés erdvinés struktiiros sandara — formuojama teritorijoje vyraujancio XIX-XX
a. I p. perimetrinio uZstatymo gyvenamaisiais ir visuomeniniais pastatais daugialypé turiné-erdviné struktiira su
istoriniy priemieséiy urbanistiniais ypatumais <...>; 2.2.2. uZstatymo tipai — perimetrinis-reguliarus XIX a. II. p.
-XX a. 1 p. su XX a. vid.-XXI a. pr. intarpais uzstatymas 1-3 auksty bei i$ jy atskirais 4-5 auksty su pastogémis
pastatais kvartaluose: Nr. <...> 50.

Kompleksas: Teritorijos tarp Lietuvininky a., Sauliy, S. Daukanto ir Herkaus Manto gatviy detaliojo plano, patvirtinto
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 1998 m. gruodzio 22 d. sprendimu Nr. 216 ,,Dél teritorijos tarp
Lietuvininky a., Sauliu, S. Daukanto ir Herkaus Manto gatviy detaliojo patvirtinimo*, korektiira U/19-DP-06 AR
suplanuotos teritorijos dalyje — Zemés sklypui H. Manto g. 36A Lapas 5 Lapy 17 Laida O 2020
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Prie istoriskai susiklos&iusio perimetrinio-reguliarus (nepilnai uzdary kvartaly) arba pokario metais
Siuolaikinio intarpais ar atskiro uZstatymo Klaipédos miesto centre, planuojamas statyti, rekonstruoti ar
kapitaliskai remontuoti komercinés paskirties pastata, ai$kios tiirinés erdvinés kompozicijos — savo charakteriu
atitinkg vietos uZzstatyma — tai arba intarpais uzstatymas, arba atskiras.

Komercinés paskirties pastato architektiira turi buiti tokia, kad:

— atitikty esminius statinio architekttros reikalavimus;

— biity korektiska urbanizuotoje ar unikalioje gamtinéje aplinkoje, nepakenkty saugomy nekilnojamuyjy
kultiros vertybiy ir jy apsaugos zony meninei vertei;

— panaudoty vietinés ar regioninés tradicinés architektiiros dvasinius ir medZiaginius resursus;

— uztikrinty gerus pagrindiniy patalpy ir sklypo funkcinius, vizualinius ir kompozicinius rySius.

Numatomo komercinés paskirties pastato rekonstravimo tikslas, paslaugy paskirties pastato paskirtj
pakeisti j administracing, pristatant leistinus papildomus 2 aukstus ir biitinybe jrengti laipting atskiram pastatui |
antrg bei pristatomus aukstus. Pastatas aiskios tirinés erdvinés kompozicijos — staiakampio plano, taisyklingo
tirio formos. Anstato architektiiriné estetika pasirinkta lakoniska, kontrastuojanti su vyraujancia aplinka,
grieztos, kontrastingos formos, neuzgoZzia vyraujan¢ios NaujamiesCio dvislaités, raudony plyty miro
architektiirinés estetikos, fasady numatytas medziagiskumas — lakoniSkas ir negausus.

Administracinio pastato orientacija ir iSdéstymas sklype nekinta. Vakarinéje sklypo dalyje
besiribojanti vie$oji erdvé (esama) veikia kaip jungtis tarp H. Manto ir Sauliy gatviy, tuo padiu sukurdama
kokybiska jungtj nuo vakarinéje dalyje esanciy traukos centry.

H. Manto gatvés isklotine:

Kompleksas: Teritorijos tarp Lietuvininky a., Sauliy, S. Daukanto ir Herkaus Manto gatviy detaliojo plano, patvirtinto
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 1998 m. gruodzio 22 d. sprendimu Nr. 216 ,,Dél teritorijos tarp
Lietuvininky a., Sauliy, S. Daukanto ir Herkaus Manto gatviy detaliojo patvirtinimo*, korektiira U/19-DP-06 AR
suplanuotos teritorijos dalyje — zemés sklypui H. Manto g. 36A Lapas 6 Lapy 17 Laida O 2020
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Vaizdas nuo H. Manto gatves:
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Vaizdiné medZziaga panaudota UAB ,,Merkevicius ir partneriai” autoriy sutikimu:
architektai:

L. Vizbaras;

E. Pipiraité.

Paveldas

Teritorija ir planuojamas Zemés sklypas (kadastro Nr. 2101/0003:95, Klaipédos m. k.v.) su esamu
pastatu — Mady ateljé patenka j 1996 m. spalio 28 d. jregistruota kulttiros paveldo vietove 2005 m. balandZio
29 d. paskelbta valstybés saugoma nacionalinio lygmens — Klaipédos miesto istorin¢ dalis, vad. NaujamiesCiu
(unikalus kodas 22012 Kultiiros vertybiy registre) su jai priskirta

e teritorija: (KVR objektas: 2037578.00 kv. m, Vizualinés apsaugos pozonis: 962877.00 kv. m),

 vertingyjy savybiy pobudis: Archeologinis (lemiantis reikSmingumgq); Architektiirinis (lemiantis
reik§mingumq unikalus); Istorinis (lemiantis reik§mingumgq unikalus); Krastovaizdzio; Urbanistinis (lemiantis
reik§mingumq unikalus); Zeldyny (lemiantis reik§mingumaq tipiskas) ir nustatytomis

e vertingomis savybémis:

1.3.4. Zemes ir jos pavirSiaus elementai — buvusios Anglikony baznycios pamatai, datuojami XIX a. 11 p.
-XX a. pr.

2.1.1. planinés struktiiros tipas — miSrus: staciakampis teritorijos, susiformavusiq XVII-XVIII a., kuris
kiresi XIX-XX a. I p. j Siaurg, XIX a. suplanuotame priemiestyje, su maziau taisyklingais kvartalais,
nereguliarios planinés struktiiros fragmentais, pradéjusioje formuotis XVI a.;

2.1.2. planinés struktiros tinklas — misrus: iSilginiy ir skersiniy gatviy formuojamas netaisyklingai
staciakampis tinklas su seniausiomis XVII a. susiformavusiomis — centrine magistraline ir statmena gatvémis, 2
taisyklingomis, atkartojanciomis staciakampj gatviy tinklg pagrindinémis — aikStémis su nereguliaraus tinklo
fragmentais;

2.1.3. kvartalai — istoriniy gatviy ribojami kvartalai;

2.1.4. valdos (posesijos) — istoriniy sklypy ribos;

2.1.5. keliai, gatves, aikstes, jvaziavimai, pravaziavimai, takai, jy tipai, trasos, dangos — gatviy trasos
ribojancios gatvémis, jvaziavimo j teritorijq, gatviy dangos: tasyty akmeny grindiniai su gatviy bortais; tasyty
akmeny grindiniai; lauko akmeny grindinio fragmentas; tasyty akmeny grindinio fragmentas; tasyty ir lauko
akmeny grindiniy tipas;

2.1.6. vietovei reik§mingo buvusio uzstatymo ar jo daliy vietos; — buvusis uzstatymas: Své. Trejybeés
kataliky ir Anglikony baznycios, — vietos: BirZos pastato; Locmany boksto;

2.1.7. gamtiniai elementai — lygus reljefas; kultirinis sluoksnis;

2.2.1. tarinés erdvinés struktiros sandara — formuojama teritorijoje vyraujancio XIX-XX a. I p.
perimetrinio uZstatymo gyvenamaisiais ir visuomeniniais pastatais daugialypé tiriné-erdviné struktira su
istoriniy priemiesCiy urbanistiniais ypatumais: netaisyklingo staciakampio formos ilgi, erdviis, perimetru
apstatyti kvartalai su pramoniniy kompleksy teritorija; nedideli, skirtingo dydzio kvartalai, atskiri nereguliarios
planinés struktiiros fragmentai, pramoniné zona, dideli, perimetriskai uZstatyti kvartalai su Zymiais savo dydzZiu
visuomeninés paskirties pastaty sklypais, atokesnés nedidelés, kai kada lenktos, gatvelés su perimetriniu
mazaauk$¢iu uzstatymu individualiais bei tipiniais, kartais dvigubais namais, vilomis, vyraujantis taisyklingas
kvartaly iSplanavimas su kvartaly pakras$ciais, perimetriSkai statytais namais; pazymeétinas geleZinkelis su
placiojo ir siaurojo geleZinkelio stotimis, miesto kapinés su koplycia, visuomeniniy pastaty kompleksai bei
atskiri reik§mingi pastatai — architektiriniai Naujamiescio akcentai, skirtingai negu islike nedideli paprastos
architektiros kulto pastatai, dominuojantys savo dydziu, iSraiskinga, originalia architektira, kit

2.2.2. uzstatymo tipai — perimetrinis-reguliarus XIX a. Il. p.-XX a. I p. su XX a. vid.-XXI a. pr. intarpais
uzstatymas 1-3 auksty su pastogemis pastatais kvartaluose, is jy atskirais 4-5 auksty su pastogémis pastatais
kvartaluose; atskiromis XVIII a. pab.-XIX a. I p. uZstatymo struktiromis iSskirtini kvartalai; miesto vily-
perimetrinis XIX a. pab.-XX a. I p. ustatymas su XX a. vid. intarpais H. Manto g. 1-3 auksty su pastogémis bei
sutapdintais stogais pastatais; komponentinis uZstatymas, sudarytas i§ 1938 m. pastatytos kapiniy koplycios su
pastatais; pramonés ir infrastruktiros uzstatymas: XIX a. Il p. statyto dujy fabriko pastaty komplekso, XIX a.
pab.-XX a. pr. vandenvietés statiniy komplekso, 1914-1915 m. pastatyty miesto skerdyklos pastaty, 1875 m.

Kompleksas: Teritorijos tarp Lietuvininky a., Sauliy, S. Daukanto ir Herkaus Manto gatviy detaliojo plano, patvirtinto
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 1998 m. gruodZio 22 d. sprendimu Nr. 216 ,,Dél teritorijos tarp
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pastatytos gelezinkelio stoties, XX a. pr. siaurojo geleZinkelio stoties pastato su namu, XX a. pr. sandéliy ir
pagalbiniy pastaty;

2.2.3. atviros erdvés — aikstés, aiksciy Zeldiniai; skverai, jo Zeldiniai; sodas, jo Zeldiniai; gatviy
Zeldiniai: perimetrinio apzZeldinimo lapuociais medziais pobiudis; perimetrinio apzeldinimo dvigubomis
lapuociy medziy eilemis pobidis; kiti Zeldiniai: liepy aléja; iSskirtini pavieniai medziai: gZuolas paprastasis.

2.2.7. perspektyvos — S. Neries g. perspektyva nuo sankryZos su Vilties g. j geleZinkelio stoties pastatg;

2.2.8. isklotinés — gatviy uzstatymo iSklotinés;

2.2.9. dominantés — Teismo ramy ir kaléjimo pastatas, Pasto stotis, Karalienés Augustés Viktorijos
mergaiciy licéjus, Lietuvos Raudonojo KryZiaus ligoniné bei Vytauto DidZiojo gimnazija, Mokytojy seminarijos
pastatas, I. Kanto vardo mokykla, Pedagoginio instituto rimai su sporto ir gimnastikos, Kareiviniy kompleksas;

2.3. uzstatymo bruoai — didesni, erdvesni sklypai, stambesni, kapitaliSkesni, puoSnesni pastatai
(Iyginant su senamiesciu), formuojantys perimetrinj uZstatymgq; fasaduose dominuojantis istorizmo stilius (XIX
a. IL. p.-XX a. pr.) su visiems neostiliams biidingais elementais: arkiniais elementais, biidingais neoromaniniam
stiliui, gotikos elementais — smailiaarkémis angomis, keturlapiais motyvais, laiptuotais frontonais su
geometriniais  reljefiniais motyvais, renesansui  biudingais kartotiniais  elementais, akcentuotomis
horizontaliomis linijomis, neogotika palikusi rySkiausiq pédsakq i§ istorizmo stiliy architektiiroje; visuomeniniy
pastaty statyty neogotikos stiliuje iS raudony plyty gausa; XIX a. pab.-XX a. pr. architektiiroje rySkus
skulptiirinis modernas — vokieciy jugendo stilius; pagal jugendo stiliy pastatyti gyvenamieji namai su bidingais
fasady tariniais elementais: balkonais, lodZomis, erkeriais, boksteliais; jvairiy formy — smailéjantys,
primenantys pleisting arkg, kartais per visq fasadg, platits, virSuje uzsibaigiantys vingiuota linija, pasagos
kontitro — namy frontonai; mansardiniai stogai; fasady puoSyba augaly motyvy ornamentais, vaiky, kiidikiy
figitromis, faktirinis-grublétas fasady tinkas; pastatai statyti XIX a. pab. vad. medZiagy stiliaus jtakoje, jvairiy
medZiagy — raudony plyty, tinko, akmens, medzio — deriniai; fasady grubléti tinkai; pagal vad. tévynés stiliy XX
a. 2-3 d-meciuose pastatyti namai su liaudies architektiiros elementais: mediniais prieangiais, langais su
langinémis; paZymétini kooperatiniai | didelj blokq sujungti namai, turintys vad. tévynés stiliaus bruoZy:
mansardiniai, Cerpémis dengti stogai su pusiau ovaliais, iSlenkty linijy kontiarais stoglangiais, smulkiai
suskaidyti langy rémai, mansardinés dalies langai su langinémis; nedidelés gatvelés suplanuotos XX a. I p.
atokiau nuo pagrindiniy gatviy; gatveliy perimetrinis uZstatymas namais pagal tarpukario modernizmo — vad.
bauhauzo stiliaus tipinius ir individualius projektus: dézés pavidalo, su plokStuminiais, dazniausiai be erkeriy ir
balkony fasadais, kartais pajvairintais klinkeriniy plyty portalais arba j vertikalig juostq sujungty laiptiniy
langais, horizontaliomis traukomis ar jy fragmentais, su lékStais arba visai plokSciais, sutapdintais stogais;
iSskirtinos israiskingesnés ir sudétingesnés kompozicijos pagal individualius projektus pastatytos $io stiliaus
vilos; iSraiskingi bauhauzo stiliuje suprojektuoti administraciniai pastatai, budinga: fasady dalijimas
horizontaliai langy juostomis, vertikalis laiptiniy langai, klinkerinés plytos dekoruojancios bauhauzo stiliaus
pastaty fasady plokstumas, uZapvalinti pastaty kampai, kampiniai langai, dazZnai su klinkeriniy plyty atrama.

Bei ribojasi su iSlikusiais buvusio Spirito-alaus bravoro administraciniy ir gamybiniy pastaty
komplekso statiniais, kurie saugomi ir jrasyti j nekilnojamojo kultiiros vertybiy registra (unikalus kodas 25107
Kultiiros vertybiy registre) su jiems priskirta

« teritorija: (KVR objektas: 3625.00 kv. m),

e vertingyjy savybiy pobudis: Architektirinis (lemiantis reikSmingumq svarbus); Istorinis (lemiantis
reik§mingumgq svarbus) ir nustatytomis

e vertingomis savybémis:

1.3.1. planavimo sprendiniai — atskiry islikusiy pastaty tiriai, fasady architektirinis sprendimas,
medziagiskumas; (25110) administracinis pastatas — tinkuotas ir dekoruotas architektirinéemis detalémis, biklé
gera; (25108) spirito gamykla — raudony plyty miiras, bitklé patenkinama, dalis statinio perstatyta, saugotinas
vakarinis tiris ir vieno auksto priestatas; (31138) sandélis — fachverko konstrukcijos, buklé bloga; (25109)
alaus darykla-bravoras — raudonu plyty miro jspudingas tiris, biklé bloga, vakarinis korpusas virtgs
griuvésiais, kuriy atkirimas netikslingas; buv. buitinis pastatas — rekonstruotas, pritaikytas butams, vertingas
tik kaip urbanistinés struktiiros elementas, formuojantis pasazg; biiklé bloga.

Kultiiros paveldo objekty apsaugos reikalavimai nustatomi ir veikla jame plétojama vadovaujantis
Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos jstatymu, Kkitais teisés aktais,
reglamentuojanéiais kultiiros paveldo apsauga, naudojima, prieziiirg.
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Projektiné dokumentacija statybos darbams turi biti rengiama archeologiniy ir kity biitiny tyrimy
pagrindu:

— pagal PTR 2.13.01:2011 ,,Archeologinio paveldo tvarkyba“ III skyriaus Archeologiniy tyrimy
privalomumo atvejai, jtvirtintas nuostatas planuojamas Zemés sklypas — néra kulttros paveldo objektas bei Sio
objekto, tagiau patenka j kultiiros paveldo vietovés ,,Klaipédos miesto istoriné dalis, vad. Naujamies¢iu®
teritorija (12.3 punktas) ir kai, atliekant tvarkytos ar statybos darbus, aptinkama archeologinio pobiidZio
vertingosios savybés ar turimais duomenimis pagrindziama archeologinio pobiidzio vertingyjy savybiy buvimo
ir (ar) suzalojimo tikimybé (12.4 punktas) — atliekami archeologiniai tyrimai.

— pagal PTR 2.12.01:2006 ,,Urbanistinés struktiros. Bendrieji reikalavimai* Klaipédos miesto istorinés
dalies, vad. Naujamies&iu: (8 punktas) vietovéje esantys statiniai bei Kiti teritorijos elementai tvarkomi gavus
leidima, iSduotg pagal teisés aktais ir kitais normatyviniais dokumentais nustatytus reikalavimus; (9 punktas)
visi saugomy vietoviy tvarkymo darbai atliekami tik turint i§samius tyrimus, tikslius duomenis apie saugomos
vietovés elementus: Zemés sklypy formavimo bei jy uzstatymo principus, istoriSkai susiformavusiy gatviy,
aik8¢iy struktiirg, jy planing bei erdvine sandara, gatviy iSklotiniy kompozicija, uZstatymo tankumag,
intensyvumg ir pan. Konkretiis saugomy vietoviy tvarkymo reikalavimai nustatomi tokios vietovés nuostatais,
individualiu apsaugos reglamentu bei teritorijy planavimo dokumentais; (10 punktas) baigti saugomy vietoviy
bei jose esanciy statiniy ar kitokiy objekty tvarkymo ar statybos darbai priimami arba statiniai pripaZjstami
tinkamais naudoti vadovaujantis teisés aktais ir normatyviniais dokumentais nustatytais reikalavimais.

Sprendiniuose nenumatyti darbai, galintys sunaikinti ar kitaip pakenkti nustatytoms Klaipédos miesto
istorinés dalies, vad. Naujamies&iu vertingosioms savybéms, nejtakoti vertybés apimties ir sudéties, neZaloti
autentiSkumo poZymiy, nesusij¢ su reikSmingais teritorijos vizualiniy savybiy pakeitimais bei neigiama
vizualine ir fizine jtaka kitoms artimiausioje aplinkoje (besiribojantiems) esantiems gyvenamosios ir
visuomeninés paskirties bei kultiiros paveldo objektams.

Gaisriné sauga

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir PAGD prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-955/1-312 ,Dél gaisrinés saugos normy teritorijy
planavimo dokumentams rengti patvirtinimo“ keliamais gaisrinés saugos reikalavimais, planuojamoje
teritorijoje numatoma:

 Minimalis prieSgaisriniai atstumai tarp statiniy ir galimos statiniy statybos zonos.

I$laikomi minimaliis prieSgaisriniai atstumai 6 ($e$i metrai) nuo Salia planuojamo zemés sklypo esamy
pastaty ir statiniy zonos (pastaty, kai pastato atsparumas ugniai I laipsnis). Statiniai turi biiti iSdéstomi sklype
taip, kad nebiity paZeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy teiséti interesai (vadovaujantis STR
2.02.07:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai®, 3 priedu). PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty, esaniy tame
padiame ar skirtinguose sklypuose, gali biiti neiSlaikomi, kai jy uZstatymo plotas, jvertinant ir neuZstatytg zemes
plotg tarp jy, nevir$ija tos padios paskirties pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto. NeuZstatytas Zemés
plotas tarp pastaty skai¢iuojamas nuo pastato iki gretimo pastato norminiu atstumu nutolusiy tolimiausiy viety
(toliau — neuZstatytas Zemés plotas). Gaisriné sauga miesty senamiesciuose, centruose bei kitose miesto dalyse,
kur yra istoriskai susiklostes perimetrinis uZstatymas uZtikrinamas gaisro plitima ribojamos prieSgaisrinémis
uZtvaromis ar kt. gaisry plitimo saugg uztikrinan¢iomis priemonémis.

« Keliy gaisro gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti prie statiniy isdéstymas.

Prie pastaty galimos statomy statiniy zonos gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiavimas
uztikrinamas nuo esamo Klaipédos miesto gatviy tinklo prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens
Saltinio ir gaisrinio hidranto.

* Vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty gaisrams gesinti, iSdéstymas.

Avarijoms ar stichinéms nelaiméms likviduoti, gaisrams gesinti bus naudojami centralizuotuose
7iedinio vandentiekio tinkluose jrengti (artimiausiai Sauliy gatvéje) gaisriniai (2 vnt.) hidrantai (~41.64+88.12
m.). Jei esamas vandentiekis ir hidrantai neveikiantys, juos biitina atstatyti ir (ar) jrengti naujus.

« Teritorijy, atsizvelgiant j esamy priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacijq, iSdéstymas.

Atstumas (vaziavimo kelias) nuo artimiausios prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos (APGV 1 — oji
komanda, esanéios Klaipédos mieste Trilapio gatvéje) yra mazdaug 1.46 km.

Rengiant pastaty ir Kity statiniy techninius projektus, pastaty ugniatsparumo laipsnis ir tarpusavio
atstumai turi biti projektuojami vadovaujantis galiojanéiy gaisro saugos ,,Gaisrinés saugos pagrindiniai

Kompleksas: Teritorijos tarp Lietuvininky a., Sauliy, S. Daukanto ir Herkaus Manto gatviy detaliojo plano, patvirtinto
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 1998 m. gruodzio 22 d. sprendimu Nr. 216 ,,Dél teritorijos tarp
Lietuvininky a., Sauliy, S. Daukanto ir Herkaus Manto gatviy detaliojo patvirtinimo®, korektiira U/19-DP-06 AR
suplanuotos teritorijos dalyje — zemés sklypui H. Manto g. 36A Lapas 10 Lapy 17 Laida O 2020
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reikalavimai® (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbé&jimo departamento prie VRM direktoriaus 2010 m. gruodZzio 07
d. jsakymas Nr. 1-338); ,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisykles“
(Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2007 m. vasario 22 d. jsakymas Nr.
1-66) ir kity norminiy dokumenty reikalavimy. Statiniy techniniuose projektuose turi buti skaiCiavimais ir
norminiy dokumenty reikalavimais uZtikrintas lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis,
reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kylaniy gaisry skaicius,
reikalingas vandentiekio patikimumas, atstumas skaiGiuojant jj pagal ugniagesiy tiesiama vandens linijg, nuo
gaisrinio hidranto iki jo saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko turi buti ne didesnis kaip 200 m. bei
pagristi sprendimai dél vidaus prieSgaisrinés sistemos jrengimo.
Kiti priegaisriniai sprendiniai bus sprendziami techninio projekto rengimo metu.

Susisiekimo infrastruktiira

Susisiekimo komunikacijy sprendiniai pateikti, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reik$més keliai. Bendrieji reikalavimai®, patvirtintg Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2011 m. gruodzio 2
d. jsakymu Nr. D1-933 Dél statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés
keliai. bendrieji reikalavimai® patvirtinimo (toliau — STR 2.06.04:2014) reikalavimais.

Planuojamo Zemés sklypo Nr. 1 naudotojams privaziavimas ir pri¢jimas pallekamas esamas ir (ar)
numatomas: priéjimas nuo dviejy priesingy gatviy, t.y. H. Manto (vakariné sklypo dalis) ir i§ Sauliy (rytiné
sklypo dalis) gatviy, o jvaZiavimas/iSvaZiavimas su deSiniuoju ir kairiuoju postkiu: 1 (vienas) per valstybinio
zemés fondo (VZF) zeme, kurioje nesuformuoti zemés sklypai, nuo Sauliy gatvés (pagalbiné, kategorija (D) —
Lokalinés funkcinés ir kompozicinés asys. Srauty paskirstymas j smulkias teritorijas, privaZiavimai prie atskiry
statiniy ir kity objekty). Nawjy jvaziavimy/isvaziavimy nuo gatviy j planuojamq Zemés sklypq nenumatoma.

Motorizuoto eismo gatviy tinklas turi uztikrinti prieSgaisriniy ir kity specialiyjy tarnyby transporto
priemoniy privaziavimg iki pastaty ne tolimesniu kaip 25 m atstumu.

Automobiliy stovéjimo viety minimalus skaiius prie jvairios paskirties statiniy nustatomas pagal STR
2.06.04:2014, XIII skyriaus, Automobiliy stovéjimo reglamentavimas, 107 punkta (statant, rekonstruojant,
remontuojant statinius ir (ar) keiciant jy paskirtj privalomos automobiliy stovéjimo vietos jrengiamos
(rekonstruojant, remontuojant statinius padidéjusiam plotui, kabinetams, jrenginiy, remonto viety),
vadovaujantis 30 lentele, kai:

30 lentelé
Eil. Nr. | Pastaty Minimalus stovéjimo viety skaiCius

2. Viesbuciy paskirties pastatai
2.2. | Moteliai 1 vieta kambariui (numeriui)
2.3 Svediy namai 1 vieta 2 kambariams. (numeriams)

s Poilsio paskirties pastatai
3.1. Poilsio namai 1 vieta kiekvienam kambariui (numeriui)
3.2. Jaunimo nakvynés namai 1 vieta 6 kambariams (numeriui)

4. Administracinés paskirties pastatai 1 vieta 25 m’ pagrindinio ploto

5. Prekybos paskirties pastatai
5.1. | maisto produkty parduotuvés 1 vieta 20 m” prekybos salés ploto
5.2. | prekybos centrai 1 vieta 30 m” prekybos salés ploto
5.3. | ne maisto produkty parduotuvés 1 vieta 30 m” prekybos salés ploto

7. Maitinimo paskirties pastatai 1 vieta 15 m” salés ploto

12. Sporto paskirties statiniai
12.2. | Sporto klubai, baseinai 1 vieta 30 m” pagrindinio ploto
Naujai projektuojamose automobiliy saugyklose, turi biti suprojektuota elektromobiliy jkrovimo prieiga

Norminés automobiliy statymo vietos (saugyklos) sprendziamas planuqamo Zemeés sklypo ribose.

[vertinus esamo pastato — Mady ateljé, bendras plotas ~ 241.48 m’, kai leistinas (skaiéiuotinas)
administracinés paskirties pastato patalpy plotas UIma‘ <3.5~1183.00 m? tai padldesmntls plotas ~941.52 m?,
apskaiGiuotas a/m stovéjimo viety (1 vieta 25 m %), skaiGius — 941.52:25=37.66x0.50*=18.83, viso: 18 vietos.

Kompleksas: Teritorijos tarp Lietuvininky a., Sauliy, S. Daukanto ir Herkaus Manto gatviy detaliojo plano, patvirtinto
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 1998 m. gruodzio 22 d. sprendimu Nr. 216 ,,Dél teritorijos tarp
Lietuvininky a., Sauliy, S. Daukanto ir Herkaus Manto gatviy detaliojo patvirtinimo®, korektiira
suplanuotos teritorijos dalyje — zemés sklypui H. Manto g. 36A

U/19-DP-06 AR
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[vertinus projektinius pasitilymus, padidésiantis plotas ~ 335.564 m? tai skaiCiuotina — 335.64:25=13.45x
0.50*=6.71, viso: 6 vietos.

Automobiliy garazy poreikis Zzemés sklypo ribose nustatomas, vadovaujantis STR 2.02.07:2004
,,Visuomeninés paskirties statiniai* bei STR 2.02.08:2012 ,,Automobiliy saugykly projektavimas® reikalavimais
ir yra skirta tik sklype esanlio pastato reikméms. Jeigu pastatas misrios paskirties, turi biiti jvertintas
papildomas poreikis. Automobiliy saugyklos jrengiamos atviro ar uzdaro tipo, antzemines ar poZemines ir (ar)
mechanizuotas, kuriose automobiliai j saugojimo (laikymo) vietas transportuojami specialiais jrenginiais be
vairuotojo pagalbos, automobiliy saugyklas.

Pagal Kompensavimo uz nejrengtas automobiliy stovéjimo vietas tvarkos aprasg, patvirtintq Klaipédos
miesto savivaldybeés tarybos 2019 m. kovo 13 d. sprendimu Nr. TI1-75 ,,Dél Kompensavimo uzZ nejrengtas
automobiliy stovéjimo vietas tvarkos apraso patvirtinimo“, (toliau — ApraSas) planuojamas Zemés sklypas
patenka j 2 zong (centiné miesto dalis) — 0,50.

— Sioje zonoje nustatytq automobiliy stovéjimo viety skaiciy galima mazinti ne didesne nei 0,25 reikSme,
uz nejrengtas vietas mokant kompensacijq, nustatyto dydzio §io Apraso 10 punkte.

Privalomos automobiliy stovéjimo vietos (iSskyrus vietas specialiajam transportui ir Zmonéms su
negalia) gali biiti jrengiamos uZ statinio ar statiniy grupés zemés sklypo riby, jvertinus NZT prie Zemés iikio
ministerijos Klaipédos miesto ir Neringos skyriaus 2019 m. birZelio 25 d. sutikimg Nr. 13ST-326-(14. 3.5.) ,,Dél
sutikimo jrengti Saligatvj ir automobiliy stovéjimo aikstele “ jrengiant valstybinéje Zeméje, kurioje nesuformuoti
Zemes sklypai, Siais (STR 2.06.04:2014 112 punkto) vienu ar keliais atvejais:

— skirtingose nurodytose zonose pastatams — ne toliau kaip 500 m nuo jéjimy j Siuos pastatus;

— kitame Zemés sklype, kai yra iSduotas statyba leidziantis dokumentas projektui, kuriame
suprojektuotos Siems pastatams privalomos automobiliy stovéjimo vietos arba Sios vietos suprojektuotos tuo
paciu projektu kaip Sie pastatai.

— iki 30 % gatviy raudonyjy linijy ribose — savivaldybés tarybos nustatyta tvarka.

Prie kiekvieno naujai statomo ar rekonstruojamo statinio turi biti jrengtas dviraciy stovéjimo viety
skaiius, ne maZesnis nei nurodyta 43 lenteléje, kai:

43 lentelé
Eil. Nr. | Pastatai Minimalus stovéjimo viety skaiius
1. Administracinés, visuomeninés jstaigos, biurai 1 vieta 250 m” pagrindinio ploto
Prekybos centrai ir parduotuveés, kuriy naudingas 1 vieta 200 m” pagrindinio ploto

plotas nevirgija 5000 m

Dviraéiy stovéjimo vietos jrengiamos naujai statomo ar rekonstruojamo pastato sklype, gatvéje ar
valstybinéje Zeméje, pagal savivaldybés iSduotas salygas. Atstumas nuo dviraCiy stovéjimo viety iki jéjimo j
statinj neturi vir§yti 50 m.

Nuo poZeminiy, poZeminiy-antZeminiy garazy, atviry masiny aiksteliy (jvertinus minimaly viety
skai¢iy) ir techninio aptarnavimo stoliy, taip pat jvaZiavimy j juos iki gyvenamyjy namy ir visuomeniniy
pastaty langy, mokykly, vaiky lopseliy-darZeliy ir medicinos jstaigy stacionary teritorijy riby turi biiti atstumas
ne mazesnis uz nurodytus pagal STR 2.06.04:2014 123 punkto 32! lenteléje, o 124 punkto — atstumai nuo
poZeminiy, pusiau poZeminiy ir antZeminiy uZzdaro tipo garaZzy sieny nereglamentuojami, taciau turi buti
i$laikyti atstumai nuo jvaZiavimo ir iSvaZiavimo varty ir ventiliacijos Sachty iki greta esanCiy gyvenamuyjy ir
visuomeniniy pastaty langy — ne maziau kaip 15 m., reikalavimus.

32! lentelé. Atstumai nuo poZeminiy, pozeminiy-antzeminiy garazy, atviry masiny aiksteliy ir techninio
aptarnavimo stociy

Objekty, iki kuriy nustatomi nuo garazy ir atviry masiny aikSteliy, kai nuo techninio aptarnavimo
atstumai, pavadinimas masiny skaicius stoCiy, kai posty skaiius
10 ir 11-50 | 51-100 |101-300 | daugiau | 10 ir 11-30 | daugiau
maziau kaip 300 | maziau kaip 30
Gyvenamieji namai 10 15 25 35 50 11 25 50
Visuomeniniai pastatai 10 10 15 25 25 15 20 20
Medicinos jstaigy stacionarai | 25 50 X X X 50 X X

x - nustatoma suderinus su Nacionaliniu visuomeneés sveikatos centru.

Kompleksas: Teritorijos tarp Lietuvininky a., Sauliy, S. Daukanto ir Herkaus Manto gatviy detaliojo plano, patvirtinto
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 1998 m. gruodzio 22 d. sprendimu Nr. 216 , Dél teritorijos tarp
Lietuvininky a., Sauliy, S. Daukanto ir Herkaus Manto gatviy detaliojo patvirtinimo*, korektiira U/19-DP-06 AR
suplanuotos teritorijos dalyje — Zemeés sklypui H. Manto g. 36A Lapas 12 Lapy 17 Laida O 2020
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Elektromobiliams STR 2.06.04:2014 123 punkto nuostatos netaikomos.

Sis reikalavimais neprivalomas, kai aikstelé yra pagrindinio statinio priklausinys Zemés sklype (tuo
atveju, aikstelés statyba galima neislaikant privalomojo atstumo iki pagrindinio daikto).

Planuojamoje teritorijoje: vaiky lopSeliy-darzZeliy néra.

Gatviy kategorija pateikta pagal Klaipédos miesto teritorijos bendrojo plano, patvirtinto Klaipédos
miesto savivaldybés tarybos 2007 m. balandzio 5 d. sprendimu Nr. T2-110 ,,Dél Klaipédos miesto teritorijos
bendrojo plano patvirtinimo “, sprendinius.

Konkretus teritorijos apripinimas susisiekimo komunikacijomis nustatomas (bréZinyje parodytos
siillomos jvaZos) ir norminis minimalus automobiliy bei dviraciy skaiCius ir jy statymo bidai bei stovéjimo
vietos (Poz./AntZ.) sprendZiamos statiniy techniniy projekty sprendiniais, patvirtinus projektuojamo pastato
rodiklius, vadovaujantis galiojanciais normatyviniais dokumentais, uztikrinant saugy eismaq.

Komunalinés ar gamybiniy objekty tikinés veiklos sanitarinés apsaugos zonos

Pagal Klaipédos miesto teritorijos bendrojo plano sprendinius, Teritorija ir planuojamas Zemés sklypas
patenka j komercinés paskirties objekty teritorija: prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos (K1) bei j
daugiafunkcine teritorija, teritorijos, kuriy planuojama paskirtis gali buti kei¢iama j daugiafunkcinés —
visuomeninés, komercinés ir gyvenamosios paskirties teritorijas, nekoreguojant esminiy BP sprendiniy, o
rengimo metu galiojant] teisinj reglamentavima bei rengiama Klaipédos miesto bendrojo plano keitimg (6.20) —
centro funkcine (pagrinding centro) zong (U_GC_P_F), pagal teritorijy naudojimy tipy klasifikatoriy pagal
teritorijy naudojimy tipy klasifikatoriy — mi8ri centro teritorija (GC), kurioje galimi pagrindinés Kitos
paskirties/naudojimo (G2/K/V/B/12) budai — néra komunalines ar gamybiniy objekty iikinés veiklos sanitarines
apsaugos zonas (SAZ) formuojantys objektai, i§skyrus (pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai“ 123 punkto nuostata) prie kompleksiSkai iSdéstyty miesto centrinés dalies
objekty poZeminiy, poZeminiy-antZeminiy garazy, atviry masiny aiksteliy ir jvaziavimy j juos sukuriamus
normatyvinius atstumus.

Detaliojo plano projektiniuose sprendiniuose i$laikomi maZziausi leistini sanitariniai atstumai tarp
statiniy priklausomai nuo jy paskirties, o vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo
salygy jstatymu (toliau — [statymas), pagal [statyme nustatyty: Elektros linijy apsaugos zonos (III skyrius,
ketvirtasis skirsnis), Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, $estasis skirsnis), Vandens tiekimo ir
nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis), VieSyjy
ry$iy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis), Kultiros
paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis) bei Pozeminiy vandens
vandenvieéiy sanitarinés apsaugos (3-0ji, cheminés tar§os apribojimy) zona (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis)
esami ir planuojami statyti ar rekonstruoti komercinés paskirties pastatai nepatenka j komunalines ar gamybiniy
objekty tikinés veiklos sanitarines apsaugos zonas (SAZ).

Planuojamo Zemés sklypo sprendiniai papildomai nesukuria jokiy komunaliniy ar gamybiniy objekty
iikinés veiklos sanitarines apsaugos zony, todél nedaro neigiamo poveikio Zmoniy sveikatai bei gretimybéje
triukSmo, i§skirus H. Manto gatvéje nuolatinis vieSo naudojimosi gatvése pravaziuojancio autotransporto srauto
skleidziamas triuk§mo lygis artimiausioje aplinkoje dienos, vakaro ir nakties metu pagal modeliavimo budu
Klaipédos mieste gautus rezultatus: Ly, — 40-55dBA Zemeélapj (pavirting Klaipédos miesto savivaldybes
tarybos 2019 m. vasario 21 d. sprendimu Nr. 2-52) nevir§ija higienos normos HN 33-2011 ,,TriukSmo ribiniai
dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje” 1 lentelés nurodyty triukSmo
ribiniy dydZiy, atmosferinés tarSos, natiiralaus ap$vietimo aspektais, todél atitinka visuomenés sveikatos
norminius teisés akty reikalavimus.

Pastaba: statant, rekonstruojant ar remontuojant visuomeninés paskirties statinius bei jiems
funkcionuoti reikalingy susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos objektus bei ki. statinius,
papildomai, rengiant pastaty techninius projektus, jvertinami ir uztikrinami (negali pablogéti) esamy ir biisimy
pastaty norminis insoliacijos poreikis, triuk§mo ribiniai dydZiai, atmosferinés tarSos, natiiralaus apsvietimo
aspektai artimiausioje gyvenamoje aplinkoje pagal visuomenés sveikatos norminius teisés akty reikalavimus.

Ukinés veiklos teritorijy ekogeologiniy salygy vertinimas
Detaliojo plano koregavimo sprendiniuose, vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zemés gelmiy jstatymu
(toliau — Jstatymas) pagal [statymo 20 straipsnyje bei Ukinés veiklos teritorijy ekogeologiniy salygy vertinimo
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rekomendacijomis, patvirtintomis LGT direktoriaus 2010 m. gruodzio 16 d. jsakymu Nr. 1-248, atsizvelgiama |
teritorijos jautrumg tarai, nurodyta Cheminémis medZziagomis uZtersty teritorijy tvarkymo aplinkos apsaugos
reikalavimuose, patvirtintuose Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2008 m. balandzio 30 d. jsakymu Nr.
D1-230 2 priedo 6.1 punkte keliamais reikalavimais, kuomet yra kei¢iama pagrindiné Zemés paskirtis ar Zemeés
naudojimo biidas, pakeiCiant suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentus Kkitais, neprieStaraujanciais
planavimo tikslams ir uzdaviniams, nustatytiems galiojaniam detaliajam planui, planuojamos teritorijos Zemés
gelmiy sandarai ir jy iStekliams, esama ir planuojama: komercinés paskirties objekty tikinés veikla — néra
kriterijy kuriais rekomenduojama atlikti ikinés veiklos poveikio preliminarus ekogeologinius tyrimus bei
vertinamo poveikj — Zemés gelmiy biiklei, jy istekliams ir vertingosioms savybéms.

Teritorijos inZineriné infrastruktira

Teritorija ir planuojamas Zemés sklypas yra Klaipédos miesto centrinéje dalyje (Naujamiestyje), todél
inzineriné infrastruktiira yra i$vystyta. Nauji inzineriniai tinklai néra planuojami (i$skyrus pagal poreikj statiniy
projekty rengimo metu), nes teritorija Salia planuojamo Zemés sklypo ir sklypas apriipintas centralizuotais
elektroniniy rysiy, elektros, skirstomojo dujotiekio, vandens, Silumos perdavimo bei buitiniy nuoteky tvarkymo
ir pavirsiniy nuoteky surinkimo tinklais.

Zemés sklypui naujy centralizuoty inZineriniy tinkly plétra nenumatoma, o esamiems bei jrengtiems
tinklams patikslinamos nustatytos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, ju plotai.

Vandentiekis

Centralizuoti vandens tiekimo tinklai yra.

Vanduo tiekiamas nuo esamo centralizuoto vandens tiekimo tinklo.

Vanduo naudojamas planuojamos tikinés veiklos, buities ir gaisry gesinimo reikméms.

Papildomi sprendiniai neatliekami.

Buitinés nuotekos

Centralizuoti buitiniy nuoteky tvarkymo tinklai yra. Prijungimo vieta (Sulinys Nr. 178 a) Salia Zemés
sklypo esancig @ 150 buitiniy nuoteky tvarkymo tinklo linija.

Nuoteky uzter§tumas artimas vidutiniams ikio—buities vandenims, jvertinus planuojama tking veikla.

Papildomi sprendiniai neatliekami.

Pavirsinés nuotekos

Planuojamoje teritorijoje ir j planuojama teritorija patenkanéiuose zemés sklypuose jrengti centralizuoti
pavir§iniy nuoteky surinkimo tinklai. Prijungimo vieta | Salia planuojamo Zemés sklypo (Sulinys Nr. 176 a)
esandig @ 200 pavirSiniy nuoteky surinkimo tinklo linija. Pavir§inés nuotekos nuo teritorijos, pastato stogo ir
drenazinis vanduo surenkamas ir iSleidziamas | H. Manto gatvés vaZiuojamoje dalyje jrengtus centralizuotus
tinklus.

Pavir§inés nuotekos turi biiti tvarkomos atskirai nuo buitiniy nuoteky. Sitiloma, sumazinant j aplinka
iSleidziamy pavir$iniy nuoteky kiekj, centralizuotai surinkti pastaty lietaus ir drenazo vandenj. Surinktas
pavir$ines nuotekas panaudoti zaliyjy ploty laistymui ar gaisro gesinimo reikméms.

Papildomi sprendiniai neatliekami.

Skirstomasis dujotiekis

Teritorijoje Salia planuojamo Zemés sklypo ir sklype eksploatuojamas vidutinio slégio polietileninis PE
d32 skirstomyjy dujy tiekimo dujotiekio tinklai.

Silumos perdavimo tinklai

Teritorijoje, i8skyrus planuojamame Zemés sklype, yra centralizuoti Silumos perdavimo tinklai.

Pastaba: pagal Energijos riisies pasirinkimo ir naudojimo Sildymui Klaipédos mieste specialyjj plang,
pavvirtintg Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2001 m. lapkricio 08 d. sprendimu Nr. 254, teritorija ir
planuojamas Zemes sklypas patenka j centralizuotos Silumos tiekimo (XIX) zong.

Papildomi sprendiniai neatliekami.

Elektrotechniné dalis

Elektros energija tiekiama nuo $alia planuojamo Zemés sklypo esamos AB ESO transformatorinés
MNTR-209 0.4 kV elektros skirstomyjy jrenginiy. Planuojamo objekto vartotojo elektros jrenginiai prijungti
nuo KS-2293.

Perkelti esamy elektros skirstomyjy tinkly — nenumatoma, i$skyrus statinio techninio projekto rengimo
metu. Papildomi sprendiniai neatliekami.
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Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktira

Teritorijoje 3alia planuojamo Zemés sklypo yra nutiesti elektroniniy rysiy tinklai (rysiy kabeliai).

Galima (esama) prijungimo vieta (artimiausia) nuo (Sulinys Nr. 180) esanciy elektroniniy rySiy tinkly.
Naujy infrastruktiiros statybos/griovimo projekty rengimui iSsiimti atskiras prisijungimo/projektavimo sglygas.

Papildomi sprendiniai neatliekami.

Pastaba:

Konkretus Zemés sklypo apripinimas inZineriniais tinklais nustatomas statiniy techniniy projekty
sprendiniais.

Rengiant techninius projektus, galimi ir kiti inZineriniy tinkly jungimo prie esamy komunikacijy
variantai, tikslinant ar keiciant jy vietas, islaikant normatyvinius atstumus pastaty, sklypy riby ir kity objekty,
vadovaujantis galiojanciais normatyviniais dokumentais, nepazeidziant treCiyjy asmeny interesy.

Nutiesus naujus inZinerinius tinklus j Zemés sklypo registro duomenis turi biiti jrasytos teritorijos,
kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sqlygos, vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés
naudojimo sqlygy jstatymu.

Tiesiant inZinerines komunikacijas per privacius sklypus — gauti Siy sklypy savininky sutikimus.

Esamy inzineriniy komunikacijy (elektroniniy rysiy, elektros, skirstomojo dujotiekio, vandentiekio bei
buitiniy ir pavirSiniy nuoteky) apsaugos zonos j gretimus sklypus nepatenka.

Buitiniy ir komunaliniy atlieky tvarkymas

Atlieky tvarkymg reglamentuoja Lietuvos Respublikos atlieky tvarkymo jstatymas, pojstatyminiai aktai
ir ,,Klaipédos miesto tvarkymo ir §varos taisyklés“ patvirtintos Klaipédos miesto savivaldybés taryba 2017 m.
liepos 27 d. sprendimu Nr. T2-185 ,,Dél Klaipédos miesto tvarkymo ir $varos taisykliy patvirtinimo* (toliau —
Taisyklés), bei savivaldos institucijos organizuojamos atlieky tvarkymo sistemos.

Pastaba: pagal Taisykliy 33 punktq Konteineriai turi stovéti atlieky turétojo teritorijoje. Jei atlieky
turétojas neturi privacios nuosavybés ar kita teise valdomo Zemés sklypo, konteineriai gali stovéti Savivaldybés
administracijos nustatytoje konteineriy stovéjimo vietoje ar aikSteléje. Konteineriai gali stovéti visuomeninés
paskirties statiniy, jrengty pagal STR 2.02.02:2004 ,, Visuomeninés paskirties statiniai* reikalavimus,
patalpose.

Savininkai, nuomininkai ar naudotojai visas susidarysianéias buitines ir komunalines (tikinéje veikloje
susidaran¢ias) atliekas turi ruSiuoti ir, atlieckas netinkamas tolimesniam naudojimui, kaupti nustatytos
konstrukcijos individualiuose ar pagal sutartis — atliekas tvarkanciy jmoniy pastatytuose konteineriuose arba
atiduoti atliekas tvarkan¢ioms jmonéms pagal i§ anksto suderintg laiko grafika.

Statybiniy atlieky tvarkymas.

Naudotojas (naudotojai) eksploatacijos metu, vykdydamas statybos darbus (statybos, rekonstrukcijos ar
perplanavimo), privalo vadovautis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2006 m. gruodzio 29 d. jsakymu Nr.
D1-637 ,,Dél statybiniy atlieky tvarkymo® su vélesniais pakeitimais.

Treciyjy asmeny interesy apsauga

Detaliojo plano sprendiniai nepaZeidzia tre¢iyjy asmeny pagrjsty interesy, ju gyvenimo salygy ir
nevarzo kitos veiklos. Detaliojo plano sprendiniuose esamos ir numatytos kinés veiklos sukelti veiksniai —
transporto srauty, triuk§mo ir oro tarSos padidéjimas nevirSys teisés aktuose jvertinty ribiniy normy.

Sprendiniy jgyvendinimo eiliSkumas

Realizuojant detaliojo plano sprendinius bitina jgyvendinti sklandZia inZzinerinés ir susisiekimo
infrastruktiiros plétrg. Vykdant komercinés paskirties pastaty statyba, rekonstravima ar remontg ir eksploatacija,
visais atvejais privaloma vadovautis Lietuvos Respublikos normatyviniais statybos dokumentais (STR), kuriuos
reglamentuoja Statybos jstatymas.

Detaliojo plano rodikliai (kaip parodyta pagrindiniame bréZinyje) atitinka galiojanCias normas ir
kompleksinj teritorijy planavima reglamentuojanciy teisés akty nuostatas.

Pateikti sprendiniai detaliajame plane neigiamo poveikio gretimoms teritorijjoms ir aplinkai neturi.
Komercinés paskirties pastaty statyba, rekonstravimas ar remontas ir eksploatacija, laikantis gamtosaugos bei
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higienos saugos reikalavimy, poveikio aplinkai bei kraStovaizdziui nedarys, dirvoZemis, gruntiniai bei pavir-
Siniai vandenys nebus terSiami.

Teritorijy planavimo dokumento rengimg reglamentuoja

e Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas;

e Lietuvos Respublikos Zemés jstatymas;

e Lietuvos Respublikos statybos jstatymas;

e Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymas;

e Lietuvos Respublikos planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymas;

e Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy jstatymas;

e Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymas;

e Lietuvos Respublikos aplinkos apsaugos jstatymas;

e Lietuvos Respublikos Zemés gelmiy jstatymas;

e Lietuvos Respublikos atlieky tvarkymo jstatymas;

e Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymas;

e Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprasas, patvirtintas Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjucio 18 d. nutarimu Nr. 967 ,,.Dél plany ir programy
strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo*;

e Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, patvirtinti Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2013 m. gruodzio 18 d.
nutarimu Nr. 1267 ,Dél Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant
sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty patvirtinimo*;

e Nekilnojamyjy kultiiros vertybiy atskirtyjy grupiy tipiniy apsaugos reglamentai, patvirtinti Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2002 m. sausio 31 d. nutarimu Nr. 152 ,,Dél Nekilnojamyjy kultiiros
vertybiy atskirtyjy grupiy tipiniy apsaugos reglamenty patvirtinimo*;

e Paveldo tvarkybos reglamentai, patvirtinti Lietuvos Respublikos kulttiros ministro 2006 m. geguzeés
4 d. jsakymu Nr. 152 ,,Dél Paveldo tvarkybos reglamenty patvirtinimo*;

e Paveldo tvarkybos darby reglamentas PTR 2.13.01:2011 ,,Archeologinio paveldo tvarkyba®;

e Zemés naudojimo biidy turinio aprasas, patvirtintas Lietuvos Respublikos Zemés uikio ministro ir
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2013 m. gruodzio 14 d. jsakymu Nr. D1-830/D1-920 ,,Dél
Zemés naudojimo biidy turinio apra$o patvirtinimo*;

e  Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, patvirtinti Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro ir PAGD prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d.
jsakymu Nr. D1-955/1-312 ,,Dél Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti
patvirtinimo®;

e Teritorijy planavimo salygy i§davimo tvarkos apraSas, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-999 , Dél Teritorijy planavimo salygy iSdavimo
tvarkos apraSo patvirtinimo*;

e Teritorijy planavimo normos, patvirtintos Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio
02 d. jsakymu Nr. D1-7 ,,Dél Teritorijy planavimo normy patvirtinimo*;

e Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, patvirtintos Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2014 m. sausio 02 d. jsakymu Nr. D1-8 ,,Dél kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo®;

e Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-1009 ,Dél Teritorijy planavimo erdviniy
duomeny specifikacijos patvirtinimo*;

e Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy zZeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos apras$as, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio
21 d. jsakymu Nr. D1-694 ,Dél Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir
Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo*;
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e Cheminémis medziagomis uztersty teritorijy tvarkymo aplinkos apsaugos reikalavimai, patvirtinti
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2008 m. balandzio 30 d. jsakymu Nr. D1-230 ,Del
Cheminémis medZiagomis uzterSty teritorijy tvarkymo aplinkos apsaugos reikalavimy
patvirtinimo®;

STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas®;

STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties pastatai‘;

STR 2.03.01:2019 ,,Statiniy prieinamumas®;

STR 2.02.08:2012 ,,Automobiliy saugykly projektavimas*;

STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai“ reikalavimai;
Nustojus galioti rengimo galiojimo dokumentams, automatiskai galioja juos keiciantys.

<
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