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PATVIRTINTA
Klsipédos micsto savivaldybés
administracijos direktorinns

201 Theeessrerneneedl. isakcymnt N7

SPRENDINIY KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI)

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai iikinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose Zemes
sklypuose vykdomai iikinei veiklai apradyti ai3kinamojo radto sprendinivose ir gale pridedamas
jstatymy ir norminiy dokumenty sgrasas.

Teritorijos planavimo tikslai, uZdaviniai, naudojimo reglamentai:

Pagrindiniai sprendiniai aprasyti teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje.

Rengiamu detaliuoju planu koreguojami 2005-07-28 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos
sprendimu Nr. T2-266 patvirtinto detaliojo plano sprendiniai. Detaliojo plano tikslai — nekeiciant
pagrindinés Zemeés naudojimo paskirties, nepaZeidZiant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy,
aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy,
pakeisti suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentus kitais, nepriestaraujanéiais planavimo
tikslams ir uzdaviniams, nustatytiems galiojan¢iam detaliajam planui. Planuojama Gkiné veikla —
gyvenamosios paskirties pastaty statyba ir eksploatacija.

Detaliojo plano koregavimas: pagrindinis detaliojo plano koregavimas atliekamas Zemés sklypo
uzstatymo reglamenty keitimui. Koreguojama statybos zona ir riba, kei¢iami uZstatymo tankio ir
intensyvumo rodikliai, maZinamas aukstingumas. Zemés naudojimo paskirtis ir bidas nekei¢iami.

Skiypams nustatomi §ie reglamentai:

Sklypas Nr. 01: plotas — 1300 m?, teritorijos naudojimo tipas — vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamuyjy
pastaty teritorija (GV), Zemés naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo biidas — vienbuéiy ir
dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1). Sklype numatoma statyti du 1-2 auksty pastatus, ne
aukStesnius kaip 8,5 m (maksimalus aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auks&iausio
tasko). Sklypo uZstatymo tankis — 27 %, sklypo uZstatymo intensyvumas — 0.40. UZstatymo tipas —
kitas (du vienbug¢iai).

Sklypas Nr. 02: plotas — 1273 m?, teritorijos naudojimo tipas — vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamujy
pastaty teritorija (GV), Zemés naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo budas — vienbuéiy ir
dvibu¢ly gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1). Sklype numatoma statyti du 1-2 auksty pastatus, ne
auk3tesnius kaip 8,5 m (maksimalus aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auks¢iausio
tasko). Sklypo uZstatymo tankis — 27 %, sklypo uZstatymo intensyvumas — 0.40. Uzstatymo tipas —
kitas (du vienbug¢iai).

Planuojamy Zemeés sklypy uZstatymo tankis ir intensyvumas nustatyti vadovaujantis STR
2.02.09:2005 ,,Vienbuéiai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“ 9 priedu. Pastaty (priestaty) atstumai
iki gretimy sklypy riby turi atitikti reikalavimus, nustatytus reglamento STR 2.02.09:2005
»Vienbuciai ir dvibutiai gyvenamieji pastatai“ 8 priede. Gyvenamuyjy pastaty (priestaty) atstumai iki
gretimo sklypo pastaty (priestaty) turi atitikti reikalavimus, nustatytus reglamento STR
2.02.09:2005 ,,Vienbugiai ir dvibutiai gyvenamieji pastatai* 2 priede. Sie reikalavimai gali biiti
netaikomi gavus besiribojancio sklypo savininko ar valdytojo sutikimg rastu. Statiniy statyba
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sklypuose galima tik iSkélus esamus inZinerinius tinklus, patenkancius j statybos zong
(sprendziama techninio projekto metu).

Ankstesniu detaliuoju planu suplanuota Zeldiniy zona palei planuojama D kategorijos gatve
koreguojama. Teritorija, esanti kitoje planuojamos D kategorijos gatvés puséje yra apleista.
Kadangi pastaty statybos riba ir zona $iaurés vakary puséje nuo sklypy riby atitraukta 4 m, siiloma
gausiau apZeldinti sklypus toje puséje, o pastaty fasaduose neplanuoti vitrininiy langy. Terasos ir
vidiniai kiemai orientuojami piety kryptimi.

Architektariniai reikalavimai:

s Planuojama apdailai naudoti tradicines l.ietuvoje apdailos medZiagas: plyvtas. klinkerj, medj.
stikla;

o Spalvinis sprendimas neapibréZimas.

Zemeés sklypy jsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami
isipareigojimai pateikiami detaliojo plano koregavimo sprendiniy jgyvendinimo sutartyje.
Pastaba: iki detaliojo plano patvirtinimo planavimo iniciatorius jsiparcigoja pasirasyti
infrastruktiiros jgyvendinimo sutartj su Klaipedos miesto savivaldybe.

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius:

Artimiausia ugdymo jstaiga — Klaipédos Tauralaukio progimnazija. adresu — Klaipédos g. 31
(atstumas apie 670 m); Artimiausia parduotuvé — ,Iki“, adresu Liepojos g. 238 (atstumas apie 2
km); Artimiausios gydymo jstaigos — Klaipédos universitetiné ligoniné ir Klaipédos jtrininky
ligoniné, esan¢ios Liepojos g. (atstumas apie 2,5 km). Artimiausia vieSojo transporto sustojimo
victa — Pajiirio gatvéje (atstumas apic 700 m, vaZivoja micsto autobusai, marSruto Nr. 7, 14, 23).

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés biiklés poZifiriu:

Vadovaujantis LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimu Nr. 343 ,Specialiosios Zemés ir misko
naudojimo sglygos* (Zin., 1992, Nr. 22-652) ir jo vélesnémis redakcijomis, visai planuojamai
teritorijai galioja apsaugos zonos bei i$laikomi normuojami atstumai.

Vadovaujantis LR sveikatos apsaugos ministro jsakymu 2004-08-19 Nr. V-586 ,,Dél sanitariniy
apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo taisykliy patvirtinimo® (Zin., 2004, Nr. 134-4878)
planuojama veikla — vienbudiy gyvenamuyjy pastaty statyba ir eksploatacija ~ néra tarsi ir nesukurs
SAZ, iseinangiy uZ planuojamos teritorijos riby. Aplinkos kokybe ir higieniné biklé, jgyvendinus
numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Gretimybiy poveikis formuojamai gyvenamajai aplinkai:

Siaurés rytuose, 26 m atstumu nuo planuojamos teritorijos, emés sklype kad. Nr. 2101/0039:1332
yra medienos apdirbimo cechas, todél detaliuoju planu rekomenduojama gausiau apzZeldinn sklypy
dalis siaurés rytinéje puséje. Planuojamuose sklypuose néra jregistruoty SAZ.

[vertinus Gikinés veiklos pobadj, gretimy Zemés skiypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanéiy statiniy
isdéstymg, planuojamos teritorijos inZinerinj apriipinimg, chemine, fizing, biologing tar3a,
psichogenine jtaka, daroma isvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta Gkiné
plétra neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Gaisrinés sauga:

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-I1, i8laikant

atstumus tarp pastaty (6-8 m), idskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios Zemés

naudojimo salygos, kei¢iamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, i§laikant atstumus tarp pastaty.

Statiniai sklype turi biiti iSdéstomi taip, kad nebiity paZeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy

pagristi interesai (vadovaujantis STR 2.02.09:2005. 8 priedu). Statant statinius jei bus
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nei§laikomi atstumai tarp statiniy pagal ugniai atsparumo klase, biitina suprojektuoti ir
pastatyti ugniasiene.

Gaisro atveju vanduo imamas i§ esamy prieSgaisriniy hidranty Debesy ir Skersinés gatvése
vadovaujantis 2014-03-21 LR aplinkos ministro ir PAGD prie VRM direktoriaus jsakymu, Nr. D1-
995/1-312 patvirtintomis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti
(sprendziama techninio projekto rengimo metu).

Planutjama teritorija ‘sami artimiausi hidrantai

Infineriniai tinklai:

Tki esamy sklypy yra atvesti centralizuoti elektros, vandentiekio, buitiniy ir lietaus nuoteky tinklai,

esantys Debesy (sklypas Nr. 01) ir Ringelio (sklypas Nr. 02) gatvése. InZineriniai tinklai iki sklypo

Nr. 02 yra atvesti per susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijy Zemés

sklypa kad. Nr. 2101/0039:997, nuosavybés teise priklausantj Klaipédos miesto savivaldybei.

InZineriniy tinkly sprendiniai tikslinami techninio projekto rengimo metu. InZineriniy tinkly tiesimo

metu nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés, pabloginus - atstatyti. Esami inZineriniai tinklai,

kurie patenka | statiniy statybos zona, turi biiti iSkeliami (sprendZiama techniniu projektu).

e Vandentiekio tinklai: prisijungimas numatomas i§ esamy centralizuoty vandentiekio tinkly,
esantiy Debesy ir Ringelio gatvése (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR
numatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas).

¢ Nuoteky tinklai: prisijungimas numatomas i§ esamy cenltralizuoty buitiniy nuoteky tinkly,
esanéiy Debesy ir Ringelio gatvése (sprendZiama techninio projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas).

e Lietaus nuoteky tinklai: prisijungimas numatomas i3 esamy centralizuoty lietaus nuoteky
tinkly, esanéiy Debesy ir Ringelio gatvése (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas).

s Elektros tinklai: prisijungimas sprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus prisijungimo salygas.

* Rysiy tinklai: neplanuojami (sprendZiama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines salygas).
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¢ Dujy tinklai: prisijungimas numatomas i§ esamy dujotiekio tinkly, esan¢iy Debesy ir Ringelio
gatvése (sprendZiama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus
prisijungimo salygas).

¢ Sildymas: numatomas geoterminis, kietu kuru, dujomis ar elektra. Sildymo biidas sprendZiamas
techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus prisijungimo salygas.

Specialiosios Zemés ir misko naudojimo sqlygos (LR vyriausybés nutarimas 1992-05-12 Nr. 343 ir

vélesnes redakcijos):

Sklypas Nr. 01:

» Rysiy linijy apsaugos zonos (1 skyrius) - 241 m?
¢ Elektros linijy apsaugos zonos (6 skyrius}) -1m?

e Dujotiekiy apsaugos zonos (9 skyrius) -39 m?

o Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausan¢ios melioracijos sistemos bei - 1300 m?

irenginiai (21 skyrius)
e Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos - 15 m?
(49 skyrius)

Sklypas Nr. 02:
e Rysiy linijy apsaugos zonos (1 skyrius) - 115 m?
e Elektros linijy apsaugos zonos (6 skyrius) -5m?

Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausanéios melioracijos sistemos bei - 1273 m*
jrenginiai (21 skyrius)

Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos - 10 m?
(49 skyrius)

Servitutai:

Sklypuose Nr. 01 ir Nr. 02 yra esami 2006-08-24 sutartimis Nr. LP-6600 ir Nr. LP-6601 jregistruoti
servitutai elektros kabeliniy linijy paklojimui ir eksploatavimui, kuriy plotai — po 2 m> Detaliojo
plano sprendiniais tikslinami Zemés sklype jregistruoty servituty plotai, atsizvelgiant | fakting
elektros kabeliniy linijy vieta. Po detaliojo plano patvirtinimo dél pasikeitusiy servituty ploty turés
bati koreguojamos servituty sutartys.

Sklypas Nr. 01:

e Servitutas — teisé tiesti poZzemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas, kodas — 206)
~ 1 m? (koreguojamas);

» Servitutas — teisé aptarnauti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas, kodas -
207) — 1 m? (koreguojamas).

Sklypas Nr. 02:

» Servitutas — teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas, kodas — 206)
— 5 m? (koreguojamas);

¢ Servitutas — teisé aptarnauti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas, kodas —
207) - 5 m* (koreguojamas);

e Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(vie3pataujantis daiktas Zemés sklype kad. Nr. 2101/0039:997, kodas — 218);

¢ Kelio servitutas — teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (vie3patanjantis
daiktas zemés sklype kad. Nr. 2101/0039:997, kodas - 115).

Atliekos:

Atliekos surenkamos sklypy ribose stovin¢iuose konteinerivose. Konteineriai surenkami pagal
gyventojy sutartis su atlieky idveZéjais ir i$vezami j atlieky sgvartyng. Tikslios atlieky konteineriy
vietos nustatomos techninio projekto rengimo metu.
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Susisiekimas:

Planuojama teritorija yra Ringelio g. 7 ir Debesy g. 1, Klaipédoje. Susisiekimas numatomas i3
esamos B2 kategorijos Pajlirio gatvés jsukus | Akmeny gatve, ir pasukus link D2 kategorijos
Debesy gatves, per kurig dviem jvaziavimais patenkama j sklypa Nr. 01. | sklypa Nr, 02 patenkama
per D2 kategorijos Debesy gatve ir D2 kategorijos Ringelio gatve (patekimas numatomas per
susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijy Zemés sklypg kad. Nr.
2101/0039:997, nuosavybés teise priklausantj Klaipédos miesto savivaldybei). Automobiliy
parkavimas sprendziamas sklypy ribose. Tikslus automobiliy stovéjimo viety skaitius ir tikslios
vietos sprendZiamos techninio projekto rengimo metu tam skirtoje uzstatymo zonoje.

Vadovaujantis 2015-09-24 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-247
patvirtinto Klaipédos miesto dviradiy infrastrukioros plélros specialiojo plano ir 2015-10-12
Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. AD1-2997 patvirtinto
Klaipédos miesto rytinés dalies A teritorijos susisickimo infrastruktiiros vystymo specialiojo plano
sprendiniais, palei pietvakaring planuojamo sklypo Nr. 01 riba esanéioje Debesy gatvés atkarpoje
planuojamas 2,5 m ploéio dviradiy eismo juosta pés¢iyjy take. Palei Siaurés vakarine planuojamos
teritorijos ribg esancioje gatvés atkarpoje dviraciy trasa numatoma bendrame transporto sraute.

Zeldiniai:

Planuojamoje teritorijoje saugomy Zeldiniy néra. Zeldiniai sklypy ribose sprendziami STR ir kity
teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimo metu. Vadovaujantis LR AM 2007-12-
21 jsakymu Nr. D1-694 ,,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomuyjy
Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo®, Zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus,
plotas vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijy sklypuose —~ ne mazesnis kaip 25 % viso
zemes sklypo ploto. Rekomenduojama gausiau apzeldinti sklypy dalis Siaurés rytinéje puséje.

Veiklg planuojamoje teritorijoje, jos tvarkymg ir eksploatavimg reglamentuoja:

Istatymai:

LR aplinkos apsaugos jstatymas, Zin., 1992, Nr. 5-75;

LR misky jstatymas, Zin., 2001, Nr. 35-1161;

LR saugomy teritorijy jstatymas, Zin., 2001, Nr. 108-3902:

LR atlieky tvarkymo jstatymas, Zin., 2002, Nr. 72-3016;

LR Zemés jstatymas, Zin., 2004, Nr. 28-868;

LR melioracijos jstatymas, Zin., 2004, Nr. 28-877;

LR nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymas, Zin., 2004, Nr. 153-5571;

LR triuk$mo valdymo jstatymas, Zin., 2004, Nr. 164-5971;

LR teritorijy planavimo jstatymas, Zin., 2013-07-16, Nr, 76-3824.

Nutarimai:

» Specialiosios zemes ir misko naudojimo sglygos, LRV 1992-05-12 nutarimas Nr. 343;

e Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, LRV 2013-12-18 nutarimas Nr. 1267,

o Kiriterijai, pagal kuriuos medziai ir krlimai, augantys ne misky iikio paskirties Zeméje, priskiriami
saugotiniems, LRV 2018-05-30 nutarimas Nr. 521.
Isakymai:

* Sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo taisyklés, LR SAM 2004-08-19 jsakymas
Nr. V-386;

¢ Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranéiy apsaugos juosty nustatymo tvarkos
apraSas, LR AM 2007-02-14 jsakymas Nr. D1-98;

e Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apradas, LR AM 2007-12-21 jsakymas
Nr. D1-694,
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Saugotiny medZiy ir kriimy kirtimo, persodinimo ar kitokio paSalinimo atvejy, 3iy darby
vykdymo ir leidimy Siems darbams ifdavimo, medZiy ir kriimy vertés atlyginimo (varkos
aprasas, LR AM 2008-01-31 jsakymas Nr. D1-87;

Gamtinio karkaso nuostatai, LR AM 2010-07-16 jsakymas Nr. D1-624;

Zemés naudojimo biidy turinio aprasas, LR ZUM/LR AM 2013-12-11 jsakymas Nr. 3D-830/D1-
920;

Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM/PAGD prie VRM
direktoriaus 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312;

Teritorijy planavimo sglygy isdavimo tvarkos apraas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-999;
Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-
1009;

Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7;

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02 jsakymas
Nr. D1-8;

Medziy ir kriimy veisimo, vejy ir gelyny jrengimo taisyklés, LR AM 2016-08-24 jsakymas Nr.
D1-565.

Kita:

STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuéiai ir dvibugiai gyvenamieji pastatai®;

STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikdmes keliai. Bendrieji reikalavimair™;

STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas®;

STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidZiantys dokumentai. Statybos uZbaigimas. Statybos sustabdymas.
Savavaliskos statybos padariniy 3alinimas. Statybos pagal neteisétai i$duota statyba leidZiantj
dokumenty padariniy $alinimas®;

MTR 1.12.01:2008 , Melioracijos statiniy techninés prieZiiiros taisyklés™;

HN 33:2011 , Triuk3mo ribiniai dyd?#iai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose
bei jy aplinkoje®.

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos kei¢iantys.
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