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1.6

|VADAS
Teritorijy planavimo dokumentas

Vietovés lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumentas — Teritorijos tarp Danés upés,
Naujosios Uosto g., Naujojo Sodo gatvés tesinio ir KurSiy mariy detalusis planas.

Teritorijy planavimo dokumento proceso numeris Teritorijy planavimo dokumenty rengimo
informacinéje sistemoje TPDRIS: K-VT-21-16-91.

Planavimo organizatorius

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy g. 11, 91502 Klaipéda.
Planavimo iniciatorius

Memelio miestas UAB (buvusi UAB ,Litectus III), Liepy g. 4, 92114 Klaipéda.
Planavimo pagrindas

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2016 m. vasario 8 d. jsakymas Nr.
AD1-381 ,Dél pritarimo vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumento rengimo iniciatyvai“;

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2016 m. kovo 4 d. jsakymas Nr. AD1-
656 ,Dél vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumento rengimo tiksly®.

Planavimo darby programa

Planavimo darby programa vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumento — Teritorijos tarp
Danés upés, Naujosios Uosto g., Naujojo Sodo gatvés tesinio ir KurSiy mariy detaliajam planui
rengti, patvirtinta Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2016 m. kovo 10 d.
jsakymu Nr. AD1-722 ir 2016 m. liepos 20 d. Nr. AD1-2246.

Planavimo tikslai

— Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano sprendiniais, numatyti optimalig urbanistine
struktdrg;

— Jjvertinus visuomenés poreikius, planuojamos teritorijos geografinius, socialinius,
kraStovaizdzio bei gretimy teritorijy jtakg planuojamai teritorijai, suformuoti daugiafunkcine
teritorijg, kurioje numatyti komercinés ir visuomeninés paskirties objekty, daugiabuciy
gyvenamuyjy pastaty, bendrojo naudojimo ir rekreacines teritorijas;

— suplanuoti racionalig susisiekimo ir inzinerinés infrastruktdros plétrg planuojamoje teritorijoje;
— nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus;

— esant poreikiui numatyti zemés sklypy pertvarkyma.
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1.7  Papildomi uzdaviniai

Vykdyti institucijy iSduotose planavimo sglygose nurodytus reikalavimus.

1.8 Planuojama teritorija

Teritorija tarp Danés upés, Naujosios Uosto g., Naujojo Sodo gatvés tesinio ir Kursiy mariy.
Planuojamos teritorijos plotas — apie 16,56 ha.

1.9 Planavimo sglygos

1.

10.

11.

12.

2016-04-26 AB ,Klaipédos vanduo® teritorijy planavimo sglygos Nr. REG4102 (pratestos iki
2022-04-26, Nr.2019/S.6/3-459);

2016-04-27 Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés tkio ministerijos teritorijy planavimo
sglygos Nr. REG3812 (naujos sglygos — 2019-04-09 Nr. REG101962, galioja iki 2022-04-09);

2016-07-27 UAB ,Gatviy apSvietimas” teritorijy planavimo salygos Nr. REG8700 (naujos
sglygos — 2019-06-27 Nr. REG109750, galioja iki 2022-06-27);

2016-08-01 AB ,Energijos skirstymo operatorius“ (ESO) teritorijy planavimo salygos Nr.
REG8760 (naujos salygos — 2019-06-21 Nr. REG109271, galioja iki 2022-06-21);

2016-08-02 Kultiros paveldo departamento prie KultGros ministerijos teritorijy planavimo
sglygos Nr. REG8971 (naujos sglygos — 2019-06-26 Nr. REG109554, galioja iki 2021-06-26);

2016-08-04 Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos
ministerijos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG8652 (pratestos iki 2021-07-27, Nr.(3-11
14.6.4 E)2-);

2016-08-04 AB ,Energijos skirstymo operatorius® (ESO) teritorijy planavimo salygos Nr.
REG9157 (naujos salygos — 2019-06-21 Nr. REG109271, galioja iki 2022-06-21);

2016-08-05 V| Klaipédos valstybinio jury uosto direkcija teritorijy planavimo salygos Nr.
REG9144 (pratestos iki 2021-08-05, Nr.US-9.6.5.-1584);

2016-08-05 TEO LT, AB teritorijy planavimo sglygos Nr. REG9197 (naujos salygos — 2019-
07-12, Telia Lietuva, AB, Nr. REG111293, galioja iki 2024-07-12);

2016-08-05 Klaipédos miesto savivaldybés administracijos teritorijy planavimo sglygos Nr.
REG8761 (galioja iki 2021-08-05);

2016-08-08 Aplinkos apsaugos agentlros TarSos prevencijos ir leidimy departamento
Klaipédos skyriaus teritorijy planavimo saglygos Nr. REG9246 (pratestos iki 2021-08-08,
Nr.(30.2)—A4E-);

2016-08-26 AB ,Klaipédos energija“ teritorijy planavimo sglygos Nr. R-22—-134 (pratestos iki
2022-07-02, Nr.R-02-1727).

Planavimo salygy nepateike:
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1. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos;

2. Klaipédos apskrities vyriausiojo policijos komisariato Keliy policijos biuras.
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2.1

2.2

ESAMOS BUKLES JVERTINIMO PAGRINDAS
Planuojama teritorija Klaipédos miesto kontekste

Planuojama teritorija yra Klaipédos miesto Siaurinéje dalyje, tarp KurSiy mariy (Klaipédos
valstybinio jlry uosto akvatorijos (tuo paciu uzima dalj akvatorijos), Danés upés, Klaipédos
valstybinio jiory uosto (AB ,Klaipédos jary kroviniy kompanija“ nuomojamos teritorijos) bei
Naujosios Uosto gatveés.

Planuojamos teritorijos dalis, Siuo metu esanti sausumoje, patenka j Klaipédos miesto istorine
dalj, vadinamg Naujamiesciu (unikalus objekto kodas kultlros vertybiy registre — 22012). Dalis
teritorijos, prie Naujosios Uosto gatvés, patenka j Klaipédos senojo miesto vietg su priemiesciais
(unikalus objekto kodas kultdros vertybiy registre — 27077).

Planuojamoje teritorijoje esancios krantinés yra V| Klaipédos valstybinio jary uosto direkcija
valdomuose zemés sklypuose, krantiniy statiniai taip pat nuosavybés teise yra valdomi direkcijos.

Planuojama teritorija ankscCiau priklausé Klaipédos valstybiniam jdry uostui, joje buvo jsikdrusi
laivy remonto jmoné ,Laivité“. Teritorija buvo naudojama kaip pramoniné ir sandéliavimo teritorija,
joje iki Siol yra iSlike 27 pastatai, i$ kuriy didzioji dauguma gamybinés paskirties. Taip pat yra
iSlikusiy XIX a. pab. — XX a. pirmosios pusés pastaty.

Danés upés krantiné nuo Pilies tilto iki Senosios perkélos yra jrengta kaip vieSo naudojimo
teritorija.

Sutartiniai Zenklai

Planuojamos teritorijos riba

2.1 pav. Planuojama teritorija Klaipédos miesto kontekste

Detaliojo plano sgsaja su kitais planais ir programomis

Pagal galiojant] Klaipédos miesto bendrgjj plang (toliau — Klaipédos m. bendrasis planas)
planuojama teritorija patenka j Sias teritorijas (2.2 pav.):
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e daugiafunkcine teritorijg, kurios planuojama paskirtis gali bati kei¢iama j visuomeninés,
komercinés ir gyvenamosios paskirties teritorijas, nekoreguojant esminiy BPL sprendiniy;

e keleiviniy ir kruiziniy laivy terminaly, perkély, prieplauky — visuomenei atviras teritorijas;

e bendro naudojimo teritorijas.

, O e
pRSENGT e ¢ \ -
5, Pl B\ ’x X}

! ! — N __// ’

Planuojamos teritorijos riba

\\ Teritorijos, kuriy planuojama paskirtis gali bati kei¢iama j daugiafunkcinés —
visuomeninés, komercinés ir gyvenamosios paskirties teritorijas, nekoreguojant
NN

esminiy BP sprendiniy

> Keleiviniy ir kruiziniy laivy terminalai, perkélos, prieplaukos — visuomenei atviros
A\ teritorijos

- Bandro naudojimo teritorijos

2.2 pav. IStrauka i$ Klaipédos m. bendrojo plano Miesto teritorijos funkciniy prioritety brézinio

Bendrojo plano aiSkinamojo rasto urbanistinés dalies sprendiniuose numatoma perplanuoti
Danés upés deSiniojo kranto teritorijg tarp Mariy ir Naujosios Uosto g. ir prie Naujojo Sodo g.
tesinio, kei¢iant paskirtj, atsisakant gamybinés ir uosto krovos veiklos, atveriant miesto centrg j
Klaipédos sgsiaurio vandens erdves. Pramonés dalies sprendiniuose numatoma
administracinémis ir mokestinémis priemonémis skatinti pramoniniy teritorijy konversijg i$
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pramonés ir sandéliavimo j komercinés ir kitos paskirties. Kultiros paveldo dalies sprendiniuose
planuojamoje teritorijoje numatoma atkurti istorine urbanistine struktirg, nesumazinant laisvai
prieinamy vieSujy erdviy ploty, vizualiniy perspektyvy | piliaviete ir j vandens erdves. Tikslinga
keisti teritorijy funkcine paskirtj, atsisakant sandéliavimo ir gamybinés veiklos. Klaipédos m.
bendrojo plano sprendiniuose nurodoma, kad planuojant naujas statybas Klaipédos
senamiestyje, Klaipédos miesto istorinéje dalyje ir kitose kultlros paveldo teritorijose, privaloma
iSsaugoti istorinj urbanistinj audinj ir charakteringg erdvine struktiirg, parySkinant paveldo objekty
savybiy savitumg, dominavimag naujos architektdros atzvilgiu. Naujos architektdros siluetas, tariai,
uzstatymo linijos, kompozicija, masés, mastelis ir fasady medziagos turi bati suderintos su
tradicinémis, sudaryti pusiausvyrg su kontekstu, jam nepakenkiant, nesumazinant bendro
naudojimo erdviy.

Pagal Klaipédos miesto vystymo zony prioritety nustatymo schema, kuriai buvo pritarta 2016 m.
liepos 7 d. Klaipédos miesto tarybos kolegijos posédyje (2016-07-18 d. protokolas Nr. TAK-4),
planuojamai teritorijai numatytas teritorijy prioritetinis vystymo rezimas — konversija.

Konversija (pertvarkymas) — tai neefektyviai naudojamy uzstatyty teritorijy (miesto centre ir jo
prieigose esancios tarSios ar neefektyvios pramonés) naujas (antrinis) panaudojimas plétrai.
Konversijos tikslai — didinti miesto funkcinés ir fizinés struktdros integralumg, sudaryti sglygas
tarSos mazinimui, kurti palankig investicijoms aplinkg, tolygiau iSdéstyti gyvenamasias teritorijas
ir darbo vietas, sukurti sglygas aplinkos, uzstatymo, susisiekimo sistemos ir inzinerinés jrangos
atnaujinimui urbanizuotoje gyvenamosios vietovés dalyje. Pertvarkomose teritorijose, kuriose
buvo vykdoma tarSi Gkiné veikla, turi bati atlikti grunty tyrimai ir tesiamas monitoringas dél galimo
grunto uzter§tumo cheminémis medziagomis.

Klaipédos miesto vystymo zony prioritety nustatymo schemoje pagal plétros prioritetus Klaipédos
miestas suskirstytas j tris plétros prioriteto zonas. Planuojama teritorija patenka j pirmojo plétros
prioriteto zong — tai miesto istorinis ir funkcinis branduolys, Siuo metu jau uzstatytas, taciau
uzstatymo ir vieSy erdviy struktiros daug kur neuzZbaigtos, patraukliose plétrai teritorijos like
neefektyviai veikianCios pramonés ir sandéliavimo jmonés, yra ir tiesiog nenaudojamuy,
devastuoty teritorijy. Pirmojo plétros prioriteto teritorija apima senamiestj, naujamiestj, Vités
kvartalg bei artimiausioje Sios patraukliausios investicijoms teritorijos aplinkoje esandcias teritorijas
— konversines teritorijas abipus Danés upés, besiformuojantj naujgjj miesto komercinj, paslaugy
ir pramogy pocentrj ir apie jj esancius sovietinés statybos daugiabuciy rajonus. Atskiroms pirmojo
prioriteto teritorijy dalims, atsiZzvelgiant j jy erdvinés ir funkcinés struktiros verte ir iSbaigtuma,
turimg plétros potencialg, numatyti skirtingi vystymo rezimai. Nuo Sios teritorijos atnaujinimo
sékmés priklausys tolesnis Klaipédos miesto gyvybingumo augimas (sékmés atveju) ar
mazéjimas, Klaipédos konkurencingumas regione, ypa¢ konkuruojant su Klaipédos rajonu dél
jaunesnio amziaus gyventojy. Prioritetiniy teritorijy vystymo reglamentas nustato savivaldybei
rekomenduojamas investicijy skatinimo bddus ir apimtis priklausomai nuo teritorijos
prioritetiSkumo bei numatyto teritorijos vystymo rezimo.

Vadovaujantis Klaipédos m. bendruoju planu bei jvertinus visuomenés poreikius, planuojamos
teritorijos geografinius, socialinius, krasStovaizdzio bei gretimy teritorijy jtakg Siai teritorijai,
planuojamoje teritorijoje bus suformuota daugiafunkciné teritorija, kurioje numatytos komercinés
ir visuomeninés paskirties objekty, daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty, bendrojo naudojimo ir
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rekreacinés teritorijos. ]gyvendinus detaliojo plano sprendinius bus sustiprinti miesto urbanistinés
struktdros funkciniai, struktdriniai ir vizualiniai rySiai su Klaipédos sgsiaurio akvatorija, fiziniai
rySiai su KurSiy nerijos teritorija, turin€ia didziulj neiSnaudotg potencials.

Planuojamos teritorijos Siaurés ryty dalyje pagal Klaipédos miesto bendrgjj plang (zr. 2.2 pav.)
turi bati planuojamos automobiliy parkavimo vietos. Detaliuoju planu Sioje planuojamos teritorijos
dalyje, zemeés sklype Nr. 4 yra numatomos daugiaaukstés automobiliy stovéjimo aikStelés.

Siuo metu yra rengiamas Klaipédos miesto bendrojo plano keitimas, kurio koncepcijai 2019 m.
kovo 18 d. jsakymu Nr. AD1-477 pritaré Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
direktorius. Planuojama teritorija patenka j kei€iamo bendrojo plano ribas ir priskiriama esamoms
uzstatytoms ir planuojamoms uzstatyti teritorijoms (2.3 pav.).
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LIl ]

: i e
{ ] . -4 m 4
Esama Klaipédos valstybinio jiry uosto teritorija — pagal technologinius principus ir
verslo planus plétojamos teritorijos, nesusije su miesto urbanistinémis struktGromis, su
uostui reikalingomis teritorijomis: komunikaciniais koridoriais geleZinkeliams, gatvéms,
keliams ir inZineriniams tinklams
Esamas istorinis daugiafunkcinis centras: a) Senamiescio teritorija (valstybés saugoma
kultiros vertybé, u.k. 16075), saugoma ir tvarkoma vadovaujantis Nekilnojamojo
- kultGros paveldo apsaugos jstatymu; b ) Miesto istorinés dalies teritorija (valstybés
saugoma kultdros vertybe, u.k. 22012) — saugomi iSlikusios vertingos urbanistinés
struktdros kvartalai, jy uzstatymo charakteris ir pastaty tipologija. Teritorija saugoma ir
tvarkoma vadovaujantis Nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos jstatymu
Senamiesciui ir istorinei daliai morfologiSkai artimos urbanistinés erdvés sandaros
[ ] teritorijos (gretimybés), orientuotos | vertingos urbanistinés struktiros kvartalus, jy
uzstatymo charakterj ir pastaty tipologija
‘l“ Daugiafunkcinés uosto ir pagrindinio centro teritorijos (dalis teritorijos patenka j Miesto
f istorinés dalies teritorijg (valstybés saugomo kultiros vertybé, u.k. 22012)
- Atskiryjy zeldyny teritorijos (bendro naudojimo erdviy, Zeldyny zona - intensyviai ir
ekstensyviai naudojami zeldynai)

|

2.3 pav. IStrauka i$ Klaipédos miesto bendrojo plano keitimo koncepcijos brézinio
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Sutartiniai Zenklai

- [TTTT] e
H “E Planuojamos teritorijos riba 7

y/ Inzinerinés infrastruktdros, paslaugy teritorija

' ‘ Inzinerinés infrastruktdros, paslaugy teritorija, vandenys
InZinerinés infrastruktdros koridorius
Vandenys

Vandenys, inzinerinés infrastruktdros teritorija

2.4 pav. IStrauka i$ Klaipédos valstybinio jlry uosto sprendiniy pagrindinio brézinio

Lietuvos Respublikos Vyriausybé 2019-12-11 nutarimu Nr. 1278 patvirtino Klaipédos valstybinio
jary uosto (zemeés, vidinés akvatorijos, iSorinio reido ir susijusios infrastruktiros) bendrajj plang
(toliau — Uosto bendruoju planu), kuris 2019-12-31 buvo priregistruotas teritorijy planavimo
dokumenty registre. Uosto bendrajame plane yra nustatyti visi detaliyjy plany privalomieji
teritorijos naudojimo reglamentai: teritorijos naudojimo tipai, Zzemés naudojimo bidai, statybos
zonos, statybos ribos, leistini pastaty auksciai, leistini Zemés sklypy / jy daliy uzstatymo tankis ir
uzstatymo intensyvumas.

Kadangi Uosto bendrajame plane sprendiniai yra pakankamai detalizuoti, todél rengiant
Teritorijos tarp Danés upés, Naujosios Uosto g., Naujojo Sodo gatvés tesinio ir KurSiy mariy
detaliojo plano (toliau — Detaliuoju planu) konkretizuotus sprendinius, Zzemés sklype, kurio
kadastrinis Nr. 2101/0010:1, privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai buvo nustatyti tik
Detaliuoju planu atidalinamose sklypo dalyse, t. y. pagal Detaliojo plano sprendiniy pagrindinj
bréZinj Zemés sklypams Nr. 1, Nr. 8 ir Nr. 9 (pagal Detaliojo plano koncepcijos bréZinj Zemés
sklypams Nr. 8, Nr. 9 ir Nr. 10). Kadangi Uosto bendrajame plane yra nustatyti visi detaliyjy plany
privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai, todél kitai, likusiai Zemés sklypo, kurio kadastrinis

Teritorijos tarp Danés upés, Naujosios Uosto g., Naujojo Sodo gatveés tesinio ir KurSiy mariy detalusis planas Lapas 12
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Nr. 2101/0010:1, daliai Detaliuoju planu privalomyjy teritorijos naudojimo reglamenty
nenustatome ir nedetalizuojame.

Detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja Uosto bendrojo plano sprendiniams.

2.3 Teritorijoje galiojantys teritorijy planavimo dokumentai
Nagrinéjamoje teritorijoje buvo rengti tokie detalieji planai:
e AB LAIVITE* Zemés sklypo Naujoji Uosto g. 3 detalusis planas (2003 m.);

e Teritorijos Naujoji Uosto g. 3 Klaipédoje, Klaipédos valstybiniame jary uoste, detalusis
planas (2007 m.);

e Zemés sklypas Klaipédoje, Danés upés krantingje, planas, prilyginamas detaliojo
teritorijy planavimo dokumentui (2011 m.);

o Klaipédos miesto vie$ojo naudojimo erdviy miesto Istorinéje dalyje (U16) detalusis planas
(2014 m.).

Detaliuoju planu numatomas kompleksinis teritorijos vystymas didesne apimtimi nei Siuo metu
planuojamos teritorijos ribose galiojaniuose detaliuosiuose planuose, todél planuojamai
teritorijai yra rengiamas naujas detalusis planas, t. y. Teritorijos tarp Danés upés, Naujosios Uosto
g., Naujojo Sodo gatvés tesinio ir Kursiy mariy detalusis planas.

Teritorijos tarp Danés upés, Naujosios Uosto g., Naujojo Sodo gatvés tesinio ir KurSiy mariy detalusis planas Lapas 13
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3 TERITORIJOS ARCHITEKTURINES — URBANISTINES KONCEPCIJOS FORMAVIMO
PRINCIPAI

3.1  Uzstatymo struktdra

Planuojama teritorija istoriSkai formavosi kaip uosto teritorija, kuri buvo pritaikyta krovai,
sandéliavimui ir kitai susijusiai Gkinei veiklai, aiSkiai suvokiama uzstatymo struktdra teritorijoje
nesusiformavo. UzZstatymo iSklotiné formavosi Danés upés krantinéje, 1839 m. plane matyti, kad
planuojamos teritorijos Siaurés ryty puséje taip pat buvo suformuotas perimetrinis uzstatymas
prieSais gatve (dabartine Naujojo Uosto g.).

|

3.1 pav. 1839 m. susiformavusi uzstatymo iSklotiné palei Danés upe

Teritorijos tarp Danés upés, Naujosios Uosto g., Naujojo Sodo gatvés tesinio ir Kur§iy mariy detalusis planas Lapas 14
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3.3 pav. 1923 m. plane vaizduojamas uzstatymas palei Danés upés krantine
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3.5 pav. Charaktérir;gi krantinés bruozai ikonogrfinéjé mediiagoje‘

Istoriniam uzstatymui badingg Danés krantinés posukius atkartojan&ig uZstatymo linijg siekiama
iSlaikyti naujoje urbanistingje kvartalo koncepcijoje. Nors buvusio uzstatymo linija buvo
susiformavusi ar€iau krantinés, Siuo metu galiojantys teritorijy planavimo dokumentai riboja
statiniy statybg krantinéje iki buvusios AB ,Laivité* teritorijos (esamo zemés sklypo ribos). Sie
apribojimai numatyti teritorijy planavimo dokumentuose:
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Klaipédos miesto savivaldybés teritorijos bendrajame plane, patvirtintame 2007-04-05
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-110 (Siuo metu rengiamas keitimas);

Klaipédos miesto mazosios architektiros, aplinkotvarkos jrangos iSdéstymo bei aplinkos
estetinio formavimo, miestietiS8kojo krastovaizdzio tvarkymo specialiajame plane, patvirtintame
2015-12-03 Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. AD1-
3561;

Klaipédos miesto vieSojo naudojimo erdviy miesto Istoringje dalyje (U16) detaliajame plane,
patvirtintame 2014-11-28 Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu
Nr. AD1-3598;

Klaipédos pilies ir bastiony komplekso (G136KP) Zvejy g. 12, Klaipédoje, nekilnojamojo
kultdros paveldo apsaugos specialiajame plane, patvirtintame 2008-11-12 LR Vyriausybés
nutarimu Nr. 1166 (3.6 pav.).
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3.6 pav. Klaipédos pilies ir bastiony komplekso (G136KP) Zvejy g. 12, Klaipédoje, nekilnojamojo
kultiiros paveldo apsaugos specialiojo plano brézinys

Nors buvusio uzstatymo linijja buvo susiformavusi aréiau Danés upés krantinés, taCiau dél
teritorijy planavimo dokumentuose jtvirtinty apribojimy statyti statinius krantinéje, uZzstatymo linija
privaléjo bati iSlaikoma pagal esamg situacija, t. y. ties esamo sklypo riba, paliekant galimybe
krantinéje jrengti bendro naudojimo erdves su laikinais statiniais, kurie kartu su dangomis ir
mazosios architektiros elementais galéty pazenklinti buvusio uzstatymo linijg.

Planuojamos teritorijos urbanistinés struktiiros mastelis, kvartaly ir vieSyjy erdviy dydziai parinkti
jvertinus greta esanc¢iy teritorijy — Klaipédos miesto istorinés dalies (senamiesc€io ir naujamiescio)

Teritorijos tarp Danés upés, Naujosios Uosto g., Naujojo Sodo gatvés tesinio ir Kur§iy mariy detalusis planas
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urbanistinj mastelj. Planuojama urbanistiné struktira savo masteliu yra tarpiné tarp senamiescio
(mazesni kvartalai, kuriuose sudétinga jgyventi norminius reikalavimus) ir naujamiescio (didesni

- Projektuojami kvartalai
I:l Esami kvartalai

...... Projektuojamy sklypy ribos
—— Esamy sklypy ribos

3.7 pav. Urbanistiné struktiira

3.2 Senamiescio silueto apsauga

Klaipédos miesto aukstybiniy pastaty iSdéstymo schemoje — specialiajame plane buvo nustatytos
miesto vizualinio identiteto zonos. Planuojama teritorija patenka j Il laipsnio senamiescio
apsaugos zong, teritorija ribojasi su senamiescio istoriniu branduoliu. Istoriniame branduolyje,
vadovaujantis Klaipédos senamies€io nekilnojamojo kulttiros paveldo apsaugos specialiojo plano
koncepcija, kaip pagrindinés vertikalés Zzymimi du objektai — Klaipédos pilies bokstas ir Jony
baznycia. Jony bazny€ios pagrindinio bok&to aukstis sieks apie 75 m, piliavietés detaliajame
plane siGloma atkurti 46 m auksgio pilies bokstg. Sios abi dominantés formuoja charakteringg
miesto centrinés dalies siluetg su vir$ foninio uzstatymo iSkylan€iomis vertikalémis.

Teritorijos tarp Danés upés, Naujosios Uosto g., Naujojo Sodo gatvés tesinio ir Kur§iy mariy detalusis planas Lapas 18
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3.8 pav. IStrauka i$ Klaipédos miesto aukstybiniy pastaty iSdéstymo schemos — specialiojo plano
Miesto vizualinio identiteto zony nustatymo brézinio.

75 m aukscio Jony
baznycios bokstas

Piliavietés DP sitilomas
atkurti 46 m aukscio
Klaipédos Pilies bokstas

3.9 pav. IStrauka i$ Klaipédos miesto nekilnojamojo kultiiros paveldo specialiojo plano koncepcijos

Miesto siluete dominuojantys baznyCiy bokstai uZfiksuoti ikonografijoje — XIX a. pabaigos
Klaipédos miesto Siaurinés dalies panoramoje.

Teritorijos tarp Danés upés, Naujosios Uosto g., Naujojo Sodo gatvés tesinio ir Kur§iy mariy detalusis planas Lapas 19
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3.10 pav. XIX a. pabaigos Klaipédos miesto Siaurinés dalies panoraminis vaizdas

1902 mety miesto panoramoje uzfiksuotas iki ll1-ojo pasaulinio karo buves charakteringas miesto
siluetas.

3.11 pav. 1902 m. Klaipédos miesto panorama

Apzvalgos taskai, i$ kuriy identifikuojamas Klaipédos miesto istorinés dalies siluetas, yra nustatyti
Klaipédos miesto aukstybiniy pastaty iSdéstymo schemoje — specialiajame plane.

Suvestinéje senamiesCio silueto apsaugos zonoje nustatytas galimas maksimalus pastaty
(uzstatymo) aukstis. Vakarinéje ir pietinéje teritorijos dalyse statiniy aukstis ribojamas dél silueto
vertikaliy vizualinés apsaugos, likusiai teritorijai uzstatymo aukstis nustatomas vadovaujantis
patvirtintais kompleksinio ir specialiojo teritorijy planavimo dokumentais.

Teritorijos tarp Danés upés, Naujosios Uosto g., Naujojo Sodo gatvés tesinio ir Kur§iy mariy detalusis planas Lapas 20
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3.12 pav. IStrauka i$ Klaipédos miesto aukstybiniy pastaty iSdéstymo schemos (specialiojo plano)

Teritorijos tarp Danés upés, Naujosios Uosto g., Naujojo Sodo gatvés tesinio ir Kur§iy mariy detalusis planas
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3.13 pav. Miesto silueto apzvalgos laukas i$ ,,1“ apzvalgos tasko prie Jiiry muziejaus

Teritorijos tarp Danés upés, Naujosios Uosto g., Naujojo Sodo gatvés tesinio ir KurSiy mariy detalusis planas Lapas 22
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|

2" Ap2valgos taskas

"2" Ap2valgos taskas
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3.14 pav. Miesto silueto apzvalgos laukas i$ ,,2“ apzvalgos tasko nuo kelty prieplaukos Smiltynéje
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3.15 pav. Suvestiné senamiescio silueto apsaugos schema
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3.16 pav. Planuojamos teritorijos vaizdas is ,,1“ apzvalgos tasko prie Jiiry muziejaus

[

3.17 pav. Planuojamos teritorijos vaizdas is$ ,,2“ apzvalgos tasko prie kelto prieplaukos Smiltynéje
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3.3 Vizualiniai rySiai

Planuojamo kvartalo struktdros formavimui taip pat labai svarbis vizualiniai rySiai su gretimomis
teritorijomis bei objektais, formuojanciais Klaipédos miesto siluetg bei urbanistinj identitets.
Kadangi planuojama teritorija yra greta Klaipédos piliavietés, kvartalo struktdroje formuojami
vizualiniai koridoriai sukuria galimybe juy perspektyvoje apzvelgti piliaviete i$ jvairiy tadky kvartalo
viduje.

3.18 pav. Vizualiniai rysiai su Klaipédos piliaviete

Taip pat svarbu uZtikrinti Liepy g. esan€iy aukStybiniy pastaty apzvelgiamumag, kurie yra tape
miesto silueto dominante ir svarbia miesto identiteto dalimi. Apzvelgiamas turéty bati ir
gretimybéje esantis nekilnojamojo kultdros paveldo objektas — Teismo rimai. Siy vizualiniy rysiy
uztikrinimui formuojami vizualiniai koridoriai vakary — ryty kryptimi.

3.19 pav. Aukstybiniy pastaty Liepy g. apzvelgiamumas i$ planuojamos teritorijos

Zemés sklypo Nr. 7 uZstatymo charakteris turi garantuoti prazvelgiamumg Kursiy sgsiaurio
kryptimi iS zemés sklypo Nr. 5.
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Klaipddos pilies nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos specialusis planas

VIZUALINIU RYSIY SCHEMA
@ Vizualinis rySys pagal Klaipédos naujamieséio SP

@ P Vizualiniai rysiai pagal Pilies nekilnojamojo kultiros paveldo SP
@+ [Zsaugomas istorinis vizualinis ryys

@— P Frojekiucjami nauiji vizualiniai rySiai

3.20 pav.Planuojamos teritorijos vizualiniy rysiy schema
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3.4 Vie8uyjy erdviy jungtys

Erdviy jungCiy (patekimy j kvartalg) konfigiracija buvo planuota atsizvelgiant | istorinei miesto

3.21 pav. ViesSujy Klaipédos miesto erdviy jungtys

Planuojamos trys pagrindinés vieSyjy erdviy jungtys su gretimomis teritorijomis: jéjimas nuo
Naujosios Uosto g. ir Naujojo Sodo g. sankirtos, jéjimas nuo Naujosios Uosto g. ir Danés g.
sankirtos bei jéjimas i$ KurSiy mariy (uosto) pusés, kuris daugiausiai bus skirtas ateityje kruiziniais
laivais atvykstantiems miesto svec€iams, tai pat sklype Nr. 4 planuojamo vieSbucio klientams.
Praplatinta erdvé Naujosios Uosto g. ir Danés g. skirtas pabrézti planuojamam administraciniam
pastatui, kuriame galéty jsikurti miestui svarbi administraciné jstaiga, arba kitos paskirties
pastatui.
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3.22 pav. VieSuyjy erdviy jungtys su iSorinémis teritorijomis

3.23 pav. Patekimo j planuojama teritorija erdvés ir vertikalus akcentai

3.5 Vieduyjy erdviy sistema

Jvertinus esamg Klaipédos centrinés dalies vieSyjy erdviy struktirg, planuojamoje teritorijoje
numatoma dar viena aik$té, kuri turéty organiSkai papildyti centrinés dalies vieSyjy erdviy
sistema.
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Atgimimo aiksté

Aikste

3.24 pav. Klaipédos centrinés dalies aik$¢iy sistema

¢ Miesto jéjimas

-

-
o tumen

Krantinés jgjimas

[ Istorine aléja

[ Danés krantine
Teritorijos vieSos erdvés
[ Pagrindinés aikstés
I Dominuojantys pastatai

3.25 pav. Planuojamos teritorijos vieSyjy erdviy sistema
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Planuojamos teritorijos viduje formuojama vietiné viedyjy erdviy sistema su pagrindine aikSte bei

atkuriamu buvusios istorinés struktiros zenklu — tarpukariu sodinta medziy aléja.

3.26 pav. Planuojamos teritorijos vieSyjy erdviy aksonometrija

3.6 Nekilnojamasis kultdros paveldas

Pagal Klaipédos miesto istorinés dalies, vad. Naujamiesc¢iu (22012, U16) apibrézty teritorijos riby
plang, planuojamg teritorijg kerta urbanistinés struktdros identitetui svarbus vizualinis koridorius
Naujosios Sodo gatvés tesinio asyje, planuojamos teritorijos ribose yra du nekilnojamojo kultiros
paveldo objektai bei vienas kitiems objektams priskirtas pastatas, o Naujoji Uosto g. 5 esantis
pastatas yra vertingyjy savybiy poZymiy turintis objektas (3.27 pav., 3.28 pav. ir 3.29 pav.).

Sutartiniai Zenklai

1 Planucjamos teritorijos riba
—p> Vizualiniai rysii

is kultdros p:

®  Nekilnojamojo kultaros paveldo objektai
Nekilnojamojo kultaros paveldo objektai
(pastatai ir statiniai)
Nekilnojamojo kultaros paveldo objekty
— teritorijos
Nekilnojamojo kultiros paveldo objekty
— vizualinés apsaugos pozonis
M Teritorijoje esantis kitas objektas

Teritorijos, kuriose uZstatymas néra
272 Jertingoji savybe

| [ — | metrai
0 50 100 200

3.27 pav. Nekilnojamasis kulturos paveldas
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3.28 pav. Vertingujy savybiy pozymiy turintis objektas Naujoji Uosto g. 5 (1) ir teritorijoje esantis
kitas objektas Naujoji Uosto g. 3 (2)

3.29 pav. Nekilnojamojo kultiros paveldo objektai: Naujoji Uosto g. 3 (3, 4)

Dél Naujojo Uosto g. 5 (1) pastato 2020-02-05 vyko teismo posédis, kuriame Vilniaus apygardos
administracinis teismas 2018 m. gruodzio 21 d. sprendimu panaikino pirmosios Nekilnojamojo
kultdros paveldo vertinimo tarybos (toliau - Vertinimo taryba) 2018 m. sausio 9 d. akto Nr. KPD-
RM-2115/4 (toliau — Aktu) dalj dél pastato, esan€io Naujosios Uosto g. 5, Klaipédoje, ir jpareigojo
Vertinimo tarybg klausimg dél minéto pastato priskyrimo urbanistinés struktiros statiniy
kategorijai iSnagrinéti iS naujo bei priimti sprendima, atitinkantj VieSojo administravimo jstatymo 8
straipsnio 1 dalyje jtvirtintus reikalavimus, keliamus individualiam administraciniam aktui.

Lietuvos vyriausiasis administracinis teismas 2020-02-05 nutaré Kultiiros paveldo departamento
prie Kultiros ministerijos Vilniaus skyriaus apeliacinj skundg atmesti ir Vilniaus apygardos
administracinio teismo 2018 m. gruodZio 21 d. sprendimg palikti nepakeistg (Nutartis
neskundziama).

Vadovaujantis Klaipédos miesto istorinés dalies, vad. NaujamiesCiu (22012, U16) apibrézty
teritorijos riby plano projektu, pastatas, adresu Naujoji Uosto g. 5, yra vertingyjy savybiy pozymiy
turintis objektas.

2020-03-10 Kultdros paveldo departamento prie Kultiros ministerijos pirmosios nekilnojamojo
kultdros paveldo vertinimo tarybos posédyje (protokolo Nr. VT-19) nutarta patikslinti Klaipédos
miesto istorinés dalies, vad. Naujamiesciu (22012), vertinggsias savybes: pastatg, esantj Naujojo
Uosto g. 5, priskirti vertingyjy savybiy pozymiy turingiy objekty kategorijai.
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Remiantis tuo detaliajame plane pastatas, esantis Naujoji Uosto g. 5, yra nurodytas kaip
vertingujy savybiy pozymiy turintis objektas. Detaliuoju planu Naujojo Uosto g. 5 pastato
sprendiniai neteikiami ir nesprendziami.

2019-03-22 Klaipédos miesto savivaldybés nekilnojamojo kultiros paveldo vertinimo taryba
(protokolas Nr. ADM-141) nusprendé pastatams Naujoji Uosto g. 3, 3.27 pav. pazymétiems ,3“ ir
-4, suteikti teisine apsaugg ir jtraukti j LR nekilnojamojo kultiros paveldo registrg. Pastatui Naujoji
Uosto g. 3, plane pazyméto ,2% taryba nusprendé teisinés apsaugos nesuteikti, taciau
rekomendavo formuojant naujg teritorijos urbanisting struktirg iSsaugoti ir pritaikyti naujai
paskirciai iSlikusius XX a. pradzios statinio fragmentus, juos jtraukiant j naujg pastaty tdrine —
erdvine kompozicijg. Sis pastatas pripazintas kaip teritorijoje esantis kitas objektas.

Planuojamoje teritorijoje numatoma iSsaugoti iSlikusius buvusios istorinés struktiros zenklus — du
nekilnojamojo kultliros paveldo objektus Naujoji Uosto g. 3 (3, 4) bei vieng kitiems objektams
priskirta pastatg Naujoji Uosto g. 3 (2), taip pat planuojama atkurti nuo uosto akvatorijos link
Atgimimo aik$tés vedusig, tarpukariu sodintg medziy aléja.

Planuojamos teritorijos dalis patenka | kultGros paveldo objekio Senojo miesto vietos su
priemiesciais teritorijg, unikalus kodas kultlros vertybiy registre 27077, todél vykdant Zzemés
judinimo darbus turi bati atlikti archeologiniai tyrimai. Kitoje planuojamos teritorijos dalyje, kuri
patenka j miesto istorine dalj, vad. Naujamiesciu, unikalus kodas kulttros vertybiy registre 22012,
vykdant Zzemés judinimo darbus batina vadovautis LR nekilnojamojo kulttiros paveldo apsaugos
jstatymo 9 straipsnio 3 dalimi.
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4 TERITORIJOS ARCHITEKTURINE — URBANISTINE KONCEPCIJA

4.1  Teritorijos uzstatymo schema

4.1 pav. Teritorijos uzstatymo schema
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4.2  Uzstatymo iSklotinés
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\ Fasado jgylinimas nemaziau kaip 2,5 m ir neZzemiau kaip 4,5 m auk$éio nuo Zemés pavir$iaus.

Pastaba:

o0  Naujoji Uosto g. iSklotiné turi bati formojama i$ 3 atskirty kvartaly. G dalyje nemaziau kaip 4,5 metry aukstyje pakeliamas taris, o F dalyje ne maziau

kaip 4,5 metry aukstyje sujungiami tarai, kvartaly dydziai ir atstimas (G, F) tikslinamas techninio projekto rengimo metu.
(1)  Vertingyjy savybiy poZymiy turintys pastatai (Naujoji Uosto g. 5)

4.2 pav. Naujosios Uosto g. iSklotiné
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Pastaba:
O  Danés upés isklotiné turi bati formojama i$ 7 atskirty kvartaly, kvartaly dydziai (F, G, H, |, J, K, L) ir atstumai ( X5, X6, X7, X8, X9, X10 ) tarp jy tikslinami techninio projekto rengimo metu.

4.3 pav. Naujosios Uosto g. ir Danés upés krantinés iSklotiné
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Pastaba: 1 I | |

o  Siaurinés dalies isklotine turi buti formojama i§ 5 atskirty kvartaly, kurie ne maziau kaip 4,5 metry aukstyje sujungiami tariais, kvartaly dydziai (A, B, C, D) ir atstimas ( X1, X2, X3) tarp jy tikslinami techninio projekto rengimo metu.

4.4 pav. Naujojo Sodo g. tesinio iSklotiné
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4.5 pav. Teritorijos zeldyny schema
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LR aplinkos ministro 2007 m. gruodZio 21 d. jsakymas Nr. D1-694 ,Priklausomujy Zeldyny normy
(ploty) nustatymo tvarkos aprasas” (toliau — Aprasas) numato, kad priklausomuyjy zeldyny norma
nustatoma atsizvelgiant | Zemés sklypo, kuriam Zeldynai priklauso, zemés sklypo naudojimo
bldg. Visuomeninés paskirties teritorijose priklausomyjy zeldyny norma nustatoma atsizvelgiant
j pastaty paskirtj pagal zemés sklypo naudojimo bida. Taip pat priklausomyjy Zeldyny norma
(plotas) nustatoma procentais nuo zemés sklypo, kuriam Zeldynai priklauso, ploto, atsizvelgiant j
Zeldyny funkcijy (ekologine, rekreacine, sveikatingumo, esteting) svarbg tame Zemés sklype.
Vadovaujantis apraso priedu:

e daugiabuCiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijose Zeldynams priskiriama
maziausiai 30 % nuo viso Zzemés sklypo ploto

e komercinés paskirties objekty teritorijose — maziausiai 10 % nuo viso Zzemés sklypo ploto

e susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos — maziausiai 10 %
nuo viso Zzemés sklypo ploto

e bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendrojo naudojimo)
teritorijos — maziausiai 15 % nuo viso Zzemés sklypo ploto

o Zemés sklypams, skirtiems kitiems nepaminétiems Apraso 3.1 ir 3.2 papunkciuose,
pastatams visuomeninés paskirties — maziausiai 15 % nuo viso Zemés sklypo ploto.

Planuojama teritorija yra Klaipédos naujamiesCio zonoje, buvusioje uosto teritorijoje greta
Klaipédos sgsiaurio. Apraso 5.2 papunktis numato Sio Apraso taikymo isimtj — jdry ir vidaus
vandeny uosto, komercinés prieplaukos teritorijoje Zeldyny norma neprivaloma.

Planuojamoje teritorijoje (sausumos dalyje) yra iSlike tik labai nedideli pavieniai augmenijos
fragmentai (iSskyrus medziy aléjg prie Danés upés, zemés sklype Nr. 5). Prie Naujosios Uosto
gatvés auga 2 brandus klevai bei 2 kaStonai. Dar keletas medziy bei atskiri krimynai auga Zemeés
sklypo Nr.4 centrinéje bei pietvakarinéje dalyse. Planuojamoje teritorijoje jgyvendinant detaliojo
plano sprendinius didZioji dalis esamy pastaty baty nugriauti, kartu pasalinant greta jy esancius
menkaver€ius ar prastos biklés krimynus / medzius. Klaipédos miesto savivaldybés
administracijos Miesto Ukio departamento aplinkos kokybés skyrius 2019 m. balandzio 25 d.
iSdavé leidimg saugotiny medziy ir kriimy kirtimo, persodinimo ar kitokio pasinimo, genéjimo
darbams Nr. AP2-89, kuriuo leidZiama neatlygintinai iSkirsti Zemés sklype Naujoji Uosto g. 3, 5
esancius medzius. Detaliuoju planu nurodoma, kad nuo uosto akvatorijos link Atgimimo aikstés
vedusi, tarpukariu sodinta medziy aléja, kaip buvusios istorinés struktiros Zenklas, turi bati
atkurta.

Atsizvelgiant j planavimo salygy 2016-08-05 Nr.REG876 8.9 punkto nurodymus jvertinti Zeldinius,
vertingus saugoti, buvo parengta Zeldiniy schema (Zr. Priedas Nr.2).

Vadovaujantis Apra3o priedu bei atsiZvelgiant j detaliuoju planu planuojamy pastaty bei jy patalpy
paskirtis ir plotus detaliuoju planu planuojamame Zemés sklype Nr.4 yra nustatoma 18 %
priklausomujy Zeldyny norma (plotas). Si norma gali bati mazinama nurodytame Zemés sklype
apzeldinant stogus ir (ar) atliekant sieny ar kitg vertikalyjj Zeldinimg.
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Detaliuoju planu planuojamy pastaty bei jy patalpy paskirtys ir plotai pateikti 4.6 pav.
priklausomujy Zeldyny normos (ploty) skai€iavimas — 4.1 lenteléje.

4.1 lentelé. Priklausomuyjy zeldyny normos (ploty) skaic¢iavimas

Plotas, NETO
Kvartalai |Gyvenamoji |Komerciné |Administracing |Visuomening |Iniinering infr. | Bendras plotas
A 2004 835 2639
B 3057 470 3527
C 4603 835 5238
D 2420 380 2800
E 4626 4626
F 3026 1067 40932
G 11000 11000
H 955 2420 3375
I 1060 5715 6773
] 2865 8595 11460
K 1295 3453 4748
L 1332 8253 9585
M 5383 5383
N 4808 3100 7908,
R 2305 2305
15 viso: 24544 20150 23920 0 16848 85462
Priklausomuju Zeldiniy norma (plotas), %
I3 viso: 30 10 10| 15| 10 15,74
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4.6 pav. Planuojamo uzstatymo schema
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4.4 Teritorijos uzstatymo reglamentas
441 Teritorijos naudojimo tipas

Planuojamoje teritorijoje i§ viso yra 9 Zzemés sklypai: du sklypai yra esami, du sklypai yra
pertvarkomi ir penki naujai formuojami Zzemés sklypai.

Visoje teritorijoje numatomi penki naudojimo tipai (zr. 4.7 pav.):
e  Misri centro teritorija (GC);
e Paslaugy teritorija (PA);
¢ InZinerinés infrastruktdros koridorius (TK);
e Inzineriné infrastruktdros teritorija (TI);
e Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija (BZ).

4.7 pav. Planuojamas teritorijos naudojimo tipai

Naujosios Uosto g. ir Naujojo Sodo g. kampe formuojamam Zemeés sklypui Nr. 2 nustatomas
mi&rios centro teritorijos naudojimo tipas. Galimi Zemés naudojimo badai: komercinés paskirties
objekty teritorijos, visuomeninés paskirties teritorijos, bendro naudojimo teritorijos, atskiryjy
Zeldyny teritorijos, susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos. Galimos vyraujancios
statiniy ar jy grupiy paskirtys: visy tipy negyvenamieji administracinés, vieSbuciy prekybos,
paslaugy, maitinimo, kultdros, mokslo, gydymo sporto, poilsio, religinés paskirties pastatai; gali
badti transporto, garazy ir kiti negyvenamosios paskirties pastatai, kuriuose vykdoma veikla
nesukelia neigiamo poveikio esamai ir planuojamai aplinkai.
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] planuocjama teritorijg patenkan¢iam Naujojo Sodo gatvés tesiniui suformuojamas zemés sklypas
Nr. 3, kuriam nustatomas inzinerinés infrastruktiros koridoriaus naudojimo tipas, naudojimo
budas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos. Minétas Zzemés sklypas suformuotas
performavus zemés sklypg Nr. 4 (sklypo kadastrinis Nr. 2101/0010:57).

Misrios centro teritorijos naudojimo tipas numatomas visam performuojamam Memelio miestas,
UAB nuomojamam Zemés sklypui Nr. 4 (sklypo kadastrinis Nr. 2101/0010:57). Galimi zemés
naudojimo bddai: komercinés paskirties objekty teritorijos, visuomeninés paskirties teritorijos,
daugiabudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos, bendro naudojimo teritorijos, atskiryjy zeldyny
teritorijos, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos. Galimos vyraujancios statiniy ar jy
grupiy paskirtys: visy tipy gyvenamosios paskirties pastatai ir negyvenamieji administracinés,
vieSbuciy prekybos, paslaugy, maitinimo, kultiros, mokslo, gydymo sporto, poilsio, religinés
paskirties pastatai; gali bati transporto, garazy ir kiti negyvenamosios paskirties pastatai, kuriuose
vykdoma veikla nesukelia neigiamo poveikio esamai ir planuojamai aplinkai.

Zemés sklypas Nr. 4 detaliuoju planu yra nedalinamas. Siame sklype suprojektuotiems ir
pastatytiems pastatams pagal tuo metu galiojancius jstatymus bei pojstatyminiais aktais turi bati
nustatytas reikalingas statiniams eksploatuoti valstybinés Zzemés sklypo dydis.

Atsizvelgiant j Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2012 m. liepos 11 d.
jsakymu Nr. AD1-1626 patvirtintu detaliuoju planu nustatytg, bet neregistruotg KLASCO
sanitarine apsaugos zonos (toliau - SAZ) ribg, Zzemés sklypy Nr. 2 ir Nr. 4 dalyse, patenkanciose
j minétg zong, buvo nustatytas SAZ tvarkymo rezimas: draudziama statyti gyvenamosios, poilsio,
sody, gydymo paskirties pastatus, bendrojo lavinimo mokyklas, ikimokyklinio ugdymo jstaigas,
steigti rekreacines teritorijas. Planuojamos teritorijos Siaurés ryty dalyje pagal Klaipédos miesto
bendrajj plang (zr. 2.2 pav.) turi biti planuojamos automobiliy parkavimo vietos. Detaliuoju planu
Sioje planuojamos teritorijos dalyje, Zemés sklype Nr. 4 yra numatomos dvi daugiaaukstés
automobiliy stovéjimo aikstelés.

Performuojamam sklypui Nr. 5 (kadastrinis Nr. 2101/0010:72) greta Danés upés krantinés
nustatomas naudojimo tipas — bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija. Vadovaujantis V|
.Registry centras“ nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasu, Siam zemés
sklypui nustatyti galimi teritorijos naudojimo bidai: bendro naudojimo teritorijos, atskiryjy Zeldyny
teritorijos bei susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos.

Greta Senosios perkélos krantinés esaniam sklypui Nr. 6 (kadastrinis Nr. 2101/0010:58)
numatomi paslaugy ir inZinerinés infrastruktiros teritorijy naudojimo tipai. Galimi Zemés
naudojimo bddai: komercinés paskirties objekty teritorijos, visuomeninés paskirties teritorijos,
bendro naudojimo teritorijos, susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty
teritorijos bei susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos.

Vadovaujantis Uosto BP sprendiniais, sklypas Nr. 7 (kadastrinis Nr. 2101/0010:63), kuriame yra
jrengta Senosios perkélos krantiné, numatomas paslaugy ir inzinerinés infrastruktdros teritorijy
naudojimo tipai. Galimi Zemés naudojimo buadai: komercinés paskirties objekty teritorijos,
visuomeninés paskirties teritorijos, bendro naudojimo teritorijos, susisiekimo ir inzineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos bei susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijos. Zemés sklypo Nr. 7 uZstatymo charakteris turi garantuoti prazvelgiamumag Kursiy
sgsiaurio kryptimi i§ Zemés sklypo Nr. 5.
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4.4.2

Kadangi Uosto bendrajame plane sprendiniai yra pakankamai detalizuoti, todél rengiant
Teritorijos tarp Danés upés, Naujosios Uosto g., Naujojo Sodo gatvés tesinio ir KurSiy mariy
detaliojo plano (toliau — Detaliuoju planu) konkretizuotus sprendinius, Zzemés sklype, kurio
kadastrinis Nr. 2101/0010:1, privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai buvo nustatyti tik
Detaliuoju planu atidalinamose sklypo dalyse, t. y. pagal Detaliojo plano sprendiniy pagrindinj
brézinj zemés sklypams Nr. 1, Nr. 8 ir Nr. 9 (pagal Detaliojo plano koncepcijos brézinj zemés
sklypams Nr. 8, Nr. 9 ir Nr.10). Kadangi Uosto bendrajame plane yra nustatyti visi detaliyjy plany
privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai, todél kitai, likusiai Zemés sklypo, kurio kadastrinis
Nr. 2101/0010:1, daliai Detaliuoju planu privalomyjy teritorijos naudojimo reglamenty
nenustatome ir nedetalizuojame.

Sklypai Nr. 1, Nr. 8 ir Nr. 9 yra formuojami dalies esamo Zemés sklypo (kadastrinis
Nr.2101/0010:1) sgskaita krantiniy ribose prie KurSiy sasiaurio. Sklypui Nr. 1 numatomas
inzinerinés infrastruktiros koridoriaus naudojimo tipas, sklypams Nr. 8 ir Nr. 9 — inZinerinés
infrastruktdros teritorijos naudojimo tipas. Galimas inzinerinés infrastrukttros koridoriaus zemés
naudojimo bddas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos. Galimi inZinerinés
infrastruktdros teritorijos zemés naudojimo bidai: susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty teritorijos, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos. Teritorijos
vystytojas, savininkas ar statytojas rengdamas zemés sklypuose Nr. 1, Nr. 8 ir Nr. 9 inzineriniy
statiniy techninius projektus turi jvertinti besiribojanciy krantiniy Nr. 19, 20, 23, 24, 25 bikle bei
konstrukcija ir parengti reikiamus dokumentus Siy krantiniy sumazinimui iki 5 metry plocio.

Uzstatymo tipas

Atsizvelgiant j Klaipédos miesto istorinés dalies, vadinamos Naujamiesciu, gretimybe, didziojoje
planuojamos teritorijos dalyje numatomas perimetrinis reguliarus teritorijos uzstatymo tipas.
Uzstatymas atitraukiamas nuo istoriSkai susiformavusios Naujosios Uosto gatvés uzstatymo
linijos, siekiant uztikrinti tinkamg pésciyjy bei dviratininky judéjimg tarp Naujosios Uosto g. —
Naujojo Sodo g. ir Naujosios Uosto g. — Danés g. sankryZy, apeinant / apvaZiuojant esantj
pastatg, adresu Naujoji Uosto g. 5, bei siekiant uztikrinti saugesnj jvaziavima / iSvaziavima per
esamg patekimg i§ Zemés sklypo Nr.4 j Naujajg Uosto gatve, jrengiant Iétéjimo ir greitéjimo
juostas.

Dél teritorijy planavimo dokumentuose jtvirtinty apribojimy statyti statinius Danés upés krantinéje,
uzstatymo linija iSlaikoma pagal esamg situacija, t. y. ties esamo sklypo, adresu Naujosios Uosto
g. 3 (kad. Nr. 2101/0010:57) riba, paliekant galimybe krantinéje jrengti bendro naudojimo erdves
su laikinais statiniais, kurie kartu su dangomis ir maZzosios architektiros elementais galéty
pazenklinti buvusio uzstatymo linija.

Esamam komerciniam pastatui prie keleiviniy kelty prieplaukos numatomas atskirai stovinciy
pastaty uzstatymo tipas. Numatomi planuojamy uZstatyti teritorijy uzstatymo tipai pateikti 4.8 pav.
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4.8 pav. Numatomas planuojamy uzstatyti teritorijy uzstatymo tipas

4.4.3 Teritorijos naudojimo reglamenty apraSomoiji lentelé

Teritorijos naudojimo reglamentai — leistinas pastaty aukstis, uzstatymo tankis ir intensyvumas,
priklausomyjy Zeldyny norma, statiniy paskirtys ir kiti reglamentai nurodyti teritorijos naudojimo
reglamenty aprasomojoje lenteléje (r. Priedas Nr.1). Zemés sklype Nr. 6 yra nurodyti esami
uzstatymo tankumo ir intensyvumo rodikliai. Zemés sklypui Nr. 7 yra nurodomi uZstatymo
tankumo, uZstatymo intensyvumo ir pastaty aukSc&io rodikliai atsizvelgiant j Uosto bendrajame
plane teritorijai Nr.109 nustatytus maksimaliai leistinus reglamentus/rodiklius.
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5 SUSISIEKIMO SISTEMA
5.1 Transporto infrastruktdra

Planuojamoje teritorijoje esancias sankryzas (Naujojo Sodo g. — Naujosios Uosto g. ir Naujosios
Uosto g. — Danés g.) numatoma rekonstruoti. Preliminariis sankryzy projektiniai pasidlymai
formuojami atsizvelgiant | esamas eismo salygas ir numatomus planuojamos teritorijos
susisiekimo poreikius. Eismo sglygos jgyvendinus sprendinius jvertintos atliekant planuojamos
teritorijos jungCiy su miesto susisiekimo sistema transporto srauty modeliavimg. Vadovaujantis
Klaipédos miesto bendruoju planu, Naujojo Sodo gatvés tesiniui nustatoma C gatvés kategorija.
Transporto infrastruktdros sprendiniai pateikti bréZinyje — Eismo organizavimo schema.

5.2 Eismo organizavimas sankryZose

Abejose planuojamoje teritorijoje esanciose sankryzose numatomas sankryzos parametry ir
eismo organizavimo pakeitimas. PreliminarGs planuojamoje teritorijoje esanciy sankryzy
rekonstrukcijos projektiniai pasitlymai pateikti 5.1 pav. ir 5.2 pav.

e

,/_:\\
q‘v~ )»
v \:‘ S, R

a5

Sutartiniai Zenklai
[ Planuojamos teritorijos riba

Dviraciy takas
I Vaziuojamoiji dalis

5.1 pav. Naujosios Uosto g. — Naujojo Sodo g. sankryza
Naujosios Uosto g. — Naujojo Sodo g. sankryzoje numatomi poky¢iai (zr. 5.1 pav.):

e esamas jvaziavimas | planuojamg teritorijg (Naujojo Sodo g. tesinys) rekonstruojamas,
numatant dvi eismo juostas jvaziavimui ir tris eismo juostas iSvaziavimui i$ teritorijos.
ISvaZiavime i§ planuojamos teritorijos numatomos eismo juostos:

o kairiojo posukio manevrui;
o kairiajam posukiui ir vaziavimui tiesiai;

o desiniajam posukiui ir vaziavimui tiesiai.

Teritorijos tarp Danés upés, Naujosios Uosto g., Naujojo Sodo gatveés tesinio ir KurSiy mariy detalusis planas Lapas 45



archos SWECO ﬁ

e numatomi dviraciy takai.
e sankryZa turi bati reguliuojama kelio Zenklais bei Sviesaforais.

Detaliuoju planu yra naikinama esama gatvé - Zzemeés sklype Nr. 5 esantis Danés g. tesinys, bei
atitinkamai Danés g. ir Naujosios Uosto g. sankryzoje esamas jvaziavimas / iSvaziavimas j /
i8 Zemés sklypo Nr. 5 (zr. 5.2 pav.). Siekiant uztikrinti privaZziavimo galimybe aptarnaujan€iam
transportui ar laikiny statiniy / krantiniy naudotojams prie laikiny statiniy (kaviniy, prekybiniy
kioskeliy ir pan.) Danés skvere bei Danés upés krantinés, Zemés sklype Nr. 5 techninio projekto
rengimo metu turi bati parenkamos vietos susitirpintos dangos péscCiyjy taky jrengimui.
|Jvaziavimai - iSvaZiavimai | teritorijg gali bati tikslinami techninio projekto rengimo metu.

Sutartiniai zenklai
[ Planuojamos teritorijos riba

[ ] Dviragiy takas

I Vaziuojamoiji dalis
5.2 pav. Danés g. — Naujosios Uosto g. sankryza
Naujojo Sodo g. tesinyje numatyti sprendiniai (zr. 5.3 pav.):

e numatoma minimali apsisukimo aikstelé 3 aSiy SiukSliaveziui. Naujojo Sodo g. tesinio aklakelis
turi uZsibaigti apsisukimo aikStele. Detaliuoju planu yra suplanuota trijy asiy sunkveZimio
apsisukimo aikstelé. Techninio projekto ar konkurso metu turi bati tikslinama apsisukimo
aikStelés vieta bei jos geometriniai parametrai. Reikalui esant gali bati jrengiama vie3ojo
transporto apsisukimo aikstelé, leidziant, kad aiksStelés vaziuojamoiji dalis patekty j 4 zemés
sklypo | statybos zonos ribas. Tokiu atveju Sioje statybos zonos dalyje 1-2 auksto erdve turi
bdti neuzstatoma.

e numatoma vieta uzvaziavimui ant sutvirtinto Saligatvio, skirto privaziavimui prie perkélos ir
Kursiy sgsiaurio bei Danés upés krantiniy. Sutvirtintu Saligatviu bus draudziamas motoriniy
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transporto priemoniy, traktoriy ir savaeigiy masiny, mopeduy, motocikly be priekaby eismas,
iSskyrus marsrutinj, aptarnaujantj transportg ir skiriamuoju Zenklu ,Nejgalusis® pazymeétas
transporto priemones.

2101/0010:1

INZINERINES INFRAST UKT Ul

5.3 pav. Transporto priemoniy apsisukimo vieta Naujojo Sodo g. tesinyje

Pagrindinis transporto eismas vyks iki sklypo Nr. 8 minimalios apsisukimo aikstelés 3 asiy
Siuksliaveziui (5.4 pav.).

INZINERINES INFRASTUKT|
TERITORWA (T1)

DRIJA (PA, Ti)

as)

5.4 pav. Transporto priemoniy apsisukimo vieta sklype Nr. 8
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Eismo organizavimo schemoje parodoma, kaip autotransportas galéty privaZiuoti iki Danés upés,
Danés skvere esanciy/blsimy laikiny statiniy, Smiltynés perkélos bei kity statiniy, Siy objekty
aptarnavimui.

Planuojamoje teritorijoje numatomas pagrindinis jvaziavimas (Naujojo Sodo g. tesinys) i$
Naujosios Uosto g. ir Naujojo Sodo g. sankryzos, kuriuo bus pasiekiami visi planuojamos
teritorijoje esami, performuojami bei planuojami zemeés sklypai, visos automobiliy stoveéjimo vietos
(5.5 pav.).

5.5 pav. Jvaziavimai j planuojama teritorija

Per vidurj tarp nagrinéjamy sankryZzy esamas jvaziavimas | teritorijg i Naujosios Uosto gatvés
rekonstruojamas j jvaziavimg / iSvaziavimg j / i$ teritorijos tik deSiniaisiais posukiais su létéjimo ir
pagreitéjimo juostomis.

Zemés sklypo Nr. 4 teritorijos viduje numatoma drausti motorizuoto transporto eismg, i$skyrus
specializuotg ir aptarnaujantj transporta.

Patekimas j sklypa Nr. 2, iki bus pradéta minéto sklypo vystymo pradzia ir / ar jrengtas Naujosios
Sodo g. tesinys, iSlieka esamas. Jrengus Naujosios Sodo g. tesinj bei pradéjus Zzemés sklypo Nr.
2 vystymo darbus, autotransporto patekimas j minétg Zemés sklypag planuojamas servitutu per
zemes sklypo Nr. 4 pozeminéje dalyje planuojamg bendro naudojimo pravaziavimg — pozeminés
automobiliy stovejimo aikstelés susisiekimo koridoriy (Zr. 5.6 pav. bei tekstinés dalies priedg Nr.
4 — Statybos etapy pozeminés dalies schemos). Jei transporto judéjimui pozeminé dalis zemés
sklypo Nr. 4 uzstatymo zonose lll, IV ir / ar V bus nejrengiama, patekimas j Zemés sklypg Nr. 2
turi bati planuojamas servitutu per antzemine zemés sklypo Nr. 4 dalj. Patekimo bidas: pozeminis
ar antZzeminis, parenkamas bei jo vieta tikslinama TP rengimo metu. Servituto ribos nustatomos /
tikslinamos techniniy projekty Zzemés sklype Nr. 2 ir/ar zemés sklypo Nr. 4 uzstatymo zonose llI,
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IV ir/ ar V rengimo metu ir jregistruojamos iki pastato/-y minétose Zemés sklypo Nr. 4 zonose ir /
ar zemés sklype Nr. 2 pripazinimo tinkamu/-ais naudoti.

5.3  Automobiliy stovéjimo infrastruktira

Planuojamos teritorijos Siaurés ryty dalyje pagal Klaipédos miesto bendrajj plang (zr. 2.2 pav.)
turi bati planuojamos automobiliy parkavimo vietos. Stovéjimo vietos gali bGti planuojamos
pozeminése ar antzeminése automobiliy parkavimo aikStelése. Bendrai planuojamoje teritorijoje
numatomos 1670 automobiliy stovéjimo vietos (675 antZeminése, 995 pozeminése aikstelése).

Zemeés sklype Nr. 4 yra numatomos dvi daugiaaukstés automobiliy stovéjimo aikstelés, kuriose
bendrai planuojamos 673 automobiliy stovéjimo vietos (Zr. 4.7 pav.). Zemés sklype Nr. 8, prie
krantinés Nr. 25 planuojamos dvi Zmonéms su negalia automobiliy stovéjimo vietos, patogiam
perkélos pasiekimui.

Pozeminé automobiliy aikstelé planuojama po visu Zemés sklypu Nr. 4, iSskyrus sklypo dalyje 4.2
ir dideliy medziy sodinimo zonose. Yra paliekama galimybé po XV ir XVI statybos zonomis jrengti
atskirg pozemine automobiliy aikstele, Si galimybé nagrinéjama konkurso ar techninio projekto
rengimo metu. Automobiliy stovéjimo viety skaiius bei statymo bildas gali bati tikslinamas
techninio projekto metu.

Pozemine automobiliy stovéjimo aikstele po zemés sklypu Nr. 4 tikslinga jrengti atskirais etapais,
(Zr. tekstinés dalies priedg Nr. 4 — Statybos etapy pozeminés dalies schemos).

POZEMINES AUTOMOBILIY STOVEJIMO AIKSTELES SCHEMA

~995 vnt.

Nawjo;
Sios s'uno GATVES Teg)ny,
A 3

x 3 Nag,
ZYMEJIMAS ooy S;:o CATVES ey

PLANUOJAMOS ANTZEMINIO
UZSTATYMO RIBOS

PLANUOJAMOS SKLYPO RIBOS
GALIMOS AUTOMOBILIY STOVEJIMO
VIETOS

PATEKIMOS | POZEMINE AUTOMOBILIY

STOVEJIMO AIKSTELE VIETOS ~135 vnt.

POZEMINES AUTOMOBILIY STOVEJIMO
AIKSTELES SUSISIEKIMO KORIDORIAI

GALIMOS DIDELW MEDZIY
SODINIMO ZONOS SKLYPO RIBOSE

ISSAUGOMOS ELEKTROS TINKLU
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€———  GYVENTOW AUTOMOBILIY
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PASTABA: Siekiant, kad automobiliy

g iidteldje po gy S
pastatais nestatyty savo automobiliy kiti
visuomenés atstovai, prie jvaziavimy /
iSvaziavimy j gyventojuy automobiliy
stovéjimo aiksteles turi bati statomi uzkardai.

5.6 pav. Pozeminés automobiliy stovéjimo aikstelés
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5.4  Pésciyjy ir bemotorio transporto infrastruktdra

Planuojamos teritorijos viduje numatoma pésciyjy eismo zona, kurioje draudziamas motorizuoto
transporto eismas. Kvartalo viduje numatomas bendras pésciyjy ir dviraCiy eismas, péstiesiems
suteikiant prioriteta.

Dviraciy privaziavimui prie vidinés planuojamos teritorijos erdvés numatomi dviraciy takai, kurie
suformuoja ziedg aplink visg teritorijg. Trumpalaikio dviraciy statymo vietos (stovai) ar papildomos
saugyklos turi bati suprojektuotos rengiant atskiry statiniy techninius projektus, sitdloma jy vieta —
planuojamaos teritorijos pietvakariné dalis, netoli perkélos. Dviraciy taky plotis — 1,5 - 2,5 m, Zemés
sklypuose Nr. 1, Nr. 4, Nr. 8 ir Nr. 9 dviraCiy takai planuojami maziausiai 1,5 m atstumu nuo Zemeés
sklypo/statybos zonos ribos. Planuojamy dviraciy taky, sustiprintos pésciyjy tako dangos vietos
bei parametrai parenkami/tikslinami techninio projekto ar konkurso metu.

Detaliuoju planu yra siiloma jrengti per Danés upe péscCiyjy ir dviraciy tiltg. Tilto vieta
parenkamal/tikslinama techninio projekto ar konkurso metu.

5.5 VieSojo transporto infrastruktira

Planuojamoje teritorijoje nekeiiama esama vieSojo transporto infrastruktira — vieSojo transporto
stotelés ties Naujojo Uosto ir Danés gatviy sankryza ir ties Naujojo Uosto ir Naujojo Sodo gatviy
sankryza, bei keleiviniy kelty perkéla (5.7 pav.). Reikalui esant gali bati jrengiama vieSojo
transporto apsisukimo aikstelé, leidziant, kad aikStelés vaziuojamoji dalis patekty j 4 Zemés
sklypo | statybos zonos ribas. Tokiu atveju Sioje statybos zonos dalyje 1-2 auk$to erdve turi bati
neuzstatoma.

5.7 pav. ViesSojo transporto infrastruktira
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5.6  Eismo salygy vertinimas

Planuojamy susisiekimo sprendiniy poveikis jvertintas atliekant transporto modeliavimg. Eismo
salygy palyginimas atliekamas vertinant vakarinio piko transporto srauty tyrimo pagrindu
parengtg pradinio scenarijaus transporto modelj ir perspektyvinés plétros modelj. Modeliavimui
pasirinktas vakarinis pikas dél transporto srauty tyrimais nustatyto intensyvesnio vakarinio piko
valandos transporto srauto.

5.7  Pradinis scenarijus

Atlikus pradinio scenarijaus vakarinio piko transporto srauty modeliavimg, modelis sukalibruotas
pagal nattrinius transporto srauty tyrimus. Atlikus regresine iSmatuoty ir sumodeliuoty transporto
srauty skirtingose modeliuojamo gatviy tinklo atkarpose regresine analize, nustatyta, kad modelio
rezultatai statistiSkai patikimi (5.8 pav.).
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5.8 pav. Pradinio scenarijaus transporto srauty modelio regresiné analizé

Pradinio scenarijaus atveju sumodeliuoti transporto srautai pateikti transporto srauty
kartogramoje (5.9 pav.).

Transporto srautas skirtingose Naujosios Uosto gatvés atkarpose kinta nuo 1100 iki
1850 tr. pr./val., Naujojo Sodo g. srautas siekia 980 tr. pr./val., Danés g. — 610 tr. pr. /val.
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5.9 pav. Pradinio scenarijaus transporto srauty kartograma

Pradinio scenarijaus modelyje jvertintas ir vidutinis transporto srauto judéjimo greitis skirtingose
nagrinéjamy gatviy atkarpose (5.10 pav.).

Prie Sviesoforais reguliuojamy sankryzy (Naujosios Uosto g. — Naujojo Sodo g. ir Pilies g. —
Zvejy g.), pagrindinése gatvése vidutinis srauto greitis nuo leistino 50 km/h sumazéja iki 15—
20 km/h, o Salutinése — iki 5-10 km/h.

Naujosios Uosto g. — Danés g. sankryzoje dél besiformuojancios eilés ant Pilies tilto, Naujojoje
Uosto g. vidutinis srauto greitis pries tiltg sumazéja iki 20 km/h.
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5.10 pav. Pradinio scenarijaus vidutinis transporto srauto greitis gatviy atkarpose
Bendri pradinio scenarijaus modeliavimo rezultatai pateikti 5.1 lenteléje.

Svarbiausi modeliavimo rezultatai — vidutinis laukimo laikas (25 s) ir vidutiniai laiko nuostoliai
(51 s) rodo geras eismo salygas, uztikrinanc€ias sklandy transporto srauto judéjima.

5.1 lentelé. Bendri pradinio scenarijaus modeliavimo rezultatai

Transporto priemoniy skaicius tinkle 4308
Vidutiné kelionés trukmé, min 1,93
Vidutinis laukimo laikas, s 25
Vidutiniai laiko nuostoliai, s 51

5.8 Plétros scenarijus

Atliekant planuojamos plétros poveikio susisiekimo sistemai vertinimg, pradinio scenarijaus
modelis papildytas prognozuojamais planuojamos teritorijos generuojamais transporto srautais.

Priimama, kad teritorija vakarinio piko valandg sugeneruos papildoma srautg atsiZvelgiant j
planuojama pozeminiy ir antzeminiy (vieSajam naudojimui skirty) automobiliy stovéjimo viety
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skaiCiy. Transporto srautas proporcingai paskirstytas skirtingos paskirties patalpy plotui
numatomy automobiliy stovéjimo viety skaiciui.

Prognozuojamo srauto kryptis nustatyta pagal tikéting kelionés tikslg — planuojamoje teritorijoje
numatomy biury pastaty generuojamas srautas nukreiptas | teritorijos iSore, teritorijos gyventojy
srautas vakarinio piko metu juda vidaus kryptimi (po darbo grjztantys miestie¢iai), o komercinés
paskirties objekty srautas pasiskirstes apylygiai abejomis kryptimis.

Sumodeliuotas vakarinis transporto srautas pavaizduotas transporto srauty kartogramoje (5.11
pav.).

5.11 pav. Plétros scenarijaus transporto srautai

Plétros scenarijaus atveju, Naujosios Uosto g. jvaziavime / iSvaziavime srautas abejomis
kryptimis siekia apie 420 tr. pr./val., Naujojo Sodo g. trijuose jvaZiavimuose / iSvaZziavimuose —
apie 1050 tr. pr./val. Gretimybése numatomas srauto augimas ir persiskirstymas.

Lyginant plétros scenarijaus transporto srautus su pradiniu scenarijumi, pastebimas iki 10—
18 proc. srauto padidéjimas Naujojoje Uosto g., plétros scenarijumi siekiantis iki 2054 tr. pr./val.
srautg viena kryptimi.
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Didziausias transporto srauto augimas numatomas Naujojo Sodo g. (planuojamoje teritorijoje
esanti atkarpa). Cia transporto srautas skerspjivyje gali padidéti apie 6 kartus — nuo
192 tr. pr./val. iki 1156 tr. pr.

Plétros scenarijaus vidutiniy grei€iy schema skirtingose gatviy atkarpose pateikta 5.12 pav.

2
5

Vidutinis srauto greitis atkarpoje

5.12 pav. Plétros scenarijaus vidutinis transporto srauto greitis gatviy atkarpose

Plétros scenarijaus atveju vidutinis transporto srauto greitis prie sankryzy daugelyje atkarpy
sumazéja 10-15 km/h.

Reik8mingiausias poveikis pastebimas Naujosios Uosto g. — Naujojo Sodo g. sankryZoje, kur
vidutinis pagrindinio Naujosios Uosto g. srauto greitis prie$ sankryzg sumazéja iki 6 km/h nuo 17—
20 km/h.
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Lyginant apibendrintus modeliavimo rodiklius, galima daryti iSvadg, kad nauja planuojamos
teritorijos plétra ir susijusiy transporto jungcCiy rekonstrukcija turés nedideles neigiamas pasekmes
eismo sglygoms artimiausiose gatvése.

Pradinio ir plétros scenarijy pagrindiniai transportinio modeliavimo rezultatai bei skirtumai tarp
scenarijy pateikiami (5.2 lentelé).

5.2 lentelé. Bendry abejy scenarijy modeliy rezultaty palyginimas

Pradinio Plétros
Parametras scenarijaus scenarijaus Skirtumas
verté verté
Transporto priemoniy skaicius tinkle 4308 5780 1472
Vidutiné kelionés tinkle trukmé, min 1,93 2,34 0,41
Vidutinis laukimo laikas, s 25 45 20
Vidutiniai laiko nuostoliai, s 51 80 29

Vidutinis laukimo laikas nagrinéjamame tinkle (labiausiai prie sankryzy) plétros scenarijaus atveju
pailgéja 20 s (iki 45 s), vidutiniai laiko nuostoliai — 29 s iki 80 s. Vidutiné kelionés tinkle trukme
pailgéja 0,41 min (iki 2,34 min).

Apibendrinant, planuojamoije teritorijoje numatoma plétra gali 10-20 proc. padidinti intensyviausio
piko valandos transporto srautus, taiau numatomi gatviy rekonstrukcijos sprendiniai i§ dalies
kompensuoja neigiamas iSaugusio srauto pasekmes, todél numatomas poveikis eismo sglygoms
lyginant su esama situacija zenkliai nepakis.
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6 INFRASTRUKTUROS OBJEKTAI IR INZINERINES KOMUNIKACIJOS TINKLAI

6.1 Specialiosios Zemés naudojimo salygos

Planuojama teritorija patenka | 1-osios vandenvietés apsaugos zonos 3-igjg juostg —
matematiSkai ar analitiSkai apskai€iuoto ploCio juostg, kurioje ribojama chemine tar$g galinti
sukelti Gkiné veikla. Sioje juostoje privalu vadovautis 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy
Zemeés naudojimo salygy jstatymo Nr. XIlI-2166 106 straipsnio nuostatomis.

Vadovaujantis 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymu
Nr. X111-2166, nagrinéjamoje teritorijoje nustatytos specialiosios Zemés naudojimo saglygos, kurios
pateikiamos 6.1 lenteléje.

6.1 lentelé. Zemés sklypuose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos

Zemes
sklypo Specialiosios zemés naudojimo salygos
Nr.
Elektros tinkly apsaugos zonos;
1 Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos;
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
Zonos;

VieSujy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos;

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos;

Kultdros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos;

Pozeminio vandens vandenvietés ir jy apsaugos zonos.

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktliros apsaugos
2 Zonos;

Kultdros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos;

PoZeminio vandens vandenvietés ir jy apsaugos zonos.

Elektros tinkly apsaugos zonos;

3 Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos;

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos
Zonos;

Viesuyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos;

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos;

Kultoros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos;

PoZeminio vandens vandenvietés ir jy apsaugos zonos.

Elektros tinkly apsaugos zonos;

4 Skirstomujy dujotiekiy apsaugos zonos;

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
Zonos;

Viesuyjy rySiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos;

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos;

Kultdros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos;

Pozeminio vandens vandenvietés ir jy apsaugos zonos.

Elektros tinkly apsaugos zonos;

5 Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos;

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktliros apsaugos
Zonos;

Viesuyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos;

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos;

Kultdros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos;

PoZeminio vandens vandenvietés ir jy apsaugos zonos.
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Elektros tinkly apsaugos zonos;

6 Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
Zonos;

VieSujy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos;

Kultiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos;

Pozeminio vandens vandenvietés ir jy apsaugos zonos.

Elektros tinkly apsaugos zonos;

7 Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos
Zonos;

Kultdros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos;

Pozeminio vandens vandenvietés ir jy apsaugos zonos;

Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos;

PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos.

Elektros tinkly apsaugos zonos;

8 Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktlros apsaugos
Zonos;

Viesuyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktlros apsaugos zonos;

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos;

Kultiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos;

Pozeminio vandens vandenvietés ir jy apsaugos zonos.

Elektros tinkly apsaugos zonos;

9 Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
Zonos;

Viesuyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktlros apsaugos zonos;

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos;

Kultiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos;

Pozeminio vandens vandenvietés ir jy apsaugos zonos.

Atsizvelgiant j Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2012 m. liepos 11 d.
jsakymu Nr. AD1-1626 patvirtintu detaliuoju planu nustatytg, bet neregistruotg KLASCO
sanitarine apsaugos zonos (toliau - SAZ) ribg, zemés sklypy Nr.2 ir Nr.4 dalyse, patenkanciose |
minétg zong, buvo nustatytas SAZ tvarkymo rezimas: draudziama statyti gyvenamosios, poilsio,
sody, gydymo paskirties pastatus, bendrojo lavinimo mokyklas, ikimokyklinio ugdymo jstaigas,
steigti rekreacines teritorijas.

6.2 InZineriné infrastruktdra
6.2.1 Elektros energijos tiekimas

Planuojamoje teritorijoje esantiems bei bdsimiems vartotojams elektros energija perduodama
skirstomaisiais tinklais. Patogiose aptarnauti ir eksploatuoti elektros tinklus vietose yra iSskirtos
Zemeés zonos inZineriniams komunikaciniams koridoriams.

Dalis esamy elektros linijy yra naikinamos. Elektros tinklai suplanuoti vadovaujantis 2019-06-21
AB ,Energijos skirstymo operatorius® teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG109271. Siekiant
uztikrinti elektros tiekimg bei nepabloginti sglygy, pietrytinéje Zemés sklypo Nr.4, bei Siaurés ryty
zemeés sklypo Nr.5 dalyse yra planuojamas 10 kV elektros kabeliné linijos, priklausancios AB
»Energijos skirstymo operatorius®, apvedimas.

Techninio projekto rengimo metu elektros kabelinés linijos klojimo vietos turi bati tikslinamos.
Elektros tinkly apsaugos zonose be rastiSko tuos elektros tinklus eksploatuojanéiy asmeny
sutikimo draudZiama statyti, remontuoti, rekonstruoti arba griauti bet kokius statinius. Techninio
projekto metu gavus minétus rastiSkus sutikimus, bus galima statyba ir elektros linijy apsaugos
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zony ribose. Rengiant techninj projekta bdtina gauti technines prijungimo salygas tinkly bei
jrenginiy tiesimui (statybai), naikinimui ir iSkélimui i§ AB ,Energijos skirstymo operatorius®.

Planuojamoje teritorijoje, zemés sklype Nr.5 yra UAB ,Gatviy apSvietimas® eksploatuojami
apsvietimo tinklai, gretimybése — Naujosios Uosto g. Pagal 2019-06-27 UAB ,Gatviy apSvietimas*
teritorijy planavimo sglygas Nr. REG109750, Zemés sklypy Nr.1 ir Nr. 3, kuriuose yra planuojami
inzineriniai tinklai bei C kategorijos gatvé — Naujojo Sodo g. tesinys, ribose yra numatyta vieta
apSvietimo tinkly statybai, patogioje aptarnauti vietoje numatytas apSvietimo valdymo skydas su
komutavimo, apsaugos, televaldymo ir galios reguliavimo jranga. Techninio projekto rengimo
metu turi bati tikslinamos apsSvietimo tinkly tiesimo ir apSvietimo valdymo skydo jrengimo vietos.

Vadovaujantis 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymu
Nr. XI1I-2166 pozeminéms elektros kabeliy linijoms nustatoma apsaugos zona — iSilgai pozeminiy
kabeliy linijos esanti Zzemés juosta, kurios ribos yra po vieng metrg j abi puses nuo Sios linijos,
vanduo vir§ jos ir zemé po Sia juosta.

6.2.2 Dujotiekis

Planuojamoje teritorijoje basimiems vartotojams dujy tiekimas perduodama skirstomaisiais
tinklais. Vadovaujantis 2019-06-21 AB ,Energijos skirstymo operatorius® teritorijy planavimo
sglygomis Nr. REG109271, detaliajame plane susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriuose —
zemes sklypuose Nr.1, Nr.3, Nr.8, Nr.9, bei Naujosios Uosto gatvés raudonujy linijy ribose yra
numatyta vieta gamtiniy dujy skirstomajam dujotiekiui, kuris prijungiamas nuo esamo vidutinio
slégio 100 mm dujotiekio, esancio Naujojoje Uosto g. — Danés g. sankryzoje. Taip pat siekiant
prijungti visus planuojamus statinius, dujotiekio tinklai yra planuojami zemés sklypo Nr.4 pietinéje
ir Nr.5 Siaurinéje dalyse.

Vadovaujantis 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymu
Nr. Xl111-2166 dujotiekio tinklams nustatoma apsaugos zona — yra po 2 metrus j abi puses nuo
vamzdyno sienelés. Detaliajame plane planuojamy dujotiekio tinkly tiesimo ir jvady jrengimo
vietos yra tik preliminarios, ie sprendiniai privalo bati tikslinami rengiant statiniy statybos
techninius projektus, juos rengiant batina gauti AB ,Energijos skirstymo operatorius® prisijungimo
sglygas. Projektuojant inZinerinius tinklus, neturi bati paZeisti treciyjy 3aliy interesai.

6.2.3 Vandens tiekimas, buitiniy nuoteky Salinimas ir pavirsiniy nuoteky surinkimas ir tvarkymas

Vandentiekio tinklai suplanuoti vadovaujantis 2019-07-25 AB ,Klaipédos vanduo® teritorijy
planavimo sglygomis Nr. REG112598. Suformuotuose koridoriuje susisiekimo ir inZinerinei
infrastruktdrai — Zzemés sklypuose Nr.1, Nr.3, Nr.8, Nr.9, bei zemés sklypo Nr.4 pietinéje ir zemés
sklypo Nr.5 Siaurinéje dalyse yra numatoma jrengti vandentiekio ir nuoteky (buitiniy ir pavirsiniy)
tinklus. Prisijungimas numatomas nuo planuojamos teritorijos ribose esanéiy vandentiekio,
fekalinés ir lietaus kanalizacijos tinkly. Techninio projekto metu turi bati sprendZiamas
vandentiekio tinkly suziedinimas pagal AB ,Klaipédos vanduo® prisijungimo sglygas. Buities
nuotekas i§ Zemeés sklypy Nr.2-6 planuojama iSleisti j bendrg miestinj tinkla, esantj Naujosios
Uosto gatvés ribose, vienu iSleidéju. Techninio projekto rengimo metu turi biti nurodytos méginiy
paémimo Suliniy vietos. Lietaus ir pavirSiniai vandenys negali bati Salinami j buitiniy nuoteky
tinklus. Techninio projekto metu projektuojant tinklus, privalu nepabloginti esamy vandens
tiekimo, nuoteky nuvedimo salygy. Planuojamos teritorijos, Zemés sklypo Nr.6 ribose esamam
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statiniui, kuriam yra tiekiamas vanduo i§ Naujosios Uosto g. 3 per teritorijos vidaus tinklus,
nebloginant salygy yra numatomas prijungimas prie formuojamame koridoriuje — Zemés sklype
Nr.8, planuojamy tinkly.

Techninio projekto metu jvertinti esamy lietaus tinkly pralaidumg, esant reikalui, padidinti
vamzdzio diametrg. Rengiant techninj projektg vadovautis PavirSiniy nuoteky reglamento
reikalavimais, pagal poreikj numanant lietaus vandens valymo jrenginius ir lietaus vandens
kaupimo talpas, iSvalytas nuotekas iSleisti j miesto tinklg ir/ar per esamus tinklus j Salia esancius
vandens telkinius — KurSiy sgsiaurj, Danés upe. Jgyvendinant techninio projekto sprendinius,
nepabloginti esamy vandens tiekimo ir nuoteky Salinimo saglygy, atsizvelgiant j visos planuojamos
teritorijos vandens tiekimo ir nuoteky nuvedimo poreikius parinkti tinkamo dydZio ir didesnius
vamzdziy diametrus. Planuojamos teritorijos, Zzemés sklypo Nr.6 ribose esamam statiniui, i$ kurio
buvo Salinamos buitinés nuotekos per Naujosios Uosto g. 3 teritorijos vidaus tinklus, nebloginant
salygy yra numatomas prijungimas prie formuojamame koridoriuje — Zemés sklype Nr.8,
planuojamy fekalinés kanalizacijos tinkly. Techninio projekto rengimo metu turi bati sprendziamas
buitiniy nuoteky nuvedimas nuo esamo statinio, tikslinamos planuojamy tinkly, Suliniy, jvady
prisijungimo bei jy jrengimo vietos. ]vertinus pavirSiaus aukScius, patikslinti inzinerinius
sprendinius nuoteky nuvedimui bei slégio gesinimo Sulinio jrengimui.

Dauguma planuojamos teritorijos ribose esamy vandentiekio ir nuoteky tinkly yra naikinami.
Tinklai, kurie néra naikinami ar kei¢iama jy vieta, yra iSsaugomi, vadovaujantis 2019-06-06
Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo saglygy jstatymu Nr. XllI-2166 nustatomos
apsaugos zonos. Techninio projekto rengimo metu naikinant vandentiekio, fekalinés ir lietaus
kanalizacijos tinklus, privalu techninius sprendinius suderinti su tinkly savininkais/naudotojais,
gauti jy pritarimg ir /ar pasiraSyti sutartj dél minéty tinkly naikinimo/kompensavimo. Rengiant
techninj projektg batina gauti technines prisijungimo sglygas tinkly ir jrenginiy tiesimui (statybai),
naikinimui ir iSkélimui is AB ,Klaipédos vanduo®.

6.2.4 Elektroniniai rySiai

Planuojamos teritorijos ribose yra pakloti poZzeminiai rySiy kabeliai. Dalis esamy rySio linijy yra
naikinamos ar keiiama jy vieta. Patikslinus projektuojamy pastaty vietas bei jy dydzius, techninio
projekto rengimo metu batina jsivertinti inzineriniy tinkly naikinimo, iSkélimo reikalingumg. Rysio
linijy klojimo (iSkélimo) bei rySio Suliniy, jvady jrengimo vietos turi bati tikslinamos techninio
projekto rengimo metu. Komunikacijos, kurios yra i§saugomos, t. y. nenaikinamos, ar
keiCiama/planuojama jy vieta, vadovaujantis 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatymu Nr. XllI-2166 nustatomos apsaugos zonos. Planuojamiems ir
iSkeliamiems telekomunikaciniams tinklams apsaugos zonose nustatomi panaudojimo
apribojimai. Rengiant techninj ar darbo projektg batina gauti technines prisijungimo sglygas tinkly
bei jrenginiy tiesimui (statybai), naikinimui ir iSkélimui, techninius sprendinius suderinti su tinkly
savininkais/naudotojais ir/ar paslaugy tiekéjais (operatoriais).

Vadovaujantis 2019-07-12 Telia Lietuva AB teritorijy planavimo salygomis Nr. REG111293,
esami bei planuojami telekomunikacijy tinklai nepatenka po planuojamais statiniais bei j gatvés
vaziuojamajg dalj. Siekiant nepazeisti treiyjy asmeny interesy bei uZtikrinti, kad rySio linijos
pasiekty zemés sklypo Nr.4 dalyje Nr.4.2 esancius statinius, yra planuojama rysio linija zemés
sklypo Nr.4 ribose planuojamo poZeminio parkingo palubéje.
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6.2.5 Silumos tiekimo tinklai

Vadovaujantis Energijos ruSies ir naudojimo Sildymui Klaipédos mieste specialiuoju planu
planuojama teritorija patenka j centralizuoto Silumos tiekimo zong — tankiai uzstatytg miesto
teritorijg, kurioje vyrauja daugiaauksté statyba, iSvystyti centralizuoti Silumos tinklai, yra netoli
pagrindiniy miesto Silumos Saltiniy.

Vadovaujantis 2019-07-01 AB ,Klaipédos energija“ teritorijy planavimo saglygomis Nr. R-02-1727,
numatomos planuojamy Silumos tinkly, iSlaikant apsaugos zony reikalavimus, vietos. Detaliuoju
planu yra siGloma panaikinti neveikianCius bei perkloti veikian€ius Silumos tiekimo tinklus,
numatomi naujos Silumos tinkly trasos iki planuojamy objekty koridoriuje susisiekimo ir inzinerinei
infrastruktdrai — Zemés sklypuose Nr.1, Nr.3, Nr.8, Nr.9, bei Zemés sklypo Nr.4 pietinéje ir Zemés
sklypo Nr.5 Siaurinéje dalyse. Vadovaujantis 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatymu Nr. XIII-2166 Silumos tinklams nustatomos apsaugos zonos — iSilgai
Siy priklausiniy esanti zemés juosta, kurios ribos yra po 5 metrus j abi puses nuo $iy inzineriniy
tinkly ir jrenginiy iSoriniy riby bei Zemé po Sia juosta. Projektuojant Silumos tinklus batina islaikyti
apsaugos zony reikalavimus iki kity komunikacijy. Detaliajame plane planuojamy Silumos tinkly
tiesimo ir jvady jrengimo vietos yra tik preliminarios, Sie sprendiniai privalo bati tikslinami rengiant
techninj projektg. Techninio projekto rengimo metu patikslinus statiniy vietas bei dydzius, reikia
patikslinti techninius sprendinius, jvertinti reikalingumg iSskirti koridorius centralizuoty Silumos
tinkly aptarnavimo uztikrinimui naujai projektuojamuose statiniuose, taip nepazeidziant esamy
vartotojy interesy. Esamy tinkly ir jrenginiy iSkélimui, naikinimui ir naujy tinkly ir jrenginiy tiesimui
(statybai) iS AB ,Klaipédos energija“ turi bati gautos techninés prisijungimo salygos.

6.2.6 Servitutai
Zemés sklype Nr. 4 yra iskiriami tris servitutai — S1, S2 ir S3:

e S1. Kiti servitutai (kodas 92, tarnaujantis) — leisti atlikti skirstyklos prieZitros ir remonto
darbus bei eiti ir vaziuoti su tuo susijusiems darbuotojams bet kuriuo paros metu, teisé
tiesti, aptarnauti ir naudoti antZzemines ir poZemines komunikacijas. (Servitutas galioja tik
pirmo auks$to ribose, vir$ 1 a. statyba galima).

e S2. Servitutas (kodas 206, tarnaujantis) — teisé tiesti pozemines ir antzemines
komunikacijas; Servitutas (kodas 207, tarnaujantis) — teisé aptarnauti pozemines ir
antZzemines komunikacijas; Servitutas (kodas 208, tarnaujantis) — teisé naudoti
poZemines ir antzemines komunikacijas.

e S3. Kelio servitutas (kodas 202, tarnaujantis) — teisé naudotis pésciyjy taku; Servitutas
(kodas 206, tarnaujantis) — teisé tiesti poZemines ir antZzemines komunikacijas; Servitutas
(kodas 207, tarnaujantis) — teisé aptarnauti pozemines ir antzemines komunikacijas;
Servitutas (kodas 208, tarnaujantis) — teisé naudoti poZemines ir antZemines
komunikacijas.

Zemeés sklype Nr. 5 yra i$skiriamas vienas servitutas — S4:

e S4. Servitutas (kodas 206, tarnaujantis) — teisé tiesti pozemines ir antzemines
komunikacijas; Servitutas (kodas 207, tarnaujantis) — teisé aptarnauti pozemines ir
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antZemines komunikacijas; Servitutas (kodas 208, tarnaujantis) — teisé naudoti
pozemines ir antZzemines komunikacijas.
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7 SPRENDINIY |GYVENDINIMAS

Detaliojo plano sprendinius numatoma jgyvendinti keturiais etapais (Priedas Nr. 3). Pagal
planuojamo uzstatymo schemag Nr. 4.6 pav. | etapu turi bati vystoma teritorija j kurig patenka 4
sklypo 4.1 dalies E, F, G kvartalai, 4.2 dalis, Zemés sklypai 5 ir 8. | etapu turi bdti jrengiamas
patekimas | pozemine automobiliy parkavimo aikStele i§ Naujojo Uosto g. bei turi bati
rekonstruojama krantiné Nr. 25. Patekti j | etapu suplanuotg teritorijg bus galima naudojantis
esamu jvaziavimu — iSvaziavimu i§ Naujojo Sodo g. tesinio. Pozeminé automobiliy aikstelé
jrengiama pagal Priedo Nr. 4 ,Statybos etapy pozeminés dalies schemos*“ | etapa.

Il A etapu turi bati vystoma teritorija j kurig patenka 4 sklypo 4.1 dalies D, B kvartalai. Patekti j Il
A etapu suplanuotg teritorijg bus galima naudojantis esamu jvaziavimu - iSvaziavimu i$ Naujojo
Sodo g. tesinio bei | etapu suplanuotu jvaziavimy j pozemine automobiliy aikStele i Naujosios
Uosto g. Siame etape turi biti jrengta poZzeminé automobiliy aik$telé pagal Priedo Nr. 4 ,Statybos
etapy pozeminés dalies schemos” Il etapa.

Il B etapu turi bati vystoma teritorija j kurig patenka 4 sklypo 4.1 dalies A, C kvartalai. Patekti j Il
B etapu suplanuotg teritorijg bus galima naudojantis esamu jvaziavimu - iSvaziavimu i$ Naujojo
Sodo g. tesinio bei | etapu suplanuotu jvaziavimy j pozemine automobiliy aikstele i§ Naujosios
Uosto g.

[l etapu turi bati vystoma teritorija, j kurig patenka 4 sklypo 4.1 dalies |, H kvartalai, sklypai Nr. 2
ir 3. lll etapu turi bati suformuojamas Zemés sklypas Nr. 2 bei jrengiamas vienas i$ jvaziavimy -
iSvaziavimy j pozemine aikstele i Naujojo Sodo g. tesinio. Il etapu turi bati jrengiama Naujoji
Uosto g. atkarpa, patenkanti j planuojamos teritorijos ribas, Naujojo Sodo g. - Naujosios Uosto g.
sankryza ir Naujosios Uosto g. - Danés g. sankryza. Pozeminé automobiliy aikstelé jrengiama
pagal Priedo Nr. 4 ,Statybos etapy poZzeminés dalies schemos* Il etapa.

IV etapu turi bati vystoma teritorija | kurig patenka 4 sklypo 4.1 dalies J, K, N, M, L kvartalai,
sklypai Nr. 1 ir 9. IV etapu turi biti jrengiamas antrasis jvaziavimas - iSvaziavimas j pozemine
aikStele i8 Naujojo Sodo g. tesinio bei turi bati rekonstruojamos krantinés Nr. 19, 20, 23, 24. 4
sklypo 4.1 dalies R kvartalas gali bati vystomas bet kurio jgyvendinimo etapu arba jvykdzius visus
sprendiniy jgyvendinimo etapus. R kvartale iki Sio kvartalo vystymo pradZios bus palikta esama
situacija - antzeminé automobiliy stovéjimo aikStelé. Pozeminé automobiliy aikstelé jrengiama
pagal Priedo Nr. 4 ,Statybos etapy poZzeminés dalies schemos® IV A ir IV B etapus.

Sklypas Nr. 2 gali bati formuojamas bei vystomas bet kuriuo jgyvendinimo etapu arba jvykdZius
visus sprendiniy jgyvendinimo etapus. 2 sklype iki kol bus pradéta vystymo pradzia, bus palikta
esama situacija - antzeminé automobiliy stovéjimo aikstelé.

Sprendiniy jgyvendinimo etapai yra preliminards, jy dydziai ir eiliSkumas gali kisti. Jgyvendinimo
etapai gali bati kei¢iami ir nekeiCiant detaliojo plano. Etapus pasikoregavus detaliojo plano
sprendiniai turi bati atskirai perziGrimi.
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8 APLINKOS APSAUGA

Vadovaujantis Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso Il
skyriaus 6.3 punktu, kai rengiamas ar kei€iamas teritorijos bendrasis planas, privaloma atlikti
plano strateginj pasekmiy aplinkai vertinimg (toliau SPAV).

2019 m. kovo mén. parengtas teritorijos tarp Danés upés, Naujosios Uosto g., Naujojo Sodo
gatves tesinio ir Kursiy mariy detaliojo plano (toliau — detalusis planas) SPAV apimties nustatymo
dokumentas (toliau - AND), kuris buvo pateiktas SPAV subjektams, gautos jy iSvados dél minéto
dokumento kokybés. Atsizvelgiant | kai kurias SPAV subjekty iSvadas SPAV AND buvo
patikslintas, j kitas pastabas buvo pateikti argumentuoti atsakymai ir paaiskinimai. Su parengtu
SPAV AND turéjo galimybe susipazinti bei pareiksti savo nuomone visuomené.

2019 m. rugséjo mén. buvo atliktas detaliojo plano SPAV ir parengta detaliojo plano SPAV
ataskaita, kuri pateikta SPAV subjektams ir vieSo susirinkimo metu pristatyta visuomenei.

Detaliojo plano sprendiniy SPAV atliktas vadovaujantis Plany ir programy strateginio pasekmiy
aplinkai vertinimo tvarkos apraso reikalavimais. SPAV leido jvertinti galimg detaliojo plano
sprendiniy poveikj planuojamos teritorijos gamtinei ir socialinei bei ekonominei aplinkai,
iSnagrinéjant detaliojo plano sprendiniy alternatyvas bei numatyti ir jvertinti galimas reikSmingas
plano jgyvendinimo pasekmes. Detaliojo plano SPAV padéjo jzvelgti detaliojo plano preliminariy
sprendiniy privalumus bei trikumus ir juos patobulinti, parinkti reikiamas preliminarias
prevencines priemones galimoms neigiamoms pasekméms iSvengti ir/ar sumazinti (7.1 lentele).
Platesné informacija pateikta SPAV ataskaitoje.

7.1 lentelé. Rekomenduojamos detaliojo plano sprendiniy neigiamo poveikio iSvengimo,

sumazinimo ar kompensavimo priemonés

Aplinkos Rekomenduojamos sprendiniy neigiamo poveikio iSvengimo,
elementas sumazinimo ar kompensavimo priemonés

Aplinkos oras | e statybos darby eigos ir apimciy optimalus planavimas, maziau tarsiy

ir klimatas jrenginiy (transporto priemoniy, mechanizmu, laivy, ir kt.) naudojimas
statybos metu;

e griovimo ir Zemés darbus vykdant sausuoju periodu statybos aik&teliy ir
neasfaltuoty keliy drékinimas;

e transporto sistemos optimizavimas mazinant galimas spustis, prastovas ir
ju generuojamg aplinkos oro tar$g bei alternatyviy transporto rasiy
naudojimo skatinimas;

e poveikio aplinkos orui monitoringas.

PavirSinis e atsakingas mazai tarSiy jrenginiy (laivy, transporto priemoniy,

vanduo mechanizmy ir kt.) naudojimas sprendiniy jgyvendinimo metu ir
jgyvendinus sprendinius;

e tvariy sprendiniy ir technologijy jgyvendinimas, leidzian€iy sumazinti
sunaudojamo vandens bei susidaranciy nuoteky kiekj;

e atsakingas susidaranciy nuoteky tvarkymas, numatant ir jrengiant
reikiamas ir aplinkosauginius reikalavimus atitinkancias nuoteky
surinkimo ir valymo sistemas;

¢ iSleidziamy nuoteky monitoringas.
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Dirvozemis e tvarls projektiniai sprendiniai (optimaliai projektuojant statinius,
planuojant ir projektuojant infrastruktdros objektus ir ,zaliyjy zony*
teritorijas);

e efektyvus darby organizavimas, parenkant maksimaliai optimalius
statybos vykdymo darby ir aptarnavimo zony plotus, transporto judéjimo
kelius, mazinancius galimai pazeidziamos teritorijos dydj;

e nukasto neuzterSto derlingo dirvos sluoksnio laikinas saugojimas ir
panaudojimas, uztersto dirvozemio pasalinimas ir sutvarkymas;

e grieztas ir savalaikis aplinkosaugos reikalavimy laikymasis objekty
statyby ir veiklos metu siekiant iSvengti cheminés tarSos (avarinés) i$
mobiliy transporto priemoniy ir technologiniy jrengimy.

Zemé_s e pries jgyvendinant sprendinius, kuriy metu planuojamai Gkinei veiklai

gelmes batinos PAV procedidros pagal PAV jstatymo reikalavimus, veikla galima
tik jvertinus planuojamos Ukinés veiklos poveikj aplinkai ir gavus
atsakingos institucijos teigiamg iSvadg dél planuojamos Ukinés veiklos
galimybiy;

¢ pries jgyvendinant sprendinius batini detalls inzineriniai geologiniai
tyrinéjimai, identifikuojant galimos rizikos zonas ir atitinkamai numatant
bdtinus techninius sprendinius krantiniy stabilumui uztikrinti ir kity statiniy
techniniams parametrams pagrijsti;

e esant galimybei gilinant uosto laivybos kanalg iSkasto grunto optimalus
tikslinis panaudojimas naujos teritorijos formavimui, maksimaliai
sumazinant pasekmes aplinkai ir grunto sgvartynuose Salinamo grunto
kiekj;

e pries jsisavinant teritorijas, kuriose anksciau buvo vykdoma Gkiné veikla,
susijusi su pavojingy medziagy naudojimu, ir ankstesniais tyrimais
nustatyta grunto tarSa, bdtina atlikti papildomus ekogeologinius tyrimus ir
teritorijos tvarkymo darbus pagal Ekogeologiniy tyrimy reglamento ir kity
teisés akty reikalavimus bei ankstesniy tyrimy iSvadas ir rekomendacijas.

Krantai Papildomy priemoniy taikyti néra batinybés

KraStovaizdis | ¢ pries jgyvendinant sprendinius, kuriy metu planuojamai tkinei veiklai
batinos PAV procediros pagal PAV jstatymo reikalavimus, veikla galima
tik jvertinus planuojamos dkinés veiklos poveikj aplinkai ir gavus
atsakingos institucijos teigiamg sprendimg ar iSvadg dél planuojamos
dkinés veiklos galimybiy;

e palankiy krastovaizdzio struktdrinés jvairovés apsaugai urbanistiniy,
techniniy ir vizualiniy sprendiniy parinkimas.

Saugomos e pries jgyvendinant sprendinius, kuriy metu planuojamai tkinei veiklai
teritorijos batinos PAV procediros pagal PAV jstatymo reikalavimus, veikla galima
tik jvertinus planuojamos dkinés veiklos poveikj aplinkai ir gavus
atsakingos institucijos teigiamg sprendimg ar iSvadg dél planuojamos
ukinés veiklos galimybiy.

Biologiné e vertingy ir sveiky esamy medZziy iSsaugojimas;

jvairové e ,zaliyjy zony" ploty didinimas, naujy zeldyny pasodinimas ir priezidra;
(augalija ir e siekiant iSvengti ar sumaZzinti naujos sausumos teritorijos formavimo
gyvinija) darby neigiamy pasekmiy praeiviy zuvy rasiy migracijoms Klaipédos
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sasiauriu, rekomenduojama taikyti darby (kuriy metu naudojamos
poliakalés) vykdymo apribojimus periodais nuo sausio 1 d. iki vasario 15
d., nuo balandzio 15d. iki birzelio 15 d. bei nuo rugpjacio 15 d. iki spalio
31d,;

e formuojant naujg sausumos teritorijg ir naudojant uosto laivybos kanalo
gilinimo metu iSkastg gruntg bdtina vadovutis ,,Grunty kasimo jary ir jary
uosty akvatorijoje bei iSkasty grunty tvarkymo taisykles” LAND 46A-2002
reikalavimais.

Visuomenés | e bitina vadovautis visuomeneés sveikatos sauga, aplinkos apsaugg

sveikata reglamentuojandiy teisés akty reikalavimais;

e projektuojant planuojamus pastatus, privaloma laikytis statybos techninio
reglamento STR 2.01.07:2003 ,Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos apsauga
nuo triukSmo* reikalavimy, kurie nustato pastaty vidaus ir iSorés aplinkos
apsaugos nuo triukSmo kokybés reikalavimus, pastato atitvary ir jo daliy
akustiniy rodikliy vertes, kad pastatuose ir Salia jy girdimas triukSmo lygis
nekelty grésmés Zmoniy sveikatai ir atitikty darbui, poilsiui bei miegui
batino akustinio komforto kokybe;

¢ optimalus darby organizavimas ir valdymas (rekomenduojama
jrenginiams dirbantiems arciausiai gyvenamosios aplinkos organizuoti
darbg taip, kad baty kuo maziau keliamas triukSmas aplinkoje, darbo
rezimo valdymas, pvz.: poliakalés darbo laikg numatyti tik dienos metu,
naudoti tik techniskai tvarkingg jrangg, kuri atitikty STR 2.01.08:2003
,Lauko sglygomis naudojamos jrangos j aplinkg skleidziamo triukSmo
valdymas* reikalavimus, maziau tarSiy jrenginiy naudojimas);

e statybos darby metu laikiny triukSmo slopinimo barjery jrengimas;

o statybos aiksteliy ir neasfaltuoty kelius vykdant statybos ir zemés darbus
sausuoju periodu drékinimas;

e transporto sistemos optimizavimas mazinant galimas spdastis ir jy
generuojamg triuk8mg ir oro tarsg;

e savalaike, profesionali komunikacija su bendruomene ir vieSai prieinama
informacija apie planuojamus sprendinius ir jy galimas pasekmes;

e konkrediy prevenciniy priemoniy poreikis ir sprendiniai turéty bati
apsprendziami ir parenkami planuojamos Ukinés veiklos PAV ir techninio
projektavimo etapy.
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arches

SWECO %

9 PRIEDAI

Priedas Nr. 1. Teritorijos naudojimo reglamenty apraSomoji lentelé

skiypo (jo
dalies) Nr.

Privalomigji teritorijos naudejimo reglamentai

Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai

sklypo (jo
dalies)

teritorijos

Zemes

Zemes

leistinas pastaty aukstis

plotas m?

tipas

paski'nis

bodai

nuo Zemés
pavir§iaus,
m

altitude,
m

uZstatymo|

tankis,
%

intensyvumas

wzstatymo | s

arlir tipas

uzstatymo
tario

tankis*

priklausomuyjy
Zeldyny

ir
Zeldiniy
teritorijy
dalys, %

statiniy paskirtys

kiti reglamentai

2730

TK

Kita

InZineriniai statiniai

eTaikomispecialieji reikalavimai kultdros paveldo objektams, teritorijoms

***Taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygoes: 1= 7.

ir jy apsaugos zonoms;

1647

GC

Kita

K.V, B,
E 12

1-22
II-18
30

1-25,55
II-21,55
1l - 33,55

Perimetrinis
reguliarus
(uzdaro planoj
kvartalai)

27

*Taikomi aukstos koky lavimai itektOraiir vieSyjy erdviy

g yv jip
su priklausiniais,
inzineriniai statiniai

ymuly

e Taikomi
ir jy apsaugos zonoms;

«* Taik spedial

imai kultiros paveldo objektams, teritorijoms

Zemés naudojimo salygos: 3,6, 7,
«Statybos zonoje Il i§ pagrindiniy apzvalgos tasky tur biti uZtikrinta
vertikali pastato-akcento propordija;

| 8klotinéje nuo Naujosios Uosto g. 3 m plodio zonoje formuojama
terasa 16 m aukéio arba $Slaitinis sprendinys nuo 16 m ki leistino
pastaty aukscio, Regl ik statybos zonose Ilir Ill;
eJungties L vieta tikslinama TP ar konkurso metu. Uzstatymas galimas
ne Zzemiau kaip 4.5 m nuo Zemes pavirSiaus. ISklotingje nuo N. Uosto
g. turi formuojamas 2,5 - 3 m ploio pragjimas,

1605

TK

Kita

InZineniniai statiniai

*Taikomi specialieji reikalavimai kultiros paveldo objektams, teritorjoms

ir jy apsaugos zonoms;
**Taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos: 1 -7,

a1

51157

GC

Kita

1-30
11-24
1-26
V=30
V=22
VI-13
Vil -22
Vil -26
IX~24
X=-22
XI-26
Xil-24
X -18
XIV-18
XV-13
XV -22
XVII-24
XVl -26
XIX -24
XX =26

1-326

Il - 26,65
11l - 28,65,
V=329
V-254
Vi-16.2
Vil - 2575
VIl - 29,75
IX - 27,95
X —24,45
XI-28,3
Xl - 26,3
Xl -20,3
XIV -2025
XV =154
XVI - 24,4
XVl - 26,25
XVIIl - 28,4
XIX - 26,6
XX - 287

80

Perimetrinis
reguliarus

(uzdaro plano
kvartalai)

27

Gyvenamigji ir
negyvenamieji pastatai
su priklausiniais
(nustatytame SAZ
taikomas tvarkymo
rezimas: draudZiama
statyti gyvenamosios,
poilsio, sody, gydymo
paskitties pastatus,
bendrojo lavinimo
mokyklas, ikimokyklinio
ugdymo istaigas, steigti
rekreacines teritorijas)

o Taikomi aukstos kokyb:
* Taikomi specialieji reikalavimai kultdros paveldo objektams, teritorijoms

**"Taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos: 1 -7,
« Zemes sklypo 4.2 dalyje yra nekilnojamojo kultdros paveldo objektas —

reik ai ir viesyjy erdviy

tvarkymui;

ir jy apsaugos zonoms;

statybos uosto pastaty kompleksas (kodas 43916), Naujoji Uosto g. 3:
pirmo pastato (43917) aukétis — 1 a. sumansarda (9,4 m), antro pastato
(43918) aukstis — 2 a. su pastoge (10 m);

*Galimos vyraujancios statiniy ar jy grupiy paskirtys: visy tipy
ay ios paskirties p i ieji i

iir negy 3 ines,

y prekybos, p qy imo, kultdros, mokslo, gydymo
sporto, poilsio, religinés paskirties pastatai; gali boti porto, garazy
ir kiti negyvenamosios paskirties pastatai, kurivose vykdoma veikla
neigiamo poveikio esamai ir pl i aplinkai;
«l$klotinéje nuo Naujosios Uosto g. 3 m plogio zonoje formuojama terasa
16 m aukscio arba $laitinis sprendinys nuo 16 m iki leistino pastaty
aukétio, Regl ik ybos zonose V ir VI

*Statybos zonose IX, X, XI = XIV ir XIl pastaty vir§utiniai auvk$tai turi biti
projektuojami ir statomi su $laitiniais stogais. Kiti pastaty auksty stogai,
iSskyrus virsuti gali biti projek i ir statomi kaip sutapdinti
istogai (terasos);

42

777

GC

Kita

esamas

esamas

32

Atskirai
stovintys
pastatai

0,53

Gyvenamigji ir
negyvenamieji pastatai
su priklausiniais,
inZineriniai statiniai

e Jungtys A - C, esanéios tarp zony Il - IV, turi bdti jtraukiamos = 3 m nuo
pagrindinio fasado , vengi i iStisg
Uzstatymas galimas ne Zemiau kaip 4.5 m nuo Zemés pavirSiaus,
Jungéiy ir jtraukimy vietos tikslinamos TP ar konkurso metu (kaip
parodyta iSklotingje);

e Jungtims D - F nustatomi atitinkami gabaritai: uZstatymas galimas ne
Zemiau kaip 4.5 m nuo zemés pavirSiaus, plocio apribojimas = 2.5m,
auksgio apribojimas - iki 3 m. Jung€iy vieta tikslinama TP ar konkurso
metu;

e Jungtiy G - K vieta tikslinama TP ar konkurso metu, UZstatymas
galimas ne Zemiau kaip 4.5 m nuo Zemés pavirSiaus. I$klotinéje nuo
Naujosios Uosto g. G - H jungtyse tun formuojamas 2,5 - 3 m plocio
pragjimas;

* Zemés sklype iSskiriami tris servitutai: S1, S2 ir S3;

«Pastaty, esandiy statybos zonose |, II, IV, VI, VIII, XV, XVI, XVIII, XIX
planavimo ar projektavimo atvejais turi b0ti rengiami architektiriniai
konkursai.

15264

BZ

Kita

B.E 12

Laikini statiniai

» Taikomi aukitos kokybes reikalavimai architektdrai ir vieSyjy erdviy
tvarkymui;

* Taikomi spedialieji reikalavimai kultiros paveldo objektams, teritorjoms
ir jy apsaugos zonoms;

*“Taik speciali 2emes
*Ki Syjy erdviy pl
rengiami architektiriniai konkursai;

salygos: 1 ~7;
imo atvejais turi biti

ar proj

* Zemes sklype isskiriamas servitutas - S4.

393

PA, TI

Kita

K, V,B,
1,12

14,3

69

Atskirai
stovintys
pastatai

0,46

Negyvenamieji pastatai
su priklausiniais,
inZinerniai statiniai

*Taikomi aukstos kokybeés reikalavimai architektirai ir vieSyjy erdviy
tvarkymui;

e Taikomi specialieji reikalavimai kultiros pavekio objektams, teritorijoms
ir jy apsaugos zonoms;
o= Taik y

Zemes

salygos: 1,3,4,6,7.

7

649

PA, TI

Kita

K.V, B,
11,12

14,3

30

Atskirai
stovintys
pastatai

03

Negyvenamieji pastatai
su priklausiniais,
inzineriniai statiniai

« Taikomi auks$tos kokybes reikalavimai architektirai ir vieSyjy erdviy
tvarkymui;

* Taikomi specialieji reikalavimai kultdros paveldo objektams, teritorjoms
ir jy apsaugos zonoms;

***Taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos: 1, 3,6 ~ 9.

2075

T

Kita

1,12

InZineriniai statiniai

eTaikomi specialigji reikalavimai kultiros paveldo objektams, teritorijoms
ir jy apsaugos zonoms;
ialiosios Zemeés ji

***Taikomos salygos: 1, 3~ 7.

9*

3159

ll

Kita

1,12

InZineniniai statiniai

e Taikomi specialig)i reikalavimai kultdros paveldo objektams, teritorijoms
ir jy apsaugos zonoms;
«**Tail pedialiosi

2emes jimo salygos: 1, 3-7.

SERVITUTAI

s1

22

Kiti servitutai (kodas 92, tarnaujantis) — leisti atlikti skirstyklos priezioros
ir remonto darbus bei eiti ir vaziuoti su tuo susijusiems darbuotojams bet
Kuriuo paros metu, teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti antzemines ir

i ikacij Sevi galioja tik pimno auksto ribose,

virs 1 a. statyba galima).

S2

1614

Servitutas (kodas 206, tarnaujantis) - teisé tiesti pozemines ir
antzemines komunikacijas;
Servitutas (kodas 207, tar

~ teisé aptarnauti pozemines ir

1326

antzemines komunikacijas,

Servitutas (kodas 208, tar ~ teisé naudoti pozemines ir

788

is) — teisé p

iy taku;
— teisé tiesti pozemines ir

Kelio sewvitutas (kodas 202,
Sewvi (kodas 208, tarnauj
antzemines komunikacijas;
Senvitutas (kodas 207, tarnaujantis) - teisé aptarnauti pozemines ir
antzemines komunikacijas;
Servitutas (kodas 208, tarnaujanti

— teisé naudoti poZzemines ir

antzemines komunikacijas.

* Vadovaujantis

. Elektros tinkly apsaugos

Zemés

Sqlyge

Z0nos;

. Skirstomujy dujotiekiy apsaugos zonos;

1
2
3. Vandens tiekimo ir nuoteky, p
4

A

infrastuktiros

Priklausomujy Zeklyny normy (ploty) nustatyme tvarkos aprasu, jony ir vidaus

iy nuoteky tvarky

. Vieduju rySiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruk tiros apsaugos zonos;

zonos;

y uosto, pri
. Siumes perdavimo tinkly

teritorijoje Zel
apsaugos zonos;

idyny norma neprivaloma.

. Kultiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, ju apsaugos zonos;

P inio vandens

R - )

irjy

Zonos;

. PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos;
. PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos,
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TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REZIMAS

| == om = = = 0 m| Planuojama teritorija

Esamy sklypy ribos

e e e owemm - Planuojamy sklypy ribos

V1)) senituto zona

TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAI

@ Planuojamo Zemés sklypo Nr.

I. ‘/p/>
7)\0. 7{«/} NEKILNOJAMASIS KULTUROS PAVELDAS
2. %
73*1/0. x> | L L 0| Nekilnojamojo kultiros paveldo objekty teritorijos
R

hemsmmmmmssmmns Nekilnojamojo kultiros paveldo objekty vizualinés apsaugos pozonis

Nekilnojamojo kultdros paveldo objektai

°
L]
°
L) 2010010:1

Teritorijoje esantis kitas objektas

Vertingujy savybiy pozymiy turintis objektas

KITI SUTARTINIAI ZENKLAI

—— — — ——— — —| Gatviy raudonosios linijos

Dviraciy takai

W Sustiprinta pésc€iyjy tako danga aptarnaujanciam transportui

Rekonstruojamy krantiniy ribos

Zemés sklypo kad. Nr. 2101/0010:1 teritorija, kuriai Klaipédos
valstybinio jiry uosto bendrajame plane nustatyti detalds sprendiniai

1 x MedZiy kirtimas, persodinimas ar kitoks pasalinimas

Saugomi medziai (d - 20 cm 1,30 m aukstyje)

Galimos dideliy medziy sodinimo zonos sklypo ribose

Naujoji Uosto g. 5 (vertingujy savybiy pozymiy turintis objektas)

Administracinis pastatas Naujoji Uosto g. 3 (35B2/p) - Klaipedos
miesto istorinés dalies, vad. Naujamiesciu (unik. kodas 22012)
teritorijoje esantis kitas objektas

Statybos uosto pastaty kompleksas (kodas 43916); Naujoji Uosto g. 3

Statybos uosto pastaty komplekso pirmas pastatas (43917)

®|©

Statybos uosto pastaty komplekso antras pastatas (43918)

ZELDINIY, ESANCIY ZEMES SKLYPUY NR. 2 IR NR. 4 RIBOSE, TVARKYMO LENTELE
Eil Kieki PASTABOS:
N'r' Medziy rasis :fnt's’ D, cm Biklé Pastabos 1. Neatlygintam medziy, kirimui 2019-04-25  Klaipédos miesto savivaldybés
- : administracijos miesto Ukio departamento aplinkos kokybés skyrius iSdavé leidimg
1 Gluosnis 1 20 Patenkinama Nekertamas dél saugotiny medziy ir kramy kirtimo, persodinimo ar kitokio pasalinimo, genéjimo
. : darbams Nr. AP2-89, kuriuo vadovaujantis medziai Nr. 5-12 ir Nr.14 buvo nukirsti.
2 Gluosnis ! 28 Patenkinama Nekertamas 2. Atsizvelgiant j planavimo salygy 2016-08-05 Nr.REG876 8.9 punkto nurodymus
3 Gluosnis 1 30 Patenkinama Nekertamas jvertinti zeldinius, vertingus saugoti, buvo parengta zeldiniy schema.
4 Gluosnis 1 16 Patenkinama Nekertamas 3. MedzZiai Nr. 12 ir 15 patenka j Zemés sklypuose Nr. 2 ir Nr. 4 planuojamy statybos
zony ribas.
5 Berzas karpotasis 1 36 - Nukirstas pagal leidimg Nr. AP2-89
6 Berzas karpotasis 1 36 - Nukirstas pagal leidimg Nr. AP2-89
7 Liepa mazalapé 1 40 - Nukirstas pagal leidimg Nr. AP2-89
8 Liepa mazalapé 1 36 - Nukirstas pagal leidimg Nr. AP2-89
9 Liepa mazalapé 1 50 - Nukirstas pagal leidimg Nr. AP2-89
10 Liepa maZalapé 1 50 - Nukirstas pagal leidimg Nr. AP2-89 KERTAMI MEDZIAI UZ ZEMES SKLYPU NR. 2 IR NR. 4 RIBY
Liepa mazalapé 4 - Nukirstas pagal leidimg Nr. AP2-89 i v a. ieki
11 p p 1 8 pag 4 E": Medziy rasis K:?r:(tls’ D, cm Biklé Pastabos
12 Uosis 1 38 Patenkinama Kamieno Zaizda, kertamas . .
13 Uosis 1 57 Patenkinama Kamieno Zaizda, nekertamas 16 Uosis 1 12 - Nukirstas pagal leidima Nr. AP2-89
14 Uosis 1 50 Patenkinama Nekertamas 17 Uosis 1 20+22+24 - Nukirstas pagal leidimg Nr. AP2-89
15 | Kastonas paprastasis 1 70 Patenkinama Kertamas 18 | Kastonas paprastasis 1 58 Bloga Skursta, lapy kenkéjai Priedas Nr. 2

Zeldiniy schema
M 1:3000




TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REZIMAS

| == == m = = =m0 m| Planuojama teritorija

Esamuy sklypy ribos

r o e e mm m= ® Planuojamy sklypy ribos

- ~=--1 Eismo kryptis

Ivaziavimas - iSvaziavimas j pozemine aikstele

Sklypo dalies numeris

KITI SUTARTINIAI ZENKLAI

Planuojamo zemés sklypo Nr.

Dviragiy takai

T

Sustiprinta pésciyjy tako danga aptarnaujanciam transportui

| | | | | | | | | | | | | | Rekonstruojamy krantiniy ribos

Sprendiniy jgyvendinimo | etapas

Riboto patekimo specialiajam ir aptarnaujanciam transportui
- e -| susisiekimo pésc€iyjy zonomis koridoriai. Eismo ribojimo
priemonés parenkamos techniniy projekty rengimo metu.

PASTABOS:

1. Pagal aiSkinamajame raste pateiktg planuojamo uzstatymo schema Nr. 4.6
pav. | etapu turi biti vystoma teritorija j kurig patenka 4 sklypo 4.1 dalies E, F,
G kvartalai, 4.2 dalis, Zemés sklypai 5 ir 8.

2. | etapu turi bati jrengiamas patekimas j pozemine automobiliy parkavimo
aikstele i Naujojo Uosto g. bei turi biti rekonstruojama krantiné Nr. 25.

3. Patekti j | etapu suplanuotg teritorijg bus galima naudojantis esamu
jvaziavimu - iSvaziavimu i§ Naujojo Sodo g. tesinio.

4. 2 sklypas gali bati formuojamas bei vystomas bet kuriuo jgyvendinimo etapu
arba jvykdzius visus sprendiniy jgyvendinimo etapus. 2 sklype iki kol bus
pradéta vystymo pradzia, bus palikta esama situacija - antzeminé
automobiliy stovéjimo aikstelé.

5. Sprendiniy jgyvendinimo etapai yra preliminaris, jy dydziai ir eiliSkumas gali
kisti. Jgyvendinimo etapai gali bati keiciami ir nekeiciant detaliojo plano.
Pakoregavus etapus, sprendiniai turi bati atskirai perziarimi.

Priedas Nr. 3

Sprendiniy jgyvendinimo | etapo schema

M 1:2000




TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REZIMAS

| == == m = = =m0 m| Planuojama teritorija

Esamuy sklypy ribos

[r o e = % Planuojamy sklypy ribos

- ~=--1 Eismo kryptis

Ivaziavimas - iSvaziavimas j pozemine aikstele

Sklypo dalies numeris

KITI SUTARTINIAI ZENKLAI

Planuojamo zemés sklypo Nr.

Dviragiy takai

T

Sustiprinta pésc€iujy tako danga aptarnaujanciam transportui

| | | | | | | | | | | | | | Rekonstruojamy krantiniy ribos

| | Sprendiniy jgyvendinimo | etapas

| | Sprendiniy jgyvendinimo Il A etapas

Riboto patekimo specialiajam ir aptarnaujanciam transportui
e susisiekimo pésciujy zonomis koridoriai. Eismo ribojimo
priemonés parenkamos techniniy projekty rengimo metu.

PASTABOS:

1. Pagal aiskinamajame raste pateiktg planuojamo uzstatymo schema Nr. 4.6
pav. Il A etapu turi biti vystoma teritorija | kurig patenka 4 sklypo 4.1 dalies
D, B kvartalai.

2. Patektij Il A etapu suplanuotg teritorijg bus galima naudojantis esamu
jvaziavimu - iSvaziavimu i§ Naujojo Sodo g. tesinio bei | etapu suplanuotu
jvaziavimy j poZzeming automobiliy aikstele i$ Naujosios Uosto g.

3. 2 sklypas gali bati formuojamas bei vystomas bet kuriuo jgyvendinimo etapu
arba jvykdzius visus sprendiniy jgyvendinimo etapus. 2 sklype iki kol bus
pradéta vystymo pradzia, bus palikta esama situacija - antzeminé
automobiliy stovéjimo aikstelé.

4. Sprendiniy jgyvendinimo etapai yra preliminaris, jy dydziai ir eiliSkumas gali
kisti. Jgyvendinimo etapai gali bati keiciami ir nekeiciant detaliojo plano.
Pakoregavus etapus, sprendiniai turi bati atskirai perziarimi.

Priedas Nr. 3
Sprendiniy jgyvendinimo Il A etapo schema|
M 1:2000




TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REZIMAS

| == =m o s = w0 m| Planuojama teritorija

Esamy sklypy ribos

o = mm mm mm om0 Planuojamy sklypy ribos

S =% -~ Eismo kryptis

|Jvaziavimas - iSvaziavimas | pozeming aikStele

Sklypo dalies numeris

KITI SUTARTINIAI ZENKLAI

Dvira€iy takai

Sustiprinta pés¢iyjy tako danga aptarnaujanciam transportui

@ Planuojamo Zemés sklypo Nr.

Rekonstruojamy krantiniy ribos

| | Sprendiniy jgyvendinimo | etapas

Sprendiniy jgyvendinimo Il A etapas

| Sprendiniy jgyvendinimo Il B etapas

Riboto patekimo specialiajam ir aptarnaujanciam transportui
> susisiekimo pésciyjy zonomis koridoriai. Eismo ribojimo
priemonés parenkamos techniniy projekty rengimo metu.

PASTABOS:

1. Pagal aiSkinamajame raste pateiktg planuojamo uZstatymo schema Nr. 4.6
pav. Il B etapu turi bati vystoma teritorija j kurig patenka 4 sklypo 4.1 dalies
A, C kvartalai.

2. Patektij Il B etapu suplanuota teritorijg bus galima naudojantis esamu
jvaziavimu - iSvaziavimu i§ Naujojo Sodo g. tesinio bei | etapu suplanuotu
jvaZiavimy j pozemine automobiliy aikStele iS Naujosios Uosto g.

3. 2 sklypas gali bati formuojamas bei vystomas bet kuriuo jgyvendinimo etapu
arba jvykdZius visus sprendiniy jgyvendinimo etapus. 2 sklype iki kol bus
pradéta vystymo pradzia, bus palikta esama situacija - antzeminé
automobiliy stovéjimo aikstelé.

4. Sprendiniy jgyvendinimo etapai yra preliminaris, jy dydziai ir eiliSkumas gali
kisti. |]gyvendinimo etapai gali bati keiciami ir nekeiciant detaliojo plano.
Pakoregavus etapus, sprendiniai turi bati atskirai perziarimi.

Priedas Nr. 3
Sprendiniy jgyvendinimo Il B etapo schema
M 1:2000




TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REZIMAS

| == om o s w0 m| Planuojama teritorija

Esamy sklypy ribos

Ty Planuojamq Sklpr{ ribos

Sttt =% --1 Eismo kryptis

——) | lvaziavimas - iSvaziavimas j pozemine aiktele

Sklypo dalies numeris

KITI SUTARTINIAI ZENKLAI

@ Planuojamo Zzemés sklypo Nr.

Dviragiy takai

Sustiprinta pés¢€iujy tako danga aptarnaujanciam transportui

Rekonstruojamy krantiniy ribos

Sprendiniy jgyvendinimo | etapas

Sprendiniy jgyvendinimo Il A etapas

Sprendiniy jgyvendinimo Il B etapas

Sprendiniy jgyvendinimo Ill etapas

Riboto patekimo specialiajam ir aptarnaujanciam transportui
: susisiekimo pésciyjy zonomis koridoriai. Eismo ribojimo
priemonés parenkamos techniniy projekty rengimo metu.

PASTABOS:

1.

Pagal aiSkinamajame raste pateiktg planuojamo uzstatymo schemag Nr. 4.6
pav. lll etapu turi bati vystoma teritorija, j kurig patenka 4 sklypo 4.1 dalies |,
H kvartalai, sklypai Nr. 2 ir 3.

Il etapu turi bati suformuojamas Zemés sklypas Nr. 2 bei jrengiamas vienas
i$ jvaziavimy - iSvaziavimy j poZzeming aikstele i Naujojo Sodo g. tesinio.

Il etapu turi bati jrengiama Naujoji Uosto g. atkarpa, patenkanti j planuojamos
teritorijos ribas, Naujojo Sodo g. - Naujojsios Uosto g. sankryza ir Naujosios
Uosto g. - Danés g. sankryza.

2 sklypas gali bati formuojamas bei vystomas bet kuriuo jgyvendinimo etapu
arba jvykdZius visus sprendiniy jgyvendinimo etapus. 2 sklype iki kol bus
pradéta vystymo pradzia, bus palikta esama situacija - antzeminé automobiliy
stovéjimo aikstelé.

Sprendiniy jgyvendinimo etapai yra preliminards, jy dydziai ir eiliSkumas gali
kisti. |]gyvendinimo etapai gali bati keic¢iami ir nekeiciant detaliojo plano.
Etapus pasikoregavus detaliojo plano sprendiniai turi bati atskirai perzidrimi.

Priedas Nr. 3
Sprendiniy jgyvendinimo Il etapo schema
M 1:2000
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TTo oo =% --1 Eismo kryptis

|Jvaziavimas - iSvaziavimas | pozeming aikStele

Sklypo dalies numeris

KITI SUTARTINIAI ZENKLAI

Dvira¢iy takai

@ Planuojamo Zemés sklypo Nr.

Sustiprinta pés¢iyjy tako danga aptarnaujanciam transportui

Rekonstruojamy krantiniy ribos

Sprendiniy jgyvendinimo | etapas

Sprendiniy jgyvendinimo Il A etapas

Sprendiniy jgyvendinimo Il B etapas

Sprendiniy jgyvendinimo Il etapas

Sprendiniy jgyvendinimo IV etapas

Riboto patekimo specialiajam ir aptarnaujanciam transportui
susisiekimo pésciyjy zonomis koridoriai. Eismo ribojimo
priemonés parenkamos techniniy projekty rengimo metu.

VA

PASTABOS:

1. Pagal aiSkinamajame raste pateiktg planuojamo uZstatymo schemg Nr. 4.6
pav. IV etapu turi bati vystoma teritorija j kurig patenka 4 sklypo 4.1 dalies
J, K, N, M, L kvartalai, sklypai Nr. 1ir 9.

2. IV etapu turi biti jrengiamas antrasis jvaziavimas - iSvaziavimas j pozemine
aikstele i$ Naujojo Sodo g. tesinio bei turi bati rekonstruojamos krantinés
Nr. 19, 20, 23, 24.

3. 4 sklypo 4.1 dalies R kvartalas gali bati vystomas bet kurio jgyvendinimo
etapu arba jvykdzius visus sprendiniy jgyvendinimo etapus. R kvartale iki
Sio kvartalo vystymo pradzios bus palikta esama situacija - antzeminé
automobiliy stovéjimo aikstelé.

4. 2 sklypas gali bati formuojamas bei vystomas bet kuriuo jgyvendinimo
etapu arba jvykdZius visus sprendiniy jgyvendinimo etapus. 2 sklype iki kol
bus pradéta vystymo pradzia, bus palikta esama situacija - antzemine
automobiliy stovéjimo aikstelé.

5. Sprendiniy jgyvendinimo etapai yra preliminars, jy dydziai ir eiliSkumas
gali kisti. |]gyvendinimo etapai gali bati kei€iami ir nekei€iant detaliojo plano.
Etapus pasikoregavus detaliojo plano sprendiniai turi bati atskirai
perziarimi.

Priedas Nr. 3
Sprendiniy jgyvendinimo IV etapo schema
M 1:2000
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Priedas Nr. 4

PASTABA: Siekiant, kad automobiliy stovejimo aikSteléje po gyvenamaisiais
pastatais nestatyty savo automobiliy kiti visuomenés atstovai, prie jvaziavimy /
iSvaziavimy j gyventojy automobiliy stovéjimo aiksteles turi bati statomi uzkardai.
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PASTABA: Siekiant, kad automobiliy stovejimo aikSteléje po gyvenamaisiais
pastatais nestatyty savo automobiliy kiti visuomenés atstovai, prie jvaziavimy /

iSvaziavimy j gyventojy automobiliy stovéjimo aiksteles turi bati statomi uzkardai.
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TRECIO STATYBOS ETAPO POZEMINES DALIES SCHEMA
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PASTABA: Siekiant, kad automobiliy stovejimo aikSteléje po gyvenamaisiais ....--.. ________-----------------------—----------
pastatais nestatyty savo automobiliy kiti visuomenés atstovai, prie jvaziavimy / I
iSvaziavimy j gyventojy automobiliy stovéjimo aiksteles turi bati statomi uzkardai.
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PASTABA: Siekiant, kad automobiliy stovejimo aikSteléje po gyvenamaisiais il 7P -~y
pastatais nestatyty savo automobiliy kiti visuomenés atstovai, prie jvaziavimy / - -
iSvaziavimy j gyventojy automobiliy stovéjimo aiksteles turi bati statomi uzkardai.
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PASTABA: Siekiant, kad automobiliy stovejimo aikSteléje po gyvenamaisiais
pastatais nestatyty savo automobiliy kiti visuomenés atstovai, prie jvaziavimy /
iSvaziavimy j gyventojy automobiliy stovéjimo aiksteles turi bati statomi uzkardai.
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Priedas Nr. 4
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