AISKINAMASIS RASTAS 1

BENDRIEJI DUOMENYS

Planuojamos teritorijos adresas: zemés sklypas Bangu g. 4, Klaipédoje. Planuojamas plotas —

apie 0,2121 ha.

Planavimo organizatorius: Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius,

adresas: Liepu g. 11, 91502 Klaipéda.

Detaliojo plano keitimo rengimo iniciatoré: UAB “Banguy gatvés vieSbutis”, adresas:
Svajonés g. 40, 94101 Klaipéda.

Detaliojo plano keitimo rengéjas: pasirenkamas detaliojo plano keitimo rengimo iniciatorius.

Planavimo pagrindas: Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2016 m.
liepos 28 d. 1sakymas Nr. AD1-2336 “D¢l pritarimo vietovés lygmens teritoriju planavimo dokumento
keitimo iniciatyvai” ir 2016 m. rugpjucio 19 d. isakymas Nr. AD1-2530 “Dél vietovés lygmens
teritorijy planavimo dokumento keitimo rengimo tiksly”.

Vietovés lvgmens teritoriju planavimo dokumento — Zemés sklvpo Bangu g. 4, detaliojo

plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2009 m. liepos 20

d. isakymu Nr. AD1-1269 keitimo rengimo tikslai: nekeiciant Zemés sklypo ribu, ploto, pagrindinés
zemés naudojimo paskirties bei biido ir nepazeidziant istatymy ir kity teisés akty reikalavimuy,
aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritoriju planavimo dokumenty sprendiniy, pakeisti
suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentus kitais, nustatant naujo uzstatymo vieta.

Papildomi planavimo uzdaviniai: vykdyti institucijy iSduotose planavimo salygose nurodytus

reikalavimus ir atlikti, jei jose bus nurodyta.

Atliekami tyrimai ir gretimybiuy studijos: vykdyti instituciju iSduotose planavimo salygose

nurodytus reikalavimus ir atlikti, jei jose bus nurodyta.

UAB “PROJUS” Zemés sklypo Bangy g. 4, detaliojo plano,
Atestato patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés
Nr. administracijos direktoriaus 2009 m. liepos 20 d.
isakymu Nr. AD1-1269, keitimas
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2
Strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo atlikimo butinumas: atlikti nebiitina, nes vadovaujantis
Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraSu, patvirtintu
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjicio 18 d. nutarimu Nr. 967, planuojama plétra
neatitinka Lietuvos Respublikos planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 ir
2 prieduose nurodytos veiklos.

Atviro konkurso geriausiai urbanistinei idéjai atrinkti rengimas: nerengiamas.

Teritorijos vystymo koncepcijos rengimas: vykdyti institucijy iS§duotose planavimo salygose

nurodytus reikalavimus ir atlikti, jei jose bus nurodyta.

Detaliojo plano rengimo etapai: parengiamasis, rengimo ir baigiamasis.
Preliminariy sprendiniy nepriklausomas ekspertinis vertinimas: vykdyti instituciju

iSduotose planavimo salygose nurodytus reikalavimus ir atlikti, jei jose bus nurodyta.

SKLYPO BANGU 4, KLAIPEDOJE ISTORINE — URBANISTINE ANALIZE (TYRIMAI)

Pagal darby pobiidj atlikti istoriniai — urbanistiniai tyrimai, atspindintys sklypo Bangy 4,
Klaipédoje urbanisting raida Klaipédos SenamiesCio urbanistinés vietovés (16075) kontekste.
Pateikiama trumpa analizé apie vykdytus archeologinius tyrinéjimus, sklype ir gretimose teritorijose,
paveldosaugini vertinima Klaipédos Senojo miesto vietos su priemiesciais (27077) aspektu.

Klaipédos Senamiescio teritorija ir apsaugos zonos patvirtintos 2012-03-27 LR Kulttiros
ministro {sakymu Nr. [V-204, vertingosios savybés patikslintos 2013-12-10 Nekilnojamojo kulttiros
paveldo vertinimo tarybos aktu Nr. KPD-RM-2050. Nustatytas vertingyju savybiu pobudis:
archeologinis, architekturinis, istorinis, krastovaizdzio, urbanistinis.

Klaipédos miesto raidos formavimosi istorinius reliktus iSlikusius iki Siy dieny
charakterizuoja miesto raidos etapai su iSlikusiais struktiiry skirtumais.

I$skiriami 5 Klaipédos miesto raidos etapai.

I etapas. Miesto isikiirimo XIIT a. vid. 1252 m. iki X VI a. trecio — ketvirto deSimtmecio.

Il etapas. Nuo XVI a. treCio — ketvirto deSimtmecio iki XVIII a. SeStojo - aStuntojo
desimtmecio.

1 etapas. Nuo XVIII a. $estojo - astuntojo deSimtmecio iki XIX a. vidurio (1854 m.)

IV etapas. Nuo XIX a. vidurio iki XX a. vidurio (1945 m.).

V _etapas. Nuo 1945 m. iki 1990 m (Ziiir. Urbanistikos paveldo saugotinos teritorijos.
Klaipéda. 1945 m. administracinés ribos. J. Bucas., A. Miskinis. 1995 m).

I etapas datuotinas nuo miesto iklirimo, pirmosios pilies statybos ir miesto apstatymo
dabartinio senamies¢io vietoje susiformavusio gatviy tinklo ir II etapas — miesto ir Frydricho

priemies¢io apjungimas gynybiniais jtvirtinimais, statyby reglamentavimas prie itvirtinimy.

Aiskinamasis rastas Lapas Lapy
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IIT etapas — planinga miesto statyba pagal staCiakampi gatviu tinkla, naujuy priemiesciy
Frydricho ir Kriimamiescio augimas ir laisvas kity priemiesc¢iy formavimas uz jtvirtinimy ribu.

Planuojamo sklypo Zemés driekési uz gynybiniy itvirtinimy, i rytus nuo Klaipédos miesto
priemiescio teritorijoje (Senoji Klaipéda. J. Tatoris. 1994 m. p. 45.)

Pirmosios zinios apie Sias priemiesCio teritorijas siekia 1571 metus, kai hercogas
Albrechtas Frydrichas teritorija ribojama Danés, Senosios Danés, Akmenuy pylimu, Maliiny pylimo
(Bangy gt.) iki Maltiny tvenkinio paskyré miestui. I$ $iy zemiy iSaugo dvi gyvenvietés — Maliiny kalno
ir Pelenyno. Maltiny kalno teritorija apima Bangy gatvés Siauring pusg, t.y. faktiskai ribojosi su
zemémis | kurias pateko miisy nagrin¢jamas zemés sklypas Bangy 4., XVII a. priemiestiniai keliai
teritorijoje tarp gynybiniy pylimu ir Maliino tvenkinio pavirto Siandieninémis Tilzés, Bangu,
Baltikalnio gatvémis.

ISvykti, atvykti 1 miesta ryty kryptimi buvo galima tik pro gynybiniuose itvirtinimuose
irengtus vartus, vad. Akmeny vartais. Pav. Nr. 1.)

Pav. Nr. 1
1821 m. Klaipédos m. plano

fragmentas

Aiskinamasis rastas Lapas Lapy
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Kelias prasidéjes uz Akmeny varty iSsisakojo dviem kryptimis: i kair¢ driekési per Maliino

kalno teritorija, greta, i$ deSinés palei Baltikalnio kaima ir vedé link Maltiny (dab. Triny¢iu) priido; 1

desing kelias vedé Sendvario link. (Pav. Nr. 2.)

Pav. Nr.2.

fragmentas

1834 m. Klaipédos m. plano

Siandieninés Bangy gatvés pavadinimas kito: XVIIIa. II p. ji buvo vadinama Maliny

pylimu, nuo XIX a. I p. iki XX a. vidurio — Maltiny Pylimo gatve, kitaip tariant gatvés pavadinimas

buvo suriStas su priemies¢io pavadinimu.

Klaipédos miesto I ir II raidos etapai planuojamo sklypo neapémé. Sio sklypo raida galima

priskirti III Klaipédos miesto vystymosi etapui, kuris tgsési nuo XVIII a. SeStojo — aStuntojo

desimtmecio iki XIX a. vid. (1854 m. gaisro). Siam raidos etapui charakteringa tai, kad gynybiniai

miesto jtvirtinimai neteko reikSmés, ir Priisijos karaliaus jsakymu buvo leista juos ardyti, zZemés,

besidriekiancios palei gynybinius pylimus, buvo jungiamos prie miesto. Pradéti formuoti sklypai, jie

uzstatinéjami.

Aiskinamasis rastas
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Planuojamas sklypas buvo Baltikalnio kaimo sudétyje. (Pav. Nr. 3.)
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Kaip matyti i§ pateikto 1856/57 m. plano fragmento, nagrinéjamo sklypo vieta dar néra

apstatyta. (Pav. Nr. 4.)
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Pav. Nr. 4.
1856/57 m. Klaipédos m. plano

fragmentas

Taciau vakary kryptimi palei Maltino Pylimo gatve jau stovéjo pastatai priklause

salyklinio cecho savininkui, nuomojusiam miesto zemg su paved¢jimo teise. III miesto vystymosi

raidos etapu Baltikalnio kaimo Zemés 1863 m. buvo prijungtos prie miesto (Nekilnojamosios kulttiros

vertybés vertinimo medZziaga. Bangy 4, Klaipéda 2008 m. (Autorinis archyvas, Kultiros vertybiy

registras (Unikalus objekto kodas 31831). Dokumentas Nr. 1.).

IV miesto raidos etapas nuo 1854 m. miesto gaisro iki 1945 m. Sis etapas pasizyméjo

intensyviu apstatymu ir tuséiy ploty kvartaly viduryje isisavinimu; i§ esmés islaikiusiu pagal iki

1854m. gaisro buvusius uzstatymo principus. Taciau pamazu nyko atkurto dabartinio senamies¢io

branduolio ir Frydricho priemiescio apstatymo tiirinés erdvinés kompozicijos skirtumai.

Aiskinamasis rastas Lapas Lapy
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IV-ju miesto raidos etapu, XIX a. 8 d. buvo apstatytas ir sklypas Bangu g. 4. (Pav. Nr.5.)

Pav. Nr. 5.
1928 m. Klaipédos uosto plano

asrzq fragmentas

Pastatas priklaus¢ Klaipédos Akcinio alaus bravoro ir degtinés daryklos statiniy
kompleksui, jame buvo jrengti butai bendrovés darbuotojams. Pagal iSlikusia 1930 m. ikonografing
medziaga matyti, kad pastatas buvo vieno auksto su centre iSkelta dviaukste pastato dalimi, Slaitiniais
stogais (Nekilnojamosios kultiros vertybés vertinimo medziaga. Bangu 4, Klaipéda 2008 m.
(Autorinis archyvas).

Pastatas pastatytas atitrauktas nuo gatvés, skirtingai nei gamybiniai alaus bravoro ir
degtinés daryklos pastatai. Pastato pietvakaringje puséje stovi iskiles bokstelis, dvigubai aukstesnis uz

pati pastata. (Pav. Nr. 6.)
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Pav. Nr. 6.
1936 m. Klaipédos plano

fragmentas
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Alaus daryklos ir bravoro sklypo apstatymas kito metams bégant. (Pav. Nr. 7.).
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Pav. Nr. 7.

fragmentas

1942 m. Klaipédos plano

Pastatas Bangy g. 4 1935 m. buvo perleistas naujam Seimininkui ir iki pat 1944 m.

priklausé F. Osek. [sigij¢s pastata, naujasis Seimininkas ji rekonstravo pristatydamas antra auksta visu

pastato perimetru.
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Pastatas Bangu g. 4 po karo buvo nacionalizuotas. Planuojamo sklypo ir gretimo Alaus

bravoro sklypo apstatymas uzfiksuotas 1947-49 m. plane. (pav. Nr. 8; Nr. 9.)

Pav. Nr. 8.
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Sklypo apstatymas kito priklausomai nuo gamybos poreikiy. Pastate po karo, kuri laika dar

buvo gyvenamieji butai, kaip rodo Alaus daryklos “Svyturys” 1959 m. pastaty eksplikacijos planas

(pastatas Nr. 27 “Gyvenamasis namas — dvieju auksty”), jis buvo imonés apskaitoje. (Pav. Nr. 10.)
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Kaip jau minéta, planuojamas sklypas patenka i Klaipédos senamiesCio ir Klaipédos

Senojo miesto vietos su priemiesciais teritorija, pastatas Bangy g. 4 yra savivaldybés saugoma kultiiros

vertybé (31831), vertybiy teritorijos ribos sutampa su sklypo kadastrinémis ribomis.

Sklypas Bangu 4 pagal Klaipédos SenamiesCio vertingaja savybg 2.2.2 uZstatymo tipa

priskiriamas “atskirai stovintiems pastatams”. XIX a. pab. 2A su apzvalgos boksteliu buvusio

Klaipédos akcinio alaus bravoro administracinis — gyvenamasis pastatas kvartalo Nr. 66 SV dalyje

<..> (“Apibrézty teritorijos riby planas KVR 16075 23 lapas.” Uzstatymo tipy schema ( Pav. Nr. 11.)

ir “Apibrézty teritorijos riby planas KVR 16075 5 lapas.” Ribas, plano struktiira, kultiiros paveldo

objektai ir kt.) (pav. Nr.12.).
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Sklypo planavimo tikslas - “pakeisti suplanuotos teritorijos naudojimo reglamenta kitais,
nustatant naujo uzstatymo vieta” - suplanuoti priestato 1§ kiemo pusés uzstatymo vieta, nepazeis
Klaipédos Senamiescio 2.2.2 vertingosios savybés: Pastatai su priestatu iSlaikys “atskirai stovincio
statinio” uzstatymo morfotipa.

Planuojamo pastato statyba nepazeis pastato Bangy g. 4, vertingyju savybiy: Dél
galimybés statyti priestata prie savivaldybés saugomos kulttiros vertybés 2019 01 07 d. Klaipédos m.
Nekilnojamojo kultiiros paveldo taryba protokoliniu nutarimu nepriestaravo (zitr. 142 psl.). Buvo
pasiiilyta ieSkoti esamo pastato ir priestato jungties architekttrinio sprendimo, kad nebtty pazeistos
objekto vertingosios savybés. 2019-03-29 Klaipédos miesto savivaldybés Nekilnojamojo kultiiros
paveldo vertinimo tarybos akte Nr. KL-RM-30/1 (zitir. 143 — 149 psl.) pastatui nustatytos sekancios
vertingosios savybes:

1.1.1 . AukStingumo — dviejy auksty pastatas su mansarda ir boksteliu;

1.1.2. Tario — pastato tiiris prie Bangu gatvés su boksteliu PV kampe;

1.1.3. Fasady kompozicijos — Bangy gatvés fasado asimetriné kompozicija, i€jimas i
pastata pabréziant placiais paradiniais laiptais ir lizenomis dekoruota centrine pastato dalimi, piety
puséje kampa akcentuojant boksteliu — laiptine. Fasady architektiiros tiirinés detalés — trijy tarpsniy
bokstelis — laiptiné PV kampe su apzvalgos aikstele. Fasady apdaila ir puoSyba — lygus tinkas su rusty
imitacija pagrindinio SV fasado pirmame aukste, pagrindinio SV fasado pirmo auksto langy ir dury
profiliuoto tinko apvadai. (Ziar. Bangy 4 (KVR 31831) vertingosios savybés kultiiros vertybiy
registre).

Planuojama priestato statybos vieta nepazeis pastatui Bangu 4 nustatyty vertinguju
savybiy, kadangi jo statyba planuojama sklypo pietvakarin¢je puséje. Apskaitos dokumentuose
nustatytas pastato Banguy g. 4 vizualinis apsaugos pozonis (Bangy 4 pastato (31831) apibrézty
teritorijos riby planas) (Pav. Nr. 13).
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Sklypas Bangu g. 4 patenka ir | Klaipédos Senojo miesto su priemiescCiais teritorija

(27077), kurio vertingoji savybé — zemé¢ ir jos pavirSiaus elementai. Archeologiniai tyrin¢jimai sklype

buvo vykdomi 1983 m., tiesiamos inZinerinés komunikacijos. Tyrimy iSvadoje nustatyta, kad

kultiirinis sluoksnis nebuvo intensyviai susidargs, datuotinas XVIII a. II puse. 2011m. Zemés darby

metu sklype buvo atlikti archeologiniai zvalgymai. Buvo istirta 16 m? ploto. Vertingo kultiirinio
sluoksnio ir radiniy neaptikta (“Archeologiniai tyrimai Lietuvoje 2011 metais”.).

2011 metais vykdyti gretimo sklypo Bangy g. 6 kieme {Zemis pasiektas 1 m gylyje,

kultiirinio sluoksnio nerasta. (MLMI (MaZzosios Lietuvos istorijos muziejus) rastas Klaipédos m.

savivaldybei) (Zidr. psl. 17-19). Taip pat pateikta sklypo Bangy g. 4 ir gretutiniy teritorijy vykdyty

archeoginiy tyrimu chronologija. Klaipédos senamiescio (16075) ir Klaipédos senojo miesto vieta su

priemiesciais (27077), 2018 m. archeologiniy Zvalgymy situacijos planas (Pav. Nr. 14.).

aipédos senamiestio (l(;(|75) ir Klaipédos senojo miesto vieta su priemies¢iais (27077),
3 ) ? 2018 m. archeologiniy Zvalgymy situacijos planas. M 1:1000.
----- 2018 m. 2valgymu vieta - 1983 m rimai | 20l4m

tyrimai

I, Fiksuoti pjaviai = 2008 m >tyrimai W 2016m tyrimai

Klaipédos miesto bastioniniy

2011 m s tyrimai 2016-17 tyrimai
2011 m s tyrimai 2016-17 Yo tyrimai
2011 m yrimai 2017m ités tyrimai
® 2013m 1l ®. 2017m al
Klaipedos senamieséio (16075) riba = 2014 m tyrimai

Pav. Nr. 14.
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Vadovaujantis auk$¢iau minéta archeologiniy tyrimy chronologija, manome, kad S$ioje

planavimo stadijoje papildomai vykdyti archeologiniy tyrimu néra tikslinga.

ISvados.

Apibendrinant tai kas iSdéstyta, planuojamo sklypo Bangu g. 4 apstatymas priskiriamas
Klaipédos miesto vystymosi raidos VI etapui, taciau jeigu kompleksiskai vertinant ir gretima sklypa
buv. Alaus daryklos ir spirito varyklos teritorija, pastaroji apstatyta jau III miesto vystymsi raidos
etape. Pastatas nuo pastatymo iki $iy dieny buvo 2 kartus rekonstruojamas, pritaikomi naujy savininky
poreikiams.

Detaliuoju planu numatomas uistatymas sklypo pietvakarinéje dalyje nejtakos

Klaipédos Senamiescio vertingosios savybés uZstatymo bruoZy: pagrindinis pastatas i§liks atitrauktas |

sklypo giluma, teritorijos sutvarkymas priesais pagrindinj fasada nesikeis, paciam pastatui — kultiiros
vertybei nustatytoms vertingosioms savybéms pristatant priestata pakenkta nebus, nebus pazeistos
apskaitos dokumentuose nustatytos vertingosios savybés.

Archeologiniai tyrin¢jimai Siame planavimo etape nebus atliekami. Kaip parodé sklypo ir
jo aplinkoje vykdyti tyrin¢jimai archeologinis sluoksnis datuotinas XVIII a. II puse ir vélesniu.
Siekiant uztikrinti vertingosios savybés “Klaipédos senamiesCio su priemiesCiais — zemés ir jos
pavirSiaus” kultiirini sluoksni, bei surinkti kuo daugiau archeologiniy Ziniy, bus numatyta atlikti

archeologinius tyrimus statybos metu.

Aiskinamasis rastas Lapas Lapy
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. KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBE
MAZOSIOS LIETUVOS ISTORIJOS MUZIEJUS

Klaipédos miesto savivaldybés administracijai 2011-09-29 Nr.V5-29

I§VADQS APIE 2011 M ZVALGOMUOSIUS ARCHEOLOGINIUS TYRINEJIMUS
KLAIPEDOS SENOJO MIESTO VIETOS SU PRIEMIESCIAIS (27007) BUTSARGIU,
TILZES, BALTIKALNIO, BANGU GATVESE

2011 metais Klaipédoje jgyvendinant projekts , Klaipédos miesto bendro naudojimo
teritorijy ap$vietimo gerinimo 2008-2018 m. programa. Kvartalas Kooperacijos -Tilzés- Bangy
gatvés Klaipédoje® buvo vykdomi Zvalgomieji archeologiniai tyrinéjimai. Bendras trasy ilgis 1226
m, plotis 0,5, gylis 0,8 m, 45 duobés atramoms iki 1,2 m gylio.

Sioje Klaipédos miesto dalyje ankséiau yra vykdyti Zvalgomieji archeologiniai
tyrimai: '

. 1981 m. buvo vykdomi archeologiniai tyrimai Vilniaus g. 9-11 (dab. Tilzés g.). Buvo
iSkasta 10 Surfy, istirtas 41,1 m2 plotas. Kultiirinis sluoksnis svyruoja nuo 0,7 m iki 1,5 m storio,
datuojamas XIX a. II puse ( V.Pleckaitis. Klaipédos m. Vilniaus g.9-11 archeologiniy tyrimy 1981
m. ataskaita. MLIM AS 112, P 8000).

1983 m. tiesiant pozemines komunikacijas prie Bangy g. 4 bei priedais esantiame
skvere buvo vykdoma archeologiné prieziiira ir fiksacija 91 m ilgio trasoje. ,, Tyrinétoje vietoje
kultirinis sluoksnis nebuvo intensyviai susidares. Jo storis sieké iki 1,2 metro, apatiné dalis
datuojama XVIII a. II puse. Ankstesniy uzstatymy liekany nebuvo uztikta* (E.Paleckis. Klaipédos
II —oji vaiky poliklininka Bangy g.4. Zemés darby kasant tran§¢jas archeologinés prieZitiros ir
fiksacijos 1983 m. ataskaita. MLIM AS100, P 7988).

1994 m. buvo klojamas dujotiekis j gyvenama nama Butsargiy g.8. Trasos ilgis 10,5,
plotis iki 1,0 m, gylis iki 1,5 m. Archeologinés prieZiliros metu nustatyta, kad kultdirinio sluoksnio
storis vir§ 1,5 m. 1,2-1,5 m gylyje rastas kultiirinis sluoksnis détuojamas XVII a. IT puse- XVIII a. I
puse (R.Sprainaitis. Butsargiy g. 8 Klaipédoje archeologinés prieziiiros ir fiksacijos 1994 m.

ataskaita. MLIM AS385, P-9668).

Savivaldybés biudzeting jstaiga Tel. (8 46) 41 05 23 Duomenys kaupiami ir saugomi
Didzioji Vandens g. 2, LT-91246 Klaipéda Tel. / faks. (8 46) 3121 39 Juridiniy asmeny registre

EL p. direktorius@mlimuziejus.lt ~ Kodas 190464738
www.mlimuziejus.lt .
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1993 m. Zvalgomieji archeologiniai tyrimai buvo vykdomi Butsargiy g. 3,5. Tirtas 54
m® plotas. ,Pastato pamatai datuotini XVIII a. I puse - viduriu. Apatinis kultdrinis sluoksnis
datuojamas XVII a. pabaiga — XVIII a. I puse® (R.Sprainaitis. Zvalgomuyjy archeologiniy tyrimy
Butsargiy g.3,5 Klaipedoje 1993 m. ataskaita. MLIM Aé 164, P-8085).

1993 m. geguZés-birzelio mén. zvalgomieji archeologiniai tyrimai buvo vykdomi
Kuliy Varty, Bangy, Tilzés gatvése klojant lictaus nuoteky trasg. Trasos ilgis 302 m,'gylis iki 5,0 m.
»Atidengti ir uZfiksuoti siénq ir pamaty fragmentai datuojami XIX a. II puse- XX a. pradZia.
Kultarinio sluoksnio storis 1,5-2,8 m, datuojamas XIX a. Il puse - XX a. pradzZia.“ (V.Brag¢iulis.
Lietaus kanalizacijos trasos Kuliy Varty Bangy ir Tizés gatvése Zvalgomuyjy archeologiniy tyrimy
1993 m. ataskaita. MLIM AS98, P 7986).

2009 m. Zvalgomieji archeologiniai tyrimai buvo vykdomi Butsargiy g.3,5/
Baltikalnio g.12. Buvo i8kasti 4 urfai ir 2 perkasos, istirtas 15 m? plotas. Fiksuotas XX a. kultiirinis

sluoksnis, aptikti XX a. pastato pamatai (V.Bragiulis. ATL 2009, p. 499).
2011 m. pagal projekta buvo numatytos statybos apimtys:
1 Butsargiy g. trasos ilgis 179 m, plotis 0,5 m, gylis 0,8 m; 5 vnt. duobés atramoms;

2 " Kiemai Tilzés g.21-37, Kooperacijbs £.3,5,7,9. Trasos ilgis 749 m, plotis 0,5 m, gylis

0,8 m, 30 vnt. duobés atramoms;

3k Kiemai Baltikalnio 7,9. Trasos ilgis 124 m, plotis 0,5, gylis 0,8 m, 4 vnt. duobés
atramoms;

4. Kiemai Bangy g.10,12. Trasos ilgis 127 m, 5 vnt. duobés atramoms.

5. Kiemas Bangy g.6. Trasos ilgis 47 m, plotis 0,5 m, gylis 0,8 m.

2011 m. numatomose 1226 m ilgio elektros tinkly trasos elektros atramy vietose buvo
iskasti apie 39 Surfai ir iStirtas 58,5 m* plotas. 1226 m ilgio atkarpose tarp Surfy buvo vykdomi

archeologiniai zvalgymai.
\
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2011 m. zvalgomyjy archeologiniy tyrimy metu nustatyta:

1. Butsargiy g. iskasus 5 Surfus rastas XIX a. pab. ~XX a. kultiirinis sluoksnis. Surfe Nr.14
rastas buvusio dvaro keliuko fragmentas, gristas lauko akmenimis. Datuojamas XIX a.

pabaiga.

2. Baltikalnio g.7,9 kiemuose iskasti 4 Surfai, ankstyvo kultiirinio sluoksnio ‘nerasta. Rastqs

buves betonuotas takas Sluoksniai supiltiniai, datuojami XX a.

3. Tilzés g.21-37, Kooperacijos £.3,5,7,9 kiemuose iskasti 25 Surfai. Ankstyvo kultiirinio
sluoksnio nerasta. Statant Kooperacijos g. namus Nr.3,5,7,9 teritorija buvo perkasta klojant

inZinerinius tinklus. Rasti XX a. viduryje statyty pastaty pamaty fragmentai.

4. Bangy g.10,12 kiemuose kasti 5 $urfai. Rasti supiltiniai XX a. sluoksniai. Surfe Nr. 1 rastas

XX a. pr. tkinio pastato pamaty fragmentas.

5. Bangy g.6. kieme buvo kasamas Surfas Nr.39. Iki 0,5 m gylio sluoksniai supiltiniai. Giliau
JuodZemio ir molingoje pilkoje Zeméje radiniy ir kultiirinio sluoksnio nerasta. [Zemis

pasiektas 1,0 m gylyje.
Kastose trasose tarp Surfy iki 0,7-0,8 m gylyje rastas supiltinis XX a. sluoksnis.

2011 m. Zzvalgomieji archeologiniai tyrimai parodé, kad elektros tinkly trasa
suprojektuota 3alia praeinanciy inZineriniy tinkly, todél rasti supiltiniai  sluoksniai.
Archeologiskai vertingiausia buvusio Butsargiy dvaro teritorija, todél ateityje vykdant
zemés judinimo darbus toje teritorijoje, bitina atlikti zvalgomuosius archeologinius

tyrinéjimus.

Mazosios Lietuvos istorijos muziejaus direktorius 4/7 dr. Jonas Genys

Archeologé Roma Songailaite
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ESAMOS BUKLES [VERTINIMAS 2
Istoriné planuojamo sklypo raida pateikta skyriuje ,,Istorin¢ urbanistiné — analizé (tyrimai)®.
Paskutiniu metu iki Sio amziaus pradzios sklype esanciame ir Klaipédos miesto savivaldybei
priklausiusiame pastate (pagal nekilnojamojo turto registro duomenis ,,pastatas — gydykla®) veike
vaiky poliklinika. Pastatas buvo itrauktas i privatizuojamu objekty sarasa ir Klaipédos miesto
savivaldybés administracijos 2007-10-19 buvo parduotas Uzdarajai akcinei bendrovei ,,Orgstatyba“, su
kuria buvo sudaryta ir Zemes sklypo nuomos sutartis.

2009 metais pastata nupirko UAB ,,Bangy gatves vieSbutis®, kuri peréme ir Zemés nuomos

teis¢. Pastatas buvo rekonstruotas, pakeista jo paskirtis ir nuo 2012 mety ¢ia veikia viesbutis.

1. Informacija apie planuojama teritorija.

Esamos padéties analizei panaudota A. Beinoro individualios imonés 2017-05-15 atlikta skaitmenine
topografiné nuotrauka (LKS-94 koordinaciy sistema, LAS — 07 auks¢iy sistema).
Zemeés sklypo adresas: Bangy g. 4, Klaipéda;
Zemeés sklypo kadastrinis Nr. 2101/0003:571 Klaipédos m. k.v.;
Bendras Zemés sklypo plotas: 0,2121 ha;
Paskirtis: Kita;
Naudojimo biidas: Komercinés paskirties objekty teritorijos;
Zemeés sklypo savininkas: Lietuvos Respublika;
Zemés sklypo nuomos sutartis: 2007-12-10 Valstybinés Zemés nuomos —sutartis
Nr. N21/2007-0097. 2009-08-11 Pirkimo — pardavimo sutartis Nr. M-6206. 2011-04-05
Susitarimas Nr. 13SZN-(14.13.62)-29.
Servitutai:
- servitutas — teis¢ tiesti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis), (2005-12-23
Apskrities vir§ininko {sakymas Nr. 13.6-6045).

Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos:

XXVII. Saugotini Zeldiniai (medziai ir kriimai), augantys ne misky tikio paskirties Zzeméje —

20 vnt;

— L. Rysiy linijy apsaugos zonos — 0.0067 ha;

— VL Elektros linijy apsaugos zonos — 0.0232 ha;

— XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir irenginiy apsaugos zonos —
0.102 ha.

— XIX. Nekilnojamyjy kulttiros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos — 0.2121 ha;

- XLVIIL. Silumos ir karsto vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos — 0.0306 ha.
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2. Esamos teritorijos (sklvpo) vertinimas. 21

Planuojamas sklypas yra centrinéje miesto dalyje, urbanizuotoje, su seniai susiformavusiu
uzstatymu.
Vadovaujantis ,,Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSraSu“ pagrindiné

zemeés naudojimo paskirtis — Kita. naudojimo budas — komercinés paskirties objekty teritorijos, esamo

pastato naudojimo paskirtis — vieSbudiy.

Ties planuojamo sklypo Siaurés vakarine kraStine yra ,,C1*“ kategorijos Banguy gatvé, ties
Siaurés rytine yra pravaziavimo kelias. Pietrytine krastine ribojasi su VieSosios istaigos ,,Respublikine
Klaipédos ligonine®, panaudos teise valdomu sklypu (kad. Nr. 2101/0003:488 Klaipédos m. k.v.),
o pietvakarine — su UAB ,,Svyturys — Utenos alus“ sklypu, sudaryta nuomos sutartis (2101/0003:131
Klaipédos m. k.v.).

3. InZinerinés infrastruktiros buklé.

Sklype yra vieSbucio pastatas, tod¢l ¢ia yra visi normaliai Sio pastato ir jo teritorijos
eksploatavimui reikalingos inzinerinés komunikacijos: vandentiekio, tikio ir lietaus nuoteky, rySiy,
elektros, gatviy apSvietimo ir centralizuoty miesto Silumos tinklai.

Per pati pietvakarini sklypo kampa tranzitu praeina du aukstos itampos elektros tinklai.

Visi minéti inzineriniai tinklai (iSskyrus Silumos trasa ir dali kiemo lietaus nuoteky tinkly) yra
vakarinéje sklypo dalyje tarp esamo pastato ir Bangy gatvés. Sioje sklypo dalyje neplanuojamas joks
naujas uzstatymas ar jos perplanavimas, tod¢l jokie ty tinkly pertvarkymai nenumatomi.

Naujas priestatas numatomas esamo pastato kieme, esancioje automobiliy parkavimo aiksteléje,
todél rySium su tuo gali tekti pertvarkyti dali ¢ia esanciy kiemo lietaus nuoteky tinkly.

Visi numatomo priestato vidaus tinklai bus prijungiami prie esamo pastato vidaus tinkly. Tik
tikio nuotekoms gali bti irengti nauji kiemo tinklai, kurie pagal gautas technines salygas bus prijungti
prie atitinkamy miesto tinkly.

ISvados. Planuojamoje teritorijoje esantys vandentiekio, buitiniy nuoteky, lietaus nuoteky,
Silumos tiekimo, elektros, telekomunikacijy ir teritorijos apsvietimo tinklai pagal prijungimo vietose
numatytus poreikius uztikrina teritorijos dabar esamy vartotojy poreikius.

Tiek sklype, tieck esamame pastate irengti inZineriniai tinklai ir esami energetiniai pajégumai
yra pakankami, kad prie jy buty galima prijungti numatomo priestato vidaus tinklus.

4. Susisiekimo infrastruktiiros ivertinimas.

Sklypas yra teritorijoje su susiformavusiu gatviy tinklu, susisiekimo atzvilgiu patogioje vietoje
Salia Bangy gatvés. Yra du patekimai i sklypa: tiesioginis privaziavimas i§ minétos gatveés prie
pagrindinio esamo viesbucio fasado ir antras - { uz pastato esantj iikini kiema yra ties Salia Siaurés

rytine sklypo riba esancio privaziavimo kelio | Respublikinés Klaipédos ligoninés teritorija.
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Sklype yra dvi automobiliy stovéjimo aiksteles. 22

Viena — keletos viety priesais pagrindini i¢jima i viesbutj. Cia taip pat ir vieta autobusui
viesbucio sveciams iSlaipinti ir ilaipinti.

Ir antra — uZz pastato esanc¢iame tkiniame kieme.

5. Zeldiniai.

Sklypas yra palyginti mazas. Didziaja jo dali uzima viesbucio ir nedidelis tikinis pastatai bei
péstiesiems ir transportui skirtos technogeninés dangos.

Pagal patvirtinta sklypo detalyji plana Zalieji plotai turi sudaryti ne maziau kaip 15% sklypo.
Realiai zaliyju ploty yra 443 m?, t.y. 21 % sklypo.

Esamo viesbucio pastato sklypas yra ,,padalintas“ | dvi dalis: reprezentacing — tarp Bangy g. ir
pagrindinio fasado bei Uiking — pietryting, esancia uz viesbucio pastato. Pirmojoje esancius zeldinius
sudaro didesni ar maZesni vejos plotai, kuriuose auga keletas dekoratyviniy medziy ir krimy. Cia yra
irengti nedideli gélynai. Sioje sklypo dalyje nebus jokio naujo uZstatymo.

Kita — sklypo dalis i§ esmés yra tkinis kiemas, kurio didziaja dali uzima privaziavimas ir
automobiliy stovéjimo aikstelé.

Tik siauros 1,5 — 2,0 m plocio juostos palei dvi kiemo krastines yra skirtos vejai, kuriose auga
dideli brandiis medziai:

Esamu medziy ir jy biiklés jvertinimo lentelé.

Eil. Nr. Medzio pavadinimas | Skersmuo Biukle
1 Liepa 30 Gera
2 Klevas 25 Gera
3 Klevas 30 Gera
4 Kastonas 40 Gera
5 Kastonas 35 Gera
6 Kastonas 30 Gera
7 Kastonas 38 Gera
8 Kastonas 23 Gera
9 Klevas 60 Patenkinama. Netaisyklinga, susipynusi su Salia
esancio klevo laja.
10 Klevas 25 Uzstelbtas gretimy medZiy, netaisyklinga, susipynusi
su Salia esancio klevo laja
11 Uosialapis klevas 35 Invazinis, nesaugotinas.

Visas naujas uzstatymas yra numatomas Sioje — tkingje sklypo dalyje. Jis formuojamas taip,
kad biity iSsaugota visa palei pietryting kiemo krasting esanti veja su joje auganciais medziais lenteléje

(Nr. 1 — Nr. 8 medziy jvertinimo lenteléje).
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Trys lik¢ medziai r ySium su numatomu uzstatymu numatomi iskirsti. Du klevai (Nr. 9 ir Nr. 10)
bei vosialapis klevas (Nr. 11).

Taip pat su nauju uzstatymu gali biiti paSalinama ir nedidel¢ dalis vejos, taCiau like Zalieji
plotai turi sudaryti ne maziaus kaip 15 % sklypo ploto. Uosialapis klevas (Nr.11) gali biiti kertamas
sklypo valdytojo sprendimu. Kiti medziai ir veja gali buti Salinami, numatant jstatymy tvarka nustatyta
kompensacija.

Saugomos teritorijos.

Planuojamas sklypas yra valstybés saugomoje Klaipédos senamiesCio (kodas 16075) ir
Klaipédos senojo miesto vietos su senamieséiais (kodas 27077) teritorijoje. Sklype esantis viesbucio
pastatas yra registruota kultiiros vertybé (kodas registre 31831). Todé¢l rengiant detaliojo plano keitimo
projekta, bitina vadovautis Klaipédos miesto savivaldybés administracijos urbanistinés plétros
departamento paveldosaugos skyriaus iSduotame raste Nr. VS-2452 nurodytais reikalavimais, t.y.:
vadovautis LR Nekilnojamojo kultiros apsaugos istatymo 17, 19 straipsniy nuostatomis, paveldo
tvarkybos reglamentu PTR 2013:.01:2011 ,,Archeologinio paveldo tvarkyba® (planuojant Zemés
judinimo darbus numatyti archeologinius tyrimus). NepaZeisti Kultiros paveldo departamento
pirmosios nekilnojamojo kultiros paveldo vertinimo tarybos 2013-12-10 aktu Nr. KPD-RM-2050
nustatyty Klaipédos senamiesCio vertingujy savybiy, Klaipédos miesto savivaldybés nekilnojamojo
kultiiros paveldo vertinimo tarybos 2019-03-29 aktu Nr. KL-RM-30/1 nustatytas pastato Bangu g. 4
vertingasias savybes (http:/kvr.kpd.lt/heritage). Paveldosaugos aspektu jvertinti detaliojo plano

sprendiniy poveiki pastatui Bangy g. 4 ir Klaipédos senamiesCio urbanistinei struktiirai pagal atlikty
archeologiniy, istoriniy — urbanistiniy tyrimy iSvadas. Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano
Kulttiros paveldo dalies sprendiniais (Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2007 balandzio 5 d.
sprendimas Nr. T2-110).

7. Gamtos paveldo objektai.

Jokiy gamtos paveldo objekty (saugomuy gamtos vertybiy ar istoriniy zeldynuy, pripazinty
reikSmingais, kuriems biidinga Zzmogaus veikos, gamtinés ar istorinés aplinkos derm¢) planuojamame
sklype ar gretimoje teritorijoje néra uzfiksuota.

8. Situacija visuomenés sveikatos saugos ir aplinkos apsaugos, oro, vandenuy, dirvoZemio

fizikinés tarSos pozitiriu.

v —

Sildymo, vandentiekio ir nuoteky tinklai yra prijungti prie atitinkamy miesto tinkly. Lietaus nuotekos
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nuo stogu ir sklypo taip pat yra nuvestos i miesto lietaus nuoteky tinklus. Nei sklype, nei pastate néra
vykdoma kenksminga ar pavojinga aplinkai ir zmonéms veikla. Todél situacija visuomenés sveikatos
saugos ir aplinkos apsaugos, oro, vandeny, dirvoZemio fizinés tarSos poziiriu yra visiSkai gera. Tik
labai nedidelé sklypo dalis pietiniame jo kampe patenka i UAB ,,Svyturio — Utenos alus“ sklypo
sanitaring apsaugos zona. Vienintelis galimas neigiamas aspektas galéty biti aplinkos triukSmas.
Taciau pagal Klaipédos miesto ,triukSmo zemélapiu®, patvirtinty 2019-02-21 tarybos sprendimu
Nr. T2-52 duomenis, planuojamo sklypo dalis tarp Bangy gatvés ir esamo viesbucio pastato
patenka { teritorija, kurioje max triuk§mo lygis L4 yra 60 — 65 dBA.Sklypo dalyje, kuri yra uz
esamo pastato ir kurioje planuojamas naujas uzstatymas, max triukSmo lygis nevirSyia 35 — 40
dBA. Taigi visame sklype triukSmo lygis nevir§ija pagal HN 33:2011 didziausio leistino Lgy
65dBA lygio.

Teritorijos apsaugos statusas.

Sklypas nepatenka i saugomy teritorijy statusa turinéiy teritorijy ar teritorijy, priskirty Europos
ekologinio tinklo Nattra 2000 teritorija. Artimiausia tokia teritorija yra uz 2 kilometry i vakarus —
Kurs$iy Nerija.

Tokiu biidu Valstybinés saugomy teritorijy tarnybos prie Aplinkos ministerijos Poveikio

reikSmingumo ,,Natiira 2000 teritorijoms iS§vada nereikalinga ir neteikiama.

u a u us arali aveiné ugoti ultd N
Saugomos ny ar augaly rusys, nataralios biiveinés, saugotinos gamtos ar kultiros paveldo
vertybés.

Planuojamas sklypas yra visiSkai urbanizuotoje teritorijoje, yra palyginti labai mazas,
nenumatoma keisti nei jame ir Siuo metu vykdomos veiklos pobiidzio, jame néra jokiy saugomy augaly
bei gyviny rusiy ar ju buveiniy, todél ir zalos ar kitos neigiamos jtakos numatomy sprendiniy

igyvendinimas naturgs.

Apsauginés ir sanitarinés zonos, teritorijos aplinkos kokybés normy virsijimas.
Nedidelé pietinio sklypo kampo dalis patenka | UAB ,,Svyturio — Utenos alus“ sklypo adresu

Kuliy varty 7 sanitaring apsaugos zona. Toje sklypo dalyje negali biiti planuojamos gyvenamosios
patalpos. Kity numatomus sprendinius itakojanciy ar ribojanciy vieksniy néra. Dél sklype vykdomos ar

numatomos veiklos jokios apsaugos ar sanitarinés zonos nebus nustatomos.

Informacija apie priemones, numatytas neigiamy pasekmiy aplinkai prevencijai vykdyti,
pasekmes sumazinti ar kompensuoti.

Projektavimo, o ypac statybos darbai bus vykdomi taikant LR teisés aktuose numatytus
stebésenos ir kontrolés priemones, todél ir neigiama itaka ar pasekmés aplinkai dél planuojamy

sprendiniy jgyvendinimo néra tikétinos.
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Informacija apie galima visuomenés nepasitenkinima planu.

Apie numatoma detaliojo plano keitimo rengima, jo tikslus ir pan. visuomené buvo informuota
nustatyta tvarka. Lygiai taip pat apie galutinius sprendinius bus informuojama sprendiniy
konkretizavimo. Taip pat sprendiniai bus pateikti vieSam svarstymui ir aptariami vie$ojo svarstymo
susirinkime. Bus jvertintos visos gautos pastabos ar pasiiilymai. Kadangi planuojami sprendiniai néra
tokie, kad turéty kokiu nors neigiamuy pasekmiy, tod¢l tikétina, kad ir visuomenés nepasitenkinimo jie
nesukels.

Dirvozemis.

Statybos darbai bus vykdomi pagal suderinta ir patvirtinta projekta. Kadangi beveik visas
naujas uzstatymas numatomas betoninémis trinkelémis uzklotoje sklypo dalyje, tai ir dideliy Zemés
darby, o ypac — juodzemio nukasimo ir saugojimo nebus.

Numatomos tikinés veiklos salygojamo fizinio poveikio dirvoZemiui nebus, todél ir jo
sumazinimo priemoniy nenumatoma. Potencialiai pavojingos pavirS$inés nuotekos nuo technogeniniy
kiemo danguy kaip ir dabar bus surenkamos | esamus tinklus. Jokiy papildomy tarSos Saltiniy

nenumatoma.

v

Zemés gelmés.

Nei sklype, nei aplinkinéje teritorijoje tokiy geologiniy procesy kaip nuosliauzos, erozija,
sufozija ar karsto reiskiniai néra. Eksploatacijos metu tikinés veiklos objektas jokiy geologiniy procesy
nejtakos. Zemés gelmiy apsauga nenumatoma, nes Zemés gelmiy ir gruntinio vandens tar§os nebus.

Zemés gelmiy telkiniy istekliai nebus eksploatuojami ar Zvalgomi.

Planuojamoje tkinés veiklos teritorijoje kartografavimo greziniy néra.

Teritorija nepatenka i jautrias aplinkos apsaugos pozitriu teritorijas — vandens pakranciy zonas,
potviniy zonas, karstini regiona, gélo ir mineralinio vandens vandenvietes, jy apsaugos zonas ir juostas
ir pan.

Biologiné jvairoveé.

Sklypas nepatenka | NATURA 2000 ar kitos saugomos teritorijas. Cia néra i Lietuvos
Raudonaja knyga iraSyty augaly, gyviiny ar gryby, todel ir galimas poveikis biologinei ivairovei
nenagrinéjamas.

Kra$tovaizdis.

Teritorijai, kurioje planuojamas sklypas, biidingas urbanistinis miesto krastovaizdis ir jo
pobidis pastaius numatoma priestata, esmingai nepasikeis. Aplink néra kokiy nors vaizdingy
panoramy ar jpatingy objekty, kuriy apzvalgai trukdyty numatomas statinys arba jis pats tapty

vizualinés tarSos objektu. Sklypas nepatenka | gamtinio karkaso ir kraStovaizdzio natiiralumo apsaugos
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zonas, todél numatomi sprendiniai negali sumenkinti teritorijos rekreacini potenciala ar kitaip
neigaimai jtakoti esamo kraStovaizdzio esteting verte.
Atlieky tvarkymas.
Komunalinés atliekos riiSiuojamos ir laikinai saugomos iikiniame kieme irengtoje konteineriy
aiksteléje.
Maisto atliekos laikinai saugomos Saldymo jrenginiuose pastato risyje.
Visos atliekos pagal patvirtinta grafika yra iSvezamos atliekas tvarkanciy organizacijy.
Statybinés atliekos bus tvarkomos LR atlieky tvarkymo j{statymo nustatyta tvarka ir LR
aplinkos apsaugos ministro 2006 gruodzio 29 d. isakymu Nr. D1-637 patvirtintomis ,,Statybiniy atlieky
tvarkymo taisyklémis®.
Visos susidariusios atlieckos bus rtSiuojamos ir perduodamos licenzijuotiems atlieky
tvarkytojams. Bus nurodytos vietos atlieky surinkimo (rasiuojant) aikstelei irengti.
Poveikio aplinkai vertinimas.
Kadangi tkin¢ veikla, kuri ir bus vykdoma toliau planuojamame sklype néra itraukta i
»Planuojamos tikinés veikos, kuriai turi biti atliekama atranka dél poveikio aplinkai vertinimo rasiy

sarasa”, todél Sis vertinimas nebus atlickamas.

9. VieSo saugumo reikSmiy analizé.
Planuojami sprendiniai néra tokie, kuriems igyvendinti biity kad ir maziausias papildomy vieSo

saugumo priemoniy poreikis.

10. Teritorijos vystymo tendencijos.

Keisti sklype vykdomos iikinés veikos nenumatoma.

Detaliojo plano keitimo sprendiniai neprieStarauja Klaipédos miesto Bendrojo plano
sprendiniams. Kadangi keitimo sprendiniai — naujo uZstatymo vietos nustatymas — kaip nurodyta
patvirtintoje planavimo programoje, numatomi ,nekeiciant zemés sklypo riby, ploto, pagrindinés
zemés naudojimo paskirties bei biido ir nepazeidziant istatymu ir kity teisés akty reikalavimuy,

aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumento sprendiniy‘.

11. Probleminiy situaciju nustatvmas.

Planuojama naujo uzstatymo vietoje pastatyti priestata, kuriame buty irengti papildomi
viesbucio numeriai. Pastato eksploatavimo metu pasirodé¢, kad yra labai didelis vieSbuc¢io uzimtumo
skirtumas Ziemos ir vasaros sezono metu. Skirtingas ir sve€iy kontingentas: ne sezono metu tai
daugiausia pavieniai gyventojai arba labai nedidelés ju grupés. Kadangi $io vieSbucio specifika tokia,

kad be apnakvindinimo jis néra skirtas teikti daug kity papildomy paslaugu. Todél gana specifinis ir jo
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sveCiy kontingentas. Neturistinio sezono metu tai daugiausiai pavieniai gyventojai arba labai
nedidelés grupés.

Daugiausia tai yra labai trumpam apsigyvenantys zmonés. Dalis atvyksta savo transportu,
kuriam visiSkai pakanka sklype esan¢iy automobiliy parkavimo viety.

Gi turistinio sezono metu yra kitaip: daug sveéiy yra didelés organizuotos grupés: vakarais
atvykstancios ir rytais iSvykstanCios sutartu laiku atvaziuojanciais turistiniy agentiiry autobusais.
Kadangi tie autobusai néra paliekami vieSbucio teritorijoje, nezilirint 1 padidéjanti sveciy kieki
viesbutyje, nekyla papildomy parkavimo viety poreikis.

Kaip buvo minéta, Sis papildomas apgyvendinimo viety poreikis iskyla turistinio sezono metu,
todél ir priestatas bus skirtas eksploatuoti tik Siltuoju mety laiku ir statomas i$ atitinkamy konstrukciju
ir medziagy. Toks sprendimas sudarys salygas racionalesniam ir rentabilesniam vieSbucio

eksploatavimui.

12. Gaisrinés sauga.

Vertinant situacija, vadovautasi:

— Prie3gaisrinés saugos uztikrinimo standartu (Zin., 2013, Nr.44-2180);

- Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai (Zin., Nr. 25-953 ,galiojanti suvestiné redakcija
2016-03-03);

— STR 2.06.04.2014 ,,Gatves ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai. (galiojanti
redakcija 12019-04-27);

— QGaisrinés saugos normos teritoriju planavimo dokumentams rengti (TAR, 2014-02-01,
Nr.1364).

Detaliojo plano keitimo projekte nagrin¢jama:

— numatomy vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty gaisrams gesinti, i§déstymas;

— numatomy keliy gaisry gesinimo ir gelb¢jimo automobiliams privaziuoti prie statiniy
18déstymas;

— gaisro plitimo { gretimus statinius ribojimas;

— esamo artimiausio prieSgaisriniy gelbéjimo pajégu padalinio dislokacija.

Vandentiekis. Vandentiekio tinklai ir statiniai.

Bangy gatvéje yra pirmos kategorijos AB ,,Klaipédos vanduo* Ziediniai vandentiekio tinklai. [

esama vieSbucio pastata yra jrengtas [J110 mm jvadas. PrieSais esama pastata minétoje gatvéje yra

{rengtas prieSgaisrinis hidrantas.
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Naujo statinio gesinimui reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmé, vandentiekio

tinkly parametrai bus nustatyti rengiant techninj projekta.

PrieSgaisriniy gelbéjimo pajéguy dislokacija.
Artimiausia valstybinés priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos priesgaisrinés gelbéjimo valdybos

1-0ji komanda, kuri yra Trilapio g. 4, yra uz 2,07 km nuo planuojamo sklypo. PGT yra tinkamai
apriipinta ir parengta galimiems ekstremaliems jvykiams objekte likviduoti, turi visa reikiama technika
gaisry gesinimo ir gelb¢jimo darbams atlikti.

Apytikris atvykimo laikas (standartinis gaisriniy automobiliy jud¢jimo greitis - 40 km/val.) yra
2,07 /40 x 60 = 3,10 min. jvertinant gaisro aptikimo laika (5 min.), normatyvini pranesimo priémimo —
perdavimo laika (3,75 min.), normatyvinji iSvykimo i$ tarnybos laika (1 min.) ir kovinio i§sidéstymo

laika (3 min.), gelb¢jimo darbai ir pirmosios gesinimo priemonés | gaisravietg gali buti pristatytos per

15,85 - min.
o = Bl F ] S,
Marsrutai e
A | >
= o
| o x o L TR Py ,J.‘ .."'l’h.
[ | o Priestotis ‘@ *a,
A Klaipgdos apskrities priedgaisring gelbéjimovaldy .. ¢ e = ETRE .
= | I_!_|_ 'fa oau\'@ o.
3 e - a
B Banoug. 4, 81251 Klaipada, Klaipédos m. sav. 5 At P
o B Farkas -
o= ey \'
N k= =
+ 5 Lz % -
g i: e :
kol |- ; -
A e
Laikas: B min. - | L;_ A e
= =
Atstumas: 2,07 km '_"::& g -
\ r "
=L Marsrutas viesuoju transportu | oa ] :_
¥ | A & ¥ )
§  Keliones CO, pedsakas: 0,4 ko [lest= e I E
o g '
v Rodyti maréruto nuorodas i e elektrine - &
2 eyt £
e -
| 5 - .
= (e -
E eitds 55 o !n“.‘é
" -
B Pelenynas L]
‘| -, b
-
i 0"‘— o'
‘0
5 {;\\q il
| Jone kalmelis o -
b\ﬁ e
| S o
o »
& s
| - B
6\ “"13,". i
L= o

13. Gretimybés.
Planuojamo sklypo, kuris yra Salia Bangy g. esamo pravaziavimo kelio, gretimybéje yra UAB

»Svyturio — Utenos alus“ ir V&I ,,Respublikiné Klaipédos ligoniné Zemés sklypai. NeZidrint i tai, kad

planuojami sprendiniai nepadarys jokios neigiamos itakos minétose gretimybése vykdomai veiklai,
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planavimo iniciatorius, renkdamasis pradéti planavimo procediras, paklausé $iy istaigy nuomonés apie
numatomus sklypo Banguy g. 4 detaliojo plano keitimus ir gavo principinius pritarimus.

Tuo paciu klausimu buvo kreiptasi i Klaipédos visuomenés sveikatos centra, Klaipédos
apskrities prieSgaisrinés gelb¢jimo valdyba bei Kultiiros paveldo departamento prie Kultiros

ministerijos Klaipédos skyriy ir taip pat gavo teigiamus atsakymus.
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Vadovaujantis Klaipédos administracijos direktoriaus 2016 m. rugpjiacio 19 d. isakymu Nr.
AD1-2531 patvirtintos planavimo darby programos p. 11, planuojamos teritorijos vystymo koncepcija
turéty buti rengiama, jei tai biity numatyta instituciju iSduotose planavimo salygose. Kadangi tokio
reikalavimo jokiose iSduotose salygose néra, tai teritorijos vystymo koncepcija néra rengiama.

Vadovaujantis Plany ir programy strateginio pasékmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprasu,
patvirtintu LR vyriausybés 2004 m. rugpjucio 18 d. nutarimu Nr. 967, planuojama plétra neatitinka LR
planuojamos tikinés veiklos paveikio vertinimo aplinkai vertinimo istatymo 1 ir 2 prieduose nurodytos
veiklos, tai, remiantis tos pacios planuojamos darby programos p. 9, taip pat néra atliekamas ir
strateginio pasékmiy aplinkai vertinimas.

Kadangi vietovés lygmens teritoriju planavimo dokumento - ,.Zemés sklypo Bangy g. 4,
detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos m. savivaldybés administracijos direktoriaus 2009 m. liepos 20d.
isakymu Nr. ADI-1269, keitimas” tikslai neprieStarauja miesto Bendrojo plano sprendiniams ir
kitiems galiojantiems dokumentams, o taip pat remiantis minétos ,,planavimo darby programos* p. 8,
nurodytose planavimo salygose néra specialaus reikalavimo, tai ir atskiri specialiis tyrimai sprendiniy
formavimui nebuvo atliekami ir galimybiy studijos nebuvo rengiamos. Taciau, vadovaujantis
Klaipédos m. savivaldybés paveldosaugos skyriaus 2019-05-08 raste Nr. VS-2452 nurodytu
reikalavimu, buvo atlikta planuojamo sklypo istoriné — urbanistin¢ analizé (tyrimai), kad buty galima

wpaveldosaugos aspektu jvertinti detaliojo plano sprendiniy poveikj pastatui Bangy g. 4 ir Klaipédos

senamiescCio urbanistinei struktiarai“.

Kaip nurodyta detaliojo plano keitimo tiksluose, planuojama nekei¢iant zemes sklypo riby,
ploto, pagrindinés Zemés naudojimo paskirties bei biido ir nepazeidziant istatymy ir kity teisés akty
reikalavimy, aukStesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritoriju planavimo dokumento
sprendiniy, pakeisti sklypo naudojimo reglamentus kitais, nustatant naujo uzstatymo vieta. Naujas iki

dviejy auksty su mansarda uZstatymas numatomas pietrytingje sklypo dalyje esancio iikiniame kieme.

UAB “PROJUS” Zemés sklypo Bangy g. 4, Klaipédoje, detaliojo
Atestato plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés
Nr. administracijos direktoriaus 2009 m. liepos 20 d.

isakymu Nr. AD1-1269, keitimas
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Naujas uzstatymas planuojamas taip, kad pirmojo auksto lygyje buty iSsaugotos c¢ia esancios
automobiliy stovéjimo vietos ir pagal pietryting sklypo krasting augantys medziai. RySium su
numatomu nauju uzstatymu sklypo suplanavimas, o tai reiskia, jo eksploatavimo salygos, pésCiyjy ir

transporto judéjimo schema, atlieky tvarkymo salygos ir kt. nebus keic¢iamos.
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Sprendiniai yra parengti vadovaujantis Klaipédos m. savivaldybés administracijos direktoriaus
2016 m. rugpjicio 19 d. isakymu Nr. AD1-2531 patvirtinta planavimo programa, 2019 m. liepos 20 d.
patvirtinty teritorijy planavimo salygy Nr. REG 104810 bei jose nurodyty dokumenty, o taip pat kity
suinteresuoty instituciju iSduoty planavimo salyguy reikalavimais.

Sio planavimo dokumento tikslai yra: nekeigiant Zemés sklypo ribu, ploto, pagrindinés Zemés
naudojimo paskirties bei biido ir nepazeidziant istatymuy ir kity teisés akty reikalavimy, aukStesnio
lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy, pakeisti suplanuotos
teritorijos naudojimo reglamentus kitais, nustatant naujo uzstatymo vieta.

Visa tai, kas iSdéstyta skyriuose ,,sklypo istoriné — urbanistiné analizé (tyrimai)“ ir ,,esamos
buklés jvertinimas® rodo, kad planuojamos teritorijos (sklypo) situacija ir buklé visais poziiiriais
palanki nustatytiems tikslams parengti ir numatyty sprendiniy jgyvendinimas nepazeis Kultiiros
paveldo departamento pirmosios nekilnojamojo kultiros paveldo vertinimo tarybos 2013-12-10 akte
Nr. KPD-RM-2050 nustatyty Klaipédos Senamiescio vertinguyju savybiy, Klaipédos m. savivaldybés
nekilnojamojo kultiiros paveldo vertinimo tarybos 2019-03-29 akte Nr. KL-RM-30/1 nustatyty pastato
Bangy g. 4 vertingyju savybiy ir neturés neigiamy pasékmiy gretimybéms, aplinkos kokybei ar
gyventoju sveikatai.

PAGRINDINIAI SPRENDINIAI

Detaliojo plano keitimo pagrindiniai sprendiniai yra: nekeifiant zemés sklypo riby, ploto,
pagrindinés Zemés naudojimo paskirties bei biido ir nepazeidziant jstatymy ir kity teisés akty
reikalavimy, aukStesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritoriju planavimo dokumenty
sprendiniy, pakei¢iami esami teritorijos naudojimo reglamentai kitais, nustatant naujo uzstatymo vieta,
kuri suplanuota pietrytinéje sklypo dalyje esan¢iame viesbuéio pastato kieme. Cia numatomo pastato
patalpos projektuojamos antrame auks$te ir mansardoje, pirmo auksto erdve palieckant laisva, taip

iSsaugant Cia esancias automobiliy parkavimo vietas.

UAB “PROJUS” Zemés sklypo Bangy g. 4, Klaipédoje, detaliojo
Atestato plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés
Nr. administracijos direktoriaus 2009 m. liepos 20 d.

isakymu Nr. AD1-1269, keitimas
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Visi nustatyti sklypo naudojimo reglamentai pateikti pagrindiniame brézinyje ir ,,teritorijos
naudojimo aprasomojoje lenteléje®.

Pastaba: Rengiant naujo pastato techninj projekta pietrytiniame fasade turi biti
numatytos techninés priemonés ir medziagos, uztikrinancios kuo mazesng¢ patalpy apzvalga i
kaimyninio sklypo.

Siekiant uztikrinti vertingasias savybes ,,Klaipédos senamiesCio su priemiesciais — zemes ir jos
pavirSiaus® kultiirini sluoksni bei surinkti kuo daugiau archeologiniy Zemiy statybvietéje, tam
reikalingi archeologiniai tyrimai turi buti atlikti statybos metu prie§ pradedant Zemes judinimo darbus.
Priklausomai nuo rezultaty, turés biti pakoreguojami techninio projekto sprendiniai. Kad iSvengti
galimuy dideliy projekto pakeitimy ir su tuo susijusiy islaidy, siiloma prie§ rengiant statybos technini
projekta, atlikti Zvalgomuosius archeologinius tyrimus ir technini projekta rengti vadovaujantis ju
iSvadomis.

Igyvendinant detaliojo plano sprendinius, statytojas turi sudaryti detaliojo plano sprendiniy
igyvedinimo sutart] su miesto savivaldybe ir tarp Bangy gatvés ir Siaurés vakarinés sklypo ribos
suprojektuoti ir jrengti ,,Zemés sklypy Bangy g. 7, Gluosniy g. 8 ir juos supanéios aplinkos detaliojo
plano, patvirtinto Klaipédos m. savivaldybés tarybos 2009 m. rugs¢jo 30 d. sprendimu Nr. 1-355,
sprendiniy keitimo teritorijos daliai prie Bangu gatvés detaliajame plane®, patvirtintame Klaipédos m.
savivaldybés administracijos direktoriaus 2016 m. kovo 1 d. jsakymu Nr. AD1-730 numatytus dviraciy
ir pésciyju takus. Reikalui esant, perstatyti Salia esancia atraming sienutg.

INZINERINIAI TINKLAI

Visi planuojamo naujo pastato vidaus inzineriniai tinklai bus prijungti prie esamo pastato
vidaus tinkly. Lietaus nuotekos nuo naujo pastato stogo bus nuvedamos i esamus kiemo tinklus. Ir tik
buities nuotekoms bus jrengtas naujas iSleidéjas i Salia sklypo esanCiame pravaziavime paklotus
nuoteky tinklus. Siam i$leidéjui jrengti turi biiti gautos minéty tinkly savininko techninés salygos.

Pastaba: Visame pastatais neuzstatytame sklypo plote nustatomas servitutas 222 — teisé tiesti,
aptarnauti, naudoti komunikacijas (tarnaujantis daiktas).

GAISRINE SAUGA

Vandentiekis. Vandentiekio tinklai ir statiniai.

Bangy gatvéje yra pirmos kategorijos AB ,,Klaipédos vanduo* ziediniai vandentiekio tinklai. [
esama vieSbucio pastata yra jrengtas [1110 mm jvadas. PrieSais esama pastata minétoje gatvéje yra
irengtas prieSgaisrinis hidrantas.

Naujo statinio gesinimui reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmé, vandentiekio

tinkly parametrai bus nustatyti rengiant techninj projekta.
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Gaisro plitimo i gretimus statinius ribojimas. 34

Numatomas antro ugniaatsparumo laipsnio pastatas bus projektuojamas kaip atskiras gaisrinis
skyrius.

Artimiausias gaisrinis hidrantas yra Bangy gatvéje uz 20 m nuo esamo pastato fasado.
Atstumas, kuri reikty nutiesti gaisring zarna nuo hidranto iki tolimiausio numatomo pastato, o tai

reiskia iki tolimiausio gaisrinio skyriaus patalpos tasko yra 98,7 metry.

Esamas gyvenamasis namas
% Al ugniaatsparumo laipsnio

| e | 0z | Metrai =

Matavimo rezultatas

38,7 Metrai

[ ] NUMATOMAS PASTATAS
Il ugniaatsparumo laipsnio

Esamas gamybinis past?%\

II ugniaatsparumo laipsnio

Kadangi $is atstumas yra maZesnis kaip 100 metry, todél pagal gaisrinés saugos pagrindiniy
reikalavimy taisykles minimalus leistinas atstumas nuo projektuojamo iki gretimy pastaty gali biiti
sumazinamas dvideSim¢ia procenty.

Atstumas nuo numatomo pastato iki esamo artimiausio gyvenamojo namo yra 13 m. Jei
laikysime, kad jis yra treCio ugniaatsparumo laipsnio, minimalus atstumas iki jo turéty buti 10 m.
Taciau $iuo atveju jis gali biiti: 10 m — 20% = 8 metrai.

Atstumas nuo numatomo pastato iki gretimame sklype esancio II ugniaatsparumo laipsnio
pastato yra 7 m. Bendruoju atveju minimalus atstumas turéty bati 8 m. Siuo atveju jis gali bati
8 m — 20% = 6,4 metrai.

ISvada: numatomo statinio atstumai iki gretimybiy leistinus normatyvinius atstumus atitinka.

Numatomy keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie statiniy
iSdéstymas.

Gaisro gesinimui i§ Bangy gatvés prie numatomo pastato bus galima privaziuoti prie pat i$
abiejy iSilginiy fasady: prie vakarinio fasado — esamu kiemu, o prie rytinio — neuZstatyta gretimo

ligoninés sklypo dalimi.

Aiskinamasis rastas Lapas Lapu

1903-DPK-AR 3 9




PrieSgaisriniy gelbéjimo pajégu dislokacija. 35

Artimiausia valstybinés priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos priesgaisrinés gelbéjimo valdybos
1-0ji komanda, kuri yra Trilapio g. 4, yra uz 2,07 km nuo planuojamo sklypo. PGT yra tinkamai
apripinta ir parengta galimiems ekstremaliems ivykiams objekte likviduoti, turi visa reikiama technika
gaisry gesinimo ir gelb¢jimo darbams atlikti.

Apytikris atvykimo laikas (standartinis gaisriniy automobiliy jud¢jimo greitis - 40 km/val.) yra
2,07 /40 x 60 = 3,10 min. jvertinant gaisro aptikimo laika (5 min.), normatyvini praneSimo pri€émimo —
perdavimo laika (3,75 min.), normatyvini i§vykimo i§ tarnybos laika (1 min.) ir kovinio i$sidéstymo

laika (3 min.), gelbéjimo darbai ir pirmosios gesinimo priemonés i gaisraviet¢ gali buti pristatytos per

15,85 - min.
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Kaip ir Siuo metu, susidariusios atliekos bus ir toliau tvarkomos pagal LR Aplinkos ministro
2011 m. geguzes 3 d. isakymu Nr. D1-368 patvirtinty ,,Atlieky tvarkymo taisykliu“ ir kity teisés akty

reikalavimus. Esama atlieky konteineriy aikStelés vieta nekei¢iama.

ZMONIU SVEIKATOS IR APLINKOS APSAUGA

Sklype esanciy pastaty Sildymo, vandentiekio ir nuoteky tinklai prijungti prie atitinkamy miesto
tinkly. Lietaus nuotekos nuo stogy ir sklypo taip pat nuvedamos i miesto lietaus nuoteky tinklus. Nei
sklype, nei pastate nebus vykdoma kenksminga ar pavojinga aplinkos higieninei biiklei ar Zmoniy

sveikatai veikla. Todél situacija visuomenés sveikatos saugos ir aplinkos apsaugos, oro, vandeny,
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dirvozemio fizikinés tarSos poziliriu nepakis ir bus visiSkai gera. Labai nedidelé sklypo dalis

pietiniame jo kampe patenka | UAB “Svyturio — Utenos alus” sklypo sanitaring apsaugos zona. | ja
patenkancioje pastato dalyje negali biiti projektuojamos gyvenamos patalpos.

Pagal Klaipédos miesto ,triuk§mo Zemelapiy®, patvirtinty 2019-02-21 tarybos sprendimu

Nr. T2-52 duomenis, planuojamo sklypo dalis tarp Bangu gatvés ir esamo viesbucio pastato

patenka | teritorija, kurioje max triukSmo lygis L4, yra 60 — 65 dBA.Sklypo dalyje, kuri yra uz

esamo pastato ir kurioje planuojamas naujas uzstatymas, max triukSmo lygis nevirSyia 35 — 40

dBA. Taigi visame sklype triuk§mo lygis nevir§ija pagal HN 33:2011 didziausio leistino Lay 65

dBA lygio.

DETALIOJO PLANO SPRENDINIU VERTINIMAS

1. Poveikis teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sriciai.

Planuojamas sklypas ir jame numatomas naujas uzstatymas, Siek tiek iSpleciant esamo
vieSbuCio patalpas yra tiesiog fiziSkai per mazas, kad galéty daryti bent kiek reikSmingesni poveiki
aplinkings teritorijos vystymo darnai ir joje vykdomai veiklai.

2. Poveikis ekonominei aplinkai.

Planuojamame sklype yra eksploatuojamos viesbuéio pastatas. Cia néra vykdoma kokia
nors zymesné ekonomin¢ veikla. Todél numatyty sprendiniy jgyvendinimas ir naujas sklypo
uzstatymas, kuriame bus irengtos tokios pat viesbucio paskirties patalpos nepakeis aplinkinés
teritorijos pobiidzio, o tai reiskia, kad ir poveikio ekonominei aplinkai nepadarys.

3. Poveikis socialinei aplinkai.

D¢l planuojamos veiklos pobidzio ir jos apimties, Siy sprendiniy igyvendinimas
tiesioginio poveikio socialinei aplinkai, turint omenyje miesto bendraja socialing biiklg placiaja prasme
(gyventojy uzimtuma, o juo labiau - savivaldos ir bendruomenés raida, Svietima, kultiira, sveikatos
apsauga ir pan.) — netures.

4. Poveikis visuomenés sveikatai.

Numatomas naujas uZzstatymas nekeicia esamos sklype vykdomos veiklos, todél nesukels
jokiy prieStaravimy ar, juo labiau, pavojaus aplinkinés teritorijos ir jos gyventojuy atzvilgiu, o visos
komunikacijos bus prijungtos prie esamy miesto tinkly, todél galima daryti iSvada, kad sprendiniy
igyvendinimas neturés neigiamo poveikio visuomenés sveikatai.

5. Poveikis gamtinei aplinkai, krastovaizdziui ir gretimoms teritorijoms.

Ivertinant planuojamos tkinés veiklos pobudi, galima daryti iSvada, kad tos veiklos

poveikis gamtinei aplinkai ir kraStovaizdziui ivairiais aspektais bus:
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a) oro kokybei

Kadangi sklype vykdoma veikla néra pavojinga aplinkos tarSos poziiiriu,
naujas uzstatymas niekaip nekeicia esamos veiklos pobiidzio, tai ir neigiama
itaka oro kokybei neprognozuojama.

b) pavirsinio ir

pozeminio nuoteky tinkly, tai nei pavirSinio, nei pozeminio vandens kokybei neigiama
vandens ir lietaus | itaka dél planuojamos tikinés veiklos neprognozuojama.
kokybei

Kadangi biisimas pastatas bus prijungtas prie miesto vandentiekio, tkio

¢) dirvozemio
1Stekliams ir
zemés ukio
naudmenoms

Kadangi vykdoma tikiné veikla nepavojinga ir nebus kei¢iama, tai dirvozemio
tarSa neprognozuojama.

d) saugomoms
gamtos vertybéms

Planuojama teritorija néra priskirta saugotinoms teritorijoms, joje néra
saugomy gamtos vertybiy sarase iraSyty objekty, todél ir jokio poveikio jiems
nebus.

e) krastovaizdzio
estetinei kokybei

Numatomas statinys yra per mazas fiziSkai, kad buty galima kalbéti apie
galima didelg itaka aplinkai. Taciau, igyvendinus detaliojo plano sprendinius ir
pastacius architekttriniu pozitiriu kokybiska pastata, esamas urbanistinis
krastovaizdis tik pagerés.

f) kulttiros
paveldo
objektams

Kadangi $alia planuojamo sklypo néra kultiros paveldo objekty ar kokiy nors
archeologiskai vertingu struktiiry, tai ir neigiamo poveikio jokiems kultiros
paveldo objektams déel numatomy sprendiniy igyvendinimo nebus.

g) gretimoms
teritorijoms

Planuojamame sklype vykdoma nepavojinga aplinkai veikla dél naujo
uzstatymo nebus kei¢iama, tod¢l jokio neigiamo poveikio Salia esanciai
teritorijai nebus.

TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTO SPRENDINIU POVEIKIO

VERTINIMO LENTELE

1 |Teritorijy planavimo dokumento organizatorius -
administracijos direktorius.

Klaipédos miesto savivaldybés

Teritorijy planavimo dokumento iniciatorius — UAB ,,Bangy gatvés vieSbutis“.

2 |Teritorijy planavimo dokumento rengéjas - UAB ,,Projus"'.

3 |Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas - Zemés sklypo Bangy g. 4, Klaipédoje,

detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2009 m.
liepos 20 d. jsakymu Nr. AD1-1269, keitimas

4 |RySys su planuojamai teritorijai galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais -

- Klaipédos senamiescio (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre 16075, buves kodas
U17) nekilnojamojo kulttiros paveldo apsaugos specialusis planas, T00053710
(100002000411), 2012-04-19;

- Klaipédos miesto vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos specialusis planas,
T00028324 (000212000600), 2005-07-28;

Aiskinamasis rastas Lapas Lapu

1903-DPK-AR 6 9




38

- Klaipédos miesto auks$tybiniy pastaty iSdéstymo schema — specialusis planas, T00028132
(000212000716), 2007-06-28;

- Klaipédos miesto mazosios architektiiros, aplinkotvarkos irangos iSdéstymo bei aplinkos
estatinio formavimo, miestietiSkojo krastovaizdzio tvarkymo specialusis planas, T0O0077710,
2016-01-07;

- Klaipédos miesto vandens tiekimo ir iikio nuoteky Salinimo specialusis planas, T00028216
(000212000575), 2005-03-31;
- Energijos rusies pasirinkimo ir naudojimo Sildymui Klaipédos mieste specialusis planas ir
reglamentas, T00027912 (000212000345), 2001-11-08;
- Klaipédos miesto ir gretimy teritorijy lietaus nuoteky tinkly specialusis planas, T00029215
(000212000840), 2009-01-29;

- Klaipédos miesto dviracCiy transporto infrastruktiiros plétros specialusis planas, T

00077194, 2015-10-20.

RySys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinés trukmés strateginio planavimo
dokumentais:
- Klaipédos miesto bendrasis planas, T00028124 (000212000708), 2007-04-05.

Status quo situacija - Planuojamas sklypas yra centriné¢je miesto dalyje, urbanizuotoje, su
seniai susiformavusiu uzstatymu.

Vadovaujantis ,,Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSraSu®
pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — Kita, naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty
teritorijos, esamo pastato naudojimo paskirtis — viesbuciy.

Ties planuojamo sklypo Siaurés vakarine kraStine yra ,,C1* kategorijos Bangy gatve,
ties Siaurés rytine yra pravaziavimo kelias. Pietrytine kraStine ribojasi su VieSosios istaigos
,»Respublikin¢ Klaipédos ligoniné* sklypu,

o pietvakarine — su UAB ,Svyturys — Utenos alus“ sklypu, sudaryta nuomos sutartis
(2101/0003:131 Klaipédos m. k.v.).

Sklype yra vieSbucio pastatas, tod¢l ¢ia yra visi normaliai S$io pastato ir jo teritorijos
eksploatavimui reikalingos inzinerinés komunikacijos: vandentiekio, tikio ir lietaus nuoteky,
ry$iy, elektros, gatviy apSvietimo ir centralizuoty miesto Silumos tinklai.

Planuojamame sklype esantys vandentiekio, buitiniy nuoteky, lietaus nuoteky, Silumos
tiekimo, elektros, telekomunikacijy ir teritorijos apSvietimo tinklai pagal prijungimo vietose
numatytus poreikius uztikrina dabar esamus poreikius.

Yra du patekimai | sklypa: tiesioginis privaziavimas i§ minétos gatvés prie
pagrindinio esamo vieSbucio fasado ir antras - | uz pastato esantj tikini kiema yra ties Salia
Siaurés rytine sklypo riba esancio privaziavimo kelio { Respublikinés Klaipédos ligoninés
teritorija.

Sklype yra dvi automobiliy stovéjimo aiksteles.

Viena — keletos viety priesais pagrindinj i¢jima i viesbutj. Cia taip pat ir vieta autobusui
viesbucio sveciams iSlaipinti ir {laipinti.

Ir antra — uz pastato esanciame iikiniame kieme.

Sklypas yra sutvarkytas ir gerai eksploatuojamas. Jame esantys zalieji plotai sudaro
21% sklypo ploto.

Planuojamas sklypas yra valstybés saugomoje Klaipédos senamiesc¢io (kodas 16075) ir
Klaipédos senojo miesto vietos su senamiesciais (kodas 27077) teritorijoje. Sklype esantis
viesbulio pastatas yra registruota kultiros vertybé (kodas registre 31831). Todél rengiant
detaliojo plano keitimo projekta, biitina vadovautis Klaipédos miesto savivaldybés
administracijos urbanistinés plétros departamento paveldosaugos skyriaus iSduotame raste
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Nr. VS-2452 nurodytais reikalavimais, t.y.: vadovautis LR Nekilnojamojo kultiiros
apsaugos istatymo 17, 19 straipsniy nuostatomis, paveldo tvarkybos reglamentu PTR
2013:.01:2011 ,,Archeologinio paveldo tvarkyba*“ (planuojant zemés judinimo darbus
numatyti archeologinius tyrimus). Nepazeisti Kultiros paveldo departamento pirmosios
nekilnojamojo kultiros paveldo vertinimo tarybos 2013-12-10 aktu Nr. KPD-RM-2050
nustatyty Klaipédos senamies€io vertingyju savybiy, Klaipédos miesto savivaldybés
nekilnojamojo kultiiros paveldo vertinimo tarybos 2019-03-29 aktu Nr. KL-RM-30/1
nustatytas pastato Banguy g. 4 vertingasias savybes (http:/kvr.kpd.lt/heritage).
Paveldosaugos aspektu ivertinti detaliojo plano sprendiniy poveiki pastatui Banguy g. 4 ir
Klaipédos senamiesCio urbanistinei struktirai pagal atlikty archeologiniy, istoriniy —
urbanistiniy tyrimy iSvadas. Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano Kultiiros
paveldo dalies sprendiniais (Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2007 balandzio 5 d.
sprendimas Nr. T2-110).

Jokiy gamtos paveldo objekty (saugomy gamtos vertybiy ar istoriniy zeldyny, pripazinty
reikSmingais, kuriems biidinga Zmogaus veiklos, gamtinés ar istorinés aplinkos derme)
planuojamame sklype ar gretimoje teritorijoje néra.

Sklypas nepatenka | saugomu teritorijy statusa turinciy teritoriju ar teritoriju, priskirty
Europos ekologinio tinklo Natiira 2000 teritorija. Artimiausia tokia teritorija yra uz 2
kilometry | vakarus — Kur$iy Nerija.

Planuojamas sklypas yra visiskai urbanizuotoje teritorijoje, jame néra jokiy saugomuy
augaly bei gyviiny r@i$iy ar ju buveiniy. Cia néra i Lietuvos Raudonagja knyga iraSytu augaly,
gyviiny ar gryby, todél ir galimas poveikis biologinei ivairovei nenagrin¢jamas.

Nei sklype, nei aplinkingje teritorijoje tokiy geologiniy procesuy kaip nuosliauZos,
erozija, sufozija ar karsto reiSkiniai néra.

Teritorijai, kurioje planuojamas sklypas, biidingas urbanistinis miesto kraStovaizdis.
Aplink néra kokiy nors vaizdingy panoramy ar jpatingy objekty.

Nedidelé pietinio sklypo kampo dalis patenka { UAB ,,Svyturio — Utenos alus“ sklypo
adresu Kuliy varty 7 sanitaring apsaugos zona.

Susidariusios atliekos yra tvarkomos pagal LR aplinkos ministro 2011 m. geguzés 3
d. isakymu Nr. DI1-368 patvirtintu ,,Atliecky tvarkymo taisykliy“ ir kity teisés akty
reikalavimus. Sklype yra irengta atlieky konteineriy laikymo vieta.

Tikslas, kurio siekiama jgyvendinant teritorijy planavimo sprendinius — detaliojo plano
keitimo tikslas yra nurodytas planavimo darbuy programoje ir kituose dokumentuose ir yra:
nekeiciant zemés sklypo riby, ploto, pagrindinés zemés naudojimo paskirties bei budo ir
nepazeidziant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar
specialiojo teritoriju planavimo dokumenty sprendiniy, pakeisti suplanuotos teritorijos
naudojimo reglamentus kitais, nustatant naujo uzstatymo vieta. Tuo siekiama nepazeidziant
esamo pastato vertingyjyu savybiy bei SenamiesCio vertingyju savybiy, kuo racionaliau
iSnaudoti planuojamo sklypo uzstatymo galimybes ir sudaryti optimalesnes salygas esamo
viesbucio eksploatavimui.
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Galimo sprendiniy poveikio

vertinimas

Vertinimo aspektai

Sprendinio poveikis

Teigiamas (trumpalaikis,
ilgalaikis) poveikis

Neigiamas (trumpalaikis,
ilgalaikis) poveikis

Teritorijos vystymo darnai ir
planuojamai veiklos sriciai

Teigiamas ilgalaikis poveikis:
baigtas formuoti sklypo
uZstatymas ir optimizuota
viesbucio eksploatacija

Galimas trumpalaikis

transporto judéjimas

neigiamas poveikis statybos
metu: triuk§mas, statybinio

Ekonominei aplinkai

Neutralus

Neplanuojamas

Socialinei aplinkai

Sprendiniy igyvendinimas
turés ilgalaikj teigiama
poveiki viesbucio
darbuotojams ir sveciams.
Poveikis miesto atzvilgiu —
neutralus.

Neplanuojamas

Krastovaizdziui

Teigiamas ilgalaikis: pagerés
esamas urbanistinis
kraStovaizdis

Neplanuojamas

Visuomenés sveikatos saugai

Neutralus

Neplanuojamas

Siiilomos alternatyvos poveiki

S: nesvarstomas

Teritorijos vystymo darnai ir
planuojamai veiklos sriciai

Ekonominei aplinkai

Socialinei aplinkai

Krastovaizdziui

Visuomenés sveikatos saugai

Projekto vadovas

Algirdas Sviderskas

o~

Atestato Nr. ATP 385 =

Aiskinamasis rastas

Lapas

Lapuy

1903-DPK-AR




