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SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIATI)

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai tkinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose zemés
sklypuose vykdomai tikinei veiklai aprasyti aiSkinamojo rasto sprendiniuose ir gale pridedamas
Istatymy ir norminiy dokumenty sgrasas.

Teritorijos planavimo tikslai, uZdaviniai, naudojimo reglamentai:

Pagrindiniai sprendiniai apraSyti teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje.

Rengiama anksc¢iau parengto teritorijy planavimo dokumento korekttira Zzemés sklypui Nr. 1 (Giruliy
pl. 11 (buv. Pamario g.)), kurios tikslai — nekei¢iant pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir
naudojimo budo, nepazeidziant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, auksStesnio lygmens
kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy, koreguoti teritorijos
naudojimo reglamentus. Planuojama tikiné veikla — poilsio paskirties pastaty statyba ir eksploatacija.

Detaliojo plano koregavimas: pagrindinis detaliojo plano koregavimas atliekamas teritorijos
reglamenty nustatymui. Esamo zemés sklypo Nr. 01 naudojimo paskirtis (kitos paskirties zemé (KT))
ir budai (rekreacinés teritorijos (R), visuomeninés paskirties teritorijos (V), susisiekimo ir inzineriniy
tinkly koridoriy teritorijos (I2)) nekeic¢iami. Ankstesniu detaliuoju planu suplanuotos sklypo dalys —
A, B, C, D — lieka, tik koreguojami sklypo daliy A ir D plotai. Sklypo dalims nustatomi nauji
uzstatymo tankio, intensyvumo (sklypo A dalyje uzstatymo intensyvumas nekeiCiamas) ir
aukstingumo rodikliai, suplanuojamos automobiliy stovéjimo vietos.

Sklypui Nr. 01 ir jo dalims nustatomi naudojimo reglamentai:

Sklypas Nr. 01: bendras plotas — 30067 m? (A dalis — 24341 m?, B dalis — 859 m?, C dalis — 696 m?,
D dalis — 4171 m?). Teritorijos naudojimo tipai: Specializuoty kompleksy teritorija (SK) — A,B ir C
dalyse; Inzinerinés infrastruktiiros koridorius (TK) — D dalyje. Zemés naudojimo paskirtis — Kita
(KT), naudojimo buidai: Rekreacinés teritorijos (R) — A dalyje; Visuomeninés paskirties teritorijos
(V) — B ir C dalyse; Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12) — D dalyje. Bendras
sklypo uzstatymo tankis — 28 % (A dalyje — 28 %, B dalyje — 100 % (esamas uzZstatymas), C dalyje —
100 % (esamas uzstatymas)). Bendras sklypo uzstatymo intensyvumas — 0.43 (A dalyje — 0.53 (B ir
C dalyse néra patalpy antZeminiame aukste)). UZstatymo tipai: laisvo planavimo uzstatymas (Ip) — A
dalyje; kitas uzstatymo tipas (kt) (esami statiniai) — B ir C dalyse.

Sklypo Nr. 01 A dalyje numatoma statyti iki 3 auksty pastatus, ne aukstesnius kaip 12 m (maks.
aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksciausio tasko). Sklypo Nr. 01 A dalyje
uzstatymo tankis — 28 % sklypo dalies ploto, uzstatymo intensyvumas — 0.53. Uzstatymo tipas —
laisvo planavimo (Ip). Visi planuojamo sklypo Nr. 01 A dalyje esantys pastatai bus griaunami.
Sklypo Nr. 01 B ir C dalyse yra esamas uZstatymas — gelzbetonio konstrukcijy poZzeminiai bunkeriai,
vir§ kuriy suformuoti dirbtiniai Zemés pylimai. Sie statiniai yra jtraukti j Nekilnojamyjy kultiros
vertybiy registrg ir yra saugomi. Esamas statiniy aukstingumas — iki 5 m. Naujas uZstatymas Siose
sklypo dalyse neplanuojamas.

Sklypo Nr. 01 D dalyje uzstatymo rodikliai nenustatomi.

Sklypo uzstatymo reglamentai nustatyti vadovaujantis 2007-04-05 Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T2-110 patvirtintu Klaipédos miesto bendruoju planu, Teritorijy planavimo
normomis, STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties pastatai“ ir kitais teisés aktais. Pastaty
(priestaty) atstumai iki gretimy sklypy riby turi atitikti reikalavimus, nustatytus reglamento STR
1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
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SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba leidZiant]
dokumentg padariniy Salinimas®“ 7 priede, bei reglamento STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés
paskirties statiniai* 3 priede. Maziausias atstumas nuo visuomeninés paskirties statiniy iki 8,5 m
aukscio iki gretimo sklypo ribos turi biiti 3 m. AukStesniems visuomeninés paskirties statiniams $is
atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio auk$¢io metrui. Atstumas iki zemés
sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turin¢ios visuomeninés paskirties statinio
dalies. Sis atstumas gali bati sumaZintas, jei gautas gretimo sklypo savininko (valdytojo) sutikimas
raStu. Statiniy statyba sklype galima tik iSkélus esamus inZinerinius tinklus, patenkancius j
statybos zong (sprendzZiama techninio projekto metu).

Architektiiriniai reikalavimai:

e Pastatas turi buiti formuojamas su auks$ta architektirine ir menine kokybe, vieningos
architektiirinés stilistikos;

e Pastaty spalva, medziagiSkumas derinami su aplinkiniu uZstatymu;

e Fasady apdailai naudojamos jvairiy rusiy apdailinés plytos, medis, akmuo, stiklas, keramika;

e Planuojant statinius numatomas gamtinio ir urbanistinio kraStovaizdzio puosel¢jimas,
jvertinant esamus Zeldinius, kuriy vertingus numatoma i$saugoti;

e Planuojant statybos darbus ir parenkant architekttrinius sprendimus, turi biiti tinkamai
ivertintas kraStovaizdzio pobtdis, esama urbanistiné ir gamtin¢ aplinka, nesumenkintos,
neuzgoztos esamos krastovaizdzio vertybés, statiniai turi deréti prie krastovaizdZio.

e Projektuojant statinius jvertinti ,,Rekreaciniy teritorijy nuo Svyturio g., Melnragés, Giruliy iki
Karkles dviraciy taky, pavirSiniy nuoteky ir upeliy sutvarkymo ir krastovaizdzio specialiojo
plano* patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2014-07-02
jsakymu Nr. AD1-1999 sprendinius, kad pastatai ar kompleksai skesty Zeldiniuose,
nedominuoty erdvése savo mase.

Zemés sklypo jsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami jsipareigojimai
pateikiami detaliojo plano koregavimo sprendiniy jgyvendinimo sutartyje. Pastaba: Iki detaliojo
plano patvirtinimo planavimo iniciatorius jsipareigoja pasirasyti sprendiniy jgyvendinimo sutartj su
Klaipédos miesto savivaldybe.

Urbanistiné-architektiiriné idéja:

Planuojamoje teritorijoje numatoma poilsio komplekso statyba. Formuojant komplekso koncepcija,
svarbiausiu aspektu buvo pasirinktas tirio iStirpimo gamtoje principas, iSlaikant i$skirtinj komforta
viduje. Pasirinkta laisvo planavimo urbanistiné strukttra, kuri savotiskai uzpildo erdves tarp medziy
audinio. Statiniai iSdéstomi taip, kad i§ pagrindiniy apZvalgos ar patekimo j kompleksa taSky bty
regimi tik galiniai fasadai, tiriy fragmentai. Gamtinés aSys interpretuojamos, sukuriant matematinj
aSiy tinkla, kuris ir tampa urbanistinés kompozicijos pagrindu. Toks metabolistinis tinklas leidzia
kurti sklandziai gamtinése erdvése tarpstantj tarj.

Architektiirinis komplekso sprendimas atspindi pagrindinj iStirpstancio tiirio aplinkoje uZmanyma.
Laiptuojanti, susmulkinto tiirio struktiira ne tik padeda jsiterpti tarp gamtiniy erdviy, bet ir kuria
humaniska mastelj, atspindint] rekreacinés architektiiros vertybes. Bendrojo naudojimo erdvés,
koridoriai projektuojami daliniais stiklo fasadais, siekiant maksimaliai atsiverti j aplinka, gaudyti
Sviesg. Terasuoti gyvenamosios dalies tiiriai pridengti vienas nuo kito aklinomis sienutémis, taip
garantuojant maksimaly privatuma ir ry$j su gamta. Jungiamoji registratiiros erdvé vienalyté, kurioje
iSdéstomi atviri vertikalieji rySiai, aiSkiai formuojantys traukas j kituose lygiuose esancias funkcijas,
tuo paciu simbolizuojanti komplekse uzkoduotg erdviy tekéjima. Architektiiriniame ansamblyje
galima lengvai identifikuoti atskiras komplekso funkcijas, tuo paciu iSlaikomas smulkus ir vientisas
mastelis. Komplekso funkciné struktira nulemta pasirinkty konceptualiy vertybiy: iStirpimo
aplinkoje, gamtos jleidimo j vidy, maksimalaus privatumo siekimo.
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Siekiamybé — medziy issaugojimas

Atliekant teritorijos uZstatymo urbanistinj vertinima, bei darnaus vystymo principus, teritorijoje
18skirti plotai, kurie yra galimi uZstatyti maksimaliai iSsaugant teritorijoje esancius vertingus medzius.
Pastatai teritorijoje bus planuojami integruojant juos tarp esamy medziy, kad pastatai skesty
zeldiniuose. Detalusis planas tik nurodo pagrindinius reglamentus bei urbanistiskai numatytas
galimas statybos zonas, bet nesprendzia tikslios statinio vietos, ir galimos jo formos kuri bus
atliekama techninio projekto metu. Kadangi teritorija yra miesto teritorijoje, galimoje urbanizuoti
zonoje, projekto iniciatoriai jsipareigoja visus vertingus medZzius saugoti ir jkomponuoti tarp
planuojamo statinio. Statybos zona nurodoma ne vientisos linijos, taip pabréZiant teritorijos
unikalumg ir ne vientisuma. Sios teritorijos unikalumas ir yra esami medsiai, kurie teritorijai
Suteikia iSskirtinumo, todél projektuojant statinius toks Zeldiniy vertinimas yra privalomas.
Planuojamas pastatas turi siekti iSorés vienovés su unikalia aplinka.

ISryskinamos vietos vertybés
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Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius:

Artimiausia ugdymo jstaiga — Klaipédos vaiky darzelis ,,Gintarélis“, adresu — Giruliy pl. 1 (atstumas
apie 1 km); Artimiausia parduotuvé — ,,Maxima“, adresu Audros g. 6B (atstumas apic 4,5 km);
Artimiausia gydymo jstaiga — Respublikiné Klaipédos ligoniné, Tuberkuliozés filialas, adresu P.
Lideikio g. 2 (atstumas apie 7 km). Artimiausia vieSojo transporto sustojimo vieta — Giruliy plente
(atstumas apie 200 m, vaziuoja miesto autobusai, marSruto Nr. 4A, 24).

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés biiklés poZiiiriu:

Vadovaujantis 2019-06-06 priimtu LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu Nr. XIII-2166
(TAR, 2019-06-19, Nr. 9862), visai planuojamai teritorijai galioja apsaugos zonos bei iSlaikomi
normuojami atstumai.

I Siaurés vakarus nuo planuojamos teritorijos yra Pajiirio regioninis parkas. | vakarus nuo
planuojamos teritorijos yra Natura 2000 teritorija — buveiniy apsaugai svarbi teritorija (BAST) ir
Pauksciy apsaugai svarbi teritorija (PAST). Planuojamas sklypas nepatenka i Siy teritorijy ribas, jy
apsaugos zonas ir juostas, taip pat j pajrio juostos ribas ir valstybinés reik§més misky plotus, todél
Siais aspektais detaliajame plane papildomy apribojimy nenustatoma.

Aplinkos kokybe ir higieniné biiklé, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Gretimybiy poveikis planuojamai aplinkai:

Esamy tarsos saltiniy, turinciy savo SAZ ir galin¢iy jtakoti neigiamai planuojama veikla néra.
Ivertinus tikinés veiklos pobiudi, gretimy zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy statiniy
iSdéstyma, planuojamos teritorijos inzinerinj aprupinimg, cheming, fizing, biologing tarsa,
psichogening jtaka, daroma i§vada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tikiné plétra
neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Gaisriné sauga:

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-1II, iSlaikant
atstumus tarp pastaty (6-8 m) iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios Zemés
naudojimo salygos, keiCiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty.
Statiniai sklype turi biiti iSdéstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagristi interesai (vadovaujantis STR 2.02.02:2004). Visuomeninés paskirties statiniai ir jy
priklausiniai projektuojami vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.01.01(2):1999
»~Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga®, Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy,
Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisykliy nuostatomis.

Gaisro atveju vanduo bus imamas i§ planuojamy prieSgaisriniy vandens hidranty (vietos
sprendziamos techninio projekto rengimo metu). Vadovaujantis Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly
ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis, uZstatytose pastatais ir statiniais teritorijose gaisriniai
hidrantai vandentiekio tinkluose turi biiti jrengiami kas 150-200 m. Atstumas, skai¢iuojant jj pagal
ugniagesiy tiesiama vandens linija, nuo gaisrinio hidranto iki jo saugomo pastato perimetro
tolimiausio tasko turi buti ne didesnis kaip 200 m. Gaisriniai hidrantai turi biiti jrengiami ne toliau
kaip 2,5 m nuo vaziuojamosios kelio (gatves) dalies krasSto, bet ne ar¢iau kaip 5 m nuo pastaty sieny.
Gaisro atveju patekimas prie pastaty numatomas per sklypo Siaurinéje puséje suprojektuotg gatve,
tarnaujancia kaip pésCiyjy takas, gatves gale suprojektuota 12x12 m apsisukimo aikStelé.
Artimiausias gaisriné stotis — 9 km atstumu nuo planuojamos teritorijos, adresu Trilapio g. 12,
Klaipeda.

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 punktu, detaliojo
plano sprendiniai sudaro galimybe rengiant statinio techninj projekta jgyvendinti Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose numatytas sglygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams
privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto.
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InZineriniai tinklai:

Detaliuoju planu numatoma inzinerinius tinklus prijungti prie esamy centralizuoty Klaipédos miesto

inzineriniy tinkly, kurie yra nutiesti sklypo Nr. 01 D dalyje esancioje pésCiyjy ir dviraciy aléjoje.

Esami inZineriniai tinklai, kurie patenka | statiniy statybos zong, turi biti iSkeliami

(sprendziama techniniu projektu). Inzineriniy tinkly sprendiniai tikslinami techninio projekto

rengimo metu. Inzineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés,

pabloginus - atstatyti.

e Vandentiekio tinklai: prisijungimas numatomas i§ esamy centralizuoty vandentiekio tinkly,
atvesty iki planuojamos teritorijos (Sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR numatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo salygas).

¢ Nuoteky tinklai: prisijungimas numatomas i§ esamy centralizuoty buitiniy nuoteky tinkly, atvesty
iki planuojamos teritorijos (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka,
gavus technines prisijungimo salygas).

e Lietaus nuoteky tinklai: prisijungimas numatomas i$ esamy centralizuoty lietaus nuoteky tinkly,
atvesty iki planuojamos teritorijos (sprendZiama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo salygas).

. gildymas: Silumos tiekimo budai gali buti: centralizuotas Silumos tiekimas, dujomis, elektra
(pasirenka vartotojas). Sildymo biudas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

e Elektros tinklai: prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus prisijungimo salygas.

e Dujy tinklai: prisijungimas numatomas i§ esamy dujotiekio tinkly, atvesty iki planuojamos
teritorijos (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus
prisijungimo salygas).

e Gatviy apSvietimas: prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus prisijungimo salygas.

e Rysiy tinklai: neplanuojami (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines salygas).

e Melioracija: sklypo pietiniame kampe yra esami 50-150 mm diametro drenaZzo rinktuvai.
Numatomas drenazo rinktuvy, patenkanciy i sklypy uZstatymo zonas, perkélimas. Vadovaujantis
LR melioracijos jstatymo 5 str. 2 p., Zemés savininkai naujas melioracijos sistemas statyti,
melioracijos statinius remontuoti ir rekonstruoti privalo Statybos jstatymo ir kity teisés akty
nustatyta tvarka. Rekonstruojant esama melioracijos sistemg ir jrengiant lietaus nuoteky surinkimo
sistemg, nepazeisti gretimy zemés sklypy savininky interesy. Melioracijos statiniai, sugadinti
statyby metu, bus atstatomi arba pertvarkomi uZzsakovo léSomis. Techninio projekto rengimo metu
paruosti techning sgmating dokumentacija drenazo sistemy pertvarkymui, kad nebiity pazeistas
vandens rezimas gretimy zemes sklypy plotuose. Darbai atliekami uzsakovo léSomis, STR
nustatyta tvarka, gavus technines sglygas. Melioracijos jrenginiai tvarkomi vadovaujantis MTR
1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy techningés prieziiiros taisyklés*.

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos (2019-06-06 LR specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy
istatymas Nr. XIII-2166):
Sklype Nr. 01 galioja Sios specialiosios Zemés naudojimo salygos:

e Il1-4. Elektros tinkly apsaugos zonos (plotas tikslinamas kadastriniy matavimy metu);

o 111-6. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (plotas tikslinamas kadastriniy matavimy metu);

e [1I-10. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(plotas tikslinamas kadastriniy matavimy metu);

e IlI-11. VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (plotas tikslinamas

kadastriniy matavimy metu);
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e V-1. Kulttros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (plotas detaliuoju planu
pakoreguotas i3 3065 m? j 1555 m?, kadangi planuojamoje teritorijoje esan¢ioms kultiiros vertybiy
teritorijoms nebetaikomos apsaugos zonos);

Pastaba: nuo 2020-01-0! jsigaliojus LR specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatymui, buvo
panaikinta iki tol Zzemés sklypui galiojusi jregistruota specialioji Zemés naudojimo sqlyga — Kurorty
apsaugos zonos.

Istrauka is Kultiiros vertybiy registro
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©  Kultaros paveldo objektai _(E ’Ej Apsaugos nuo fizinio poveikio pozonis
Kultaros paveldo objektu ir vietoviy teritorijos 1 Vizualinés apsaugos pozonis

Servitutai:

Sklype Nr. 01 esami jregistruoti ir naujai suplanuoti servitutai:

e S1: Kiti servitutai (tarnaujantis, kodas — 92) — teisé prizitréti, tvarkyti ir naudoti kultiiros paveldo
objekta pagal vertybés apsaugos reglamentuose nustatytas salygas — 1555 m?; Kiti servitutai
(tarnaujantis, kodas — 92) teis¢ pazinti, lankyti ir naudotis kultiiros paveldo objektu — 1555 m?.

e S2: Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis, kodas — 222) — 4171 m?.

e S3: Kelio servitutas — teis¢ naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis, kodas — 202) — 1402 m?,

e S4: Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis, kodas — 203) — 945 m?.

Detaliuoju planu naikinami esami 2012-08-14 Nacionalinés zemés tarnybos teritorinio skyriaus
vedéjo sprendimu Nr. 13SK-(14.13.111.)-199 jregistruoti servitutai, kurie buvo suplanuoti sklypo Nr.
01 A ir D dalyse:

e Servitutas — teisé naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) — 9224 m?;

e Servitutas — teisé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) — 9224 m?,

e Servitutas — teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) — 9224 m?.
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Vietoje panaikinty servituty sklypo Nr. 01 D dalyje, kurioje yra nutiesti esami inzineriniai tinklai,
suplanuotas servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis, kodas — 222).

Detaliuoju planu naikinamas esamas 2012-08-14 Nacionalinés zemés tarnybos teritorinio skyriaus
vedéjo sprendimu Nr. 13SK-(14.13.111.)-199 jregistruotas servitutas, kuris buvo suplanuotas sklypo
Nr. 01 A dalyje:

o Kizti servitutai (tarnaujantis, kodas — 92) — teisé tikrinti ir atlikti griovio priezitros darbus — 234

m-.

Atliekos:

Atliekas numatoma surinkti sklypo ribose stovinéiuose konteineriuose. Konteineriai surenkami pagal
sutartis su atlieky vezéjais ir iSvezami | atlieky sgvartyna. Tikslios atlieky konteinerio (-iy) vieta (-
0s) nustatomos techninio projekto rengimo metu.

Susisiekimas:

Planuojama teritorija yra Giruliy pl. 11 (buv. Pamario g.), Klaipédos mieste. Susisiekimas numatomas
i§ C kat. Giruliy plento per esama privaziavimo kelig, vedantj iki planuojamos teritorijos.
Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypo ribose. Preliminarus automobiliy stovéjimo viety
skaiCius nustatytas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai® XIII skyriaus 30 lentele. Detaliuoju planu sklypo Nr. 01 A pietrytinéje dalyje
projektuojama 67 viety automobiliy stovéjimo aikstelé lengviesiems automobiliams, Siaurés
vakarin¢je dalyje — 14 viety automobiliy stovéjimo aikStelé. Tikslus automobiliy stovéjimo viety
skai¢ius ir konkre€ios vietos sprendziamos techninio projekto metu, patvirtinus projektuojamy
pastaty rodiklius, nekoreguojant detaliojo plano sprendiniy. Atstumai nuo automobiliy stovéjimo
aikSteliy 1ki pastaty langy neprieStarauja teisés aktuose ir higienos normose nustatytiems
reikalavimams. Planuojamo sklypo pietinéje puséje taip pat planuojama jrengti poZeming
automobiliy stovéjimo aikstele.

Pietinéje puseje, uz sklypo riby planuojama jrengti 45 viety (viety skaicius tikslinamas techniniu
projektu) papildoma automobiliy stovéjimo aikstele. Siuo metu toje vietoje yra esama nejrengta
automobiliy stovéjimo aikStelé.

Dviraciy takai: vadovaujantis Klaipédos miesto dviraciy infrastruktiiros plétros specialiuoju planu,
planuojamos teritorijos Siaurinéje dalyje numatyta 2,5 m plocio vietiné rekreaciné dvira¢iy trasa. Taip
pat planuojama jrengti 1,5 m plocio pésCiyjy taka. PésCiyjy ir dviraciy takai bus jjungti | esamy
jrengty taky tinkla. Siaurinéje sklypo dalyje yra suplanuota ir numatyta péséiyjy ir dviradiy tako aléja,
kurioje bus jgyvendinti specialiojo plano sprendiniai. Pés¢iyjy ir dviraciy aléja, kuri prasideda nuo
pirmosios Kultaros vertybés objekto iki sklypo galo automobiliy srautas nebus vykdomas. Gretimo
sklypo automobiliai jvaziuos per priekyje esancia jvazg ir suks Siaurés kryptimi jau suplanuota
kvartalo gatve. Pésciyjy ir dviraciy aléja jungia ir kartu gretimo sklypo takus, kur per Siauringje sklypo
dalyje numatomus takus bus patenkama j gretimo sklypo kvartalg.

Sklypo gale planuojama automobiliy sustojimo/stovéjimo vieta bus projektuojama techninio projekto
metu esant poreikiui, o privaziavimas sprendziamas sklypo viduje per numatomus apvaziavimus apie
statinj, gaisrinéms masinoms. Sios automobiliy sustojimo vietos biity naudojamos isimtiniais atvejais
atsiradus poreikiui ir jvertinus visus saugumo rodiklius.

Automobiliy stovéjimo aikstelés, dviraciy ir pés€iyjy taky, Suplanuoty uz planuojamos teritorijos riby
(detaliojo plano sprendiniy brézZinyje ,.teritorija tvarkoma uzsakovo 1éSomis®), projektavimo ir
jrengimo darbus planavimo iniciatorius jsipareigoja jgyvendinti savo léSomis.

Zeldiniai:

Sklype atliktas esamy zeldiniy vertinimas. Planuojamoje teritorijoje medziai gali buti Salinami
vadovaujantis Saugotiny medziy ir krimy kirtimo, persodinimo ar kitokio paSalinimo atvejy, $iy
darby vykdymo ir leidimo Siems darbams iSdavimo, medziy ir krimy vertés atlyginimo tvarkos
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aprasu. Vadovaujantis Rekreaciniy teritorijy nuo Svyturio g., Melnragés, Giruliy iki Karklés dvira¢iy
taky, pavirSiniy nuoteky ir upeliy sutvarkymo ir krastovaizdzio specialiuoju planu, rengiant
techninius projektus butina sglyga, kad pastatai ar kompleksai sk¢sty zeldiniuose, nedominuoty
erdveése savo mase. Pastatai turi biiti projektuojami taip, kad bty iSsaugota kuo daugiau sveiky
medziy. Esant biitinybei medzius kirsti, jie turi biiti atsodinami vadovaujantis Lietuvos Respublikos
istatymy nustatyta tvarka.

Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto
rengimo metu. Vadovaujantis Atskiryjy rekreaciné paskirties zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy
zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu (toliau — Tvarkos apraSas), maziausias Zeldyny,
iskaitant vejas ir gélynus, plotas rekreaciniy teritorijy sklypuose (jy dalyse) — ne mazesnis kaip 40 %
viso zemeés sklypo (jo dalies) ploto. Detaliuoju planu sklypo Nr. 01 A dalyje nustatomas maziausias
zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, plotas — 50 %. Vadovaujantis Tvarkos aprasu, maziausias zeldyny,
iskaitant vejas ir gélynus, plotas visuomeninés paskirties teritorijy sklypuose (jy dalyse) — ne
mazesnis kaip 15 % viso Zemés sklypo (jo dalies) ploto. Detaliuoju planu sklypo Nr. 01 B ir C dalyse
nustatomas maziausias Zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, plotas — 15 %. Sklypo Nr. 01 D dalyje
zeldiniai sprendziami vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai‘.

Kultiros paveldo objektai:

Planuojamoje teritorijoje yra du Kultiros vertybiy registre jregistruoti objektai — Kukuliskiy
(Karkleés) baterijos Saudmeny sandélio bunkeris (unikalus objekto kodas 34575) ir Kukuliskiy
(Karklés) baterijos jégainés bunkeris (unikalus objekto kodas 34574). Statiniy naudojimo apimtys
neturi pazeisti objekty ar jy daliy vertingyjy savybiy, turi bati sudaromos salygos dabarties ir ateities
kartoms nekilnojamajj kultiiros pavelda paZinti, lankyti ir juo naudotis. Siems objektams sklype
i§skirtos atskiros dalys bei nustatyti ir jregistruoti (2012-08-14 Nacionalinés Zemeés tarnybos
teritorinio skyriaus vedéjo sprendimas Nr. 13SK-(14.13.111.)-199) servitutai, skirti prizitréti,
tvarkyti ir naudoti kultiiros paveldo objektus pagal vertybés apsaugos reglamentuose nustatytas
salygas bei pazinti, lankyti ir naudotis kultiiros paveldo objektais. Panaudojant statinius tkinei
veiklai, negalima kirsti naujy angy. Nereikalingos angos uzdaromos lengvai demontuojamais skydais.
[Soréje saugomas dirbtinai suformuotas pylimas.

Detaliuoju planu sklypo Nr. 01 B ir C dalyse, kuriose yra minéti kultiiros paveldo objektai, nauja
statyba neplanuojama, uZstatymo rodikliai lieka esami.

Veiklg planuojamoje teritorijoje, jos tvarkymgq ir eksploatavimgq reglamentuoja:
Istatymai (aktuali redakcija):

e LR aplinkos apsaugos jstatymas, 1992-01-21 Nr. 1-2223;

e LR misky jstatymas, 2001-04-10 Nr. 1X-240;

e LR saugomy teritorijy jstatymas, 2001-12-04 Nr. I’X-628;

e LR atlieky tvarkymo jstatymas, 2002-07-01 Nr. 1X-1004;

e LR keliy jstatymas, 2002-10-03 Nr. 1X-1113;

e LR zemés jstatymas, 2004-01-27 Nr. 1X-1983;

e LR melioracijos jstatymas, 2004-02-05 Nr. I’X-20009;

¢ LR nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymas, 2004-09-28 Nr. 1X-2452;

e LR triuk§mo valdymo jstatymas, 2004-10-26 Nr. 1X-2499;

e LR Zeldyny jstatymas, 2007-06-28 Nr. X-1241;

e LR teritorijy planavimo jstatymas, 2013-06-27 Nr. X11-407;

e LR geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas, 2014-06-12 Nr. X11-939;
o LR specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymas, 2019-06-06 Nr. XI11-2166.
Nutarimai (aktuali redakcija):

[}

Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy planavimo
nuostatai, LRV 2013-12-18 nutarimas Nr. 1267;
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e Kiriterijai, pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misky tikio paskirties Zeméje, priskiriami
saugotiniems, LRV 2018-05-30 nutarimas Nr. 521.

Isakymai (aktuali redakcija):

¢ Pavir§iniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranc¢iy apsaugos juosty nustatymo tvarkos aprasas, LR AM
2007-02-14 jsakymas Nr. D1-98;

e Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas, LR AM 2007-12-21 jsakymas Nr. D1-
694;

e Saugotiny medziy ir krimy kirtimo, persodinimo ar kitokio pasalinimo atvejy, Siy darby vykdymo ir
leidimy Siems darbams iSdavimo, medziy ir kriimy vertés atlyginimo tvarkos aprasas, LR AM 2008-01-31
isakymas Nr. D1-87;

e Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés, PAGD prie VRM
direktoriaus 2009-05-22 jsakymas Nr. 1-168;

e Gamtinio karkaso nuostatai, LR AM 2010-07-16 jsakymas Nr. D1-624;

e QGaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai, PAGD prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymas Nr. 1-338;

e Geologinés informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendacijos, LGT prie AM direktoriaus 2010-
12-31 jsakymas Nr. 1-258;

e Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM direktoriaus 2011- 01-17 jsakymas Nr.
1-14;

e Zemés naudojimo biidy turinio aprasas, LR ZUM/LR AM 2013-12-11 jsakymas Nr. 3D-830/D1-920;

Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM/PAGD prie VRM direktoriaus

2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312;

Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos aprasas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-999;

Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-1009;

Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7;

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-8;

Medziy ir krimy veisimo, vejy ir gélyny jrengimo taisyklés, LR AM 2016-08-24 jsakymas Nr. D1-565;

Kita (aktuali redakcija):

e STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. gaisrin¢ sauga®;

e STR 2.02.02:2004 ,,Visuomenings paskirties statiniai‘;

e STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai®;

e STR 1.05.01:2017 ,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.

Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduota statybg leidziantj dokumenta

padariniy Salinimas®;

STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas®;

KTR 1.01:2008 ,,Automobiliy keliai*;

MTR 1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy techninés priezitiros taisyklés*;

HN 33:2011 ,,Triuk§mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy

aplinkoje®.

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos kei¢iantys.
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