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SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIALI)

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai tkinei veiklai ir jos jtaka aplinkai bei gretimuose zemés
sklypuose vykdomai iikinei veiklai aprasyti aiSkinamojo rasto sprendiniuose ir gale pridedamas jstatymy
ir norminiy dokumenty sarasas.

Teritorijos planavimo tikslai, uzdaviniai, naudojimo reglamentai

Pagrindiniai sprendiniai apra$yti teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje.

Rengiamu detaliuoju planu koreguojami galiojan¢io detaliojo plano, patvirtinto 2010-10-11
Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. AD1-1794, sprendiniai.
Nekeiciant sklypy pagrindinés zemés naudojimo paskirties ir nepazeidziant jstatymy ir kity teisés akty
reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ir specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy,
pakei¢iami zemés sklypy ribos ir plotai (sujungus ir perdalijus), nustatomi teritorijos naudojimo
reglamentai, neprieStaraujantys planavimo tikslams ir uzdaviniams, nustatytiems galiojan¢iame
detaliajame plane.

Esama wkiné veikla - vienbuciy ir dvibudiy gyvenamyjy pastaty su priklausiniais statyba, jy
eksploatacija.

Planuojama twkiné veikla - vienbuciy ir/ar dvibuciy gyvenamyjy pastaty su priklausiniais statyba, jy
eksploatacija. Planuojamuose zemés sklypuose numatoma statyti du blokuotus vienbuc¢ius gyvenamuosius
namus arba du atskirus vienbucius gyvenamuosius namus.

Esamy zemés sklypy pagrindu, nekeiciant pagrindinés tikslinés Zemés paskirties ir naudojimo budo,
suformuojami 2 Zemés sklypai:

e Sklypo Nr. 1, kurio plotas - 600 m? paskirtis - kita, vienbugiy ir dvibuéiy gyvenamujy pastaty
teritorijos (G1). Sklypo uzstatymo tankumas - 35 %, uzstatymo intensyvumo indeksas - 80 %.
Pastatai statomi max iki 2 aukSty plokS¢iu stogu arba 2 auks$ty su mansarda, ne aukStesni kaip 10 m
(max aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auks$c¢iausio tasSko). Kiti architektiiriniai
apribojimai nenustatomi, sprendZia pastato autorius atsizvelgdamas j geriausia praktika.

e Sklypo Nr. 2, kurio plotas - 622 m? paskirtis - kita, vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos (G1). Sklypo uZzstatymo tankumas - 35 %, uZstatymo intensyvumo indeksas - 80 %.
Pastatai statomi max iki 2 aukSty ploksciu stogu arba 2 aukS$ty su mansarda, ne auks$tesni kaip 10 m
(max aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auks¢iausio tasko). Kiti architektiriniai
apribojimai nenustatomi, sprendZzia pastato autorius atsizvelgdamas j geriausig praktika.

Rengiamo detaliojo plano koregavimo statybos riba ir statybos zonos pazymétos vadovaujantis
Teritorijy planavimo jstatymo aktualios redakcijos 2 str. 18 ir 19 punktais, STR 1.05.01:2017 7 priedo 3
punktu. Rengiamu detaliuoju planu jvertinamos projektuojamos kiemo aikstelés, t. y. kiti inzineriniai
statiniai (kiemo aikstelé) privalo biiti statomi detaliuoju planu nustatytoje statybos zonoje ir statybos
riboje.

Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimo sklypo pastaty (priestaty) turi atitikti reikalavimus,
nustatytus reglamento STR2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai 193 punkto reikalavimus. Sis
reikalavimas gali biiti netaikomas gavus gretimo sklypo savininko sutikimg rastu.

Architektiiriniai reikalavimai:
Gyvenamuyjy pastaty architekttira turi atspindéti dominuojancig II-osios Melnragés erdving koncepcija:
pastatai SiuolaikiSkos/klasikinés architektiiros, sutapdinti ar/ir S§laitiniai stogai. Planuojama apdailai
naudoti tradicines Lietuvoje apdailos medziagas: plytas, klinkerj, tinka, medj, stiklg.
MedziagiSkumas ir spalvinis sprendimas neapibréziamas. Pastaty turiai turi bati skaidomi visuose
planuojamuose sklypuose. Planuojant statybos darbus ir parenkant architekttirinius sprendimus, turi biiti
tinkamai jvertintas kraStovaizdzio pobudis, esama urbanistiné ir gamtiné¢ aplinka, nesumenkintos,
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neuzgoztos esamos krastovaizdzio vertybés, statiniai turi deréti prie krastovaizdzio. Projektuojant
statinius jvertinti ,,Rekreaciniy teritorijy nuo Svyturio g., Melnragés, Giruliy iki Karklés dvira¢iy taky,
pavir$iniy nuoteky ir upeliy sutvarkymo ir krastovaizdzio specialiojo plano* patvirtinto Klaipédos miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2014-07-02 jsakymu Nr. AD1-1999 sprendinius, tai yra, kad
pastatai ar kompleksai skesty Zeldiniuose, nedominuoty erdvése savo mase.

Zemeés sklypy jsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami jsipareigojimai
pateikiami detaliojo plano koregavimo sprendiniy jgyvendinimo sutartyje. Pastaba: Iki detaliojo plano
patvirtinimo planavimo iniciatorius jsipareigoja pasirasyti infrastruktiiros jgyvendinimo sutartj su
Klaipédos miesto savivaldybe.

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius

Planuojama teritorija yra per maZa spresti visuomenés poreikius. Sie poreikiai turéty biti
sprendziami kompleksiSkai. Visos bitiniausios paslaugos: parduotuvés, mokykla, pirminé medicininé
pagalba ir pan. yra teikiamos Klaipédos mieste. Artimiausia ugdymo jstaiga lopselis - darzelis ,,Giliukas*
Turisty g. 18A yra ~ 2,5 km atstumu, artimiausia parduotuvé Audros g. 6B yra ~ 3 km atstumu;
artimiausia gydymo jstaiga Kretingos g. 31 (Misko ambulatorija) yra ~ 5,5 km atstumu. Artimiausia
viesojo transporto sustojimo vieta yra Giruliy plente esanti 2-osios Melnragés stotelé, kurioje vaziuoja
autobusai, marsruto Nr. 4 ir Nr. 24.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés biuiklés poZiiiriu
Vadovaujantis 2019 m. birzelio 6 d. LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu Nr. XIII-

2166 visai planuojamai teritorijai galioja apsaugos zonos bei i§laikomi normuojami atstumai. Planuojama
veikla - vienbuciy ir/ar dvibuciy gyvenamyjy pastaty statyba ir eksploatacija néra tarsi ir nesukurs SAZ,
iSeinanciy uz planuojamos teritorijos riby, joje nenumatoma tkiné veikla susieta su vandens, atmosferos,
dirvozemio ir akustine tar$a, neplanuojami objektai su technologiniais jrenginiais, reikalaujanciais
atmosferos, dirvozemio ir akustinés tarSos skai¢iavimo.

Planuojamos teritorijos sprendiniai, numatantys infrastrukttiros objekty statyba, jvykdzius statybos
ir projektavimo normatyviniy dokumentu reikalavimus, neturés neigiamos jtakos gretimybéms ir aplinkai.

Zemeés sklypus kaimynystéje juosia gyvenamieji sklypai, valstybinés zemés fondas ir valstybinis
miskas, kurie neuznesa jokiy apribojimo planuojamiems sklypams, todél neigiamos gretimybiy jtakos
planuojamai gyvenamai ir poilsio aplinkai nebus.

Aplinkos kokybé ir higieniné buklé, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Saugomy teritorijy ribuy ir ju apsaugos zony reglamentai — | saugomas teritorijas, ] jsteigtas ar
potencialias ,,Natura2000* teritorijas Zemeés sklypas nepatenka.

Kultiiros paveldo objekty, ju teritorijy ir apsaugos zony reglamentai — vadovaujantis Kultiiros
vertybiy registro Zemélapiu, planuojama teritorija ] Kultiiros paveldo objekty, ju teritorijy ir apsaugos
zonas nepatenka.

Gamtos paveldo objekty, ju teritorijy ir apsaugos zonu reglamentai — vadovaujantis LR
Saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenimis jregistruoty gamtos paveldo objekty planuojamame ir
gretimuose Zemés sklypuose néra.

Gretimybiy poveikis formuojamai gyvenamajai aplinkai

Ivertinus tikinés veiklos pobiidj, gretimy zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy statiniy
iSdéstyma, planuojamos teritorijos inZinerinj apripinima, cheming, fizing, biologing tarsa, psichogening
jtaka, daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tikiné plétra neturés neigiamo
poveikio planuojamai veiklai.

Aplinkos kokybé¢ ir higieniné buklé, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks numatytas normas.
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Gaisriné sauga

Statiniai statomi vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM
direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338 ,,Gaisriniai saugos pagrindiniai reikalavimai®. Gaisro atveju
vanduo imamas i$ Salia planuojamos teritorijos esamy priesgaisriniy hidranty (vadovaujantis ,,Gaisrinés
saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti“ (2014-02-10, Nr. 2014-01364)) (sprendziama
techninio projekto rengimo metu). Gaisriniy automobiliy jvaziavimas j sklypa numatomas esamu
jvaziavimu ] sklypa, nuo esamy susisiekimo komunikacijy, kuriy vaziuojamosios dalies plotis apie 5,50
m. Gaisriniy automobiliy jud¢jimas numatomas sklype esamu pravaziavimu. Sklype esanciy
pravaziavimy plociai, ne siauresni nei 3,50 m, atitinka gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus.

Maksimalus atstumas nuo artimiausio prieSgaisrinio hidranto (unikalus Nr. 62.63d3) iki
projektuojamos tolimiausios uzstatymo ribos pagal ugniagesiy tiesiamg linija - apie 145 m.

InZineriniai tinklai
Inzineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés, pabloginus - atstatyti.
Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy ribos sutampa su servituty galiojimo ribomis.

e Vandentiekio tinklai: detaliuoju planu numatoma prisijungti prie esamy vandentiekio tinkly, esan¢iy
zemés sklypuose kad. Nr. 2101/0001:840 ir kad. Nr. 2101/0001:843 (gautas savininky sutikimas, zr.
prieduose). Prisijungimas sprendziama techninio projekto rengimo metu STR nustatyta tvarka,
gavus technines salygas.

e Nuoteky tinklai: detaliuoju planu numatoma prisijungti prie esamy nuoteky tinkly, esanciy Zemés
sklypuose kad. Nr. 2101/0001:840 ir kad. Nr. 2101/0001:843 (gautas savininky sutikimas, zr.
prieduose). Prisijungimas sprendziama techninio projekto rengimo metu STR nustatyta tvarka,
gavus technines salygas.

o Lietaus nuoteky tinklai: lietaus nuotekos nuvedamos j infiltracinius Sulinius numatytus sklypo
ribose, ] artimiausia vandens telkinj arba lietaus nuoteky tinklus prijungti prie esamy centralizuoty
inzineriniy tinkly, esan¢iy anksc¢iau suplanuotoje D2 kategorijos gatvéje (akligatvyje). Sprendziama
techninio projekto rengimo metu STR nustatyta tvarka, gavus technines sglygas.

e Sildymas: numatomas kietu kuru, elektra, geoterminiu biidu ar dujomis (kai jos bus nutiestos
planuojamoje teritorijoje). Prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu STR
nustatyta tvarka, gavus technines salygas.

e Melioracija: teritorija nemelioruota.

e Elektros tinklai: Naujo vartotojo elektros jrenginiy prisijungimo prie bendrovés skirstomyjy
elektros tinkly prisijungimo salygos Vartotojui bus iSduodamos teisés akty nustatyta tvarka.
Prisijungimas sprendziama techninio projekto rengimo metu STR nustatyta tvarka, gavus technines
salygas.

e Dujotiekis: Prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu STR nustatyta tvarka,
gavus technines salygas.

e Rysiy tinklai: Prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka,
gavus technines salygas.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos

Specialiosios Zemés naudojimo salygos Plotas, ha

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos 0.0089
(TIT skyrius, deSimtasis skirsnis) (hustatoma) ’

Pastabos:
1) specialiosios salygos tikslinamos atliekant zemés sklypy kadastrinius matavimus;
2) planuojama teritorija nepatenka j tar§iy gretimybiy sanitarines apsaugos zonas.
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3) vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos prie AM 2019-05-17 rastu Nr. (4)-1.7-3142, tiksliai
nustacius projektuojamy pastaty vietg, pries atliekant statybos darbus atlikti inzinerinius geologinius ir
geotechninius tyrimus, spresti techninio projekto metu.

Atliekos

Atliekas numatoma surinkti sklypy ribose stovin¢iuose konteineriuose. Konteineriai surenkami
pagal gyventojy sutartis su atlieky i§vezéjais ir iSvezami | atlieky savartyng. Tikslios atlieky konteinerio (-
iy) vieta (-0S) nustatomos techninio projekto rengimo metu.

Dviracdiy ir pés¢iyjy takai

Salia planuojamos teritorijos yra esama D2 kategorijos gatvé, akligatvis su apsisukimo aikstele,
kuriame yra esami pésciyjy takai po 1,20 m ir dviejy eismo juosty kelias 5,50 m ploc¢io, kuriame
automobiliy ir dviraciy eismas numatytas bendras, vienoje eismo juostoje (plotis 2,75 m) pagal eismo
kryptj (Zr. kelio techninj projekta).

Vadovaujantis “Klaipédos m. dviraciy infrastruktaros plétros specialiuoju planu‘ patvirtintu 2015 -
09-24 sprendimu Nr. T2-247, netoli planuojamos teritorijos yra 2,5 m plocio dviraéiy takas, su juo
planuojama teritorija nesiriboja, j pertvarkomus sklypus takai nepatenka, todél sprendiniai planuojamai
teritorijai jtakos neturi.

Susisiekimas
Planuojamos teritorijos susisiekimo sistema yra iSvystyta. Vaziuojant nuo Antrosios Melnragés
gatves suplanuota D2 kategorijos gatve (akligatviu) iki pat jos pabaigos, per zemés sklypuose kad. Nr.
2101/0001:843 ir kad. Nr. 2101/0001:840 detaliuoju planu numatytus servitutus patenkama j planuojamus
zemés Sklypus Nr. 1 ir Nr. 2 (detalusis planas patvirtintas 2010-10-11 jsakymu Nr. AD1-1794).

Gautas kaimyniniy zemés sklypy kad. Nr. 2101/0001:843 ir kad. Nr. 2101/0001:840 savininky
sutikimas (Zr. prieduose), todél planuojamoje teritorijoje koreguojami esami servitutai, numatyti 2010 m.
patvirtintu detaliuoju planu.

2015 m. parengtas D2 kategorijos gatvés (akligatvio) tarp sklypy Antrosios Melnragés g. 6 ir
Antrosios Melnragés g. 10, Klaipédoje, statybos projektas, kuriame numatyta: gatvés raudonosios linijos -
15 m, dvi eismo juostos - po 2,75 m, dangos, péséiyjy takai.

Automobiliy parkavimas sprendZiamas formuojamy sklypy ribose pazymétoje statybos zonoje
vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai" ir STR 2.06.04:2014
»Gatveés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai®. Tikslios automobiliy stoveéjimo vietos
projektuojamos techninio projekto rengimo metu, nekoreguojant detaliojo plano sprendiniy.

Ivaziavimo | zemés sklypus vietos gali buti tikslinamos techninio projekto rengimo metu, pagal
statomo pastato (-y) poreikius, nerengiant detaliojo plano koregavimo.

Servitutai

e S1 - Kodas 203: kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis), plotas
0,0045 ha;

e S2 - Kodas 222: servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis), plotas 0,0045 ha;

e S3 - Kodas 203: kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis), plotas
0,0031 ha;

e S4 -Kodas 222: servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis), plotas 0,0031 ha;

e S5 - Kodas 103: kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis (vieSpataujantis), plotas
0,0019 ha;

e S6 - Kodas 218: servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZemines komunikacijas
(vieSpataujantis), plotas 0,0019 ha;
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e S7 - Kodas 103: kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis (vieSpataujantis), plotas
0,0058 ha;

e S8 - Kodas 218: servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas
(vieSpataujantis), plotas 0,0058 ha.

Pastaba: Esami servitutai Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés israSuose: kodas 206*, kodas
207** ir kodas 208*** projektu sujungiami j vieng bendra - kodas 222 Servitutas - teisé tiesti,
aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis).

206* Servitutas - teisé tiesti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis),

207** Servitutas - teisé aptarnauti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis);

208*** Servitutas - teisé naudoti pozemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis).

Zeldiniai

Vadovaujantis 2018 m. UAB "Geosmart" parengta toponuotrauka, planuojamoje teritorijoje néra
medZiy ir krimy. Vadovaujantis kriterijais, pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misky tkio
paskirties Zeméje, priskiriami saugotiniems, sklypuose néra medziy ir krimy, priskirtiny saugotiniems.

Zeldiniai sklypy ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto
rengimo metu. Vadovaujantis LR AM 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 , D¢l atskiryjy rekreacinés
paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo
patvirtinimo®, Zeldyny, iskaitant vejas ir gélynus, plotas vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijy sklypuose - ne mazesnis kaip 25 % viso Zemés sklypo ploto.

,Rekreaciniy teritorijy nuo Svyturio g., Melnrages, Giruliy iki Karklés dvira¢iy taky, pavirsiniy
nuoteky ir upeliy sutvarkymo ir krastovaizdzio specialiojo plano®, patvirtinto 2014-07-02 jsakymu Nr.
AD1-1999, aiSkinamojo rasto 3.1 dalis numato, kad specialiojo plano gretimybése "pastatai ar kompleksai
skesty Zeldiniuose, nedominuoty erdvése savo mase", paZymima, kad sklypai 1§ Siaurés ir ryty ribojasi su
valstybinés reikSmés misku, kas savaime pastatus ,,paskandins Zeldiniuose“. | planuojamos teritorijos
ribas miskas nepatenka.

Rekomenduojama Zemés sklypy iSorines ribas, nepatenkancias ] inzineriniy komunikacijy ir jy
apsaugos zony ribas, apzeldinti medziy ar/ir krimy juostomis ar/ir gyvatvore, kas pastatus dar labiau
"paskandinty Zeldiniuose", spresti techninio projekto rengimo metu.

Veikla planuojamoje teritorijoje, jos tvarkyma ir eksploatavima reglamentuoja:
e LR Aplinkos apsaugos jstatymas.
e Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr.D1-7,
Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM ir PAGD prie VRM
direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr.D1-995/1-312;
Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos apraSas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr.D1-999.
Zemés naudojimo bidy turinio aprasas, LR ZUM/ LR AM 2013-12-14 Nr.3D-830/D1-920.
LR Teritorijy planavimo jstatymas, Zin., 2013-06-27 d. Nr. X11-407.
Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr.D1-7.
Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, LR Vyriausybés 2013-12-18 nutarimo Nr.1267.
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02 jsakymu
Nr.D1-8.
LR Zemeés jstatymas, 1994-04-26 Nr. |-446.
LR Atlieky tvarkymo jstatymas, 1998-06-16 Nr. V111-787.
LR Melioracijos jstatymas, 1993-12-09. Nr. 1-323.
LR TriukSmo valdymo jstatymas, 2004-10-26 Nr. I’X-2499.
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Zemés sklypo 2-oji Melnragé 6, Klaipédoje, detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés

adm_inistracijos direktoriaus 2010 m. spalio 11 d. jsakymu Nr. AD1-1794, korektiira suplanuotos teritorijos S(Eg_eln:_ I5ng;?,;
dalyje - Zemés sklypuose Antrosios Melnragés g. 6C, Antrosios Melnragés g. 6D ir Antrosios Melnragés g. 6E
e STR 2.06.04:2014 ,, Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® 2011-12-02 Nr.
D1-933.
°

STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai 2005-07-01 Nr. D1-338.
¢ LR Nekilnojamojo kulturos paveldo apsaugos istatymas, 1994-12-24 Nr. 1-733;

e LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymas, 2019-06-06 d. Nr. X111-2166 .
*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos keiciantys.

Projekto vadove: _/ Danuté Zubaviciené

Teritorijy planuotoja: Simona KausSiene
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