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Zeldiniai: Vadovaujantis 2018 m UAB "Geosmart" parengta toponuotrauka, planuojamoje teritorijoje néra medziy ir kriimy.
Vadovaujantis kriterijais, pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misky tkio paskirties Zeméje, priskiriami saugotiniems,
sklypuose néra medziy ir kriimy, kurie biity priskiriami saugotiniems.

Zeldiniai sklypy ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimo metu. Vadovaujantis LR

AM 2007-12-21

jsakymu Nr. DI1-694 D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zzeldyny

normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo*, zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, plotas vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijy sklypuose - ne mazesnis kaip 25 % viso zemés sklypo ploto.

,Rekreaciniy teritorijy nuo Svyturio g., Melnrages, Giruliy iki Karklés dvira¢iy taky, pavirsiniy nuoteky ir upeliy sutvarkymo ir
krastovaizdzio specialiojo plano®, patvirtinto 2014-07-02 jsakymu Nr. AD1-1999, aiskinamojo rasto 3.1 dalis numato, kad specialiojo plano
gretimybése "pastatai ar kompleksai skesty Zeldiniuose, nedominuoty erdvése savo mase", pazymima, kad sklypai i§ Siaurés ir ryty ribojasi
su valstybinés reikSmés misSku, kas savaime pastatus paskandins Zeldiniuose. | planuojamos teritorijos ribas miSkas nepatenka.
Rekomenduojama zemés sklypy iSorines ribas, nepatenkancias j inzineriniy komunikacijy ir jy apsaugos zony ribas, apzeldinti medziy ir/ar
kriimy juostomis ir/ar gyvatvore, kas pastatus dar labiau "paskandinty Zeldiniuose", spresti techninio projekto rengimo metu.

Pastabos:

1) Visi sprendiniai uz detaliojo plano planuojamos teritorijos ribos yra rekomendacinio pobtidzio.
2) Planuojama teritorija nepatenka j tarSiy gretimybiy sanitarines apsaugos zonas.
3) Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos pric AM 2019-05-17 rastu Nr. (4)-1.7-3142, tiksliai nustacius projektuojamy pastaty
vieta, pries atliekant statybos darbus atlikti inzinerinius geologinius ir geotechninius tyrimus, spresti techninio projekto metu.

Pastaba: *-statinio aukscio altitudé gali kisti techninio projekto metu proporcingai kintant projektinei pagrindo altitudei.

REMIANTIS PATVIRTINTOMIS SALYGOMIS DETALIAJAM PLANUI RENGTI BEI
PLANUOJAMOJE TERITORIJOJE GALIOJANCIAIS PLANAVIMO DOKUMENTALIS,

NORMATYVAIS, TEISES AKTAIS, NUSTATOMI SIE DETALIOJO PLANO SPRENDINIALIL:

Teritorijos planavimo tikslai, uZdaviniai, naudojimo reglamentai

Pagrindiniai sprendiniai apraSyti teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje.

Rengiamu detaliuoju planu koreguojami galiojancio detaliojo plano, patvirtinto 2010-10-11 Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu
Nr. AD1-1794, sprendiniai. Nekei¢iant sklypy pagrindinés Zzemés naudojimo paskirties ir nepazeidziant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens
kompleksinio ir specialiojo specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy, pakei¢iami Zemés sklypy ribos ir plotai (sujungus ir perdalijus), nustatomi teritorijos
naudojimo reglamentai, nepriestaraujantys planavimo tikslams ir uzdaviniams, nustatytiems galiojanciame detaliajame plane.

Planuojamuose zemés sklypuose numatoma statyti du blokuotus vienbucius gyvenamuosius namus arba du atskirus vienbucius gyvenamuosius namus.

Pastatai statomi 1-2 aukSty ploksciu stogu arba 1-2 auksty su mansarda, ne aukstesni kaip 10 m (max aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auks¢iausio
tasko). Kiti architekttiriniai apribojimai nenustatomi, sprendzia pastato autorius atsizvelgdamas j geriausig praktika.

Sklypy uzstatymo tankumas: sklype Nr. 1 - 35 %, sklype Nr. 2 - 35 %. Sklypy uzstatymo intensyvumo indeksas: sklype Nr. 1 - 80 %, sklype Nr. 2 - 80 %.

Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimo sklypo pastaty (priestaty) turi atitikti reikalavimus, nustatytus reglamento STR2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai“ 8 priede. Sis reikalavimas gali biiti netaikomas gavus gretimo sklypo savininko sutikima rastu.

Architekturiniai reikalavimai: Gyvenamyjy pastaty architektiira turi atspindéti dominuojancig Il-osios Melnragés erdving koncepcija: pastatai

SiuolaikiSkos/klasikinés architektiiros, sutapdinti ar/ir §laitiniai stogai. Planuojama apdailai naudoti tradicines Lietuvoje apdailos medziagas: plytas, klinkerj, tinka, medj,
stikla.
Medziagiskumas ir spalvinis sprendimas neapibréziamas. Paszary tiuriai turi biti skaidomi. Planuojant statybos darbus ir parenkant architektiirinius sprendimus, turi biiti
tinkamai jvertintas krastovaizdzio pobiidis, esama urbanistiné ir gamtiné aplinka, nesumenkintos, neuzgoztos esamos kraStovaizdzio vertybés, statiniai turi deréti prie
kra§tovaizdzio. Projektuojant statinius jvertinti ,Rekreaciniy teritorijy nuo Svyturio g., Melnragés, Giruliy iki Karklés dviradiy taky, paviriiniy nuoteky ir upeliy
sutvarkymo ir kraStovaizdzio specialiojo plano“ patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2014-07-02  jsakymu
Nr. AD1-1999 sprendinius, tai yra, kad paszatai ar kompleksar skesty Zeldiniuose, nedominuoty erdvése savo mase.

Gaisriné sauga: Statiniai statomi vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb&jimo departamento prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymu
Nr.1-338  ,,Gaisriniai saugos pagrindiniai reikalavimai“. Gaisro atveju vanduo imamas i§ Salia planuojamos teritorijos esamy prieSgaisriniy
hidranty (vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti (2014-02-10, Nr. 2014-01364)) (sprendziama techninio projekto rengimo
metu). Maksimalus atstumas nuo artimiausio prieSgaisrinio hidranto (unikalus Nr. 62.63d3) iki projektuojamos tolimiausios uzZstatymo ribos pagal ugniagesiy tiesiamag
linija - apie 145 m.

InZineriniai tinklai: Detaliuoju planu numatoma inzinerinius tinklus prijungti prie esamy centralizuoty inZineriniy tinkly, esanciy anksciau suplanuotoje D2
kategorijos gatvéje (akligatvyje) ir gavus savininko sutikima vandentiekis jungiamas nuo esamy vandetiekio tinkly unikalus Nr. 4400-4654-9100, buitinés nuotekos
jungiamos nuo esamy tinkly unikalus Nr. 4400-4654-9111.

Inzineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés, pabloginus - atstatyti. Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy ribos sutampa su
servituty galiojimo ribomis.

Atliekos: Atlickas numatoma surinkti sklypy ribose stovinciuose konteineriuose. Konteineriai surenkami pagal gyventojuy sutartis su atlieky i§vezéjais ir iSvezami |
atlieky savartyng. Tikslios atlieky konteinerio (-iy) vieta (-o0s) nustatomos techninio projekto rengimo metu.

Susisiekimas: Planuojamos teritorijos susisiekimo sistema yra iSvystyta. Vaziuojant nuo Antrosios Melnragés gatvés suplanuota D2 kategorijos gatve (akligatviu)
iki pat jos pabaigos, per Zemés sklypuose kad. Nr. 2101/0001:843 ir kad. Nr. 2101/0001:840 detaliuoju planu numatytus esamus servitutus patenkama j planuojamus
zemés sklypu Nr. 1 ir Nr. 2 (detalusis planas patvirtintas 2010-10-11 jsakymu Nr. AD1-1794). Gautas kaimyniniy zemés sklypy kad. Nr. 2101/0001:843 ir kad. Nr.
2101/0001:840 savininky sutikimas, planuojamoje teritorijoje koreguojami esami servitutai, numatyti 2010 m. patvirtintu detaliuoju planu.

2015 m. parengtas D2 kategorijos gatvés (akligatvio) tarp sklypy Antrosios Melnragés g. 6 ir Antrosios Melnragés g. 10, Klaipédoje, statybos projektas, projektu
numatyta: gatvés raudonosios linijos - 15 m, dvi eismo juostos - po 2,75 m, dangos, pésciyjy takai.

Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypy ribose vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai" ir STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés
ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“.  Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypo ribose paZymétoje statybos zonoje. Tikslios automobiliy stovéjimo
vietos projektuojamos techninio projekto rengimo metu, nekoreguojant detaliojo plano sprendiniy.

Ivaziavimo ] zemés sklypus vietos gali buti tikslinamos techninio projekto rengimo metu, pagal statomo pastato (-y) poreikius, nerengiant detaliojo plano
koregavimo.

IStrauka Klaipedos miesto bendrojo plano,

Miesto teritorijos funkciniy prioritety brézinio (T00028124)
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Planuojama teritorija

PLANUOJAMOS TERITORIJOS SITUACIJOS SCHEMA
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Planuojama teritorija

TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTU APRASOMOJI LENTELE
2’ 2 “ Privalomie;ji teritorijos naudojimo reglamentai Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai Servituto zona
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8.2 | 2= | =& |Teritorijos | Zemés Zemes | Leistinas pastaty aukstis| . y Klvou dvdziai ; : Pastaty o Kiti reglamentai Servituto zona zemés sklype kad. Nr.
S5 |85 | X5 .. » > UzZstatymo | intensyvumas | UZstatymo sklypy dydziai zeldyny ir ° Statiniy S5,56
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- 2 600 |gyvenamoji paskirties . 10.00 16.50 35 0,80 enbuciai - - 25 stogu arba paskirties su |S6 - Kodas 218: servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti| infrastruktirog — Zemes sklypuose Antrosios Me.lnrages g 69 Antrosios Melnrages g. 6D ir
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SUTARTINIAI ZENKLAI

TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAI

= mmm mm Planuojamos teritorijos riba

Kitos paskirtes zemé, naudojimo bidas -

Gl vienbuciy ir dvibuc¢iy gyvenamyjy pastaty
teritorijos
m= === == Projektuojamy sklypy ribos
Esamy sklypy ribos
X @l Naikinamos sklypy ribos

Statybos riba

Skirtingy reglamenty riba (teritorija, kurioje

leistinas pastaty aukstis iki

10,0 m)

Statybos zona (teritorija, kurioje statomi

pastatai, statiniai)

Statybos zona (teritorija, kurioje statomi
inZineriniai statiniai (kiemo aikstelés))

Inzineriniy komunikacijy koridorius
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