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PATVIRTINTA ‘
Ktaiptdos miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus

'./.:/d {sakymu Nr. I@’/ =
A6

1. BENDRIEJI DUOMENYS
L.1. Detaliojo plano organizatorius, iniciatorius ir reng

Lentelé 1. Organizatoriaus duomenys

Detaliojo plano . .
organizatorius; k P

Adresas: | Liepy g. 11, 91502 Klaipéda

Telefonas;

+370 46 396 066

Faksas:

1370 46 410 047

El. pastas:

info@klaipeda.lt

Tinklalapis:

www.klaipeda. It

Lentelé 2. Iniciatoriaus duomenys

Detaliojo plano
iniciatoriai:

Adresas; | |
Telefonas: | -

Faksas:

El. pastas: |
Tinklalapis: | -

Lentelé 3. Rengéjo duomenys

Detaliojo plano N . S .
rengejas: R.8neiderio projektavimo jmoné
Adresas: | Taikos pr. 24-13, LT-91222 Klaipéda

Telefonas: | +370 684 30450

__Faksas: | -

El. pastas: rimas.sneideris@gmail.com
Tinklalapis: | -

1.2. Planavimo pagrindas

Planavimo pagrindas:
* Klaipédos miesto savivaldybes administracijos (toliau — KMSA) direktoriaus ir
_ ' 2016 m. balandzio 15 d. pasiradyta Teritorijy planavimo
proceso iniciavimo sutartis Nr. J9-719,

* KMSA direktoriaus 2016 m. balandzio 8 d. isakymas Nr. AD1-1050 ,Dél planavimo darby
programos patvirtinimo*,

* Planavimo darby programa. ,.Vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumento — Zemés
sklypy Siltnamiy g. 6C, 6D, 6E ir Kretingos g. 169, Klaipédoje, detaliojo plano, patvirtinto
Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2011 m. balandzio 18 d. [sakymu
Nr. ADI-743, korektiirai Zemés sklype Kretingos g. 169 rengti,

* Teritorijy planavimo sglygos.

Zemés sklypy Siltnamiy 8. 6C, 6D, 6E ir Kretingos g. 169,
Klaipedoje, detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2011 m. balandZio
18 d. jsakymu Nr. AD1-743, korektiira Zemés skiype

Atestato | R.Sneiderio projektavimo jmoné
Nr. im/kod.240574670, tel. 8684 30450

,q% Kretingos g. 169.
A483 | PV _|Lolita Nemeikiyfe [////¢ . SPRENDINIU KONKRETIZAVIMAS
AISKINAMASIS RASTAS.
Planavimo iniciatoriai: Lapas | Lapy
SDP 416-SDP-AR ] 7



a.jankauskaite
Text Box

a.jankauskaite
Text Box

a.jankauskaite
Text Box

a.jankauskaite
Text Box


1.3. Planavimo objektas

Zemes sklypy Siltnamiy g. 6C, 6D, 6E ir Kretingos g. 169, Klaipédoje, detaliojo plano, patvirtinto
Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2011 m. balandio 18 d. Jsakymu Nr.
ADI1-743, teritorija uzima 0,4071 ha plota. Sklypas, kuriam taikoma sprendiniy korektiira, yra prie
Kretingos gatvés, Sios teritorijos rytinéje dalyje. Planuojama teritorija — Zemés sklypas Kretingos g.
169, Klaipédos mieste, kadastro Nr. 2101/0014:29 nuosavybeés teise priklauso Y™ © - -
ir L
Detaliojo plano koregavimo dokumentai rengiami ant UAB »InZinerija LT* 2016-01-18
topografinés nuotraukos pagrindo.

1.4. Planavimo tikslai ir uidaviniai

Detaliojo plano koregavimo tikslaj - nekeitiant pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir
nepazeidZiant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo
teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy, pakeisti suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentus;
nustatyti papildomus suplanuotos teritorijos reglamentus, jei jie nenustatyti galiojantiame detaliajame
plane; padalyti Zemés sklypa j du sklypus.

1.5, Teritorijai taikomi teritorijy planavimo dokumentai
Planuojamai teritorijai taikomi:
1. bendrieji planai:
® Klaipédos miesto bendrasis planas, T00028124 (000212000708), 2007-04-05.
2. specialiojo teritorijy planavimo dokumentai:

* Klaipédos miesto ir gretimy teritorijy lietaus nuoteky tinkly specialusis planas, T00029215
(000212000840), 2009-01-29,

* Klaipédos miesto vandens tiekimo ir dkio nuoteky Salinimo specialusis planas, T00028216
(000212000575), 2005-03-31.

®* Klaipédos miesto dviragiy infrastruktiiros plétros specialusis planas, T00077194, 2015-10-20.

* Enerigijos ridies parinkimo ir naudojimo 3ildymui Klaipédos mieste specialusis planas ir
reglamentas, T00027912 (000212000345), 2001-11-08.

* Klaipédos miesto aukstybiniy pastaty i3déstymo schema-specialusis planas, T00028132
(000212000716), 2007-06-28.

* Klaipédos miesto maZosios architektiiros, aplinkotvarkos jrangos iSdéstymo bei aplinkos
estetinio formavimo, miestietikojo kradtovaizdzio tvarkymo specialusis planas, T00077710,
2016-01-07.

* Klaipédos miesto vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos specialusis planas, T00028324
(000212000600), 2005-07-28.

* Klaipédos miesto Siaurinés dalies transporto schema, T00029193 (000212000102),1998-10-22.

1.6. Teritorijy planavimo sglygos

Detaliojo plano koregavimui rengti yra i3duotos iy institucijy teritorijy planavimo salygos:

* Klaipédos miesto savivaldybés administracijos 2016-12-23 d. Teritorijy planavimo salygos Nr.
REG18078.

* Aplinkos apsaugos agentiiros 2016-12-13 d. Teritorijy planavimo sglygos Nr, REG16912.

* Klaipédos visuomenés sveikatos centro 2016-12-15 d. Teritorijy planavimo sglygos Nr.
REG17886.

® AB “Energijos skirstymo operatorius" 2016-12-15 d. Teritorijy planavimo sglygos Nr.
REG17907.

®* AB "Energijos skirstymo operatorius" Dujy tinklo plétros skyriaus 2016-12-13 d. Teritorijy
planavimo salygos Nr.2016/1361-TP.
AB "Klaipédos vanduo” 2016-12-21 d. Teritorijy planavimo salygos Nr. REG18249.

* Klaipédos apskrities prie3gaisrinés gelbéjimo valdybos 2017-01-16 d. Teritorijy planavimo
salygos Nr. REG20089.

" Nacionalinés emés tarnybos prie Zemés wikio ministerijos 2017-03-23 d. Teritorijy planavimo
salygos Nr. REG26251,

Lapas Lapy —|
2 7
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2. ESAMOS TERITORIJOS BUKLES APZVALGA IR VERTINIMAS

2.1. Planuojama teritorija
Planuojama teritorija yra Siauringje Klaipédos miesto dalyje, MazZojo kaimelio rajone. Teritorija
pasiekiama tiesiogiai Kretingos gatve, praeinanéia Salia sklypo rytinés ribos.

2.2. Esami Zemés naudojimo apribojimai

Pagal V] Registry centras“ nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko irasg apie
nekilnojamojo daikto ir daiktiniy teisiy j jj jregistravima nekilnojamojo turto registre, Zemés sklypui
kad Nr. 2101/0014:29, yra taikomos fios specialiosios Zemés ir migko naudojimo salygos:

XLIX Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos Zonos.

2.3. Esama veikia sklype

Sklypo Kretingos g. 169, kadastro Nr. 2101/0014:29, paskirtis — kita, Zemés sklypo naudojimo biidas -
vienbudiy ir dvibugiy gyvenamyjy pastaty teritorijos. Zemeés sklypas suformuotas atliekant
kadastrinius matavimus, sklypo plotas 0,2251 ha.

2.4. Gretimybés
Planuojama teritorijg §iaurés, vakary ir piety puséje riboja fiziniams asmenims priklausantys sklypai,
ryty puséje riboja C2 kategorijos Kretingos gatvés raudonosios linijos.

PLANUOJAMA TERITORUA
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3. KONCEPTUALIOJI DALIS

3.1. Detaliojo plano korektiiros sprendiniai numato, nekeiiant pagrindinés emeés naudojimo paskirties
ir nepaZeidZiant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar
specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy, pakeisti suplanuotos teritorijos naudojimo
reglamentus; nustatyti papildomus suplanuotos teritorijos reglamentus, Jei jie nenustatyti galiojanéiame
detaliajame plane; padalyti zemeés sklypa j du skiypus.

3.2. Zemés sklypas Nr. 1 :

Adresas - Kretingos g. 169, Klaipédos m. sav.;

Zemés sklypo plotas 0,0880 ha

Naudojimo badas - kitos paskirties Zeme, vienbutiy ir dvibugiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.
més sklypas po padalinimo priklausys ,

Sklype numatoma vienbugio arba dvibugio gyvenamo namo su priklausiniais statyba.

Skypas turi galimybe pajungti visas inZinierines komunikacijas prie miesto tinkly,

3.3, Zemés sklypas Nr. 2 :

Adresas - Kretingos g, 169a , Klaipédos m. sav.;

Zemés sklypo plotas 0,1371 ha;

Naudojimo biidas - kitos paskirties Zeme, vienbugiy ir dvibugiy gyvenamujy pastaty teritorijos.
Zemes sklypas po padalinimo priklausys i

Sklype numatoma vienbugio arba dvibugio gyvenamo namo su priklausiniais statyba.

Skypas turi galimybe pajungti visas inZinierines komunikacijas prie miesto tinkly,

3.4. Susisickimas. Esami jvaZiavimai I sklypus i§ C2 kategorijos Kretingos gatvés, jrengti 2012
metais pagal 2004.05.05 sutartj Nr.15-586 "Deél infrastruktiiros plétojimo”, iSsaugomi. Automobiliy
parkavimas sprendZiamas sklypy ribose.

3.5. InZineriniai tinklai prijungiami prie esamy inZineriniy tinkly jvady, jrengty 2012 metais
rekonstruojant Kretingos gatve. Silumos gamybai numatoma naudoti dujinius arba elektrinius
jrenginius,

3.6. Atliekos. Atliekos kaupiamos sklypy ribose stovingiuose konteineriuose. Konteineriy turinys,
pagal gyventojy sutartis su atlieky surinkéjais, i§veZamas | atlicky sgvartyng. Tikslios atlieky
konteineriy vietos nustatomos pastaty statybos projekty rengimo metu, sklypo plano dalies
bréZiniuose.

3.7. Zeldiniai. Zeldinimas sklypy ribose sprend¥iamas pastaty statybos projekty rengimo metu, STR ir
kity teisés akty nustatyta tvarka. Vadovaujantis LR AM 2007-12-21 isakymu Nr. D1-694 D¢l
atskiryjy rekreacings paskirties Zeldyny ploty normy ir prikiausomyjy Zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo®, Zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, plotas vienbutiy ir
dvibugiy gyvenamyjy pastaty teritorijy skiypuose - ne mazesnis kaip 25 %. Apsauginis Zeldinimas
planuojamas lygiagregiai Kretingos gatvei sklypo Nr.1 dalyje.
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4. SPRENDINIAI

4.1. Koregavimo tikslas. Rengiamu detaliuoju planu, koreguojami vietovés lygmens teritorijy
planavimo dokumento — Zemés sklypy Siltnamiy g 6C, 6D, 6E ir Kretingos g. 169, Klaipédoje,
detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybes administracijos direktoriaus 2011 m.,
balandzio 18 d. Jsakymu Nr. AD1-743, nustatyti teritorijos naudojimo reglamentai Zemeés sklypui
Kretingos g. 169. Plano koregavimo tikslai - nekeiCiant pagrindinés Zemeés naudojimo paskirties ir
nepaZeidZiant jstatymy ir kity teises akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompieksinio ar specialiojo
teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy, pakeisti suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentus;
nustatyti papildomus suplanuotos teritorijos reglamentus, jei jie nenustatyti galiojantiame detaliajame
plane; padalyti Zemés sklypg j du skiypus.

4.2. Zemés sklypas. Kretingos g. 169 , Klaipédos m. sav., Zemés sklypas kad. Nr. 2101/0014:29,
dalinamas j du skiypus. Padalinus zemes sklypa suformuojami du nauji sklypai Nr.1 ir Nr.2 . Sklypy
naudojimo paskirtis ir biidas nekei¢iami — vienbutiy ir dvibugiy Byvenamyjy pastaty ir jy prikiausiniy
statybai bei eksploatacijai.

4.2.1. Sklypas Nr.1.
Adresas (rekomenduojamas) - Kretingos g. 169, Klaipedos m.sav.;

Sklypo plotas 0,0880 ha.

Zemeés sklypas nuosavybeés teise priklausys .

Privalomieji reikalavimai:

1. Teritorijos naudojimo tipas — Gyvenamoji teritorija, vienbugiy ir dvibu¢iy gyvenamujy namy
stat%tai (GV).

2. Zemés naudojimo biidas - kitos paskirties Zemeé, vienbugiy ir dvibutiy gyvenamyjy pastaty

teritorijos ( G1 ). Sklype galima vienbuio arba dvibugio gyvenamojo namo ir jo prikiausiniy statyba.
3. Pastaty aukstis iki kraigo - 10,5m (skaitiuojamas statinio statybos Zonoje, metrais nuo Zemés
sklypo pavir$iaus vidutinés altitudes iki pastato stogo kraigo, arba parapeto auk3tiausio tasko);

4. Uzstatymo tankumas — 0,3 (pastaty ir turingiy stogg inZineriniy statiniy ant¥emine dalimi uZstatomo
ploto, nustatomo pagal iSoriniy sieny ar kity atitvary projekcija j zemés pavirdiy, santykis su Zemeés
sklypo plotu);

5. Uzstatymo intensyvumas — 0,5 (visy pastaty antZeminés dalies pataipy, jskaitant cokoliniy auksty ir
naudojamy pastogiy patalpas, bendrajo ploto sumos santykis su Zemes sklypo plotu);

6. Statyba galima nepazeidZiant statybos ribos.

7. ApZeldinta sklypo dalis — ne maziau 25%. Irengti apsauginiy Zeldiniy juostg lygiagretiai Kretingos
gatvei transporto keliamam triuk$mui ir tarSai maZint], Apsauginis Zeldynas jrengiamas Zalia sklypo
ribos, sklypo dalyje, kurioje néra numatyta inZineriniy komunikacijy ir jy apsaugos zony.

8. Visos inZinerinés komunikacijos Jungiamos prie miesto tinkly. Pastaty $ildymas numatomas dujinis
arba elektrinis.

9. Susisiekimo sistema. [vaZiavimas i sklypg — esamas, i§ Kretingos g., jrengtas pagal 2004.05.05
sutartj Nr.15-586 ,Deél infrastruktiiros plétojimo®, Automobiliy parkavimas — sklypo ribose.
Minimalus viety poreikis nustatomas pagal STR 2.06.04:2014, 30 lentele.

10. Servitutai nenustatomi.

4.2.2. Sklypas Nr.2.

Adresas (rekomenduojamas)- Kretingos g. 169 A , Klaipédos m. sav.;

Sklypo plotas 0,1371 ha.

Zemés sklypas nuosavybés teise priklausys

Privalomieji reikalavimai:

1. Teritorijos naudojimo tipas — Gyvenamoji teritorija, vienbuciy ir dvibudiy gyvenamuyjy namy
statybai (GV ).

2. Zemés naudojimo biidas - kitos paskirties Yemé, vienbugiy ir dvibudiy gyvenamyjy pastaty
teritorijos ( G1 ). Sklype galima vienbuéio arba dvibudio gyvenamojo namo ir jo priklausiniy statyba.
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3. Pastaty aukstis iki kraigo - 10,5m (skai¢ivojamas statinio statybos zonoje, metrais nuo Zemes
sklypo pavirSiaus vidutinés altitudés iki pastato stogo kraigo, arba parapeto auki&iausio tasko);

4. Uzstatymo tankumas — 0,26 (pastaty ir turintiy stoga inZineriniy statiniy antfemine dalimi
uZstatomo ploto, nustatomo pagal iSoriniy sieny ar kity atitvary projekeijg j Zemes pavirsiy, santykis su
Zemés sklypo plotu);

5. UZstatymo intensyvumas — 0,5 (visy pastaty ant?eminés dalies patalpy, jskaitant cokoliniy auksty ir
naudojamy pastogiy patalpas, bendrojo ploto sumos santykis su Jemés sklypo plotu);

6. Statyba galima nepaZeidziant statybos ribos.

7. ApZeldinta sklypo dalis - ne maZiau 25%.

8. Visos inZinerinés komunikacijos jungiamos prie miesto tinkly. Pastaty $ildymas numatomas dujinis
arba elektrinis.

9. Susisiekimo sistema. [vaZiavimas j sklypa - i§ Kretingos g., rekonstruojant esamga jvaZavima,
jrengta pagal 2004.05.05 sutartj Nr.15-586 ,,Dél infrastruktiiros piétojimo*. Automobiliy parkavimas —
sklypo ribose. Minimalus viety poreikis nustatomas pagal STR 2.06.04:2014, 30 lentele.

10. Servitutai nenustatomi.

4.3. Statybos zonos riba.

Gyvenamojo namo statybas planuoti uZstatomos sklypo dalies ribose, Statiniai kuriy aukstis nevirsija
10,5 m gali bati statomi 4 m atstumu nuo sklypo ribos. Didinant statiniy aukstj, kiekvienam auk3&io
metrui atstumas iki sklypo ribos didinamas 0,5 m. Uzstatymo architektiirinés israiskos priemonés:
architektiira turi atspindéti dominuojangia ,,MaZojo kaimeljo® erdving koncepcija, pastaty tiiriai turi
biiti skaidomi, projektuojant statinius tinkamai ivertinti esamg urbanisting ir gamting aplinka (reljefa).
Statiniai 3ivolaikiskos /ar klasikines architektiiros, sutapdinti arfir 3laitinjai stogai. Apdailai
naudojamos tradicinés Lietuvoje apdailos medziagos, dalj plok3tumy numatyti biidingos Kiaipédai
raudony plyty spalvos. Sprendiant automobiliy parkavima, bitina iSlaikyti normuojamus atstumus
nuo gyvenamuyjy namy gretimuose sklypuose. Nuo gretimy sklypy riby medziy ir krimy sodinimo
atstumai turi biti : krimy ir gyvatvoriy - ne maiau kaip 1 m, Zemaiigiy medziy (iSaugandiy ne
daugiau kaip iki 3m auks&io) - 2 m, kity medziy — 3m. Atstumus sklype tarp skirtingos paskirties
statiniy reglamentuoja STR2.02.09:2005 »Vienbudiai ir dvibugiai gyvenamieji namai* 2 priedas
“MaZiausi leistini sanitariniai atstumai tarp statiniy priklausomai nuo jy paskirties®,

4.4. Gaisriné sauga.

Magistralinis vandentiekis paklotas Kretingos gatvéje. Gaisrinis hidrantas jrengtas Kretingos ir
giltnamiq gatviy sankryoje, nuo planuojamos teritorijos nutolusioje ~ 90 m, PravaZiavimai (kiemo
aikstelés) sklypuose turi biti irengiami jvertinant gaisrinés technikos privaZiavimo galimybes.
Numatomy statyti statiniy ugniai atsparumo laipsnis II. AtsiZvelgiant j tai parinkti atstumai tarp
planuojamy sklypy ustatymo zony. Projektuojant statinius kito ugniaatsparumo laipsnio, atstumai tarp
Jy nustatomi vadovaujantis galiojantiais teisés aktais ir ,,Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy*
(2010.12.07, Nr.1-338) XIII skyriaus ,,Gaisro plitimo j gretimus pastatus ribojimas* reikalavimais.

4.5. InZineriniai tinklai.

Prijungiami prie esamy inZineriniy tinkly jvady, jrengty 2012 metais rekonstruojant Kretingos gatve.
Prisijungimui prie esamy miesto komunikacijy isiimti tinklus eksploatuojanéiy jmoniy prisijungimo
sglygas.

4.6. Atlieky tvarkymas.
Atliekos kaupiamos sklypy ribose stovin&iuose konteineriuose. Konteineriy turinys, pagal gyventojy
sutartis su atlieky surinkéjais, i¥vezamas i atlieky utilizavimo jmones,
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Detaliojo plano koregavimo sprendiniy jgyvendinimo programa

Planavimo dokumentas:

Zemés sklypy Siltnamiq g 6C, 6D, 6E ir Kretingos g. 169, Klaipédoje, detaliojo plano, patvirtinto
Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2011 m. balandZio 18 d. jsakymu Nr.
ADI1-743, korektiira Zemés sklype Kretingos g. 169. (K-VT-21-16-158)

Planavimo organizatorius:

Klaipedos miesto savivaldybes administracijos direktorius
Liepy g. 11, 91502 Klaipéda

Planavimo iniciatoriai:

Planuojamos teritorijos Kretingos g.169, Klaipedoje isisavinimui planavimo iniciatoriai isipareigoja:
L. Etapas.

1. Pagal prisijungimo salygas suprojektuojami ir jrengiami iki pastaty pripaZinimo tinkamais naudoti:
1.1. inZineriniai tinklai;

1.2. jvaZiavimai j naujai suformuotus sklypus;

- Zilir. pridedamg bréZinj SPR.B-2 lapas 3 ,,Susisiekimo ir infrastruktiiros vystymas uZ planuojamos
teritorijos riby M 1:250~,

II. Etapas,

1. Pasiradius infrastruktiiros plétros sutartj, suprojektuojamas ir jvykdomas esamo dviradiy tako
iSplatinimas iki 2m, nuo taiko »A* iki tasko ,B“ Ziir. pridedamag bréZinj SPR.B-2 lapas 3
wousisiekimo ir infrastruktiiros Vystymas uZ planuojamos teritorijos riby M 1:250¢,

SUDERINTA:
Planavimo iniciatoriai
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