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SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIATLI)

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai iikinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose Zemés
sklypuose vykdomai iikinei veiklai apraSyti aiSkinamojo rasto sprendiniuose ir gale pridedamas
jstatymy ir norminiy dokumenty sarasas.

Teritorijos planavimo tikslai, uzdaviniai, naudojimo reglamentai:

Pagrindiniai sprendiniai aprasyti teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje.

Rengiama anks¢iau parengto teritorijy planavimo dokumento korektiira zemés sklypui Statybininky
pr. 18, kurios tikslai — detalizuojant bendrojo plano sprendinius, nepazeidziant jstatymy ir kity teisés
akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniy, pakeisti suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentus kitais, nepriestaraujanciais
planavimo tikslams ir uzdaviniams, nustatytiems galiojan¢iam detaliajam planui.

Planuojama tikiné veikla — prekybos ir paslaugy paskirties pastato statyba ir eksploatacija.

Detaliojo plano koregavimas:

Pagrindinis detaliojo plano koregavimas atliekamas nustatant naujus uzstatymo tankio, intensyvumo
ir auk$tingumo rodiklius, suplanuojant nauja uZstatymo riba ir zona. Zemés sklypo naudojimo
paskirtis ir budas nekeiciami.

Sklypai:

Sklypas Nr. 01: plotas — 10165 m?, teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija (PA), Zemés
naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo budas — komercinés paskirties objekty teritorijos (K).
Sklype numatoma statyti 1-3 auksty pastatus, ne aukstesnius kaip 12 m (maksimalus aukstis iki
pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksciausio tasko. Sklypo uzstatymo tankis — 45 %, sklypo
uzstatymo intensyvumas — 1. Uzstatymo tipas — laisvo planavimo uZstatymas.

Sklypo uzstatymo reglamentai nustatyti vadovaujantis 2007-04-05 Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T2-110 patvirtintu Klaipédos miesto bendruoju planu, Teritorijy planavimo
normomis, STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties pastatai® ir kitais teisés aktais. Pastaty
(priestaty) atstumai iki gretimy Sklypy riby turi atitikti reikalavimus, nustatytus reglamento STR
1.05.01:2017 ,,Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos uZbaigimas. Statybos sustabdymas.
SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidziantj
dokumentg padariniy Salinimas“ 7 priede, bei reglamento STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés
paskirties statiniai“ 3 priede. Maziausias atstumas nuo visuomeninés paskirties statiniy iki 8,5 m
aukscio iki gretimo sklypo ribos turi biiti 3 m. AukStesniems visuomeninés paskirties statiniams $is
atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio auk§¢io metrui. Atstumas iki Zemés
sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turin¢ios visuomenings paskirties statinio
dalies. Sis atstumas gali biiti sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko (valdytojo) sutikimas
raStu. Statiniy statyba sklype galima tik iSkélus esamus inZinerinius tinklus, patenkancius |
statybos zona (sprendZiama techninio projekto metu).
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Pastatas planuojamas S$iaurinéje sklypo dalyje, parkavimas — pietinéje. Pastatas orientuojamas
nefasadine puse j Siaurinéje puséje esanCio darzelio teritorija, numatant Ukinj kiemg arciau
daugiabucio, esancio rytinéje puséje.

Architektiiriniai reikalavimai:

¢ Planuojama apdailai naudoti tradicines Lietuvoje apdailos medZiagas: plytas, klinkerj, medj, tinka,
stikla;

e Spalvinis sprendimas neapibrézimas.

Zemés sklypo jsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami jsipareigojimai
pateikiami detaliojo plano koregavimo sprendiniy jgyvendinimo sutartyje. Pastaba: Iki detaliojo
plano patvirtinimo planavimo iniciatorius jsipareigoja pasirasyti sprendiniy jgyvendinimo sutartj su
Klaipédos miesto savivaldybe.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés biiklés poZiuriu:

Vadovaujantis 2019-06-06 priimtu LR specialiyjy Zzemés naudojimo sglygy jstatymu Nr. XIII-2166
(TAR, 2019-06-19, Nr. 9862), visai planuojamai teritorijai galioja apsaugos zonos bei iSlaikomi
normuojami atstumai. Aplinkos kokybé ir higieniné biikle, jgyvendinus numatytus sprendinius,
atitiks nustatytas normas.

Gretimybiy poveikis planuojamai aplinkai:

Esamy tarSos Saltiniy, turinCiy savo SAZ ir galin€iy neigiamai jtakoti planuojamg veiklg, néra.
Ivertinus tikinés veiklos pobiidj, gretimy zemes sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy statiniy
i8déstymg, planuojamos teritorijos inzinerinj apriipinimg, chemine, fizing, biologing tarSa,
psichogening jtaka, daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tikiné plétra
neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Gaisriné sauga:

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-II, islaikant
atstumus tarp pastaty (6-8 m) iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios zemés
naudojimo salygos, kei¢iamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty.
Statiniai sklype turi buti iSdéstomi taip, kad nebiity paZeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagristi interesai (vadovaujantis STR 2.02.02:2004). Visuomeninés paskirties statiniai ir jy
priklausiniai projektuojami vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.01.01(2):1999
,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga®“, Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy,
Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisykliy nuostatomis.

Gaisro atveju vanduo bus imamas i§ priesgaisriniy vandens hidranty, esanciy Statybininky prospekte.
Gaisro atveju patekimas prie pastaty numatomas per nuovazas 1§ Statybininky prospekto.
Artimiausias gaisriné stotis — 1,8 km atstumu nuo planuojamos teritorijos, adresu Silutés pl. 58,
Klaipeda.

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 punktu, detaliojo
plano sprendiniai sudaro galimybe rengiant statinio techninj projekta jgyvendinti Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose numatytas sglygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams
privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto.
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InZineriniai tinklai:

Iki planuojamo sklypo yra atvesti centralizuoti vandentiekio, buitiniy ir pavirSiniy nuoteky tinklai,

dujotiekio, Silumos tinklai, nutiesti pozeminiai elektros ir ry$iy kabeliai. Esami inZineriniai tinklai,

kurie patenka j statiniy statybos zona, turi biiti iSkeliami (sprendZiama techniniu projektu).

Inzineriniy tinkly sprendiniai tikslinami techninio projekto rengimo metu. InZineriniy tinkly tiesimo

metu nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés, pabloginus — atstatyti.

e Vandentiekio tinklai: prisijungimas numatomas i§ esamy centralizuoty vandentiekio tinkly,
atvesty iki planuojamos teritorijos (Sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR numatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo salygas).

e Nuoteky tinklai: prisijungimas numatomas i$§ esamy centralizuoty buitiniy nuoteky tinkly, atvesty
iki planuojamos teritorijos (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka,
gavus technines prisijungimo salygas).

e Lietaus nuoteky tinklai: prisijungimas numatomas i§ esamy centralizuoty lietaus nuoteky tinkly,
atvesty iki planuojamos teritorijos (Sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo salygas).

e Dujuy tinklai: prisijungimas numatomas 1§ esamy dujotiekio tinkly, atvesty iki planuojamos
teritorijos (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus
prisijungimo salygas).

e Sildymas: numatomas centralizuotas 3ilumos tickimas (galimas alternatyus 3ildymo badas —
geoterminis $ildymas). Sildymo badas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

e Elektros tinklai: prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus prisijungimo salygas.

e Gatviy apSvietimas: prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus prisijungimo salygas.

e RySiy tinklai: prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus prisijungimo salygas.
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e Melioracija: teritorija nemelioruota.

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos (2019-06-06 LR specialiyjy Zemés naudojimo sglygy
istatymas Nr. XIII-2166):

Detaliuoju planu pagal fakta koreguojami esamy jregistruoty specialiyjy zemés naudojimo salygy
plotai, kurie turi bati tikslinami kadastriniy matavimy metu:

o [lI-4. Elektros tinkly apsaugos zonos 300 m?

e 111-10. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros 1177 m?
apsaugos zonos

e |l1-11. Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos 100 m?

e 111-12. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos 299 m?

Servitutai:

Siaurinéje sklypo dalyje ankstesniu detaliuoju planu buvo suplanuotas kelio servitutas patekimui prie
esamos transformatorinés. Servitutas néra jregistruotas. Rengiamu detaliuoju planu koreguojama
servituto konfigiiracija ir plotas:

o Kelio servitutas — teisé¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku (tarnaujantis,
kodas — 215) — 337 m?.

Atliekos:

Atliekas numatoma surinkti sklypo ribose stovin¢iuose konteineriuose. Konteineriai surenkami pagal
sutartis su atlieky vezejais ir iSvezami | atlieky sgvartyna. Tikslios atlieky konteinerio (-iy) vieta (-
0s) nustatomos techninio projekto rengimo metu.

Susisiekimas:

Planuojama teritorija yra Statybininky pr. 18, Klaipédoje. Statybininky prospekto kategorija — B,
gatvés plotis tarp raudonyjy linijy ties planuojama teritorija — 64-68 m, vienos Kkrypties
vaziuojamosios dalies plotis — 7,6 m. | sklypa patekimas numatomas pietvakarinéje puséje esancia
nuovaza i§ Statybininky pr., kuri taip pat skirta patekti j daugiabuciy gyvenamyjy namy kiemus.
Planuojama koreguoti Sig jvaziavimo vieta Teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 8 dalyje
nustatyta tvarka. Siaurés vakarinéje puséje esanti nuovaza paliekama tik patekimui prie esamos
transformatorings.

Detaliojo plano koncepcijos nustatymo stadijoje buvo pateiktas papildomas susisiekimo sistemos
pasitilymas, kuris bus tikslinamas techninio projekto rengimo metu, suderinus sprendinius su Saugaus
eismo komisija: siiloma esama pietvakarinj jvaziavima perkelti palei pieting sklypo riba. Esama
pieting nuovaza sitiloma naikinti. Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai* nustatytas minimalus atstumas tarp jvaziavimy / iSvaziavimy B

......

......

dalyje 1§ esamos nuovazos ] daugiabuciy gyvenamyjy namy kiemus. Sig nuovazg siiiloma perkelti
apie 10-15 m vakary kryptimi, taip atskiriant klienty ir daugiabu¢iy namy gyventojy automobiliy
srautus. Siame variante abi nuovazos i§ Statybininky pr. susijungia per planuojama automobiliy
aikstelg daugiabuciy namy gyventojams.

Automobiliy parkavimas numatomas pietinéje sklypo dalyje suplanuotos statybos zonos ribose.
Preliminarus automobiliy stovéjimo viety skaiCius nustatytas vadovaujantis STR 2.06.04:2014
»@atvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® XIII skyriaus 30 lentele. Numatoma
jrengti 130 viety automobiliy stovéjimo aikstelg. Automobiliy stovéjimo viety skai€ius ir konkrec¢ios
vietos tikslinamos techninio projekto metu, patvirtinus projektuojamy pastaty rodiklius,
nekoreguojant detaliojo plano sprendiniy. Atstumai nuo automobiliy stovéjimo aiksteliy iki
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gyvenamyjy pastaty langy bei darzelio teritorijos neprieStarauja teisés aktuose ir higienos normose
nustatytiems reikalavimams. Taip pat numatoma palei Statybininky prospekta (gatvés raudonyjy
linijy ribose) jrengti automobiliy parkavimo vietas aplinkiniy daugiabuiy gyvenamyjy namy
gyventojams, kurios buvo suplanuotos ankstesniu detaliuoju planu.

Dviraciy takai: vadovaujantis Klaipédos miesto dvira¢iy infrastruktiiros plétros specialiuoju planu,
abipus Statybininky prospekto, suplanuotos rajoninés 2 m plocio dviraiy tako trasos. Ties
planuojamu sklypu dviraiy tako trasa jau jrengta, kitapus Statybininky prospekto — planuojama
jrengti.

Zeldiniai:

Sklype atliktas esamy zeldiniy vertinimas. Detaliuoju planu numatoma $alinti 26 vnt. medziy, i§
kuriy 10 vnt. saugotini. Medziai Salinami vadovaujantis Saugotiny medziy ir kramy Kkirtimo,
persodinimo ar kitokio paSalinimo atvejy, $iy darby vykdymo ir leidimo Siems darbams iSdavimo,
medziy ir krimy vertés atlyginimo tvarkos aprasu. Medziai turi biti atsodinami kitoje sklypo vietoje,
arba atlyginama Zala vadovaujantis Lietuvos Respublikos jstatymy nustatyta tvarka. Zeldiniai sklypo
ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimo metu.
Vadovaujantis Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu, maziausias zeldyny,
iskaitant vejas ir gélynus, plotas komercinés paskirties objekty teritorijy sklype — ne mazesnis kaip
10 % viso Zemes sklypo ploto.

Veiklg planuojamoje teritorijoje, jos tvarkymgq ir eksploatavimgq reglamentuoja:

Istatymai (aktuali redakcija):

¢ LR aplinkos apsaugos jstatymas, 1992-01-21 Nr. 1-2223;

LR atlieky tvarkymo jstatymas, 2002-07-01 Nr. I’X-1004;

LR Zemés jstatymas, 2004-01-27 Nr. IX-1983;

LR nekilnojamojo kulttiros paveldo apsaugos jstatymas, 2004-09-28 Nr. 1X-2452;

LR triuk§mo valdymo jstatymas, 2004-10-26 Nr. 1X-2499;

LR Zeldyny jstatymas, 2007-06-28 Nr. X-1241,

LR teritorijy planavimo jstatymas, 2013-06-27 Nr. X11-407,

LR geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas, 2014-06-12 Nr. X11-939;

LR specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymas, 2019-06-06 Nr. X111-2166.

Nutarimai (aktuali redakcija):

e Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, LRV 2013-12-18 nutarimas Nr. 1267;

e Kiriterijai, pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misky iikio paskirties zeméje, priskiriami
saugotiniems, LRV 2018-05-30 nutarimas Nr. 521.

Isakymai (aktuali redakcija):

e Pavirsiniy nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-04-02 jsakymas Nr. D1-193;

¢ Nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-10-08 jsakymas Nr. D1-515;

e Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas, LR AM 2007-12-21 jsakymas
Nr. D1-694;

e Saugotiny medziy ir krimy kirtimo, persodinimo ar kitokio pasalinimo atvejy, $iy darby vykdymo
ir leidimy Siems darbams i1§davimo, medziy ir krimy vertés atlyginimo tvarkos apraSas, LR AM
2008-01-31 jsakymas Nr. D1-87;

e Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés, PAGD prie
VRM direktoriaus 2009-05-22 jsakymas Nr. 1-168;

e Gamtinio karkaso nuostatai, LR AM 2010-07-16 isakymas Nr. D1-624;

e Qaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai, PAGD prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymas
Nr. 1-338;
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Geologinés informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendacijos, LGT prie AM
direktoriaus 2010-12-31 jsakymas Nr. 1-258;

Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM direktoriaus 2011-01-17
1sakymas Nr. 1-14;

Zemés naudojimo biidy turinio apradas, LR ZUM/LR AM 2013-12-11 jsakymas Nr. 3D-830/D1-
920;

Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM/PAGD prie VRM
direktoriaus 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312;

Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos aprasas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-999;
Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-1009;
Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7;

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02 jsakymas
Nr. D1-8;

Medziy ir krimy veisimo, vejy ir gélyny jrengimo taisyklés, LR AM 2016-08-24 jsakymas Nr.
D1-565.

Kita (aktuali redakcija):

STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga“;

STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai®;

STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®;

STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduota statyba leidziantj
dokumentg padariniy Salinimas*;

STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas*;

HN 33:2011 ,,Triuk8mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose
bei jy aplinkoje®.

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos keiciantys.

Projekto vadove S. Kazlauskiené  (
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