ZEMES SKLYPO SILUTES PL. 1A, KLAIPEDOJE, IR JO GRETIMYBIU DETALIOJO
PLANO, PATVIRTINTO 2008 M. RUGSEJO 25 D. KLAIPEDOS MIESTO
SAVIVALDYBES TARYBOS SPRENDIMU NR.T2-317, KOREKTUROS SUPLANUOTOS
TERITORIJOS DALYJE, APIMANCIOJE ZEMES SKLYPUS SILUTES PL. 1A IR 1B BEI
JU GRETIMYBES

AISKINAMASIS RASTAS

SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI)

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai tkinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose Zemés
sklypuose vykdomai tikinei veiklai apraSyti aiSkinamojo raSto sprendiniuose ir gale pridedamas

istatymy ir norminiy dokumenty sgrasas.

1.Teritorijos planavimo tikslai, uzdaviniai, naudojimo reglamentai:

Pagrindiniai sprendiniai aprasSyti teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje.

Rengiamas anksCiau parengto detaliojo plano koregavimas, kurio tikslai: nekeiCiant pagrindinés
Zemés naudojimo paskirties, nepazeidziant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio
lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy, pakeisti
suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentus kitais, neprieStaraujanciais planavimo tikslams ir
uzdaviniams, nustatytiems galiojan¢iam detaliajam planui; detalizuojant bendrojo plano
sprendinius, pakeisti Zemés sklypo Silutés pl. 1B naudojimo bada; pertvarkyti Zemés sklypus;
nustatyti papildomus teritorijos naudojimo reglamentus.

Planavimo uZdaviniai — vadovaujantis bendruoju planu pakeisti teritorijos naudojimo reglamentus,
spresti susisiekimo ir inZinerinés infrastrukturos plétros klausimus. Pertvarkyti Zemés sklypus.
Detaliuoju planu numatomas sklypy riby ir ploty keitimas.

Sklypas Nr. I - plotas 4569 m2. Zemés naudojimo paskirtis - kita. Sklypo naudojimo badas -
komercinés paskirties teritorijos (K). Sklypo dalies uZstatymo tankumas — 66%, uZstatymo
intensyvumas — 3.00. Statiniy aukStis - ne daugiau kaip 29.00 m nuo Zemeés pavirSiaus, vidutines
Zemés sklypo altitudés.

Sklypas Nr. 2 - plotas 3337 m2 Zemés naudojimo paskirtis - kita. Sklypo naudojimo badas -
komercinés paskirties teritorijos (K). Sklypo dalies uZstatymo tankumas — 47%, uZstatymo
intensyvumas — 3.00. Statiniy aukStis - ne daugiau kaip 29.00 m nuo Zemés pavirSiaus, vidutines
Zemés sklypo altitudés.

Statiniy statyba sklypuose galima tik iSkélus esamus inZinerinius tinklus, patenkancius ] statybos

zong (sprendziama techninio projekto metu).



2. Urbanistiniai- architekturiniai teritorijos tvarkymo ir naudojimo parametrai.

Atlikus Zemés sklypy Siluptés pl. 1A architektiiring - urbanisting analize yra nustatomi sekantys

urbanistiniai - architektiiriniai teritorijos tvarkymo ir naudojimo parametrai:

1.

6.

UZstatymo tipas — atskirai stovintys pastatai;

2. Pastato aukstis nuo Zemeés pavirSiaus iki 29,0m;
3.
4. Galima vyraujanti pastato daliy paskirtis 7.1,7.2;7.3;7.4;7.5;7.14. Kity pastato daliy paskirtis

Pastato auksty skaicius — iki 8 auksty;

galima iki 49%.
Pastato fasady plastika: fasady apdailai naudoti biidingas Klaipédos architektiirai apdailos
medZiagas.

Automobiliy parkavimas sklypo ribose; galimas automobiliy parkavimas naujo pastato tiiryje.

Atlikus Zemés sklypy Siluptés pl. 1B architektiiring - urbanisting analize yra nustatomi sekantys

urbanistiniai - architektiiriniai teritorijos tvarkymo ir naudojimo parametrai:

1.

UZstatymo tipas — atskirai stovintys pastatai;

. Pastato aukStis nuo Zemés pavirSiaus iki 29,0m;

2
3.
4

Pastato auksty skaicius — iki 8 auksty;

. Galima vyraujanti pastato daliy paskirtis 7.1,7.2;7.3;7.4;7.5;7.14. Kity pastato daliy paskirtis

galima iki 49%.
Pastato fasady plastika: fasady apdailai naudoti biidingas Klaipédos architekturai apdailos
medZiagas.

Automobiliy parkavimas sklypo ribose; galimas automobiliy parkavimas naujo pastato

tiiryje.

2.1. Erdvinis-turinis sprendimas

3. Susisiekimas:

Planuojama teritorija yra Silutés pl., bei Silutés pl. ir TilZzés g. sankryZoje.

Silutés pl. - B kategorijos gatvé, atstumas tarp raudonyjy linijy 30 m.

I planuojamus sklypus jvaZiavimai numatomi i§ Silutés pl. pagal parengto projekto , TilZés gatvés

Silutés plento iki geleZinkelio pervaZos, pertvarkant Zieding Mokyklos gatvés ir Silutés plento



sankryza, Klaipédoje, rekonstravimo projektas ir detaliuoju planu numatomo pravaZiavimo,
jungianéio Silutés pl. ir TilZés g. Vienas buves jvaZiavimas i§ Silutés pl. naikinamas ir numatoma
nauja jvazZiavimo vieta.

I planuojama sklypa Nr. 2 numatyti du jvaZiavimai vienas i§ Silutés pl., antras i§ numatomo
pravaziavimo, jungian¢io Silutés pl. ir Tilzés g. Sklype Nr. 2 suplanuota servitutiné gatvé, i§ kurios
planuojamas jvaziavimas i sklypg Nr.1.

Salia nagrinéjamos teritorijos Siaurinéje puséje yra TilZés g. (rajoninio kelio Nr. 2215). Pagal
anks¢iau parengta ir patvirtinta projekta ,Tilzés gatvés Silutés plento iki geleZinkelio pervaZos,
pertvarkant Ziedine Mokyklos gatvés ir Silutés plento sankryZa, Klaipédoje rekonstravimo
projektas® jvaziavimai/iSvaziavimai paliekami esami. Bet modernizuojamas jSvaZziavimas j TilZes g.
jrengiant greité¢jimo lét¢jimo juostas (vadovaujantis KTR1.01:2008 XI skyrius, II skirsnis, 169.).
Sie anksé&iau parengti sprendiniai techninio projekto metu bus jvertinti ir laikomasi saugaus eismo
reikalavimy.

Rengiant techninius pastaty projektus konkretus parkavimo viety skaiCius turi buti numatomas
vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai”. 30
lentele. Automobiliy statymo vietos bus tikslinamos techninio projekto metu.

Pagal anks&iau parengta ir patvirtinta projekta ,Tilzés gatvés Silutés plento iki geleZinkelio
pervazos, pertvarkant Zieding Mokyklos gatvés ir Silutés plento sankryZa, Klaipédoje rekonstravimo
projektas® Salia planuojamy sklypy yra suprojektuoti ir jrengti dviraciy ir pés€iyjy takai.

Sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2 numatomi pésCiyjy takai, bet jy tikslinimas ir tinkamas eismo

organizavimas bus nagrinéjamas techninio projekto metu.

4.Gaisriné sauga:

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I iSlaikant
atstumus tarp pastaty iSskyrus tuos atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios Zemes
naudojimo salygos, keiCiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty.
Statiniai sklype turi biiti iSdéstomi taip, kad nebiity paZeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagrijsti interesai ( vadovaujantis STR 2.02.09:2005, 8 priedu). Gaisro gesinimui i$ iSorés atveju

vanduo imamas i§ esamy prieSgaisriniy hidranty Silutés pl.



5.0. Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higienos biiklés pozitiriu:
Vadovaujantis LR 2019-06-06 d. jstatymu Nr. XIII-2166 ,,Specialiosios Zemés naudojimo salygos*
ir jo vélesnémis redakcijomis visai planuojamai teritorijai galioja apsaugos zonos bei iSlaikomi

normuojami atstumai.

5.1.Sanitarinés apsaugos zonos.
Planuojamose teritorijose numatoma vykdyti veiklas, kurios nesukurs sanitariniy apsaugos zony,

Vadovaujantis LR 2019-06-06 d. jstatymu Nr. XIII-2166 ,,Specialiosios Zemés naudojimo sglygos*.

5.2.Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas.
Vadovaujantis LRV 2014-12-23 d. nutarimu Nr. 1467 patvirtintu ,,Plany ir programy Strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraSu“ pagal 6 punkto reikalavimus, néra kriterijy pagal

kuriuos reikéty rengti detaliojo plano Strateginio pasekmiy aplinkai vertinima.

5.3.Poveikio aplinkai vertinimas.
Planuojamoje teritorijoje galima visa veikla, kuriai nenumatytos poveikio aplinkai vertinimo
procediiros, remiantis LR planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymu (Zin.,

1996, Nr. 82-1965) ir visais galiojanciais pakeitimais.

5.4.Planuojamos iikinés veiklos poveikio visuomenés sveikatai vertinimas.

Planuojamoje teritorijoje numatoma vykdyti veikla, kuri nesukurs sanitariniy apsaugos zony,
vadovaujantis LR 2019-06-06 d. jstatymu Nr. XIII-2166 ,,Specialiosios Zemés naudojimo salygos‘.
Todél planuojamos tkinés veiklos poveikio visuomenés sveikatai vertinimas neatliekamas.

Aplinkos kokybé¢ ir higieniné buklé, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.



6. Gretimybiy poveikis formuojamai aplinkai:

Ivertinus tkinés veiklos pobudi, gretimy Zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy
statiniy iSdéstyma, planuojamos teritorijos inZinerinj apriipinimg, cheming, fizing, biologing
tarsa, psichogening jtaka, daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta
tikiné plétra neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Esamy tarSos Saltiniy, turin¢iy SAZ ir galinciy jtakoti neigiamai planuojama veikla néra.

7. Specialiosios Zemés naudojimo salygos:
Sklypo Nr. 1:
e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(IIT skyrius,deSimtasis skirsnis) — 0.1514 ha.
e Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) - 0,0548 ha.
e VieSyjy rySiy tinkle elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) — 0.0440 ha.
e Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, SeStasis skirsnis) — 0.0121 ha.
e PozZeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) —
0.2698 ha.
Pasikeitus LR 2019-06-06 d. jstatymui Nr. XIII-2166 ,,Specialiosios Zemés naudojimo salygos*
naikinamos Suskystintyjy dujy degaliniy apsaugos zonos. Nes naujoje redakcijoje jos visai

atsisakyta ir ji tampa negaliojanti.

Sklypui Nr.2
e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(IIT skyrius,deSimtasis skirsnis) — 0.0517 ha.
e Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) - 0,0140 ha.
e VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) — 0.0410 ha.

e Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, SeStasis skirsnis) — 0.0039 ha.

Pasikeitus LR 2019-06-06 d. jstatymui Nr. XIII-2166 ,,Specialiosios Zemés naudojimo salygos*

naikinamos gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos ir komunaliniy objekty sanitarinés
apsaugos zonos (buv. Gamybiniy ir komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos ir tarSos poveikio
zonos). Galiojancio teisés akto priede Nr. 2 (gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos dydis)
ir priede Nr. 3 (komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zony dydis) nebéra jtrauktos automobiliy

techniniy apZiury centry apsaugos zonos.



Servitutai:

Sklypas Nr. 1:
Tarnaujantys:
e Servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (vieSpataujantis
daiktas, kodas — 215) — 495m? (bréZinyje pazymetas — S1).
e Servitutas - teis¢ tiesti, aptarnauti ir naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas, kodas — 222) — 1624 m? (brézZinyje paZymétas — S2).
Sklypas Nr. 2:
Tarnaujantys:
e Servitutas — teis€ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku (tarnaujantis
daiktas, kodas — 215) — 495m? (bréZinyje pazymétas — S1).
e Servitutas - teis¢ tiesti, aptarnauti ir naudoti poZemines, antZemines komunikacijas

(tarnaujantis daiktas, kodas — 222) — 1738 m? (brézinyje paZzymétas — S2).

8.Atliekos:

Buitines atliekas numatoma surinkti pastato tiiryje esancioje specialioje patalpoje laikomuose
buitiniy atlieky saugojimo konteineriuose. Atlieky iSveZimas bus atlieckamas organizuotai specialiu
transportu. Atlieky konteineriai, jy iSveZimo dieng nurodytu laiku krovininiu keltuvu bus iSkeliami
ir iSridenami ] nurodytas vietas, prie kuriy gali laisvai privaziuoti specialusis transportas.

Konteineriai surenkami pagal sutartis su buitiniy atlieky vezéjais.

9.Zeldiniai:

Vadovaujantis LR AM 2007 12 21 jsakymu Nr. D1-694 "D¢l Atskiryjy rekreacinés paskirties
Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldiniy normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo
patvirtinimu" priklausomyjy Zeldiniy apzZeldinimo procentas: komercinés paskirties objekty
teritorijos. Zemés sklypai, skirti kitiems pastatams komercinés paskirties teritorijose - 10 %.
Planuojamoje teritorijoje atlikta sklype esamy Zeldiniy analizé. Zeldiniai maksimaliai i$saugomi,
septyni savaiminiai gluosniai kertami, nes yra sergantys ir trukdo numatomam uZstatymui.
Paprastoji eglé geros biiklés persodinama. Du klevai patenkinamos biuklés iSsaugomi. (smulkiau

zitir. brézinj "Koncepcijos stadija").



Veiklg planuojamoje teritorijoje, jos tvarkyma ir eksploatavimg reglamentuoja:

LR Aplinkos apsaugos istatymas;

Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7;

Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM ir PAGD prie
VRM direktoriaus 2016-12-31 jsakymu Nr. D1-955/1-312;

Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos aprasas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr.
D1-999.

Zemés naudojimo bidy turinio apraas, LR ZUM/LR AM 2013-12-14 Nr. 3D-830/D1-920;
LR Teritorijy planavimo jstatymas, Zin., 2013-07-16, Nr. 76-3824;

Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7;

Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, LR Vyriausybés 2013-12-18 nutarimo Nr. 1267;

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02
jsakymu Nr. D1-8;

LR Zemés jstatymas;

LR Atlieky tvarkymo jstatymas;

LR 2019-06-06 d. istatymas Nr. XIII-2166 ,,Specialiosios Zemés naudojimo sglygos*

STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai“

STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai*

LR AM 2007-12-21 d. jsakymu Nr. D1-694 , D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny
ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimo*;

LRV 2014-12-23 d. nutarimu Nr. 1467 patvirtintu ,,Plany ir programy Strateginio pasekmiy
aplinkai vertinimo tvarkos paraSas‘;

LR Planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymu (Zin., 1996, Nr. 82-

1965).

Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos keiciantys.

Projekto vadovas S. Plungé




