Elektroninio dokumento nuorasas

KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

ISAKYMAS
DEL DETALIOJO PLANO KOREKTUROS PATVIRTINIMO

Nr.
Klaipéda

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 27 straipsnio 4 dalimi,
28 straipsnio 3 dalimi, atsiZvelgdamas j Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie
Aplinkos ministerijos 2021 m. sausio 6 d. Teritorijy planavimo dokumento patikrinimo aktg
Nr. REG164503 bei 2021 m. sausio 29 d. detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimo sutartj Nr. J9-
273:

1.Tvirtinu teritorijos tarp Nidos g., Gilijos g. ir Zemés sklypo Minijos g. 153,
Klaipédoje, detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
2015 m. geguZzés 20 d. jsakymu Nr. AD1-1499 , Dél teritorijos tarp Nidos g., Gilijos g. ir Zemeés
sklypo Minijos g. 153, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo®, korektiira suplanuotos teritorijos
dalyje — Zemeés sklype Gilijos g. 5 (pridedamas koregavimo bréZinys ir aiSkinamasis rastas).

2. Nustatau, kad:

2.1. Siuo jsakymu tvirtinamos detaliojo plano korektiiros sprendiniai keicia Klaipédos miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2015 m. geguzés 20 d. jsakymu Nr. AD1-1499 ,Del
teritorijos tarp Nidos g., Gilijos g. ir Zemés sklypo Minijos g. 153, Klaipédoje, detaliojo plano
patvirtinimo® patvirtinto detaliojo plano sprendinius toje dalyje, kurig apima Siuo jsakymu
tvirtinami detaliojo plano korektiiros sprendiniai;

2.2. detaliojo plano korektira jsigalioja kita dieng po jos jregistravimo ir paskelbimo
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

3.Ipareigoju Urbanistikos ir architektiiros skyriy ne véliau kaip per 5 darbo dienas nuo
teritorijy planavimo dokumento patvirtinimo dienos pateikti duomenis dokumentui registruoti
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

Sis jsakymas gali biiti skundZiamas Lietuvos administraciniy gin¢y komisijos Klaipédos
apygardos skyriui (H. Manto g. 37, 92236 Klaipéda) arba Regiony apygardos administraciniam
teismui, skundg (praSyma) paduodant bet kuriuose Sio teismo rimuose, per vieng ménesj nuo Sio
isakymo paskelbimo arba jteikimo suinteresuotai Saliai dienos.

Savivaldybés administracijos direktorius Gintaras Neniskis



PRIVALOMI TERITORIJOS NAUDOJIMO ISTRAUKA IS KLAIPEDOS MIESTO BENDROJO PLANO SUTARTI ZENKLAI
—‘— 210100060534 REGLAMENTAI poms  mmmmmm wmm Planuojamos teritorijos riba
T- t<_er|t(')r1.1(35 na.udo_umo. Flpas arb:% ) Esamy registruoty sklypy ribos
T pagrindiné Zemeés naudojimo paskirtis;
GG -gyvenamoji teritorija; o oo ey j j i
. . v Projektuojamy sklypy ribos
1 2 1- Zemés naudojimo bidas (biidai); ) Jamu sEypd
3 4 G2 - dal_lglabucm gy_venaqu}g © o ammmms o0 amy Statybos riba
5 T pastaty ir bendrabugiy teritorijos;
1 2- le¥st¥nas ?astatq aukstis gmeﬁals); ) Pastaty statybos zona
3 - leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankis (%);
4 - leistinas Zemeés sklypo uZstatymo intensyvumas; oo s s s .
. i b A AT i X . .
5 - uzstatymo tipas (i$reikstas tekstiniu apibadinimu ir . . nZinceitiy siatini, (a0 Sty AkEL) Saybos 205
grafiSkai- statybos zona, statybos riba ar linija);, L h gy e G2 Daugiabu¢iy gyvenamyjy pastaty
210100060225 6 - priklausomujy Zeldyny ir Zeldyniy teritorijy dalys (%); 7 i gl : ir bendrabugiy teritorijos
| i g : V4
: ' P v : . / 1 / Servitutai
Esama zemés alt.4,67 n 1 ~sKlgpo {jo dalies) numresis; i E ﬂﬂjl _ P i Y, /
T m- sklypo (jo dalies) plotas, m? j e il 1 B e =01 / A Tvarkoma teritorija uZ planuojamos teritorijos riby
MEDZIY TVARKYMO LENTELE
| : : - i ios linij
| Nr | Rasis Kamieno | Bukle Tvarkymo Gatviy raudonosios linijos
S diniu dini skesrmuo biidas
210100060278 _Es prendiniy jgyvendinimo programa. . . ‘ (cm) Vaziuojamosios dalies riba
Iniciatorius savo I¢Somis jsipareigoja pagal sutartj su miesto | T 5ol - 20422425 Patenki m
b savivaldybe sutvarkyti brézinyje nurodyta tvarkoma teritorijg uz Tapusis gluosnis atenkinama Saugomas Teritorijy, kuriose ta_lkomos specialiosios Zemés
. planuojamso teritorijos riby. Sioje teritorijoje turi bati 2 |Paprastasis klevas | 10 Gera Persodinamas naudojimo salygos riba
\ =6174700.00 suprojektuota ir jrengta automobiliy sustojimo aikstel¢ palei Gilijos | 3 |Paprastasis uosis | 60 Nepatenkinama|Kertamas-atsodinamas ,ID Saugomi medziai
gatvg pricsais planuojamg sklypg bei privaziavimo kelias iki sklypo [ Paprastasis klevas | 50 Nepatenkinama|Kertamas-atsodinamas
Minijos g.157. ribos P - r{ Kertami medziai
Esama zemés alt.4,92 5 |Paprastoji ieva 15+15+15|Bloga Kertama (nevertingas) N
= 6 |Paprastasis gZuolas | 5 Gera Persodinamas Persodinami medziai j kita vieta
= Bendras pesciyjy — dviraciy 7 |Paprastasis klevas | 10 Gera Persodinamas
— takas. Plotis3m — - ") i i %iy vi
as Plotsim = 8 |Berlyniné tuopa | 20+23+25|Gera Kertama (nevertingas) i Atsodinamy, persodinamy medziy vietos
Automobiliy stovéjimo
alkstele. Plotis Sm —> Ivaziavimas - i§vaziavimas, eismo kryptis
Gilijos gatve.
Plotis Sm
TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTU APRASOMOJI LENTELE
Teritorijos| Skiypo | Sklypo Sklypo (jo dalies) | = Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai
d:j.l‘i’ess) Go dNihﬁ) (ll(:) ::;h:slz kampy Teritorijos Zemés Zemés leistinas pastaty uZstatymo| uZstatymo |uZstatymo | galimi Zemés sklypy | priklausomyjy| pastaty | statiniy kiti reglamentai
Nr. ’ P ’ doji doji doji aukstis tankis, % | intensyvumas|  tipas dydziai zeldyny ir | auk$ty | paskirtys
tipas paskirtis | biidai nuo Zemes|  altitude, ar uZstatymo Jiausi, | didziausi Idini kaidi pecialiosios Zemeés naudojimo salygos
pavirsiaus, m tario tankis m2 m? teritorijy
Nr. X Y m dalys, %
- 1 1816 1 1617467142 321204,52 | Gyvenamoji Kitos | Daugiabuiy 29,9 34,84 27 1,6 Laisvo 1816 1816 | Ziiireti bendr: 9 Daugiabudiai | - Servitutas S1 - teisé tiesti poZemines,
y g 2
> 2 [6174706,96 | 321190,73 teritorija paskirtAies gyvenamyjy 525::‘“; planavimo pastabg 1 gy mg ios | antzemines k ikacijas (tarnaujantis).
= 3 |6174712,88 | 321195,08 GG Zeme pastaty ir Semes Ip paskirties | 206. Plotas - 325m?
4 617472096 | 32121094 KT bendrabugiy pavirsiaus pastatai - Servit_utas Si- lei;é ap_tamauti po‘ien?ines,
5 |6174727,04 | 321226,56 teritorijos “‘j‘;‘;‘;‘ ! ,' acijas ({ ).
6 |6174684,06 | 321244.16 G2 207. Plotas - 325m
+ - S1 325 2 |6174706,96 | 321190,73 -VieSujy rysiy tinkly elektroniniy rysiy
24/54 — 0025 ' 24/54 — 0Q servitutas 3 |6174712,88 321195,08 infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
210100060287 4 |6174720,96 | 321210,94 vienuoliktasis skirsnis) - 0,0248 ha.
5 |6174727,04 | 32122656 -Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyriug
6 |6174684,06 | 321244,16 ketvirtasis skirsnis) -0.0386 ha.
7 |6174682,84 | 321240,34
8 6174721,89 | 321224,35
Pastabos: * - Statinio aukitio altitudé gali kisti techninio projekto metu proporcingai kintant projektinei pagrindo altitudei. ATESTATO Teritorijos tarp Nidos g., Gilijos g. ir Zemés sklypo Minijos g. 153, Klaipédoje,
Nr. detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
Bendros pastabos: ! _/ RCH O Turgaus a, 27, | direktoriaus 2015 m. geguzés 20 d. jsakymu nr. AD1-1499, korektiira
1. ApZeldinta teritorijos dalis turi biiti ne maZesn¢ kaip 30 proc. viso kvartalo teritorijos ploto; TR, TERTOR PR /. aipeda | suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype Gilijos g. 5
2. Rengiant pastaty tech.nini.us projektus ir nesant galimybiq i§l.aikyti normat‘yv?nilfs Pn'e§gaisn'nius A1087 | Proj. vad.| S.Luk3as M‘, 2019 Laida
atstumus tarp pastan.; taxk_ytlv reg]amgnmoms kompensacines .prlem.on#es (ugmasnepgs ir ]_(t.) ) A382 | Arch. K Jurkute /7 2019 Pagrindinis brézinys
3.. Slflype Flesap_t gah'myblq lfengtl visy pagal normatyvus reikalaujamy automobiliy, trikkstamas jy / /, M1:500 0
kiekis gali buti jrengiamas uz sklypo riby, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 p.112.
PP P . - N . M < Planavimo mganiumriusV Lapas| Lapy
4. Kom'unallmq .at_hekq !(omcmerl?u numatomi pastate ;rgngto_]ﬁ p'fltalpo_ye, nesa_nt. gallrynybu; irengti Klaipedos mi&ero savivaldybés administraciia p: P!
patalpoje techninio projekto rengimo metu parenkama tinkama vieta komunaliniy atlieky LT Bliiavimo nicistofins: A/DPP/111-01-SPR-01 | 1
konteineriams sklype UAB "BRP Invest"




Teritorijos tarp Nidos g.. Gilijos o. ir Zemés sklvpo Minijos ¢. 153 Klaipécoje.
detaliojo plano korektiira suplanuotos teritorijos dalvje — Zemés sklype Gilijos o. 5. . JAiskinamasis rastas

BENDRIEJI DUOMENYS

Planuojamos teritorijos adresas: Zemés sklypas Gilijos g.5, Klaipeda (kad. Nr.2101/0006:544).
Planuojamas plotas — 0,1816 ha.

Planavimo organizatorius: Klaipedos miesto savivaldybes administracija, Liepy g 11, Klaipéda.
Detaliojo plano iniciatorius: UAB “BRP Invest”, Kernaves 2.88, Vilnius..

Detaliojo plano rengéjas: UAB , Archko®, Turgaus a.27, Klaipéda.

Planavimo pagrindas: Klaipedos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas 2019 m. liepos 26d.
Nr.AD1-1189 , D¢l vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumento korektiiros rengimo tiksly“,

Detaliojo plano korektiros rengimo tikslai: Nekeiciant pagrindinés Zemes naudojimo paskirties, nepazeidziant
istatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniy, pakeisti suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentus Kkitais, nepriestaraujandiais
planavimo tikslams ir uzdaviniams, nustatytiems galiojan¢iam detaliajam planui.

SPRENDINIAI

Konsepcija. Pries teikiant prasyma dél detaliojo plano korektiiros iniciavimo Zemés sklype buvo parengti
daugiabucio gyvenamojo namo projektiniai pasiiilymai.

Sklype sililomas daugiabutis devyniy aukstu, su cokoliniu aukstu parkingui, vienos laiptinés, 54-iy buty
gyvenamasis namas. Bendras pastato aukstis nuo vidutinio Femés pavirSiaus yra 29.9m. Reglamentuojamas
minimalus atstumas iki kaimynimio sklypo ribos 13.75m. Tokiu atstumu iki gretimy sklypy siiloma statyti
naujajj pastata. Naujai sifilomas pastatas neatitinka parengto ir galiojancio detaliojo plano sprendiniy uZstatymo
intensyvumo ir auk$tingumo parametry. Pastato aukStingumas - detaliagjame plane 17m, siiilomas 29.9m;
uzstatymo intensyvumas - detaliajame plane 1,3 siiilomas 1,6. Tatiau kadangi didéja pastato aukstis mazéja
uzstatymo tankumas nuo 35% iki 27%, kas leidzia irengti didesnes Zaliasias zonas 550m2 kas sudaro 30,3%
sklypo ploto bei vaiky Zaidimo aiksteles. Pastatas i§ detaliajame plane numatyty uZstatymo riby neislenda,
atvirk§Ciai mazéja. Atsizvelgiant j auk§ciau paminétus parametrus koreguojami ankséiau parengto detaliojo plano
sprendinius.

Projektiniy pasiﬁlymg sklypo planas
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UAB “Archko”, Turgaus A.27 Klaipéda, tel.:8 686 06110 A/DPP/111-01-SPR-AR-01



Teritorijos tarp Nidos g.. Gilijos g. ir emés sklvpo Minijos g. 153, Klaipédoje,
detaliojo plano korektiira suplanuotos teritorijos dalvje — Zemés sklvpe Gilijos o. 5. Aiskinamasis rastas
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UAB “Archko”, Turgaus A 27 Klaipeda, tel.:8 686 06110 A/DPP/111-01-SPR-AR-01



Teritorijos tarp Nidos g.. Gilijos g. ir Zemés sklypo Minijos g. 153, Klaipéc oje.
detaliojo plano korektiira suplanuotos teritorijos dalyje — emés sklype Gilijos g. 5. Aiskinamasis rastas

Planuojamos teritorijos dalys, statybos riba, statomy statiniy zona, Zcmés naudojimo paskirtis, konkretus
teritorijos naudojimo tipas, Zemés sklypo naudojimo bidai (pobudziai).

Planuojamos teritorijos plotas — 0,1816 ha. Planuojama terito 1ja sudaro vienas sklypas (kad. Nr.
2101/0006:544). Zemés sklypas | sklypus nedalinams. Teritorijos naudojimo tipas, Zemés naudojimo paskirtis,
budas nekeic¢iami.

Teritorijos naudojimo tipas — Gyvenamoji teritorija GG

Pagrindiné tiksline naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé (K1 ).

Zemés naudojimo budas — Daugiabu¢iy gyvenamujy pastaty ir bendrabugiy teritorijos G2.

Leistinas pastaty aukStis, pastaty auksty skaicius.
Kei¢iamas pastato aukstingumas - buvo 17m, numatomas 29.9m;.

UZstatymo tankis, uZstatymo intensyvumas, u7statymo tipas.
Kei¢iamas uzstatymo intensyvumas - buvo 1,3 numatomas 1,6.
Kei¢iamas uzstatymo tankumas - buvo 35% numatomas 27%..

Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys.
Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys nekoreguojamos, buvo ir islicka 30% nuo sklypo ploto.

Inzineriniai tinklai, servitutai.
Koreguojami servitutai inzineriniams tinklams atsizvelgiant j esama padeti. Numatomi servitutai tose
vietose kur praeina esami tinklai. Naikinami viespataujantys servitutai kituose sklypuose nes jie yra nereikalingi.
Sklypas numatomas prijungi prie miesto komunikacijy. Numatoma naudoti miesto vandentiekio, nuoteky,
elektros, Silumos, rysiy tinklus. Tinkly jvady vietos nekei¢iamos.

Specialiosios Zemés naudojimo sglygos.
Specialiosios zemés naudojimo salygos nekei¢iamos.

Susisiekimas.
Koreguojamas jvaziavimas | sklypa. Vietoj buvusio jvaziavimo § Siaurinés sklypo pusés numatomas
ivaziavimas i$ vakarinés sklypo pusés.

Automobiliy stovéjimo aikstelés.

Siuo metu sklype Nidos g.72 yra jrengtas 61 butas ir 61-a automobiliy stovejimo vieta. Sklype Nidos g.74
yra 44 butai ir 18-a automobiliy stovéjimo viety. Nidos gatvéje prieSais abu daugiabucius namus yra jrengtos 27-
10s stovejimo vietos. Gilijos gatvéje priesais pastata Nidos g.74 yra Irengta | 5-a stovéjimo viety, o priesais sklypa
Gilijos g.5 yra jrengta 14-a stovéjimo viety. Viso kvartale $iuo metu csama 105 butai ir irengtos 135-ios
stovejimo vieto i3 jy 56-ios vietos bendro naudojimo.

Pagal koreguojamo detaliojo plano sprendinius numatoma sklvpe Gilijos g.5 bus galima jrengti
maksimaliai 54 butus atitinkamai sklype bus 54 stovéjimo vietos. Priesais sklypa Gilijos g.5 gatvéje esanti
aikstele bus rekonstruota i§ 14-os viety | 11-os viety stovéjimo aikstele, §i aikstele bus bendro naudojimo.
Aikstelé sumazeja nes po dalimi aikstelés praeina aukstos jtampos elektros tinklai, virs Jju automobiliy stovéjimas
negalimas.

Viso kvartale jgyvendinus detaliojo plano sprendinius bus:

159 butai;

186-i0s automobiliy stovéjimo vietos. I8 jy 53 vietos bendro naudojimo.

Gaisriné sauga.

Gaisry gesinimas i$ lauko numatomas nuo esamy dviejy gaisriniy hidranty Gilijos gatvéje. Nuo
planuojamo objekto tolimiausio tasko iki hidranty yra 150m. Numatom: atstumai tarp pastaty 25m tenkina
galiojancius reikalavimus. Hindranty i§déstymas:

UAB “Archko”. Turgaus A.27 Klaipéda, tel.:8 686 06110 A/DPP/111-01-SPR-AR-01



Teritorijos tarp Nidos g.. Gilijos g. ir Zemés sklvpo Minijos ¢. 153, Klaipédoje.
detaliojo plano korektiira suplanuotos teritorijos dalvie — Femeés sklype Gilijos g. 5.

Aiskinamasis rastas

Kadangi pastatas projektuojamas didesnio kaip 15m aukséio projekiuojami du 6m plogio privaZiavimai 7-
16m atstumu nuo pastato dviejy isilgini '

Privadisy io

b dvieiy §

Visuomenés sveiktatos sauga

Pagrindiné tarSa visuomenés sveikatai yra triuk§mas nuo Minijos 3atvés, geleZinkelio esanéio uoste ir
pramongs triuk§mo uoste. Zemiau pateikiamos i§nasos i§ Klaipédos miesto triukimo Zemélapio

UAB “Archko”, Turgaus A.27 Klaipeda, tel.:8 686 06110 A/DPP/111-01-SPR-AR-01



Teritorjos tarp Nidos g.. Gilijos g. ir Zemés sklvpo Minijos g. 153, Klaipédoje.
detaliojo plano korektiira suplanuotos teritorijos dalvie — zemés sklvpe Gilijos g. 5. AiSkinamasis rastas
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Esamas triuk§mas nuo pramonés objekty planuojamoje teritorijoje sudaro 40-45dBA ir tenkina HN
33:2011 reikalavimus
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Esamas triuk§mas nuo gelezinkelio objekty planuojamoje teritorijoje sudaro 35-40dBA ir tenkina HN
33:2011 reikalavimus

UAB “Archko”, Turgaus A.27 Klaipéda, tel.:8 686 06110 A/DPP/111-01-SPR-AR-01



Teritorijos tarp Nidos g.. Gilijos g. ir Zemés sklvpo Minijos g. 153, Klaipédoje.
detaliojo plano korektiira suplanuotos teritorijos dalyje — Zemés sklvpe Gilijos g. 5. AiSkinamasis rastas
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Esamas triuk§mas nuo visy keliy planuojamoje teritorijoje sudaro 55-60dBA ir tenkina HN 33:2011
reikalavimus.

Suminis triuk§mas
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Esamas suminis triuk$mas nuo visy objekty planuojamoje teritorijoje sudaro 55-60dBA ir tenkina HN
33:2011 reikalavimus.
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Teritorijos tarp Nidos g.. Gilijos g. ir Zemés sklypo Minijos g. 153, Klaipédoje.,
detaliojo plano korektiira suplanuotos teritorijos dalyje — zemés sklype Gilijos g. 5. Aiskinamasis rastas

Pastato vaiky zaidimo aikstelé numatoma uz pastato toliau nuo Minijos gatves. Atsizvelgiant j triuk§mo
zemelapj analogiskose vietose prognozuojamas triuk$mas vaiky zaidimo a ksteléje apie 35 dBA.

Planuojama vaiky Zzaidimo aikStele turi bati Irengiama ir cksploatuojama pagal HN 131:2015
reikalavimus

Trecdiyjy asmeny apsauga.

Sklype uzstatymo ribos numatomos mazesnés nei buvo anks¢iau wumatytos, todél lyginant su ankstesnio
detaliojo plano sprendiniais biikle pagerinama. Atsizvelgiant j pastato aukstj islaikomas minimalus atstumas iki
sklypo ribos 13,75m. Numatomas minimalus 15m atstumas nuo automn obiliy stovéjimo aiksteliy iki gretimy
pastaty langy.

Sprendiniy jgyvendinimo programa

Suplanuoti detaliojo plano sprendiniai jgyvendinami planaviino iniciatoriaus léSomis. Planavimo
iniciatorius jsipareigoja sutvarkyti brézinyje nurodyta tvarkomg teritorija uz planuojamso teritorijos riby. Sioje
teritorijoje turi bati suprojektuota ir jrengta automobiliy sustojimo aikstelé palei Gilijos gatve priesais planuojama
sklypa bei privaziavimo kelias iki sklypo Minijos g.157. ribos
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