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SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIATI)

Teritorijos planavimo tikslai, uZdaviniai, naudojimo reglamentai:

Rengiama anks¢iau parengto teritorijy planavimo dokumento korektiira zemés sklypui Silutés pl. 68,
kurios tikslai — nekeiciant Zemés sklypo pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir nepazeidZiant
istatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy
planavimo dokumenty sprendiniy, koreguoti (pakeisti) teritorijos naudojimo reglamentus.
Planuojama tikiné veikla — esamo prekybos paskirties pastato rekonstrukcija.

Detaliojo plano koregavimas:

Pagrindinis detaliojo plano koregavimas atliekamas nustatant naujus uzstatymo tankio, intensyvumo
ir auk$tingumo rodiklius, suplanuojant nauja uZstatymo riba ir zona. Zemés sklypo naudojimo
paskirtis ir budas nekeiciami.

Sklypai:

Sklypas Nr. 01: plotas — 9675 m?, teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija (PA), Zemés
naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo buidas — komercinés paskirties objekty teritorijos (K).
Sklype numatomas 1-3 auksty pastatas, ne aukstesnis kaip 15 m (maksimalus aukstis iki pastato stogo
ar statinio konstrukcijos auks$¢iausio tasko). Statybos zonoje isskirtos skirtingo auks¢io zonos: 15 ir
11,5 m aukséio — pagrindiniam pastatui, 5 m auks$¢io — esamai transformatorinei ir 0 m zona —
automobiliy parkavimui. Sklypo uzstatymo tankis — 45 %, sklypo uzstatymo intensyvumas — 1.
UZstatymo tipas — laisvo planavimo uZstatymas.

Sklypo uzstatymo reglamentai nustatyti vadovaujantis 2007-04-05 Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T2-110 patvirtintu Klaipédos miesto bendruoju planu, Teritorijy planavimo
normomis, STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties pastatai” ir kitais teisés aktais. Pastaty
(priestaty) atstumai iki gretimy sklypy riby turi atitikti reikalavimus, nustatytus reglamento STR
1.05.01:2017 ,,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybag leidZiantj
dokumentg padariniy Salinimas“ 7 priede, bei reglamento STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés
paskirties statiniai“ 3 priede. Maziausias atstumas nuo visuomeninés paskirties statiniy iki 8,5 m
aukscio 1ki gretimo sklypo ribos turi biiti 3 m. AukStesniems visuomeninés paskirties statiniams $is
atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio auk$¢io metrui. Atstumas iki Zemés
sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turin¢ios visuomeninés paskirties statinio
dalies. Sis atstumas gali biiti sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko (valdytojo) sutikimas
raStu. Statiniy statyba sklype galima tik iSkélus esamus inZinerinius tinklus, patenkancius j
statybos zona (sprendZiama techninio projekto metu).

Architektiiriniai reikalavimai:

e Planuojama apdailai naudoti tradicines Lietuvoje apdailos medziagas: plytas, klinkerj, medj, tinka,
stikla;

e Spalvinis sprendimas neapibrézimas.




TERITORIJOS TARP TAIKOS PR., DEBRECENO G., SILUTES PL. IR STATYBININKU PR. DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO
KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES TARYBOS 2011 M. LAPKRICIO 24 D. SPRENDIMU NR. T2-353 ,,DEL TERITORIJOS TARP
TAIKOS PR., DEBRECENO G., SILUTES PL. IR STATYBININKU PR. DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO”, KOREKTURA
SUPLANUOTOS TERITORIJOS DALYJE — ZEMES SKLYPUI STATYBININKU PR. 18. TPD NR. K-VT-21-20-192

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés biiklés poZiiiriu:

Vadovaujantis 2019-06-06 priimtu LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu Nr. XIII-2166
(TAR, 2019-06-19, Nr. 9862), visai planuojamai teritorijai galioja apsaugos zonos bei iSlaikomi
normuojami atstumai. Aplinkos kokybé ir higieniné buklé, jgyvendinus numatytus sprendinius,
atitiks nustatytas normas.

Gretimybiy poveikis planuojamai aplinkai:

Esamy tarSos Saltiniy, turinCiy savo SAZ ir galinCiy neigiamai jtakoti planuojama veikla, néra.
Ivertinus tikinés veiklos pobiidj, gretimy Zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy statiniy
iSdéstyma, planuojamos teritorijos inzinerinj apriipinimg, chemine, fizing, biologing tarsa,
psichogening jtaka, daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tikiné plétra
neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Gaisriné sauga:

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-11, iSlaikant
atstumus tarp pastaty (6-8 m) iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios Zemés
naudojimo salygos, keiCiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty.
Statiniai sklype turi biiti iSdéstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagrjsti interesai (vadovaujantis STR 2.02.02:2004). Visuomeninés paskirties statiniai ir jy
priklausiniai projektuojami vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.01.01(2):1999
»~Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga®, Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy,
Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisykliy nuostatomis.

Gaisro atveju vanduo bus imamas i3 prie$gaisriniy vandens hidranty, esan¢iy Silutés plente ir
Statybininky prospekte. Atstumas nuo hidranto iki tolimiausio uzstatymo zonos tasko — apie 135 m.
Gaisro atveju patekimas prie pastaty numatomas per esamas nuovazas i§ Statybininky prospekto bei
Siluités plento. Artimiausias gaisriné stotis — 740 m atstumu nuo planuojamos teritorijos, adresu
Silutés pl. 58, Klaipéda.

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 punktu, detaliojo
plano sprendiniai sudaro galimybe rengiant statinio techninj projekta jgyvendinti Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose numatytas sglygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams
privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto.

IStrauka is Klaipédos miesto ir rajono hidranty iSdéstymo zemélapio
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InZineriniai tinklai:

Planuojamoje teritorijoje yra esami centralizuoti elektros, rysiy, dujy, Silumos, vandentiekio, buitiniy
ir pavirSiniy nuoteky tinklai. Planuojamame zemés sklype yra esamas eksploatuojamas pastatas,
prijungtas prie visy reikalingy centralizuoty tinkly. Prisijungimas prie naujy inZzineriniy tinkly
neplanuojamas. Esami inZineriniai tinklai, kurie patenka j statiniy statybos zona, turi biti
iSkeliami (sprendZiama techniniu projektu).

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos (2019-06-06 LR specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy
jstatymas Nr. X111-2166):

Planuojamame sklype Nr. 01 galioja Sios specialiosios zemés naudojimo salygos, kuriy plotai
detaliajame plane patikslinti pagal fakta:

[11-4. Elektros tinkly apsaugos zonos — 533 m?;

111-6. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos — 254 m?,

I11-10. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos —
3337 m?;

111-11. VieSyjy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos — 244 m?;

[11-12. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos — 2080 m?.

Servitutai:

Detaliuoju planu naikinamas esamas 2000-02-15 Apskrities vir§ininko jsakymu Nr. 342 sklype Nr.
01 jregistruotas servitutas — teisé jrengti ir aptarnauti komunikacijas, melioracijos jrenginius
(tarnaujantis). Nauji servitutai detaliuoju planu neplanuojami.

Atliekos:

Atliekas numatoma surinkti sklypo ribose stovinéiuose konteineriuose. Konteineriai surenkami pagal
sutartis su atlieky vezéjais ir iSvezami ] atlieky sgvartyng. Tikslios atlieky konteinerio (-iy) vieta (-
0s) nustatomos techninio projekto rengimo metu.

Susisiekimas:

Planuojama teritorija yra Silutés pl. 68, Klaipédoje. | sklypa patenkama 2 esamais jvaZiavimais:
rytinis jvaziavimas — per esamag nuovaza i Silutés plento, §iaurés vakarinis jvaziavimas — per esama
nuovazg 1§ Statybininky prospekto.

Statybininky prospekto kategorija — B, gatvés plotis tarp raudonyjy linijy ties planuojama teritorija —
57-63 m, bendras abiejy kryp¢iy vaziuojamosios dalies su Zeldiniy juosta plotis — 24,35 m. Abipus
gatvés jrengti Saligatviai péstiesiems. Netoliese (apie 50-150 nuo planuojamo sklypo, apibus
Statybininky pr.) jrengtos viesojo transporto stotelés. Silutés plento kategorija — B, gatvés plotis tarp
raudonyjy linijy ties planuojama teritorija — 70-75,5 m, bendras abiejy krypc¢iy vaziuojamosios dalies
su zeldiniy juosta plotis — 38,50 m. Abipus gatvés jrengti $aligatviai péstiesiems. Silutés plento ir
Statybininky prospekto sankryzoje automobiliy ir pés€iyjy eismas reguliuojamas Sviesoforais.
Automobiliy parkavimas sprendziamas sklype Nr. 01 suplanuotos statybos zonos ribose. Preliminarus
automobiliy stovejimo viety skaicius nustatytas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® XIII skyriaus 30 lentele. Automobiliy stovejimo viety
skaicius ir konkrecios vietos tikslinamos techninio projekto metu, patvirtinus rekonstruojamo pastato
rodiklius, nekoreguojant detaliojo plano sprendiniy. Atstumai nuo automobiliy stovéjimo aiksteliy iki
pastaty langy nepriestarauja teisés aktuose ir higienos normose nustatytiems reikalavimams.
Dviraciy takai: vadovaujantis Klaipédos miesto dviraciy infrastruktiiros plétros specialiuoju planu,
palei $iauring ir ryting planuojamo sklypo ribas planuojamos rajoninés 2 m plocio (palei Statybininky
prospekta) ir 2,5 m plodio (palei Silutés plenta) dvira¢iy tako trasos.
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Zeldiniai:

Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto
rengimo metu. Vadovaujantis Medziy ir krimy veisimo, vejy ir gélyny jrengimo taisykliy 5.2. punkto
reikalavimais, medZziai veisiami ne ar¢iau kaip 5 m atstumu nuo pastaty sieny. Vadovaujantis
Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu, maziausias zeldyny, jskaitant vejas
ir gélynus, plotas komercinés paskirties objekty teritorijy sklypuose — ne mazesnis kaip 10 % viso
zemés sklypo ploto.

Veiklg planuojamoje teritorijoje, jos tvarkymgq ir eksploatavimgq reglamentuoja:

Istatymai (aktuali redakcija):

LR aplinkos apsaugos jstatymas, 1992-01-21 Nr. 1-2223;

LR atlieky tvarkymo jstatymas, 2002-07-01 Nr. 1’X-1004;

LR Zzemés jstatymas, 2004-01-27 Nr. I’X-1983;

LR nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymas, 2004-09-28 Nr. 1X-2452;

LR triuk§mo valdymo jstatymas, 2004-10-26 Nr. 1X-2499;

LR Zeldyny jstatymas, 2007-06-28 Nr. X-1241;

LR teritorijy planavimo jstatymas, 2013-06-27 Nr. X11-407;

LR geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas, 2014-06-12 Nr. X11-939;

LR specialiyjy Zemeés naudojimo salygy istatymas, 2019-06-06 Nr. X111-2166.

Nutarimai (aktuali redakcija):

e Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, LRV 2013-12-18 nutarimas Nr. 1267,

e Kriterijai, pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne miSky ukio paskirties zeméje, priskiriami
saugotiniems, LRV 2018-05-30 nutarimas Nr. 521.

Isakymai (aktuali redakcija):

¢ PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-04-02 jsakymas Nr. D1-193;

e Nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-10-08 jsakymas Nr. D1-515;

e Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasSas, LR AM 2007-12-21 jsakymas
Nr. D1-694;

e Saugotiny medziy ir krimy kirtimo, persodinimo ar kitokio pasalinimo atvejy, Siy darby vykdymo
ir leidimy Siems darbams iSdavimo, medziy ir kriimy vertés atlyginimo tvarkos apraSas, LR AM
2008-01-31 jsakymas Nr. D1-87;

e Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés, PAGD prie
VRM direktoriaus 2009-05-22 jsakymas Nr. 1-168;

e Gamtinio karkaso nuostatai, LR AM 2010-07-16 isakymas Nr. D1-624;

e QGaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai, PAGD prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymas
Nr. 1-338;

e Geologinés informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendacijos, LGT prie AM
direktoriaus 2010-12-31 jsakymas Nr. 1-258;

e Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM direktoriaus 2011-01-17
jsakymas Nr. 1-14;

e Zemés naudojimo bidy turinio apragas, LR ZUM/LR AM 2013-12-11 jsakymas Nr. 3D-830/D1-
920;

e Qaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM/PAGD prie VRM
direktoriaus 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312;

e Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos apraSas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-999;

e Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-1009;

e Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7;
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e Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02 jsakymas
Nr. D1-8;

e Medziy ir krimy veisimo, vejy ir gélyny jrengimo taisyklés, LR AM 2016-08-24 jsakymas Nr.
D1-565.

Kita (aktuali redakcija):

e STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga“;

e STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai®;

e STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®;

e STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidziantj
dokumentg padariniy Salinimas*;

e STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas®;

e HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose
bei jy aplinkoje®.

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos keiCiantys.

‘ / / S. Kazlauskiené
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