ZEMES SKLYPO JUROS G. 11 DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO KLAIPEDOS
MIESTO SAVIVALDYBES TARYBOS 2000 M. BIRZELIO 1 D. SPRENDIMU NR. 30,
KEITIMAS

AISKINAMASIS RASTAS

SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI)

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai tkinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose Zemés
sklypuose vykdomai tikinei veiklai apraSyti aiSkinamojo raSto sprendiniuose ir gale pridedamas

istatymy ir norminiy dokumenty sgrasas.

1.Teritorijos planavimo tikslai, uzdaviniai, naudojimo reglamentai:

Pagrindiniai sprendiniai apraSyti teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje.

Planavimo tikslai: nekeiCiant Zemés sklypo pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir
nepazeidziant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukStesnio lygmens kompleksinio ar
specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy, pakeisti teritorijos naudojimo reglamentus.
Sklypas Nr. 1 - plotas 426 m2. Zemés naudojimo paskirtis - kita. Sklypo naudojimo biidas
kei¢iamas i§ komercinés paskirties teritorijos j daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos (G2). Sklypo dalies uZstatymo tankumas — 93%, uZstatymo intensyvumas — 1.60,

statiniy aukstis - nekei¢iami, paliekami esami (12.40m).

1.1.Sklypo riby tikslinimas

Pradé¢jus nagrinéti planuojamos teritorijos sklypa Juros g. 11 buvo pastebéta, kad sklypo ribas
reikalinga tikslinti.

Sklypo ribos buvo patikslintos, nes vakarinéje puséje sklypo riba uZeina ant esamo pastato. Sklypo

ribos valstybinés Zemes sgskaita pakoreguotos, paliekat esama registruotg sklypo plota.
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2. Detaliojo plano sprendiniu poveikio vertinimas paveldosauginiu aspektu

Planuojama teritorija yra kultiiros paveldo vietovés Klaipédos miesto istorinés dalies, vadinamos

Naujamiesciy teritorijoje, unikalus kodas kultiiros vertybiy registre 22012 ir Klaipédos senojo

miesto vietos su priemiesciais teritorijoje, unikalus kodas kulttiros vertybiy registre 27077.
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Zemés sklypas Jiros g. 11, Klaipédoje patenka j valstybés saugomos Klaipédos miesto istorinés

dalies, vadinamos Naujamiesciu ( u.o. k. 22012) teritorijg, pripaZintg saugoti vieSajam paZinimui ir

naudojimui.

Sklypo teritorija vertintina kaip pakitusios urbanistinés struktiiros teritorija, kurioje néra

nekilnojamojo kultiiros paveldo objekty.

3. Urbanistiniai - architektiiriniai teritorijos tvarkymo ir naudojimo parametrai.

3.1. Atlikus Zemés sklypo Juros g. 11 architektiiring - urbanisting analize yra nustatomi sekantys

urbanistiniai - architektiiriniai teritorijos tvarkymo ir naudojimo parametrai:

1.

A

Numatoma esamo pastato naudojimo paskirties keitimas , kapitalinis remontas rekonstravimas.
UZstatymo tipas - perimetrinis;

Pastaty auksStis nuo Zemés pavirSiaus esamas - 12.40 m;

Pastaty auksty skaiCius esamas - du aukstai su mansarda.

Galima pastaty paskirtis 6.4; gyvenamosios paskirties (jvairy socialiniy grupiy
asmenims(globos namai).

Rekonstruojant pastata: fasady apdailai naudoti budingas klaipédos architektyrai apdailos
medZiagas.

Automobiliy parkavimas numatomas sklypo ribose;



3.2. Erdvinis-tirinis sprendimas.

4. Susisiekimas:

Planuojama teritorija yra Salia Naujojo uosto gatvés. Patekimas  sklypa iS Juros gatvés.
Planuojamoje teritorijoje nustatomas servitutas inZinerinei infrastruktiirai jrengti.

Pagal STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai”. Remiantis
lentele 30 p. 1.4. Gyvenamosios paskirties jvairioms socialinéms grupéms (vaiky namai,
prieglaudos, globos namai, Seimos namai, vienuolynai) pastatai - 0,4 vietos vienam butui ar
kambariui atsiZvelgiant  apgyvendinimo tipg.

Esamame pastate yra 20 kambariy, po pastato rekonstrukcijos kambariy skaiCius nesikeis, todél
reikalingas automobiliy parkavimo viety skaicius yra 8vt.

Planuojama teritorija yra priskiriama miesto centrinés dalies zonoje, nustatomas automobiliy
stovéjimo viety skaiCiaus jrengti privalomas koeficientas 0,5. Todél reikalingas automobiliy
stovejimo viety skaiCius nustatomas 4 vt.

Detaliojo plano sprendiniu numatomos 2 stoveéjimo vietos sklypo ribose. Likusias 2 vietas
planavimo rengéja privalés kompensuoti kaip numato Klaipédos miesto Tarybos sprendimas Nr.T2-
82,2019-04-12 d. ,,Dél kompensavimo uZ nejrengtas automobiliy stovéjimo vietas tvarkos apraSo ir
sutarties formos patvirtinimo**

Keleiviy iSlaipinimui numatomos trys vietos uZ planuojamo sklypo riby kaip numatyta patvirtinto

2000 05 01 sprendimu Nr. 30 Zemés sklypo Jiros g. 11 detaliojo plano sprendiniuose.

5.Gaisriné sauga:

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — II-as,
iSlaikant atstumus tarp pastaty iSskyrus tuos atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios Zemes
naudojimo salygos, ir keiiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty.
Statiniai sklype turi biiti iSdéstomi taip, kad nebiity paZeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagristi interesai ( vadovaujantis STR 2.02.09:2005, 8 priedu).

Gaisro gesinimui i§ iSorés vanden] numatoma imti i§ dviejy, norminiu atstumu nuo pastaty esanciy

hidranty — Jiiros gatvéje. Zitiréti Zemiau pateikta schema.
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2 pav. Gaisro gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti prie statiniy isdéstymo schema
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3 pav. Esamy priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacijos schema (Klaipédos apskrities
priesgaisriné gelbéjimo valdyba, Trilapio g. 2)

e o L
?
=
Jiros gatve 11 A
§

: \ TERITORIJA
U"j"k"pm‘h 9 @ Klzipgdos Piliz

4 o SUDMANTA
Z g
%
-3 2 L] 108
3 2 o
VETRUNGE

3 N

% P X /\‘

X Y
Sl s Kl L : T )

Hali o)) erke ,9 L & \
A T g

Céntrinis Klalpados ' \\\

KElWTorinalas oo™ z
§ * 5’:‘\” Q_dl
e X

Sty \
1 IVEJYBOS 1 Silutds plentas 58
o UDSTAS 4
Q . DEBRECEN
POILSIS %

= GEDMINAI
T3

4 pav. Esamy priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacijos schema (Klaipédos apskrities
priesgaisriné gelbéjimo valdyba, II-oji komanda, Silutés pl. 58).

6. Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higienos biuiklés pozitriu:
Vadovaujantis LR 2019-06-06 d. jstatymu Nr. XIII-2166 ,,Specialiosios Zemés naudojimo salygos
ir jo velesnémis redakcijomis visai planuojamai teritorijai galioja apsaugos zonos bei iSlaikomi

normuojami atstumai.



6.1.Sanitarinés apsaugos zonos.
Planuojamose teritorijose numatoma vykdyti veiklas, kurios nesukurs sanitariniy apsaugos zony,

Vadovaujantis LR 2019-06-06 d. jstatymu Nr. XIII-2166 ,,Specialiosios Zemés naudojimo sglygos*.

6.2.Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas.
Vadovaujantis LRV 2014-12-23 d. nutarimu Nr. 1467 patvirtintu ,,Plany ir programy Strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraSu“ pagal 6 punkto reikalavimus, néra kriterijy pagal

kuriuos reikéty rengti detaliojo plano Strateginio pasekmiy aplinkai vertinima.

6.3.Poveikio aplinkai vertinimas.
Planuojamoje teritorijoje galima visa veikla, kuriai nenumatytos poveikio aplinkai vertinimo
procediiros, remiantis LR planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymu (Zin.,

1996, Nr. 82-1965) ir visais galiojanciais pakeitimais.

6.4.Planuojamos iikinés veiklos poveikio visuomenés sveikatai vertinimas.

Planuojamoje teritorijoje numatoma vykdyti veikla, kuri nesukurs sanitariniy apsaugos zony,
vadovaujantis LR 2019-06-06 d. jstatymu Nr. XIII-2166 ,,Specialiosios Zemés naudojimo salygos‘.
Todél planuojamos tkinés veiklos poveikio visuomenés sveikatai vertinimas neatliekamas.
Aplinkos kokybé¢ ir higieniné buklé, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.
7. Gretimybiy poveikis formuojamai aplinkai:

Ivertinus tkinés veiklos pobudi, gretimy Zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy
statiniy iSdéstymg, planuojamos teritorijos inZinerinj apriipinima, cheming, fizing, biologine
tars$a, psichogening jtaka, daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta
ukiné plétra neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Esamy tarSos Saltiniy, turin¢iy SAZ ir galinciy jtakoti neigiamai planuojama veikla néra.

8. Specialiosios Zemés naudojimo salygos:
Sklypo Nr. 1:
e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(IIT skyrius.deSimtasis skirsnis) — 0.008 ha.
e FElektros tinkle apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) - 0,005 ha.
e Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis

skirsnis) — 0.0426 ha.



9. Servitutai:
Sklypas Nr. 1:
Tarnaujantys:
e Servitutas - teis¢ tiesti, aptarnauti ir naudoti poZemines, antZemines komunikacijas

(tarnaujantis daiktas, kodas —222) — 108 m? (bréZinyje pazymeétas — S1).

9. Atliekos:

Buitines atliekas numatoma surinkti pastato tiiryje esancioje specialioje patalpoje laikomuose
buitiniy atlieky saugojimo konteineriuose. Atlieky iSvezimas bus atlieckamas organizuotai specialiu
transportu. Atlieky konteineriai, jy i§veZimo dieng nurodytu laiku krovininiu keltuvu bus iSkeliami
ir iSridenami j nurodytas vietas, prie kuriy gali laisvai privaZiuoti specialusis transportas.

Konteineriai surenkami pagal sutartis su buitiniy atlieky vezéjais.

10. Zeldiniai:

Vadovaujantis LR AM 2007-12-21 d. isakymu Nr. D1-694 , D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties
Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo
patvirtinimo®  5.1. punktu: Zemés sklype, esanCiame didmiesCiy pagrindinio centro zonoje,
priklausomyjy Zeldyny norma neprivaloma, taCiau jame negali biiti maZinamas esantis Zeldyny
plotas, jeigu jis ne didesnis uZ Zeldyny normg.

Planuojamoje teritorijoje rytin€je puséje yra jrengtas Zolyno gazonas (3.10 m?2), kuriame auga

maZzalap¢ liepa. Kamieno diametras - 35 m . Jos biikl¢ gera. J3 numatoma iSsaugoti.

11. InZineriniai tinklai:
Kadangi planuojamajoje teritorijoje yra esamas pastatas ir jis yra prijungtas prie miesto
komunikacijy, detaliuoju planu naujy tinkly klojimas nenumatomas.

Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy ribos sutampa su servituty galiojimo ribomis.



Veikla planuojamoje teritorijoje, jos tvarkymg ir eksploatavimg reglamentuoja:

LR Aplinkos apsaugos jstatymas;

Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7;

Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM ir PAGD prie
VRM direktoriaus 2016-12-31 jsakymu Nr. D1-955/1-312;

Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos aprasas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr.
D1-999.

Zemés naudojimo bidy turinio aprasas, LR ZUM/LR AM 2013-12-14 Nr. 3D-830/D1-920;
LR Teritorijy planavimo jstatymas, Zin., 2013-07-16, Nr. 76-3824;

Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7;

Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, LR Vyriausybés 2013-12-18 nutarimo Nr. 1267;

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02
jsakymu Nr. D1-8;

LR Zemés istatymas;

LR Atlieky tvarkymo jstatymas;

LR 2019-06-06 d. jstatymas Nr. XIII-2166 ,,Specialiosios Zemés naudojimo salygos*

STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai‘

STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai‘

LR AM 2007-12-21 d. jsakymu Nr. D1-694 , D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny
ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimo*;

LRV 2014-12-23 d. nutarimu Nr. 1467 patvirtintu ,,Plany ir programy Strateginio pasekmiy
aplinkai vertinimo tvarkos paraSas‘;

LR Planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymu (Zin., 1996, Nr. 82-

1965).

Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos keiciantys.

Projekto vadovas S. Plungé




