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Detaliojo plano sprendiniy koregavimo rengimo pagrindas

Detaliojo plano sprendiniy koregavimo iniciatorius:
UAB Verdispar Gluosniai

Detaliojo plano koregavimo rengéjas:
UAB Unitectus

Koreguojamas detalusis planas
Teritorijos tarp Gluosniy gatvés, Gluosniy skersgatvio, Danés upés ir bastiony komplekso, Klaipédoje detalusis
planas.

Detaliojo plano sprendiniy koregavimo rengimo tikslas:

Statiniy statybos zonos, statybos linijos, statybos ribos, planuojamos teritorijos apripinimo inZineriniais tinklais
budy, servituty ir jvaZiavimy koregavimas. Taip pat numatoma panaikinti sprendinius priesStaraujandius jstatymuy ir
kity teisés akty reikalavimams.

Detalaus plano koregavimas rengiamas vadovaujantis:
e Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas
o Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés
e Teritorijos tarp Gluosniy gatvés, Gluosniy skersgatvio, Danés upés ir bastiony komplekso, Klaipédoje
detalusis planas, patvirtintas Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2009-12-31 sprendimu Nr. AD1-2157

Bendrieji duomenys

Planuojamos teritorijos vieta:

Planuojama teritorija yra Klaipédos centrinéje dalyje, j rytus nuo Senamiescio, greta Jono kalnelio ir buvusio
bastiono. Projektavimo ir planavimo darbai atliekami sklypuose Gluosniy g. 1 (kad. Nr. 2101/0003:665) ir Gluosniy g.
11 (kad. Nr. 2101/0003:223).

s i

Situacijos schema
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Funkciné paskirtis
Projektuojomas daugiabuciy gyvenamuyjy namy kompleksas.

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sqlygos
Sklype Gluosniy g. 1:

e Komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis). Plotas: 0.037 ha
e  Gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis). Plotas: 0.037 ha
e Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis). Plotas: 0.078 ha

Sklype Gluosniy g. 11:

e Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, dvyliktasis skirsnis). Plotas: 0.0756 ha

o VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastrukttros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis).
Plotas: 0.011 ha

e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttros apsaugos zonos (Il skyrius,
desimtasis skirsnis)

Sprendiniai

Sklypy Gluosniy g. 1, 11 formavimo ir pertvarkymo sprendiniai
Teritorijoje galiojantis detalusis planas:

e Teritorijos tarp Gluosniy gatvés, Gluosniy skersgatvio, Danés upés ir bastiony komplekso, Klaipédoje
detalusis planas (toliau — Detalusis planas)

Sio projekto tikslas — pakoreguoti Detaliojo plano sprendinius ir panaikinti neatitikimus tarp $io detaliojo plano ir
techninio projekto, rengiamo architektlrinés koncepcijos, parinktos architektdrinio konkurso metu, pagrindu.
Numatomi koreguoti sprendiniai:

e statybos zona, statybos riba, statybos linijo;

e pastaty ir vieSyjy erdviy isdéstymas;

e automobiliy stovéjimo viety isdéstymas;

e planuojamos teritorijos apripinimo inZineriniais tinklais budai ir susisiekimo komunikacijy isdéstymo
principai, joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikis.

Taip pat numatoma panaikinti sprendinius, prieStaraujancius jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams.

Statiniy statybos zonos, statybos linijos, statybos ribos koregavimas
Vadovaujantis rengiamo techninio projekto sprendiniais, atliekami tokie statiniy statybos zonos, statybos linijos ir
statybos ribos koregavimo darbai:

e  Statiniy statybos zona koreguojama ispleciant | teritorijos gilumq. Papildomai statiniy statybos zona
iSplec¢iama pietvakariniame sklypo Gluosniy g. 1 kampe, priartinant jj prie perspektyvinés Bastiony gatves.

e Servitutuose sl ir s2 numatoma statiniy statybos zona (galimas poZeminis uZstatymas).

e Statybos ribos koreguojamos pritaikant prie iSpléstos statiniy statybos zonos.

e  Statybos linija teritorijos perimetru keic¢iama | statybos ribg.
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Servituty ir jvaziavimy koregavimas
Koreguojamos visy servituty ribos ir plotai, pritaikant juos prie techninio projekto sprendiniy ir galiojanciy sklypy
riby. I$ viso suformuojami 7 servitutai:

Sklype Gluosniy g. 1:
o S1, skirtas eiti ir vaZiuoti (plotas: 496m2), Sio servituto ribose iSpleCioma statiniy statybos zona,
numatant poZzeminj uzstatyma.
o S2, skirtas eiti ir vaziuoti (plotas: 395m2), Sio servituto ribose iSpleciama statiniy statybos zona,
numatant poZzeminj uzstatyma.
oS3, skirtas eiti ir vaziuoti ir kloti inZinerinius tinklus (plotas: 1746m2)
o 57, skirtas eiti ir vaZiuoti ir kloti inZinerinius tinklus (plotas: 2490m2), sklypo perimetre
Sklype Gluosniy g. 11
o Sk, skirtas eiti ir vaZziuoti ir kloti inZinerinius tinklus (plotas: 425m2)
o Sb, skirtas eiti ir vaZiuoti ir kloti inZinerinius tinklus (plotas: 394m2)
o S6, skirtas eiti ir vaZziuoti ir kloti inZinerinius tinklus (plotas: 2042m2), sklypo perimetre

Vadovaujantis techninio projekto sprendiniais, numatomi 2 papildomi jvaZiavimai j sklypus:

Vienas jvaziavimas j sklypa Gluosniy g. 111§ Gluosniy gatvés
Vienas jvaziavimas j sklypa Gluosniy g. 118 Gluosniy skersgatvio

Sprendiniy, priestaraujandiy jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams, panaikinimas

Detaliojo plano sprendiniuose numatyta koreguoti sklypy Gluosniy g. 1ir 11 ribas.

Sklypas Gluosniy g. 1:

Kad. Nr. 2101/0003:665
Plotas: 2.2432 ha (plotas pagal detaliojo plano sprendinius 2.2392 ha)
Savininkas:
o UAB Verdispar Gluosniai (22392/22432 dalis)
o Lietuvos Respublika (+0/22432 dalis)
Paghrindiné Zemés naudojimo paskirtis: Kita
Zemés sklypo naudojimo badas: Komercinés paskirties objekty teritorijos (pagal detaliojo plano sprendinius
— gyvenamosios teritorijos, daugiaauks&iy ir aukstybiniy gyvenamyjy namy statybos)
LeidZiamas pastaty aukstis: 12.8-23.8m
Maksimalus uzZstatymo tankumas: 40%
Maksimalus uzZstatymo intensyvumas: 1.6

Sklypas Gluosniy g. 11

Kad. Nr. 2101/0003:223
Plotas: 1.2179 ha (plotas pagal detaliojo plano sprendinius 1.0620 ha)
Savininkas:
o Lietuvos Respublika (sudaryta nuomos sutartis su UAB Verdispar Gluosniai)
Paghrindiné Zemés naudojimo paskirtis: Kita
Zemés sklypo naudojimo badas: Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos (pagal detaliojo plano
sprendinius — gyvenamosios teritorijos, daugiaaukséiy ir aukstybiniy gyvenamyjy namy statybos)
LeidZiamas pastaty aukstis: 20.8-23.8m
Maksimalus uzZstatymo tankumas: 40%
Maksimalus uZstatymo intensyvumas: 1.6
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Pagal sklypo riby koregavimo schemaq, dalis vieno sklypo ploto turéjo buti priskirta kitam sklypui ir atvirksciai.
Kadangi sklypo Gluosniy g. 11 savininkas yra Lietuvos Respublika, o sklypo Gluosniy g. 1 didZiosios dalies
(22392/22432) savininkas yra privatus subjektas UAB Verdispar Gluosniai, toks sklypo ribos koregavimas galimai
prieStarauty jstatymuy ir kity teisés akty reikalavimams, todél galimai yra nejgyvendinamas.

Zemés jstatymo 5 straipsnio 2 dalyje numatyta, kad valstybine Zeme gali bati disponuojama jg perleidziant
nuosavybén neatlygintinai, parduodant, iSnuomojant ar perduodant neatlygintinai naudotis, sudarant sandorius
dél Zemés konsolidacijos, Zemés servituty Civilinio kodekso, Sio ir kity jstatymy nustatyta tvarka. Kiti sandoriai dél
valstybinés Zemés negali bUti sudaromi, jeigu kiti jstatymai nenustato kitaip. Atlikus sklypy Gluosniy g. 1ir 11 riby
koregavima kilty klausimas, ar néra realizuojami Zemés sklypy daliy mainai, t.y. dalis valstybinio Zemés sklypo bty
suteikiama naudotis privagiam subjektui ir atvirkdiai. Siekiant i$vengti nesusipratimy ir galimo priedtaravimo Zemés
jstatymo 5 str. 2 d., yra numatytas techninés klaidos taisymas.

Jvertinus §j teisinj reguliavimg akivaizdu, kad pastarasis detaliojo plano sprendinys yra nejgyvendinamas ir gali bati
laikomas Detaliojo plano technine klaida.

Siuo atveju aukssiau nurodytas atvejis dél detaliojo plano sprendiniy nejgyvendinamumo atitinka Teritorijy
planavimo jstatymo 2 straipsnio 29 dalyje nurodytg klaidos atvejj - Detaliuoju planu tinkamai nejvertinus teritorijy
planavimo teisinio reguliavimo ir Zemés sklypy nuosavybés aspekto per klaidg buvo nustatytas nejgyvendinamas
sprendinys. Todél §i klaida yra numatoma panaikinti Teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 6 ir 12 dalyse bei
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklése nustatyta tvarka savivaldybés administracijos
direktoriaus sprendimu, kartu su kitais detaliojo plano sprendiniy pakeitimais Teritorijy planavimo jstatymo 28
straipsnio 9 dalyje nustatytais atvejais.

Planuojama panaikinti projektuojamas sklypy ribas, paliekant galioti esamas, Nekilnojamojo turto registre ir
kadastre registruotas, sklypy ribas.

Tokiu klaidos istaisymu nebus kei¢iama detaliojo plano sprendiniy esmé, nes detaliojo plano sprendiniai galés bati
igyvendinami ir neatliekant sklypy Gluosniy g. 1ir 11 riby korekcijos, t.y. klaidos panaikinimas jtakos detaliojo plano
sprendiniy jgyvendinimui ar treCiyjy asmeny teiséms ir pareigoms neturés. Tai atitinka Teritorijy planavimo jstatymo
2 straipanio 29 dalies nuostatas.

Gaisrinés saugos sprendiniai

Projektuojama situacija
Planuojamas daugiabudiy gyvenamuyjy namy kompleksas, susidedantis i§ 6 kvartaly, sudaryty i§ 2-4 pastaty.

Projektuojomi pastatai | atsparumo ugniai laipsnio ir 1-os gaisro apkrovos kategorijos. Pagrindiné pastaty paskirtis
pagal funkcine grupe - P.1.3 (gyvenamoaji trijy ir daugiau buty). Numatomas apytikris gyventojy skaicius komplekse
- apie 1,300.

Gaisrinés technikos judéjimas

Numatytas gaisriniy automobiliy jvaZiavimas | pastaty teritorijg. Teritorijoje numatyta gaisriniams automobilioms
privaZiuoti prie ilgyju pastaty krastiniy. Numatomi privaZiavimai prie pastaty ne didesniu kaip 25 m atstumu.
PrivaZiavimo keliy plotis ne mazesnis kaip 3.5 m. aukstis ne mazesnis kaip 4.5 m. Vietose, kur privaZiavimo kelias
baigiasi aklakeliu, jrengiama 12x12m iSmatavimy apsisukimo aikstelé.

Privaziavimo keliy dangos yra pritaikytos motorizuotoms transporto priemonéms
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Lauko gaisrinis vandentiekis

Vandens kiekis iSorés gaisry gesinimui: kiekvienas hidrantas turi uztikrinti 15 I/s vandens tiekimg gaisro metu,

gesinimo trukmé 3 valandos.

Gaisro gesinimui numatyti esami ir naujai jrengiami gaisriniai hidrantai. Nauji hidrantai jrengiami Ziediniame
vandentiekio tinkle, ne arciau kaip 5 m iki pastato ir ne toliau kaip 2.5 m nuo vaZiuojamosios kelio dalies.

Dokumento Zymuo

Lapas

Lapy




