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AISKINAMASIS RASTAS
1. ESAMA PADETIS
Informacija apie koreguojama Zemés sklypa:
Zemés sklypo adresas: Klaipéda, Silutés pl. 35
Zemeés sklypo kadastrinis numeris: 2101/0007:135
Pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita
Naudojimo buidas: Komercinés paskirties objekty teritorijos
Plotas: 4.6858 ha
Nuosavybes teis¢: LIETUVOS RESPUBLIKA
Sudaryta nuomos sutartis: UAB "SSPC - Klaipéda"
Sklype esantys statiniai: Pastatas — Prekybos centras; Kiti inZineriniai statiniai — Automobiliy

stovéjimo aikstelé.

Zemeés sklypo Silutés pl., 35 detalusis planas (toliau - Detalusis planas) patvirtintas Klaipédos
miesto savivaldybés tarybos 2003 m. geguzés 21 d. sprendimu Nr. 1-103.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 dalies
nuostaty reikalavimais, detaliuosiuose planuose nustatyta statiniy statybos zona, statybos riba ir
statybos linija, inZinerinei ir socialinei infrastrukttrai reikalingy teritorijy ir (ar) komunikaciniy
koridoriy ribos, pastaty ir vieSyjy erdviy iSdéstymas, automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas,
apzeldinama teritorijos dalis, planuojamos teritorijos apriipinimo inZineriniais tinklais budai ir
susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principai, joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikis gali bati
koreguojami, jeigu tai nepazeidzia jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens
kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumento sprendiniy, savivaldybés administracijos
direktoriaus sprendimy statinio projekto rengimo metu. Prie§ tai Siam kompleksinio teritorijy
planavimo dokumento koregavimui turi raStu pritarti visi Zemés sklypo valdytojai ir naudotojai bei
Teritorijy planavimo komisija. Informacija visuomenei apie Sioje dalyje nurodyta kompleksinio
teritorijy planavimo dokumento koregavimg skelbiama Vyriausybés nustatyta supaprastinta teritorijy
planavimo dokumenty vieSinimo procediry tvarka planavimo organizatoriaus interneto svetainéje ir
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso

valstybingés prieZiiiros informacingje sistemoje.
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Zemeés sklypui taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos:

Komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis)
Gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis)
Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastrukttiros apsaugos zonos (111 skyrius,
vienuoliktasis skirsnis)

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, dvyliktasis skirsnis)
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis)

Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Sklypa riboja kaimyniniai sklypai. Ar¢iausias pastatas uz 27 m — garazy paskirties. Arciausias

gyvenamasis pastatas uz 180 m. Palei Silutés plento atkarpa vyrauja atskirai stovinéiy pastaty

morfotipas — kvartaly dalyje atskirai nuo kity stovi skirtingy funkcijy pastatai. Kaimyniniy esamy

pastaty aukStingumas svyruoja nuo 1 iki 5 auksty

Nagrinéjamai teritorijai yra parengtas ,,Silutés pl. 35, detalusis planas®, patvirtintas Klaipédos miesto

savivaldybés tarybos 2003 m. geguzés 21 d. jsakymu Nr. 1-103.

Sklypui Silutés pl. 35 yra nustatyti rodikliai (nekei¢iami):

Zemés sklypo naudojimo pobiudis: K1

Statiniy auksty skaicius: 2-20
Uzstatymo tankis: 0.65

UZstatymo intensyvumas: 3.58
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Silutés pl. 35, detalusis planas (pagrindinis brézinys)

Vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2007-04-05 sprendimu Nr. T2-110
patvirtintu Klaipédos miesto bendrojo plano sprendiniais planuojama teritorija, teritorija patenka j

komercingés paskirties objekty teritorijg (K) (Zr. iStraukg Nr. 1):

IStrauka Nr. 1
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Atsizvelgiant j Siuo metu rengiamo (pavieSinto) Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2015-
02-19 patvirtintu sprendimu Nr. T2-16 ,,D¢él Klaipédos bendrojo plano keitimo pradzios ir keitimo
tiksly nustatymo* Klaipédos miesto savivaldybés bendrojo plano keitimo projekto Nr. U-1262
sprendinius i, planuojama teritorija patenka j(zr. iStraukg Nr. 2 ir Nr. 3):
e Nagrin¢jamo sklypo funkciné zona — paslaugy zona.
e Teritorijos naudojimo tipas — PA (paslaugy teritorija).
e Galimi Zemés naudojimo buidai — K (komercinés paskirties objekty teritorijos), V
(visuomeninés paskirties teritorijos), R (rekreacinés teritorijos), B (bendro naudojimo
(miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos), 12
(susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos), E (atskiry zeldyny teritorijos).
e Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — KT (Kita).
e Didziausias leistinas pastaty aukstis, metrais nuo Zemés pavirsiaus — 25.
e Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas (Ul) — 1,8.

e Didziausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas, kv. m. —
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IStrauka Nr. 2
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IStrauka Nr. 3 (Klaipédos miesto teritorijos bendrojo plano priedo — uZstatymo auks¢io schema iStrauka)

Vadovaujantis 2015-10-20 Klaipédos miesto dviraciy infrastrukttros plétros specialiojo plano
sprendiniais, Salia planuojamos teritorijos Vilniaus gatvéje yra planuojama rajoniné dviraciy trasa (Zr.
iStraukg Nr. 4).
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IStrauka Nr. 4
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Vadovaujantis 2001-11-08 energijos rasies parinkimo ir naudojimo Sildymui Klaipédos mieste
specialiojo plano ir reglamenty sprendiniais, planuojama teritorija patenka j centralizuoto Silumos

tiekimo zong (zr. iStrauka Nr. 5).

IStrauka Nr. 5

Vadovaujantis 2009-01-29 Klaipédos miesto ir gretimy teritorijy lietaus nuoteky specialiojo

IStrauka Nr. 6
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Vadovaujantis 2016-01-07 Klaipédos miesto mazosios architektiiros, aplinkotvarkos jrangos
iSdéstymo bei aplinkos estetinio formavimo, miestietiskojo, planuojama teritorija patenka j

specializuotai urbanizuojamg zong (zr. iStraukg Nr. 7).

IStrauka Nr. 7

Pagal 2005-03-31 Klaipédos miesto vandens tiekimo ir Gikio nuoteky $alinimo specialiojo plano

sprendinius, Salia planuojamos teritorijos yra atvesti vandentiekio ir nuoteky tinklai (Zr. iStraukg Nr. 8 ir

Nr. 9).
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IStrauka Nr. 8
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KTB

IStrauka Nr. 9

Vadovaujantis Klaipédos miesto vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos specialiojo plano

sprendiniais, planuojama teritorija patenka j verslo-komercing zong (Zr. iStraukg Nr. 10).

IStrauka Nr. 10
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2. SPRENDINIAI
Detaliojo plano korektiiros projektu atliekami patvirtinto Detaliojo plano sprendiniy esmés

nekei¢iantys pakeitimai — kei¢iama zemés sklypo statybos zona (statybos zonos konfigiiracija), statybos

riba.
TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REZIMALI (NEKEICIAMI):
Nr. Reglamentas Prie$ koregavima Po koregavimo
1. Plotas 46858m? 46858m?
2. Sklypo uzstatymo tankumas 65% 65%
3. Sklypo uZstatymo 358% 358%
uzstatymo intensyvumas
4. Maksimalus leistinas 2-20 (aukstais) 2-20 (aukstais)
auks$tingumas

Imoné UAB ,,SSPC-Klaipéda“ inicijavo Prekybos paskirties pastato sklype Silutés pl. 35,
Klaipédos m., rekonstravimo projekto rengima. Pradéjus rengti rekonstravimo projekto projektinius
pasitilymus ir jvertinus statytojo poreikius paaiskéjo, kad 2003 m. geguzés 21 d. Klaipédos miesto
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-103 patvirtinto detaliojo plano uzstatymo zona ir riba yra
netinkamos. Siekiant atnaujinti Siaurinio ir vakarinio fasady iSklotines, yra projektuojami kitos
paskirties inzineriniai statiniai, naujos dekoratyvines konstrukcijos, dél kuriy biitina iSplésti uzstatymo
zong vakarinéje ir Siaurinéje pusése. Taip pat, atsizvelgiant j architektiirinio konkurso vertinimo
komisijos pasitilymus 2021-05-21, siekiant iSsaugoti aukstybinio korpuso fasady vizualy lengvumg ir
skaidruma, kurj suteikia laikan¢iy konstrukcijy atitraukimas nuo fasadinés plokStumos, papildomai
butinas uZstatymo zonos ir ribos koregavimas Siaurés vakarin¢je dalyje. Atsizvelgiant ; aukS$¢iau
iSvardintus motyvus, Siuo projektu siiloma pakoreguoti uzstatymo zong ir uZstatymo riba, priartinat ja
prie sklypo ribos.

Detaliuoju planu nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai
nekei¢iami.

Vadovaujantis 313ARCHITECTS, UAB projektu numatomas patalpy Silutés pl. 35-1,

rekonstravimas. Atsizvelgiant j tai, jog siekiant atnaujinti Siaurinio ir vakarinio fasady isklotines yra
projektuojamos naujos fasadinés konstrukcijos, planuojama ir patalpy Silutés pl. 35-2, kapitalinio
remonto projektas, siekiant sutvirtinti stogo konstrukcijas nuo biisimy papildomy sniego apkrovy.
Planuojami statinio rodikliai:
e Pastato auksty skaicius: 15a.

e Pastato aukstis: 71,00 m.
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e Pastato bendras plotas: 42 373,39 m2.

e Pastato tiiris: 344 850 m3.

e Pastato uZstatytas zemes plotas: 28 880,99 m2.

e Pastato komfortg triukSmo atzvilgiu uztikrinti pagal taikomus garso klasés reikalavimus.

e Pastato atsparumo ugniai laipsnis |

I sklypa Silutés pl. 35 patenkama per sklypa Silutés pl. 35A. Susisiekimas su sklypu Silutés pl.

35A palickamas panasiuose taskuose. Sprendiniai parengti atsizvelgiant j ,,Baltijos pr., Silutés pl.
(jskaitant ruozg j Dubysos g. jvaziavimg) ir Vilniaus pl. ziedinés sankryzos Klaipédos m.

rekonstravimo projektas su detaliojo plano koregavimu®.

Automobiliy ir Kkito transporto stovéjimo vietos ir poreikis:
Rekonstruojamo prekybos paskirties pastato Silutés pl. 35 automobiliy stovéjimo viety poreikj
aptarnauja sklype Silutés pl. 35A esanti rekonstruojama automobiliy stovéjimo aikstelé.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai”

Automobiliy stovéjimo viety minimalus skaicius nustatomas:

- Prekybos paskirties pastatai - 1 vieta 30 m2 prekybos salés ploto;

- Specializuotos vienos prekiy grupés parduotuvés — 1 vieta 60 m2 prekybos salés ploto;
- Administracinés paskirties pastatai — 1 vieta 25 m2 pagrindinio ploto;

- Maitinimo paskirties pastatai — 1 vieta 15 m2 salés ploto;

- Kultaros paskirties pastatai (kino teatrai) — 1 vieta 10 m2 salés ploto.

Automobiliy stovéjimo viety minimalus poreikis:

»Senukai® prekybos pask. pat. —10 790 m 2360 vnt.

,»Senukai“ administracinés pask. pat. — 836 m 233 vnt.

,2Maxima“ prekybos pask. pat. — 3 123 m 2104 vnt.

,Maxima‘* administracinés pask. pat. — 132 m 25 vnt.

Specializuotos vienos prekiy grupés parduotuviy plotas — 3 905 m 265 vnt.
Administracinio korpuso pagrindinis plotas — 3 485 m 2.139 vnt.
Maitinimo pask. pat. saliy plotas — 1 040 m 2.69 vnt.

Kino teatro saliy plotas — 1 325 m 2.132 vnt.

IS viso: 907 vnt.

Viso suprojektuotos (zemés sklypuose Silutés pl. 35 ir 35A) 975 automobiliy stovéjimo vietos

(877 antZeminés ir 98 pozeminés). IS jy 30 vnt. Zmonés su negalia (5 A tipo ir 25 B tipo).
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Dviraciy saugyklos:

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai”,
dviraciy stovéjimo viety minimalus skaic¢ius nustatomas:

Administracinés, visuomeninés jstaigos, biurai — 1 vieta 250 m2 pagrindinio ploto;

Prekybos centrai ir parduotuvés, kuriy naudingasis plotas vir§ija 5000 m2 — 1 vieta 300 m2
pagrindinio ploto.

Pagal poreikj minimalus dvira¢iy stovéjimo viety skaicius - 85 vietos.

Projekte numatomas dvira¢iy stovéjimo viety skai¢ius - 85 vietos.

Pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai”, 321
lentele- ,,Atstumai nuo pozeminiy, pozeminiy-antzeminiy garazy, atviry masiny aiksteliy ir techninio
aptarnavimo stoCiy“, nuo atviros automobiliy stovéjimo aikstelés (daugiau kaip 300 vnt.) yra nustatytas
atstumas 50 m iki gyvenamyjy pastaty langy ir 25 m iki visuomeniniy pastaty langy. Atstumas nuo
rekonstruojamos atviros automobiliy stovéjimo aikstelés iki artimiausiy esamy gyvenamyjy pastaty yra
~ 115 m. Atstumas nuo projektuojamos atviros automobiliy stovéjimo aikstelés iki artimiausio esamo

visuomeninio statinio yra ~ 26 m.

Poveikis gyvenamajai aplinkai:

PUV neigiamo poveikio gyventojams ir visuomenés sveikatai neturés, kadangi PUV tarSos
(chemings, fizikinés ir kt.) rodikliai bus nezymiis ir nesieks teis€s aktais nustatyty ribiniy verciy,
reglamentuojanéiy galimg poveikj aplinkai ir visuomenés sveikatai artimiausiose gyvenamosiose
teritorijose. PUV metu fiziking, cheminé ir biologiné tarSa bus jtakojama nereik§mingai.

Fizikiné tar$a, kuri bus sukeliama PUV metu, yra triuk§mas. PUV metu teritorijoje triuk§ma
gali kelti atvykstantis autotransportas (mobillis triuk§Smo S$altiniai) ir stacionartis triukSmo Saltiniai
(Sildymo-védinimo jrenginiai). Gyvenamyjy pastaty (namy) ir visuomenings paskirties pastaty
aplinkoje bei jy gyvenamosiose ar visuomeninés paskirties patalpose triukSmo lygius reglamentuoja
Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2018-02-12 jsakymas Nr. V- 166 ,,Dél Lietuvos
Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011-06-13 jsakymo Nr. V-604 ,.Dél Lietuvos higienos
normos HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje® patvirtinimo pakeitimo® (TAR, 2018, Nr. 2188).

PUV metu numatoma eksploatuoti stacionarius (oro §ildymo-védinimo jrenginius) ir mobilius
(PUV metu vazinésiantis autotransportas) triuk§mo 3altinius. Stacionariy ir mobiliy triuk§mo 3altiniy
veikimo laikas - dienos (7:00 - 19:00 val.) ir vakaro (19:00 - 22:00 val.) periodais. PUV metu

susidarantis triuk§mas, triuk§mo lygis nei PUV teritorijoje, ties artimiausia gyvenamaja paskirties
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teritorija nevirSys didziausiy leidziamy akustinio triukSmo ribiniy veréiy, taikomy gyvenamajai ir

visuomeninés paskirties aplinkai, pagal HN 33:2011.

Neigaliyju specifiniy poreikiy tenkinimo sprendiniai:

ZN pritaikyty projektuojamy taky/ 3aligatviy plotis ne siauresnis nei 1,2m. Péséiyjy taky/
Saligatviy i8ilginis nuolydis ne didesnis kaip 1:20 (5%), skersinis pés¢iyjy tako nuolydis ne didesnis
kaip 1:30 (3,3%). Pésciyjy taky, esanéiy ZN pritaikytoje judéjimo trasoje, lygiy skirtumai ir nelygumai
ne didesni kaip 20mm. Pagrindinés ZN trasos (nuo patekimo j sklypa iki projektuojamy pastaty)
pazymeétos vedimo ir jspéjamaisiais pavirsiais, kliti¢iy ir kity iSsikiSanciy objekty nenumatoma, taciau
jel statybos metu taip atsitikty, turi buti numatyti STR 2.03.01:2019 nurodyti jspéjamieji pavirsiai bei
vertikalus rySkiy juosty zenklinimas. PésCiyjy takuose pries lygio ar krypties pasikeitimus ir susikirtimy
su gatviy vaziuojamaja dalimi bei Kitomis kliGitimis vietose numatomi jrengti STR 2.03.01:2019
nurodyty savybiy jspéjamieji pavirsiai. Visi péséiyjy takai projektuojami i§ betoniniy trinkeliy dangos.
Pésciyjy takuose sumontuoti objektai (Sviestuvai, Zenklai, dury uzdarymo mechanizmai ir pan.) turi
biti ne Zemiau kaip 2100mm vir§ tako pavirSiaus. Ant pésc¢iyjy taky ar Saligatviy nenumatoma dang¢iy,
groty, trapy ir kity kliti¢iy, kySanciy auks$ciau ar jleisty giliau kaip 10mm nuo tako pavirSiaus.

Pakoreguoti detaliojo plano sprendiniai neturés neigiamos jtakos gretimy sklypy eksploatavimui

ir nesukels neigiamy padariniy.

Projekty vadovas ( - Artaras Nosenko
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