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SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI)

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai tikinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose zemés
sklypuose vykdomai tkinei veiklai aprasSyti aiSkinamojo raSto sprendiniuose ir gale pridedamas
jstatymy ir norminiy dokumenty sarasas.

Teritorijos planavimo tikslai, uZdaviniai, naudojimo reglamentai:

nekeiciant pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir nepazeidziant jstatymy ir kity teisés akty
reikalavimy, auksStesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniy, nustatyti (koreguoti) teritorijos naudojimo reglamentus. Planuojama ikiné¢ veikla —
poilsio paskirties pastaty statyba ir eksploatacija.

Detaliojo plano koregavimas:

Pagrindinis detaliojo plano koregavimas atlickamas kei¢iant Zemés sklypo uzstatymo reglamentus —
uZstatymo tankj, intensyvuma ir aukstinguma. Taip pat koreguojama statybos zona ir riba. Zemés
sklypo naudojimo paskirtis ir biidas nekei¢iami.

Sklypai:

Sklypas Nr. 01: plotas — 1113 m?, teritorijos naudojimo tipas — misri gyvenamoji teritorija (GM),
zemés naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo budas — rekreacinés teritorijos (R). Sklype
numatoma statyti 2 aukSty su mansarda pastatus, ne auksStesnius kaip 10 m (maksimalus aukstis iki
pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksciausio tasko). Sklypo uzstatymo tankis — 28 %, sklypo
uzstatymo intensyvumas — 0,5. Uzstatymo tipas — laisvo planavimo.

Sklypo uZzstatymo reglamentai nustatyti vadovaujantis 2007-04-05 Klaipédos miesto savivaldybeés
tarybos sprendimu Nr. T2-110 patvirtintu Klaipédos miesto bendruoju planu beiTeritorijy planavimo
normomis. Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimy sklypy riby turi atitikti reikalavimus, nustatytus
reglamento STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba
leidziant] dokumentg padariniy Salinimas* 7 priede bei reglamento STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeningés
paskirties statiniai“ 3 priede. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stoga turincio
inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiiuojant jj nuo zemés sklypo ribos zemés
pavirSiaus altitudés, negali biiti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis
gali buti didinamas iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m auks¢io metrui atstumas
didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali biti mazinami gavus besiribojangio zemés
sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikimg. Statiniy statyba sklypuose galima tik i8kélus esamus
inzinerinius tinklus, patenkancius j statybos zong (sprendziama techninio projekto metu).

Architektiiriniai reikalavimai:

e Pastaty architektira turi atspindéti dominuojanciag Giruliy erdving koncepcija: klasikiné
architektiira, Slaitiniai stogai;

e Planuojama apdailai naudoti tradicines Lietuvoje apdailos medziagas: plytas, klinkerj, medj,
stikla;

e MedziagiSkumas ir spalvinis sprendimas: pastatai turi biiti raudono/rusvo atspalvio.
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Planuojant statybos darbus ir parenkant architektiirinius sprendimus, turi biti tinkamai jvertintas
kraStovaizdzio pobiidis, esama urbanistiné ir gamtiné aplinka, nesumenkintos, neuzgoztos esamos
krastovaizdzio vertybés, statiniai turi deréti prie krasStovaizdZio. Projektuojant statinius biitina
jvertinti 2014-07-02 Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. AD1-
1999 patvirtinto Rekreaciniy teritorijy nuo Svyturio g., Melnrages, Giruliy iki Karklés dviraéiy taky,
pavirSiniy nuoteky ir upeliy sutvarkymo ir krastovaizdzio specialiojo plano sprendinius. Pastatai savo
erdve nedominuos krastovaizdyje, skes Zeldiniy kompleksuose.

Zemés sklypo jsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami jsipareigojimai
pateikiami detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimo sutartyje. Pastaba: Iki detaliojo plano
patvirtinimo planavimo iniciatorius jsipareigoja pasiraSyti sprendiniy jgyvendinimo sutart] su
Klaipédos miesto savivaldybe.

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius:

Artimiausia ugdymo jstaiga — Klaipédos vaiky darzelis ,,Gintarelis, adresu — Giruliy pl. 1 (atstumas
apie 350 m); Artimiausia parduotuvé — ,,Maxima“, adresu Audros g. 6B (atstumas apie 4 km);
Artimiausia gydymo jstaiga — Respublikiné Klaipédos ligonin¢, Tuberkuliozés filialas, adresu P.
Lideikio g. 2 (atstumas apie 6 km). Artimiausia vieSojo transporto sustojimo vieta — Giruliy plente
(atstumas apie 600 m, vaziuoja miesto autobusai, marSruto Nr. 4, 24).

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés buklés poZiiiriu:

Vadovaujantis 2019-06-06 priimtu LR specialiyjy Zzemés naudojimo sglygy jstatymu Nr. XII1-2166
(TAR, 2019-06-19, Nr. 9862), visai planuojamai teritorijai galioja apsaugos zonos bei i§laikomi
normuojami atstumai. | vakarus nuo planuojamos teritorijos, apie 120 m atstumu, yra Baltijos jiira.
Kitapus Skauty gatvés yra Pajiirio juosta bei valstybinés reikSmeés miskas (II grupé — specialiosios
paskirties miSkai, B pogrupis — rekreaciniai miSkai (miSko parkai)). Planuojamas sklypas nepatenka
1 minéty teritorijy ribas, tod¢l Siais aspektais detaliajame plane papildomy apribojimy nenustatoma.
Aplinkos kokybé¢ ir higieniné buklé, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Gretimybiy poveikis planuojamai aplinkai:

Ivertinus tikinés veiklos pobudij, gretimy zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy statiniy
iSdéstymg, planuojamos teritorijos inzinerinj apriipinimg, cheming, fizing, biologine tarSa,
psichogening jtaka, daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tikiné plétra
neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Gaisriné sauga:

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-11, iSlaikant
atstumus tarp pastaty (6-8 m) iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios zemés
naudojimo salygos, keiCiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty.
Statiniai sklypuose turi buti iSdéstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagristi interesai (vadovaujantis STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai*). Pastatai
projektuojami vadovaujantis STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga®,
Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais, Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisyklémis ir
kitais galiojanciais teisés aktais.

Gaisro atveju vanduo biity imamas i§ esamy prieSgaisriniy vandens hidranty, jrengty Skauty gatvéje
(atstumas iki tolimiausio uzstatymo zonos taSko — apie 90 m). | planuojama sklypg patenkama i$
Skauty gatvés, nuo Giruliy plento vaziuojant Stovyklos gatve. Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy
teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 punktu, detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe
rengiant statiniy techninius projektus jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose
numatytas sglygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio,
gaisro gesinimo vandens $altinio ir gaisrinio hidranto. Artimiausias gaisriné stotis — 8 km atstumu
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nuo planuojamos teritorijos, adresu Trilapio g. 12, Klaipéda.

Istrauka is Klaipédos miesto ir rajono hidranty isdéstymo Zemélapio

/

srovyklos 9.

Artimiausi hidrantai lanuojama teritorija

InZineriniai tinklai:

Numatomas prisijungimas prie centralizuoty Klaipédos miesto vandentiekio, buitiniy, lietaus

nuoteky ir dujy tinkly. Inzineriniy tinkly sprendiniai tikslinami techninio projekto rengimo metu.

Inzineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés, pabloginus — atstatyti.

Esami inzineriniai tinklai, kurie patenka i statiniy statybos zona, turi biiti iSkeliami (sprendziama

techniniu projektu).

e Vandentiekio tinklai: prisijungimas numatomas i§ esamy centralizuoty vandentiekio tinkly,
nutiesty Skauty gatvéje (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR numatyta tvarka,
gavus technines prisijungimo salygas).

¢ Buitiniy nuoteky tinklai: prisijungimas numatomas i§ esamy centralizuoty buitiniy nuoteky
tinkly, nutiesty Skauty gatvéje (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo salygas).

¢ Lietaus nuoteky tinklai: prisijungimas numatomas i§ esamy centralizuoty lietaus nuoteky tinkly,
nutiesty Skauty gatvéje (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka,
gavus technines prisijungimo salygas).

e Elektros tinklai: prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

e RysSiy tinklai: prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo salygas).

e Dujy tinklai: prisijungimas numatomas i§ esamy dujotiekio tinkly, nutiesty Skauty gatvéje
(sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines
prisijungimo salygas).

e Sildymas: numatomas geoterminis, kietu kuru, dujomis ar elektra. Sildymo biidas sprendziamas
techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.
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Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos (2019-06-06 LR specialiyjy zemés naudojimo sqlygy
jstatymas Nr. XIII-2166):

Detaliuoju planu naikinama esama jregistruota specialioji Zemés naudojimo salyga — Elektros tinkly
apsaugos zonos (III-4), kadangi sklype néra elektros tinkly ar jy apsaugos zony. Detaliuoju planu
esamiems pozeminiams rySiy kabeliams nustatoma specialioji Zemés naudojimo salyga — Viesyjy
rysiy tinkly elektroniniy rys$iy infrastruktiiros apsaugos zonos (III-11).

Specialiyjy Zemés naudojimo salygy plotai tikslinami kadastriniy matavimy metu.

Sklypas Nr. 01:
o III-11. VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos -29 m?

Servitutai:
Planuojamoje teritorijoje néra esamy jregistruoty servituty. Detaliuoju planu suplanuojamas naujas
servitutas inZineriniy tinkly tiesimui, aptarnavimui ir naudojimui:

Sklypas Nr. 01:
e Servitutas — teise tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis,
kodas — 222) — 260 m?.

Atliekos:

Atliekas numatoma surinkti sklypo ribose stovin¢iuose konteineriuose. Konteineriai surenkami pagal
sutartis su atlieky vezéjais ir iSvezami ] atlieky savartyng. Tikslios atlieky konteinerio (-iy) vieta (-
0s) nustatomos techninio projekto rengimo metu.

Susisiekimas:

Planuojama teritorija yra Siaurin¢je Klaipédos miesto dalyje — Giruliuose, adresu Skauty g. 37.
Susisiekimo sistema esama: ] sklypa patenkama 1§ C kat Giruliy plento jsukus j esamg D kat.
Stovyklos gatve, kuri pereina j D kat. Skauty gatve, vedancia iki planuojamo sklypo. Skauty gatves
plotis tarp raudonyjy linijy ties planuojama teritorija — 7 m, vaziuojamosios dalies plotis — 4,85 m,
danga — betoninés trinkelés. Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypo ribose suplanuotoje
statybos zonoje. Automobiliy stovéjimo viety skaiCius ir konkrecios vietos gali biiti tikslinamos
techniniu projektu.

Zeldiniai:

Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka techninio projekto
rengimo metu. Vadovaujantis Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu,
maziausias zeldynams priskiriamas plotas nuo viso rekreaciniy teritorijy sklypo Nr. 01 ploto — 40 %.
Sklype planuojami sodinti nauji medZiai turi atitikti Rekreaciniy teritorijy nuo Svyturio g.,
Melnragés, Giruliy iki Karklés dviraciy taky, pavirSiniy nuoteky ir upeliy sutvarkymo ir
kraStovaizdzio specialiojo plano sprendinius — pastatai ar kompleksai turi skesti zeldiniuose,
nedominuoty savo mase. Naujai sodinami medziai turi biiti vertingi savo charakteristika (pastaba:
vaismedziai ir kriimai neturi vertingy zeldiniy savybiy). Vadovaujantis Medziy ir krimy veisimo,
vejy ir gelyny jrengimo taisykliy 5.2. punkto reikalavimais, medziai veisiami ne arciau kaip 5 m
atstumu nuo pastaty sieny. Planuojama Zzeldinti sklypy zonas, kuriose néra numatyta inzineriniy
komunikacijy ir jy apsaugos zony.

Sklype atliktas esamy Zeldiniy vertinimas (zr. prieduose). Teritorijoje auga 7 vnt. Zeldiniy: 3 vnt.
karpotyjy berzy (Betula pendula), 3 vnt. paprastyjy pusy (Pinus sylvestris) ir viena paprastoji eglé
(Picea abies). Vyrauja patenkinamos biiklés zeldiniai. Vadovaujantis LR Vyriausybés 2018-05-30
nutarimu Nr. 521 patvirtintais kriterijais, pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misky tkio
paskirties Zeméje, priskiriami saugotiniems, sklype augantys berzai ir eglé priskiriami saugotiniems
(jy kamieny skersmuo virsija 12 cm). Detaliuoju planu numatoma Salinti 4 esamus medzius: 3 vnt.
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berzy, kurie patenka i statybos zona, ir 1 nepatenkinamos biiklés egle, augancia palei Siaurine sklypo
ribg. Dvi geros biiklés pusis, patenkancias ] statybos zong, sitiloma persodinti.

Medziai turi biti Salinami vadovaujantis Saugotiny medziy ir kriimy kirtimo, persodinimo ar kitokio
pasalinimo atvejy, $iy darby vykdymo ir leidimy Siems darbams iSdavimo, medziy ir kriimy vertés
atlyginimo tvarkos aprasu.

Veiklg planuojamoje teritorijoje, jos tvarkymgq ir eksploatavimg reglamentuoja:

Istatymai (aktuali redakcija):

LR aplinkos apsaugos jstatymas, 1992-01-21 Nr. [-2223;

LR misky jstatymas, 2001-04-10 Nr. IX-240;

LR saugomy teritorijy jstatymas, 2001-12-04 Nr. IX-628;

LR atlieky tvarkymo jstatymas, 2002-07-01 Nr. IX-1004;

LR pajiirio juostos jstatymas, 2002-07-02 Nr. IX-1016;

LR keliy jstatymas, 2002-10-03 Nr. IX-1113;

LR Zemés jstatymas, 2004-01-27 Nr. IX-1983;

LR triukSmo valdymo jstatymas, 2004-10-26 Nr. IX-2499;

LR Zeldyny jstatymas, 2007-06-28 Nr. X-1241;

LR teritorijy planavimo jstatymas, 2013-06-27 Nr. XI1-407;

LR geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas, 2014-06-12 Nr. XII-939;

LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas, 2019-06-06 Nr. XIII-2166.

Nutarimai (aktuali redakcija):

e Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, LRV 2013-12-18 nutarimas Nr. 1267,

e Kiriterijai, pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misky wikio paskirties Zeméje, priskiriami
saugotiniems, LRV 2018-05-30 nutarimas Nr. 521.

Isakymai (aktuali redakcija):

e PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-04-02 jsakymas Nr. D1-193;

e Nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-10-08 jsakymas Nr. D1-515;

e Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas, LR AM 2007-12-21 jsakymas
Nr. D1-694;

e Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés, PAGD prie
VRM direktoriaus 2009-05-22 jsakymas Nr. 1-168;

e Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai, PAGD prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymas
Nr. 1-338;

e Geologinés informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendacijos, LGT prie AM
direktoriaus 2010-12-31 jsakymas Nr. 1-258;

e Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM direktoriaus 2011-01-17
jsakymas Nr. 1-14;

e Zemés naudojimo bidy turinio apragas, LR ZUM/LR AM 2013-12-11 jsakymas Nr. 3D-830/D1-
920;

e Qaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM/PAGD prie VRM
direktoriaus 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312;

e Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos aprasas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-999;

e Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-1009;

e Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7;

e Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02 jsakymas
Nr. D1-8;
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Medziy ir kriimy veisimo, vejy ir gélyny jrengimo taisyklés, LR AM 2016-08-24 jsakymas Nr.
D1-565;

Saugotiny medziy ir kriimy kirtimo, persodinimo ar kitokio paSalinimo atvejy, $iy darby vykdymo
ir leidimy Siems darbams iSdavimo, medziy ir krimy vertés atlyginimo tvarkos apraSas, LR AM
2019-01-06 jsakymas Nr. D1-4.

Kita (aktuali redakcija):

STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga“;

STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai®;

STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai‘;

STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba leidziantj
dokumentg padariniy Salinimas®;

STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas*;

HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomenings paskirties pastatuose
bei jy aplinkoje®.

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos keiciantys.
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