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TERITORIJOS PRIE PASTATU LIEPOJOS G. NR. 10 IR 10A
DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO SUPAPRASTINTA
TVARKA AISKINAMASIS RASTAS

Statinio projekto atitiktis teritorijy planavimo dokumentams
* LR statybos jstatymas;

LR Zemés jstatymas;

LR Teritorijy planavimo jstatymas;

LR Aplinkos apsaugos jstatymas

LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymas

LR Atlieky tvarkymo jstatymas

STR 1.01.02:2016 »Normatyviniai statybos techniniai dokumentai“
STR 1.01.03:2017 »Statiniy klasifikavimas*
STR 1.01.08:2002 »Statinio statybos riiSys*
STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai®
STR 2.01.01(2):1999 Esminiai statinio reikalavimai “Gaisriné sauga”
« Statybos normos:
RSN 156-94 »Statybiné klimatologija“

AiSkinamasis rastas Lapas 1 Lapy 5



AISKINAMASIS RASTAS
BENDROJI DALIS

Detaliojo plano koregavimo prieZastis:

Siuo metu yra rengiamas ,,PREKYBOS PASKIRTIES PASTATO (PREKYBOS CENTRO 1E2p),
REKONSTRAVIMO IR ADMINISTRACINES PASKIRTIES PASTATO (2B2p), UKIO DALIES PASTATO (3Hl1p)
GRIOVIMO , LIEPOJOS G. 10, KLAIPEDOJE , PROJEKTAS* sklype, kuriame yra galiojantis detalusis planas. Siuo
projektu numatoma rekonstruoti prekybos paskirties pastata jj i$pleciant, o kitus du apleistus pastatus nugriauti .
Projekto sprendiniams jgyvendinti reikia tikslinti nustatytus teritorijos tvarkymo rezimo reikalavimus.

Detaliojo plano koregavimo tikslai:
e Nekeiciant esminiy detaliojo plano sprendiniy, patikslinti statiniy statybos zong, statybos riba, automobiliy
parkavimo viety i8déstyma, bei apzeldinamos teritorijos dalj

Detaliojo plano koregavimo rengimas vadovaujantis:
e  Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés®“ (318.3 punkt.).
e  Projektuojamo sklypo plano brézinio sprendiniais.

ESAMI DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI NAGRINEJAMAM SKLYPUI

Teritorija

Teritorija — 0,5089 ha Zemés sklypas Liepojos g. 10 (kad. nr. 2101/0002:1241), Klaipédos mieste. Sklypo pagrindiné
tiksliné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé: komercinés paskirties objekty teritorijos. Sklype §iuo metu
yra trys pastatai ir automobiliy stovéjimo aik$telé. Dveji pastatai $iuo techniniu projektu numatomi griauti -
administracinés paskirties pastatas (2B2p) ir tkio dalies pastatas (3H1p), esamas rekonstruojamas prekybos paskirties
pastatas (LE2p) ir automobiliy stovéjimo aikstelé.

Gretimybés

Siaurés vakarinéje puséje sklypo dalis ribojasi su Liepojos g., kuri priklauso B kategorijai bei yra suformuotas sklypas
pravaziuojamojo kelio $alia Liepojos g. 10,12 S$iaurés ryty puséje su suformuotu komercinés paskirties sklypu, pietryéiy
puséje su nesuformuotu valstybiniu sklypu su komercinés paskirties pastatu , automobiliy stovéjimo aikstele, pietingje
puséje yra suformuotas sklypas pravaziuojamojo Kkelio tarp Kretingos g. ir Liepojos g., uz jo yra jau gyvenamieji
daugiabuciai namai
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Reljefas
InZineriniy geodeziniy tyrinéjimy duomenimis nagrinéjamas sklypas néra lygus: altitudés kinta apytiksliai nuo 13,22 iki
14,90, t. y. per sklypo ilgj. Sklypas zeméja nuo Siaurés j pietus bei nuo vakary link ryty.

Esama susisiekimo sistema
Detaliuoju planu numatyta:
e  patekimas j sklypa i$ Liepojos g. pusés
e patekimas j sklypa i§ kiemo pusés (Kretingos g.)

Esamos gamtos paveldo bei kultiiros vertybés
Sklypas nepatenka j nekilnojamyjy kulttros vertybiy teritorijas:

ESAMI DERINIMAI/NAGRINEJIMAI SKLYPUI
e Rengiamas techninis projektas ,,PREKYBOS PASKIRTIES PASTATO (PREKYBOS CENTRO 1E2p),
REKONSTRAVIMO IR ADMINISTRACINES PASKIRTIES PASTATO (2B2p), UKIO DALIES
PASTATO (3H1p) GRIOVIMO , LIEPOJOS G. 10, KLAIPEDOJE , PROJEKTAS*.
e Gautas pastato autoriy pritarimas projektiniams sprendiniams
e Atliekama visuomenés informavimo apie numatoma statiniy projektavima ir visuomenés dalyvavimo svarstant
statiniy projektinius pasitilymus procedira.
e Gautas NZT sutikimas dél prekybos paskirties pastato statybos maZesniu nei 3 m atstumu iki sklypo ribos, kuri
ribojasi su valstybinés Zemés sklypu
e Parengti, suderinti ir §iuo metu tvirtinami su AB ,,ESO* §ie projektai-,,El. jrenginiy i§kélimas Liepojos g. 10,
Klaipédoje*.
e Inzineriniai tinklai projektuojami pagal gautas prisijungimo salygas:
AB "Klaipédos vanduo" Salygos Nr. 2019/S.6/3-1569;
AB "ESO" Salygos Nr. ISK21-12843;
AB "TEO LT" Salygos Nr. 2019-02749;
AB "Klaipédos energija" Salygos Nr. R-22E.

DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO SPRENDINIAI

e UzZsakovui pakeitus esamo projekto sprendinius, kei¢iasi projektuojamo pastato uZimamas Zemés plotas,
iSkeliama moduliné transformatoring, todél keiéiasi statiniy statybos zona bei riba;

e  Tikslinama automobiliy parkavimo zona;

e Tikslinama apzeldinta teritorijos dalis

e Mazinami tarnaujantys servitutai ( patvirtinti jsakymu ,, DEL ZEMES SKLYPU KLAIPEDOJE, LIEPOJOS
G. 10, LIEPOJOS G. 10B IR LIEPOJOS G. 10C, FORMAVIMO IR PERTVARKYMO PROJEKTO
PATVIRTINIMO* Nr. AD2-1986)

Automobiliy stovéjimo viety poreikio skaiiavimas
Priesais esama pagrindinj jéjima yra bendro naudojimo automobiliy stovéjimo aikstelé, kuri buvo projektuota ir
vertinta kartu, kai 2005m. buvo rekonstruotas esamas prekybos paskirties pastatas ir véliau perleista savivaldybés

nuosavybén, nagrinéjamos esamos parkavimo vietos dviejuose sklypuose: — prekybos paskirties pastatas;

Pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai automobiliy stovéjimo viety
minimalus skaicius:

Eil. Nr. | Objekto pavadinimas Stovéjimo viety skaicius
1 Prekybos paskirties pastatai: 1 vieta 20 m? prekybos
maisto prekiy parduotuvés salés ploto
Prekybos paskirties pastatai: 1 vieta 30 m? prekybos
ne maisto prekiy parduotuvés salés ploto

Automobiliy stovéjimo viety minimalaus skaifiaus nustatymas

Eil. Nr. | Objekto pavadinimas Plotas, vietos Reikiamas automobiliy
projektuojamame pastate | viety skai¢ius
1 Prekybos paskirties pastatai: 1701,53 m? 85
maisto prekiy parduotuvés
Prekybos paskirties pastatai: 69,11 m? 3
ne maisto prekiy parduotuvés
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| Viso:
Nustatytas minimalus poreikis sklypui — 88 stovéjimo vietos.
Projektuojamas lengvyjy automobiliy stovéjimo viety kiekis sklype - 40 vnt.(i§ jy 4 vnt. pritaikyti Zmonéms su
negalia)
Liepojos g, pagal 2005m spalio 10d. ,,Miesto automobiliy stovéjimo aikstelés (viety) statybos sutartj Nr. 969
irengtas automobiliy stovéjimo viety kiekis -37 stovéjimo vietos
Kretingos g. siuo techniniu projektu numatoma suremontuoti 20 vt. automobiliy stovéjimo aikstelg, kuri paskui
bus perduota Klaipédos miesto savivaldybés nuosavybén.
Siuo projektu bus tenkinami sklypo minimaliis automobiliy parkavimo poreikiai.

| 88

Dviradiy stovéjimo viety poreikio skaic¢iavimas

Dviraciy stovéjimo viety minimalaus skai¢iaus nustatymas

Eil. Nr. | Objekto pavadinimas Projektuojamas /esamas Reikiamas automobiliy
plotas viety skaiéius
1 Prekybos centrai ir parduotuvés, kuriy 1770,64 m? 9

naudingas plotas nevirSija 5000 m?
(1 vieta 200 m? pagrindinio ploto)

SPRENDINIAI, UZTIKRINANTYS GAISRINES SAUGOS REIKALAVIMU JGYVENDINIMA

Techninio  projekto ,PREKYBOS PASKIRTIES PASTATO (PREKYBOS CENTRO 1E2p),
REKONSTRAVIMO IR ADMINISTRACINES PASKIRTIES PASTATO (2B2p), UKIO DALIES PASTATO
(3H1p) GRIOVIMO , LIEPOJOS G. 10, KLAIPEDOJE , PROJEKTAS* sudétyje yra Gaisrinés Saugos dalis.
Prieduose pridétas GS dalies aiSkinamasis raStas, apraSantis sprendinius, uztikrinancius gaisrinés saugos
reikalavimy jgyvendinima.

SKAICIAVIMAL JRODANTYS ATITIKIMA DETALIOJO PLANO SPRENDINIAMS

Rekonstruojamas prekybos paskirties pastatas ji iSpleCiant, o kitus du apleistus pastatus nugriaunant.
Nagrinéjama teritorija patenka j galiojan¢io detaliojo plano ,,Teritorijos prie pastaty Liepojos g. Nr.10 ir 10A
detalus planas* galiojimo ribg.

Trumpas situacijos aprasymas

2003 m. birZelio 26 d. jsakymu Nr. 1-181 buvo patvirtintas teritorijos prie pastaty Liepojos g.10, 10A detalusis
planas, i§skyrus sprendinj, kuriuo naujai suformuotame sklype numatoma gyvenamojo namo statyba;

2005 m. buvo rekonstruotas prekybos centras Liepojos g 10

2021 m. spalio 13 d. detaliajame plane nagrinéjami sklypai Liepojos 10, Liepojos 10B ir Liepojos 10C buvo
sujungti zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektu, patvirtinant jsakymu Nr. AD2-1986.

Esami Liepojos g. 10, Klaipédoje, sklypo rodikliai:

Kadangi detaliajame plane kiekvienam sklypui numatyti atskiri UT ir Ul rodikliai, esama situacija skai¢iuojama
pagal sklype esanciy pastaty rodiklius (detaliajame plane pazyméti Nr. 1, Nr. 2 ir Nr.4):

Buvusio sklypo Liepojos g. 10B teritorijos duomenys (Detaliajame Nr. 1):

o Esamas uZstatytas plotas: 190,73 m?;
o Sklypo plotas: 784 m?,

o Esamas UT: 24,32%:;
o Esamas Ul: 20,48%;
o Galimas UT pagal detalyji: 50%

o Galimas UI pagal detalyji: 80%.

e Buvusio sklypo Liepojos g .10 teritorijos duomenys (detaliajame Nr. 2):
o Esamas uzstatytas plotas: 2261,60 m%
o Sklypo plotas: 3955 m?;

o Esamas UT: 57,18%;
o Esamas Ul: 71,69%;
o Galimas UT pagal detalyjj: 60%;

o Galimas Ul pagal detalyjj: 140%.

o
o

Esamas uzstatytas plotas:
Sklypo plotas:

Buvusio sklypo Liepojos g .10C teritorijos duomenys (detaliajame Nr. 4):

252,02 m?;
350 m?;

AiSkinamasis rastas
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o Esamas UT: 72%,;
o Esamas Ul: 69%;
o Galimas UT pagal detalyjj: 80%;
o Galimas UI pagal detalyji: 70%.

ISvada — esama situacija nepriestarauja detaliojo plano sprendiniams.

1. Uzstatymo tankio skai¢iavimas:
Pagal teritorijy planavimo jstatyma:
»40. Uzstatymo tankis — pastaty ir turinciy stogq inZineriniy statiniy antZemine dalimi uzstatomo ploto,
nustatomo pagal iSoriniy sieny ar kity atitvary projekcijq j zemés pavirsiy, santykis su Zemés sklypo plotu. .

2. Uzstatymo intensyvumo skaiciavimas:
Pagal teritorijy planavimo jstatyma:
,»39. Uzstatymo intensyvumas — visy pastaty antzeminés dalies patalpy, jskaitant cokoliniy auksty ir naudojamy
pastogiy patalpas, bendrojo ploto sumos santykis su zemés sklypo plotu.*

ISvados:

Remiantis atliktais skai¢iavimais, planiniais sprendimais:
o planuojami rodikliai nepriestarauja galiojancio detaliojo plano sklypy rodikliams;
o pakoregavus statiniy statybos zona, statybos riba, automobiliy parkavimo viety iSdéstyma ir
apzeldinamos teritorijos dalj, statybos bei statiniy eksploatacijos metu, gretimy sklypy savininkams
neigiamy padariniy nesukels
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