TERITORIJOS TARP TAIKOS PR., KAUNO G., SILUTES PL. IR PARYZIAUS KOMUNOS G. DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO

AISKINAMASIS RASTAS
BENDRI DUOMENYS

Projektquamas sklypas

="\ -

1 pav. Situacijos schema

Pavadinimas: Teritorijos tarp taikos pr., Kauno g., Silutés pl. ir Paryziaus Komunos g. Detaliojo
plano, patvirtinto Klaipédos miesto sav. tarybos 2008 m. liepos 31 d. sprendimu nr. T2-304 ,,dél
teritorijos tarp Taikos pr., Kauno g., Silutés pl. ir Paryziaus Komunos g. detaliojo plano korektiros
patvirtinimo* detaliojo plano koregavimas zemés sklype Klaipédos m., Paryziaus Komunos g. 4 -
koreguojama statybos riba, statybos zona ir susisiekimo komunikacijy isdéstymo principai.

Zemés sklypo savininkas: UAB , Kietasis Biokuras“

Planavimo tikslai: detaliojo plano sprendiniy koregavimu, vadovaujantis teritorijy planavimo
istatymo (aktuali redakcija nuo 2021-07-01 d.) 28 str. 9 punkto reikalavimais, Zzemés sklype Paryziaus
Komunos g. 4 - koreguojama statybos riba, statybos zona ir susisickimo komunikacijy isdéstymo
principai.

Informacija apie teritorija:

Teritorijos adresas: Paryziaus Komunos g¢. 4 (kad. Nr. 2101/0005:132), Klaipédos m. sav.
Planuojamo sklypo plotas: 0,4281 ha

Zemeés sklypo paskirtis ir Kita, Visuomeninés paskirties teritorijos;

naudojimo budas: Komercinés paskirties objekty teritorijos

Zemés sklypas nuosavybés Lietuvos Respublika
teise priklauso:
Valstybés ir savivaldybiy Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés iikio ministerijos, 2021-12-27
zemes patikéjimo teisé: Nacionalinés Zemes tarnybos teritorinio skyriaus vedéjo sprendimas Nr.
13SK-504-(14.13.111 E.) Zemés jstatymo pakeitimo ir papildymo
jstatymas Nr. XI1-912, 2010 m. birzelio 18 d.

Zemes sklypo nuomininkas UAB “Kietasis biokuras®, 1998-03-31 Valstybinés zemés sklypo
nuomos sutartis Nr. N21/98-00561; 2020-08-21 susitarimas pakeisti
sutartj Nr. 13SZN-407-(14.13.55)

Specialiosios Zemés Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastrukttiros apsaugos zonos
naudojimo sglygos: (111 skyrius, vienuoliktasis skirsnis) 0,0030 ha;
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Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) 0,0133
ha;

Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, SeStasis skirsnis)
0,0254 ha;

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis
skirsnis) 0,0075 ha;

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastrukttiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis) 0,1324
ha;

Servitutai: -

Uzstatymas: Pastatas — Kino teatras (unikalus Nr. 2197-1003-5023), Kiti inZineriniai
statiniai — Kiemo aikstelé (unikalus Nr. 2197-1003-5023).

IStrauka iS patvirtinto Klaipédos miesto tarybos 2021 m. rugséjo 30 d. sprendimu Nr. T2-191
Klaipédos miesto bendrojo plano \sp‘rendiniams

Z R\

Rajonai / Nagrinejami Funkcin zona Teritorijos Galimi zemes Pagrindi | Rekomenduojama Didsiausias | Maziausias  DidZiausia | Didiausias Teritorijos lgyvendini | Specialiyjy | Aprasymas
rajonai naudojimotipas  naudojimobldai  ne teritorijy strukiara % ina Sleistnas  galimas vieno  statymobidas  piétojmobidas | mo reikalavimy

zemes pastaty skypo  mazmeninés
nado | § is, aukétis, uzstatymo | prekybos

prioritetas | numeriai

mo s |2 trais nuo | metrais nuo.  intensyw  objekio
2 paskitis | § 5 3 zemes zemes mas (U)  bendras
& & 8 | § |vaviaus |pavisiaus plotsa, kv. m.
1 2 3 4 5 6 7 8 8 10 1 12 13 1 15 16 17 18
512 | Rumpithis Dvaro Miostodilles corkvozr GC.GM.PA'SI = G2KV.BRE | KI 40 10 - 30 12 23 8000 Poz Modemizavimas 1 713 ,:;f’:";‘r‘ SRy ki pestaty zore M 80 m
— Sos P Sioae
Tensyvaus Uzsialymo . oMPAS GLKVRBIZE

| KT 60 25 - 20 - 16 200 Antz./poz Modernizavimas 1 27 |
gyvenamoji zona
TSy VI TauToamTy ety

Planuojama teritorija Klaipédos miesto bendrajame plane yra pazyméta kaip 5.12 Rumpiskés Dvaro
nagrinéjamame rajone, intensyvaus uzstatymo gyvenamojoje teritorijoje, kurioje pagrindiné Zemés
naudojimo paskirtis —K T, galimi zemés naudojimo budai: G2, K, V, R, B, 12, E.
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IStrauka i§ 2021-05-12 d. Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr.
AD1-601 ,,Teritorijos tarp Taikos pr., Kauno g., Silutés pl. ir ParyZiaus Komunos g. detaliojo
plano, patvirtinto Klaipédos miesto sav. tarybos 2008 m. liepos 31 d. sprendimu Nr. T2-304 ,,Dél
teritorijos tarp Taikos pr., Kauno g., Silutés pl. ir ParyZiaus Komunos g. detaliojo plano
patvirtinimo* korektiiros suplanuotos teritorijos dalyje — Zemés sklypui ParyZiaus Komunos g. 4
brézinio

N

Projektuojamas sklypas

SUTARTINIAI ZENKLAI
s, st Planuojamos teritorijos riba

Esamo sklypo riba

Kaimyninin sklypu ribos

Kitos paskirties Zemé, nandojimo biidai - Komercinés
paskirties objekty teritorijos/Visuomenings paskirties

| temtorjos

Statybos riba

Skirtingn reglamentu riba

Statybos zoma A (teriforja, kurioje statomi pastatal
- statinial. Statimy ki 8.5 m aukS&io - atstumas oo sklypo
A mbos ne mazesnis kaip 3.0 m. Aukitesniems statiniams 3is

Y did s 05 m kiekvienam papildomam

statinio aukscio metrui) Maksimalus aukStmgumas 28 m

Statybos zoma B (teritorija, kurioje statomi pastatal

statiniai. Statimy ki 8.5 m aukSéio - atstumas muo sklypo

TERITORIJOS NAUDOQJIMO REGLAMENTAI

= T T- teritorijos naudojimo tipas arba pagrindiné Zemés
B | ribes ne mazesms kaip 3.0 m. Aulitesniems statiniams 3is wm mudo-imi aski tisj_ P pag
A atstumas didinamas 0.5 m kiekvienam papildomam T . d P o .
statinio aukstio metrui ) Maksimals aukStimgumas 16 m 1 2 1 - Zzemes naudojimo biidas (bidar):
Statybos zonos dalis. kurios pirmo auksto lyvgyje nebus 3 4 § - ie.lslt?.l.las ?asta_t?.}lalkstls gmmms); nkis-
patalptu, o tik atvira automobiliy stovéjimo aikitels - e1_sh_.n.as femes s¥lypo ufsmtymo ta S5
5 6 4 - leistinas zemeés sklypo uzstatymo intensyvumas;
Galimos automobiliy stovejime vietos n - sklypo numeris; 3 - uZstatymo tipas:
_ m - sklypo 6 - priklausomuyju zeldynu ir Zeldiniu teritoriju
Infineriniy komunikacijy koridorius plotas, m?2 dalys. %
[ Ukinio kiemo vieta (planuojant prekybos packirties pastato T - Miri centro teritoryja (MC):
Wm statyba) 1 - katos paskirties Zemé, visuomemneés paskirties teritorijos (V).
Specialinjy Zemés naudojimo salygy rba komercinés paskirties objektu teritorijos (K).
< Ivaiavimas - iSvaiavimas, eismo kryptis 2 - leistinas pastaty aukitis metrais (skaifiuojamas statimo statybos
Eram: framiavimes =samo patekime 1 Ehpa zonoje, metrais nuo zemés sklypo paviriaus vidutinés altitudés iki pastatd
<+ ifsaugojimas, atlikus DP korektiira Teritorijy planavimo stogo ar statinio konstrukcijos aukiéiausio tasko);

1statymo 18 straipsmio § dalyje nustatyta tearka)
LAISVAI PASIRENKAMI REGLAMENTAI
10 Zemés skhypo nibu posikio kampai (taSkat), ju numeracija

3 - leistinas zemés sklypo uzstatymo tankis, %o;
4 - leistinas zemés sklypo uzstatymo intensyvumas;
5 - uzstatymo tipas (1éreikstas tekstini apibiidimmu i

Sklypo gretimybés grafitkai - statiniy statybos zona, statybos riba ar linija)
[ - i PP
[ || Esamas uzstatymas (zifiréti sutartinius Zenklus);
Gatves raudonosios linijos 6 - priklausonmyu zeldynu ir zeldinig teritoryyu dalys, %.
Gatvés adiné linija STR 1.01.03:2017 _Statiniy klasifikavimas™:
[N | Gatves vaZiuajamoji dalis Negyvenamieji pastatai (7): 7.2. Administracinés paskirties pastatai; 7.3.
Péséiuju takas Prekybos paskirties pastatai; 7.4. Paslaugu paskirties pastatai, 7.3,
_______ Planuojamas dviraéin takas Maitinimo paskirties pastatai; 7.10. Kultiiros paskirties pastatai - skarti
Stiloma atlieky Eontemeny vieta (akslnama tech. kultiiros reikméms; 8. Susisiekimo komunikacyjos: 8.1. keliai; 8.2 gatves
IE projekto metu) 9. InFinenimai tinkla ;12. Kitos paskirties inFinerimai statiniai

1.2. Detéliuoju planu nustatyti sprendiniai

UAB ,,PROGRESYVUS PROJEKTAI¥, J.Zauerveino g. 5-7, LT-92122 Klaipéda, tel.: 8 46 216071



TERITORIJOS TARP TAIKOS PR., KAUNO G., SILUTES PL. IR PARYZIAUS KOMUNOS G. DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO

2021-05-12 d. Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. AD1-601
,Teritorijos tarp Taikos pr., Kauno g., Silutés pl. ir Paryziaus Komunos g. detaliojo plano, patvirtinto
Klaipédos miesto sav. tarybos 2008 m. liepos 31 d. sprendimu Nr. T2-304 ,,Dél teritorijos tarp Taikos pr.,
Kauno g., Silutés pl. ir Paryziaus Komunos g. detaliojo plano patvirtinimo* korektiiros suplanuotos
teritorijos dalyje — Zzemés sklypui Paryziaus Komunos g. 4 patvirtinimu (TPD. Nr. T00086225) , nustatyti
privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai zemés sklypui Nr. 1:

e Zemés sklypo (teritorijos) paskirtis, naudojimo budas ar pobudis — kitos paskirties Zeme,
komercinés paskirties objekty teritorijos/visuomeningés paskirties teritorijos.
Planuojamos teritorijos plotas — 4281 m?
Leistinas pastaty aukstis metrais — <16 m/ <28 m.
Leistinas uzstatymo tankis — 60 %.
Leistinas uzstatymo intensyvumas — 3.00.

Detalizuotas kiekvienos sklypo dalies (A ir B) uzstatymas:

1A 1B
Leistinas pastaty 1 A dalyje <28 m 1B dalyje <16 m.
aukstis metrais

Le1sF1nas uzstatymo 75 % 66%
tankis

Lelstlnas uzstatymo 4.00 2.00
mtensyvumas

1.3. Detaliojo plano koregavimas

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymo (2013-06-27 d. LR
Vyriausybés nutarimas Nr. XII-407) 28 str. 9 punktu bei Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
rengimo taisykliy (2014-01-02 d. LR AM jsakymas Nr.D1-8) 318.3.1 punktu, rengiamas 2021-05-12 d.
Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. AD1-601 , Teritorijos tarp
Taikos pr., Kauno g., Silutés pl. ir Paryziaus Komunos g. detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto
sav. tarybos 2008 m. liepos 31 d. sprendimu Nr. T2-304 ,,D¢l teritorijos tarp Taikos pr., Kauno g., Silutés
pl. ir Paryziaus Komunos g. detaliojo plano patvirtinimo* korektaros suplanuotos teritorijos dalyje —
zemés sklypui Paryziaus Komunos g. 4, koregavimas: statybos zonos, statybos ribos keitimas,
susisiekimo komunikacijy isdéstymo principai nekei¢iant detaliuoju planu nustatyty privalomyjy
teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimy ir nesukeliant naujy neigiamy padariniy gyvenimo ir aplinkos
kokybei, nepazeidZzia tre€iyjy asmeny interesy, supaprastinta tvarka.

Statybos zonos, statybos ribos. Rengiamu detaliojo plano koregavimu, jvertinus projektuojamo
kultiiros paskirties pastato techninio darbo projekto sprendinius, koreguojama statybos riba ir statybos
zona.

Siaurés ir ryty, pietryéiy ir piety sklypo puséje statybos zona ir statybos riba paliekama esama,
keiciama riba ir papildomai planuojama naujy statiniy statybai skirta zona, kurios atstumai iki pietvakariy
ribos iki 0 m, sutapatinama su sklypo riba ir 3 m atstumu. Sumazinus atstumus nuo statybos zonos,
statybos ribos iki sklypo ribos, tre¢iyjy asmeny interesai bei STR 2.02.02:2004 "Visuomeninés paskirties
statiniai" 3 priedo 1 punkto nurodyti reikalavimai, nebus paZzeisti.

Rengiamu projektu nekeiciama sklypo paskirtis, naudojimo biidas, pobidis, leistinas pastaty
aukstis, uzstatymo tankumas ir intensyvumas bei esamo sklypo ribos.

Rengiamo detaliojo plano koregavimo statybos riba ir statybos zona pazyméta vadovaujantis
Teritorijy planavimo jstatymo aktualios redakcijos 2 str. 18 ir 19 punktais, STR 1.05.01:2017 7 priedo 3
punktu.

Sanitarinés apsaugos zonos

Planuojama teritorija yra Klaipédos miesto savivaldybéje, P. Komunos gatvéje. Planuojama
teritorija nepatenka i tarSiy objekty sanitarines apsaugos zonas.
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Projektuojamas kultiiros paskirties pastatas sanitariniy apsaugos zony neformuoja, sutinkamai LR
SAM 2004-08-19 d. jsakymu Nr.V-586 patvirtinty Sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo
taisykliy aktualia redakcija.

Zeldiniai

Planuojamoje teritorijoje saugotiny zeldiniy néra, kurie atitikty Lietuvos Respublikos Vyriausybés
2008 m. kovo 12 d. nutarimu Nr. 206 patvirtinty Kriterijy, pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne
misky itkio paskirties Zeméje, priskiriami saugotiniems, sqrasq.

Pagal 2021-05-12 d. Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. AD1-
601 patvirtinto galiojancio detaliojo plano sprendinius detaliau planuojamos teritorijos apzeldinimas
sprendziamas techninio projekto metu. Vadovaujantis LR AM 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 ,Dél
atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos apraso patvirtinimo®, Zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, plotas ne mazesnis kaip: 10 % viso zemés
sklypo ploto- komercinés paskirties objekty teritorijo, 15 % - Visuomeninés paskirties teritorijos. Zeldyny
plotas yra taikomas visam zemés sklypui, todé¢l iSskiriamose uzstatomose dalyse 1A ir 1B néra rasomas.
Numatytas detaliuoju planu zeldiniy nustatytas kiekis sklype palieckamas- nekoreguojamas.

Susisiekimas

Kadangi jvaziavimy/iSvaziavimy vietos nurodytos detaliajame plane yra numatytos tikslinti
techninio projekto rengimo metu, todél jvaziavimo/iSvaziavimo vieta patikslinama.

Rengiamu detaliojo plano koregavimu, jvertinus projektuojamo kultiiros paskirties pastato
rekonstrukcijos techninio projekto sprendinius, jvaziavimai j sklypa numatomi i§ esamos Paryziaus
Komunos g. ir esamo pravaziavimo, kaip planuota 2021-05-12 d. Klaipédos miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus jsakymu Nr. AD1-601 patvirtinto galiojancio detaliojo plano korektiiros
patvirtinimo sprendiniuose, taciau patikslinant vieta, jvaziavimas/iSvaziavimas j sklypa. Paryziaus
Komunos g. ir pravaziavimo gatvés atkarpa, kurioje jrengiami jvaziavimai, besiribojanéig su
projektuojamu sklypu, kaip paZyméta sklypo plano bréZinyje sutvarko statytojas savo léSomis.

Lengvyjy automobiliy parkavimui projektuojamos 55 automobiliy stovéjimo vietos lauke. Lengvyjy
automobiliy stovéjimo viety skaiCius sklype nustatytas pagal STR 2.06.04:2014 “Gatvés ir vietinés
reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai® 30 lentele (pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 140
m? — 2 vietos ir papildomai po 1 vieta kiekvienam iki 35 m? didesniam kaip 140 m? esanciam
naudingajam plotui).

Gaisrinés sauga
Rekonstruojamas kultiiros paskirties pastatas — sutinkamai su 2010 12 07 jsakymu Nr. 1-338
patvirtintus ,,Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai" yra P2.10 grupés pastatas. Statinio atsparumo
ugniai laipsnis — .
Pastato atsparumo Atstumals (m) iki gretimy pastauI;i kuriy atsparumo ugnieﬁ Ilaipsnis

ugniai laipsnis
[ 6 8 10
I 8 8 10
i 10 10 15

Pagal lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisykliy 2 lentele,
vandens kiekis gaisrui gesinti numatomas 20 I/s. Gaisro gesinimui numatomi 2 gaisriniai hidrantai, jrengti
ziediniame vandentiekyje. Atstumas, skaiCiuojant jj pagal ugniagesiy tiesiama vandens linija, nuo
gaisrinio hidranto iki jo saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko turi biiti ne didesnis kaip 200 m.

Gaisry gesinimas numatomas i§ esamy priesgaisriniy hidranty esanciy Paryziaus Komunos gatvéje.

Esamuy gaisriniy hidranty vietos Salia Paryziaus Komunos g. 4 planuojamos teritorijos ir esama
gaisrinés technikos judéjimo schema:
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o X T e

Esami hidrantai

N

Planuojama
teritorija
\';;/ 7 o
!
/
/ 3

Esamoje situacijoje gaisro gesinimui numatyti nemaziau kaip du esami hidrantai.

Atstumai iki gretimy pastaty.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®
patvirtinimo aktualios redakcijos 32 lentele, planuojamoje teritorijoje planuojama uzdarojo arba atviro
tipo antZeminiy automobiliy saugykla, kurioje numatytas automobiliy skaicius iki 50 vnt. — atstumas iki
Gyvenamosios paskirties (vienbuciy ir dvibuciy, trijy ir daugiau buty (daugiabuciai), jvairiy socialiniy
grupiy asmenims) pastaty 10 m. Planuojamoje teritorijoje nuo planuojamos ir esamos automobiliy
parkavimo aikstelés iki gyvenamo daugiabucio namo atstumas yra 19,61 m, todé¢l aikstelé atitinka ir
nepriestarauja nustatytas planavimo normas.

Maziausias atstumas nuo projektuojamo pastato konstrukcijy iki sklypo ribos: 0.00 m.

Gaisro gesinimas ir gelbéjimo darbai

Kadangi projektuojamo pastato auksc¢iausio auksto grindy altitudé mazesné uz 17,6 m, kelias,
skirtas privaziuoti prie pastato gaisriniams automobiliams gali biiti jrengiamas ne didesniu kaip 25 m
atstumu nuo pastato. Pravaziavimo plotis yra ne mazesnis kaip 5,5 m. Numatomas gaisriniy masiny
apvaziavimas pastato perimetru. ISoriniam patekimui ant projektuojam0 namo stogo numatytos
pristatomos kopéc¢ios.Atstumas nuo planuojamos teritorijos iki Klaipédos prieSgaisrinés gelbéjimo
valdybos Klaipédos priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos (Trilapio g. 12, Klaipéda) apie 4,1 km.

Marsrutas nuo planuojamos teritorijos iki Klaipédos prie$gaisrinés gelbéjimo valdybos Klaipédos
prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos :

T Planuojama teritorija

Planuojama teritorija yra iSvystyta inzinerinés infrastruktliros pozifiriu, esamas statinys yra
prijungtas prie centralizuoty inzineriniy tinkly, uztikrintas saugaus geriamo vandens tickimas bei lietaus,
buitiniy nuoteky Salinimas.
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InzZineriniai tinklai

Nuoteky tinklai esami. Nuotekos nuvestos j centralizuotus nuoteky tinklus, esancius planuojamoje
teritorijoje. Lietaus nuotekos nuvestos j miesto lietaus nuoteky tinklus. I$saugomi esami ryS$iy tinklai.
Rysiy kabelius patenkancius po statiniais — iSkelti. RySiy linijy apsaugos zona - zemés juostoje, kurios
plotis po 1 metra abipus pozeminio kabelio trasos. ISkélimui gauti technines salygas.

Elektros tinklai ir dujy tinklai projektuojami pagal AB ,,Energijos skirstymo operatorius”
prisijungimo salygas. Esami dujotiekio tinklai. Dujotiekio tinklus patenkancius po statiniais — iskelti.
ISkélimui gauti technines sglygas.

Vandentiekio, buitiniy nuoteky ir lietaus tinklai Vanduo tiekiamas i§ centralizuoty miesto
vandentiekio tinkly, esan¢iy Paryziaus Komunos gatvéje. ISsaugomi esami zemés sklype Nr. 1 esantys
vandentiekio tinklai.

Arch. (A947) D. Zubaviciené W

UAB ,,PROGRESYVUS PROJEKTAI¥, J.Zauerveino g. 5-7, LT-92122 Klaipéda, tel.: 8 46 216071



