Elektroninio dokumento nuorafas

KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

ISAKYMAS
DEL DETALIOJO PLANO KOREKTUROS PATVIRTINIMO

Nr.
Klaipéda

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 27 straipsnio 4 dalimi,
28 straipsnio 3 dalimi, atsiZvelgdamas | Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie
Aplinkos ministerijos 2022 m. kovo 10 d. Teritorijy planavimo dokumento patikrinimo aktg
Nr. REG215044:

1.Tvirtinu apie 47 ha teritorijos tarp Baltijos pr., Minijos g., Dubysos g., ir Silutés pl.,
Klaipédoje detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
2014 m. birZelio 18 d. jsakymu Nr. AD1-1881 ,,Dél apie 47 ha teritorijos tarp Baltijos pr., Minijos
g., Dubysos g. ir Silutés pl., Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo®, korektiirg suplanuotos
teritorijos dalyje, apimancioje Zemés sklypus Dubysos g. 58A ir Dubysos g. 60 bei laisva valstybine
Zeme iki Dubysos g. (pridedamas koregavimo bréZinys ir aiSkinamasis rastas).

2.Nustatau, kad:

2.1. Siuo jsakymu tvirtinamos detaliojo plano korektiiros sprendiniai keiCia detaliojo plano,
patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2014 m. birZelio 18 d.
jsakymu Nr. AD1-1881 , Dél apie 47 ha teritorijos tarp Baltijos pr., Minijos g., Dubysos g. ir Silutés
pl., Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo®, sprendinius toje dalyje, kurig apima Siuo jsakymu
tvirtinamos detaliojo plano korektiiros sprendiniai;

2.2. detaliojo plano korektira jsigalioja kita dieng po jos jregistravimo ir paskelbimo
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

3.Ipareigoju Urbanistikos ir architekttros skyriy ne véliau kaip per 5 darbo dienas nuo
teritorijy planavimo dokumento patvirtinimo dienos pateikti duomenis dokumentui registruoti
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

Sis jsakymas gali biiti skundZiamas Lietuvos administraciniy gin¢y komisijos Klaipédos
apygardos skyriui (H. Manto g. 37, 92236 Klaipéda) arba Regiony apygardos administraciniam
teismui, skundq (praSyma) paduodant bet kuriuose Sio teismo riimuose, per vieng ménesj nuo Sio
isakymo paskelbimo arba jteikimo suinteresuotai Saliai dienos.

Savivaldybés administracijos direktorius Gintaras Neniskis
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PATVIRTINTA

miesto savivaldybe

administracijos direktoriaus

d. jsakymu N

SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIATI)

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai tikinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose zemés
sklypuose vykdomai tkinei veiklai apraSyti aiSkinamojo rasto sprendiniuose, gale pridedamas
istatymy ir norminiy dokumenty sarasas.

Teritorijos planavimo tikslai, uZdaviniai, naudojimo reglamentai:

Pagrindiniai sprendiniai aprasyti teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje.

Rengiama anksciau parengto teritorijy planavimo dokumento korektiira Zemés sklypams Dubysos g.
58A ir Dubysos g. 60, kurios tikslai — prie Zemés sklypy Dubysos g. S8A ir Dubysos g. 60 prijungti
laisva valstybine zeme, jsiterpusig tarp sklypy ir Dubysos gatvés; keisti zemés sklypy ribas ir plotus,
sujungiant juos ir perdalijant; nekeiCiant pagrindinés zemés naudojimo paskirties, nepazeidziant
istatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy
planavimo dokumenty sprendiniy, pakeisti suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentus Kkitais,
neprieStaraujanciais planavimo tikslams ir uzdaviniams, nustatytiems galiojanciam detaliajam planui;
detalizuojant bendrojo plano sprendinius, pakeisti Zemés sklypy naudojimo biidus.

Planuojama tkiné veikla — administracinés, prekybos ir paslaugy paskirties pastaty statyba ir
eksploatacija.

Detaliojo plano koregavimas: pagrindinis detaliojo plano koregavimas atlickamas keiciant esamy
zemes sklypy ribas ir plotus, prijungiant laisvg valstybing Zeme¢, taip pat suplanuojant naujas
uzstatymo ribas ir zonas, nustatant naujus uzstatymo tankio rodiklius. Nekei¢iant pagrindinés Zemés
naudojimo paskirties pakei¢iamas Zemés sklypy naudojimo biidas.

Sklypy projektavimo etapai:
1. Esamas planuojamo Zemés sklypo kad. Nr. 2101/0006:132 plotas - 6660 m? (6661 m?)*. Esamas
7emés sklypo kad. Nr. 2101/0006:516 plotas - 6560 m?.

*Pastaba: Zemés sklypo kad Nr. 2101/0006:132 jregistruotas plotas nesutampa su faktiniu plotu
(iregistruotas plotas - 6660 m’, faktinis plotas - 6661 m?). Paklaida atsirado konvertuojant
koordinates is vietinés koordinaciy sistemos j LKS-94 koordinaciy sistemq. Sklypo koordinatés
gautos i V] Registry centras.

2. Atsizvelgiant j faktinj pastaty i3déstyma, koreguojamos esamy zemés sklypy ribos ir plotai: 39 m?
i$ sklypo kad. Nr. 2101/0006:132 atitenka sklypui kad Nr. 2101/0006:516. 663 m? i§ sklypo kad. Nr.
2101/0006:132 atitenka sklypui kad Nr. 2101/0006:132. Naujas sklypo kad. Nr. 2101/0006:132
plotas - 7285 m?. Naujas sklypo kad. Nr. 2101/0006:516 plotas - 5936 m>.

3. Laisvoje valstybinéje Zeméje suformuojami du nauji Zemés sklypai Nr. 01 (1293 m?) ir Nr. 02
(1826 m?).

4. Prie sklypo kad. Nr. 2101/0006:132 prijungus laisvos valstybinés zemes sklypa Nr. 01,
suformuojamas 8578 m? ploto Zzemés sklypas Nr. 03. Prie sklypo kad. Nr. 2101/0006:516 prijungus
laisvos valstybinés zemés sklypa Nr. 02, suformuojamas 7762 m? ploto Zemés sklypas Nr. 04.
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Sklypai:
Detaliuoju planu suformuojami 4 Zemés sklypai, kuriems nustatomi Sie reglamentai:

Sklypas Nr. 01 (laisva valstybiné Zemé): plotas — 1293 m?, teritorijos naudojimo tipas — paslaugy
teritorija (PA), zemés naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo biidas — komercinés paskirties
objekty teritorijos (K). Sklypo uzstatymo rodikliai nenustatomi.

Sklypas Nr. 02 (laisva valstybiné Zemé): plotas — 1826 m?, teritorijos naudojimo tipas — paslaugy
teritorija (PA), zemés naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo biidas — komercinés paskirties
objekty teritorijos (K). Sklypo uzstatymo rodikliai nenustatomi.

Sklypas Nr. 03: plotas — 8578 m?, teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija (PA), Zemés
naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos (K).
Sklype numatoma statyti 1-26 auksty pastatus, ne auksStesnius kaip 80 m (maksimalus aukstis iki
pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksciausio tasko). Sklypo uzstatymo tankis — 60 %, sklypo
uzstatymo intensyvumas — 2.5. UZstatymo tipas — laisvo planavimo uzstatymas. Visi pastatai, esantys
sklype, bus griaunami.

Sklypas Nr. 04: plotas — 7762 m?, teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija (PA), Zemés
naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos (K).
Sklype numatoma statyti 1-26 auksSty pastatus, ne auksStesnius kaip 80 m (maksimalus aukstis iki
pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksc¢iausio tasko). Sklypo uzstatymo tankis — 60 %, sklypo
uzstatymo intensyvumas — 2.5. UZstatymo tipas — laisvo planavimo uZzstatymas.

Laisvos valstybinés Zemés sklypy jsisavinimo reikalavimai:

Zemés sklypai Nr. 01 ir Nr. 02 yra jsiterpe Zemés plotai ir atitinka Lietuvos Respublikos Vyriausybés
nutarimo Nr. 692 ,,Dél naujy kitos paskirties valstybinés zemes sklypy pardavimo ir nuomos* 2.15
papunktyje nustatyta jsiterpusio sklypo savoka. 2.15 punkte nurodyta, kad laisvos valstybinés zemes
plotai, jsiterpe tarp privaciy zemés sklypy ar (ir) iSnuomoty valstybinés zemés sklypy, taip pat
privaciy arba iSnuomoty valstybinés zemés sklypy ir keliy (gatviy) ar miesto gyvenamojoje vietovéje
esanciy misky sklypy (ploty), ne didesniy kaip 0,04 ha teritorijose, kuriose pagal teritorijy planavimo
dokumentus ar Zemés valdos projektus suplanuotos gyvenamosios teritorijos, ir 0,5 ha — kitose
teritorijose, jeigu Siuose plotuose negalima suformuoti atskiry Zemés sklypy, Nacionalinés zemés
tarnybos vadovo ar jo jgalioto teritorinio padalinio vadovo sprendimu gali bti parduodami ne
aukciono budu besiribojan¢iy Nekilnojamojo turto registre jregistruoty privacios zemes sklypy
savininkams arba iSnuomojami besiribojanciy valstybinés zemés sklypy nuomininkams.

Tarp sklypy kad. Nr. 2101/0006:132, kad. Nr. 2101/0006:516 ir Dubysos gatvés yra jsiterpes LVZ
plotas, kuriame suformuoty sklypy Nr. 01 ir Nr. 02 plotai yra mazZesni nei 0,5 ha: sklypo Nr. 01 plotas
—0.1293 ha, sklypo Nr. 02 plotas 0.1826 ha. Sklypams Nr. 01 ir Nr. 02 nustatoma zZemés naudojimo
paskirtis — kita (KT), naudojimo btidas — komercinés paskirties objekty teritorijos (K). Kadangi LVZ
sklypas Nr. 01 ribojasi tik su sklypu kad. Nr. 2101/0006:132, o LVZ sklypas Nr. 02 — tik su sklypu
kad. Nr. 2101/0006:516, Sie sklypai su pagrindiniais sklypais bus apjungti ir iSnuomojami ne
aukciono tvarka.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. birzelio 2 d. nutarimo Nr. 692 ,, D¢l naujy
kitos paskirties valstybinés zemeés sklypy pardavimo ir nuomos® 2.15 punktu, jsiterpusiy Zemés
sklypy pardavimo kaina ar Zemés nuomos mokestis nustatomi vadovaujantis Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1999 m. vasario 24 d. nutarimu Nr. 205 ,,D¢l Zemes jvertinimo tvarkos®. Valstybinés
zemés pirkimo—pardavimo ar nuomos sutartyje turi biiti nurodyta, kad parduodamas ar iSnuomojamas
jsiterpes zemés sklypas per 6 ménesius nuo sutarties sudarymo turi biiti sujungtas su pagrindiniu
zemés sklypu i vieng zemés sklypa pirkéjo ar nuomininko IéSomis. Nustatytu laiku nesujungus zemés
sklypy, valstybés institucija, jgaliota parduoti ar iSnuomoti zemés sklypus, privalo reikalauti jvykdyti
valstybinés zemés pirkimo—pardavimo ar nuomos sutarties salyga dél zemés sklypy sujungimo,
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priimti sprendimg sujungti nuomojamus zemés sklypus nuomininko léSomis arba inicijuoti
valstybinés zemés pirkimo—pardavimo ar nuomos sutarties nutraukima jstatymy nustatyta tvarka.

Sklypy uZstatymo reglamentai:

Sklypy uzstatymo reglamentai nustatyti vadovaujantis 2007-04-05 Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T2-110 patvirtintu Klaipédos miesto bendruoju planu, 2021-09-30 Klaipédos
miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-191 patvirtintu Klaipédos miesto bendruoju planu,
Teritorijy planavimo normomis, STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeningés paskirties pastatai* ir kitais teisés
aktais.

Vadovaujantis STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidZiantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduota statyba
leidZiant] dokumentg padariniy Salinimas® 7 priedu bei reglamento STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés
paskirties statiniai* 3 priedu, maziausias atstumas nuo visuomeninés paskirties statiniy iki 8,5 m
aukscio iki gretimo sklypo ribos turi biiti 3 m. AukStesniems visuomeninés paskirties statiniams $is
atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio auk§¢io metrui. Atstumas iki zemés
sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtinga aukstj turin€ios visuomenings paskirties statinio
dalies. Sie reikalavimai netaikomi miesty senamies¢iuose, centruose bei kitose miesto dalyse,
kur yra istoriSkai susiklostes perimetrinis uZstatymas, ir teritorijose, kai Siu teritoriju
savivaldybés (jos dalies) bendruosiuose ar specialiuosiuose planuose numatyta auks$tybiniy
pastaty statyba.

IStrauka is 2021-09-30 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-191 patvirtinto

Klaipédos miesto bendrojo plano Uzstatymo aukscio schemos
S| WAV =

. ¥

<l 20 m
AukS&tybiniy pastaty teritorijo

e Aukstybiniy pastaty

kompleksy zonos

Taskiniy aukstybiniy pastaty

Z0Nnos

] . Planuojamas aukstybinis
— pastatas
a Aukstybiniy pastaty
uZstatymo aukstis zonoje
o

Miesto siluetg formuojantys
inZineriniai statiniai

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendruoju planu, patvirtintu 2021-09-30, planuojama
teritorija priskiriama zonai, kurioje leistinas auks$tis — iki 80 m. Aukstybinis pastatas — tai
statinys, kurio aukStis nuo Zemés sklypo pavirSiaus vidutinés altitudés iki pastato stogo
konstrukcijos auksciausio taSko bendruoju atveju yra lygus ar virSija 30 m.

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendruoju planu, patvirtintu 2021-09-30, maziausias leistinas
pastaty aukstis miesto dalies centro zonoje Nr. 5.4 — 12 m (t.y., aukS¢€iausia pastato dalis negali biiti
zemesné nei 12 m nuo zemés pavirSiaus, kitos statinio dalys gali biiti Zemesnés).

Statybos zona sklype Nr. 04 ties sklypais kad. Nr. 2101/0006:358 ir kad. Nr. 2101/0006:84 sutampa
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su sklypo riba, kadangi toje vietoje yra esamas jregistruotas pastatas, un. Nr. 2196-5000-7021.
Esamas statinys lieka prie sklypo ribos, tol kol bus eksploatuojamas. Norint statyti didesnio turio
statinius, turi biti i§laikomi naujai detaliuoju planu suplanuoti atstumai nuo sklypo ribos.

Statiniy statyba sklype galima tik iskélus esamus inzinerinius tinklus, patenkancius j statybos zong
(sprendZiama techninio projekto metu).

Architektiiriniai reikalavimai:

¢ Planuojama apdailai naudoti tradicines Lietuvoje apdailos medZiagas: tinka, plytas, klinkerj, medj,
stikla;

e Spalvinis sprendimas neapibrézimas.

Zemés sklypo jsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami jsipareigojimai
pateikiami detaliojo plano koregavimo sprendiniy jgyvendinimo sutartyje. Pastaba: Iki detaliojo
plano patvirtinimo planavimo iniciatorius jsipareigoja pasiraSyti sprendiniy jgyvendinimo sutartj su
Klaipédos miesto savivaldybe.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés biiklés poZiuriu:

Koreguojamu detaliuoju planu planuojamoje teritorijoje Dubysos g. 58 ir 60, Klaipéda, numatoma
komercinés paskirties iki 80 m auks$c¢io statiniy statyba. Teritorijoje planuojama administraciniy
pastaty statyba, nesukeliant neigiamy veiksniy visuomenei ir gretimybése esamiems gyventojams.
Planuojami statiniai bus kaip ekranuojanti priemoné nuo Dubysos gatvés triuk§mo ir planuojamy
parkavimo viety sklype, kurios numatomos palei Dubysos gatve, kuo toliau nuo esamy gyvenamyjy
pastaty.

Vadovaujantis 2019-06-06 priimtu LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu Nr. XIII-2166
(TAR, 2019-06-19, Nr. 9862), visai planuojamai teritorijai galioja apsaugos zonos bei iSlaikomi
normuojami atstumai. Aplinkos kokybé ir higieniné biiklé, jgyvendinus numatytus sprendinius,
atitiks nustatytas normas.

Gretimybiy poveikis planuojamai aplinkai:

Esamy tarSos Saltiniy, turin¢iy savo SAZ ir galinfiy neigiamai jtakoti planuojama veikla, néra.
Ivertinus tikinés veiklos pobiidj, gretimy Zemeés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy statiniy
iSdéstymg, planuojamos teritorijos inZinerinj apriipinima, chemine, fizing, biologing tarSa,
psichogening jtaka, daroma iS§vada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tikiné plétra
neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Gaisriné sauga:

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-11, iSlaikant
atstumus tarp pastaty (6-8 m) iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios zemés
naudojimo salygos, keiiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty.
Statiniai sklype turi buti iSdéstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagristi interesai (vadovaujantis STR 2.02.02:2004). Kadangi tarp sklypy Nr. 05 ir Nr. 06 statybos
zony néra iSlaikomi atstumai, tarp planuojamy pastaty numatoma ugniasiené. Visuomenings
paskirties statiniai ir jy priklausiniai projektuojami vadovaujantis statybos techninio reglamento STR
2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrin¢ sauga“, Gaisrinés saugos pagrindiniy
reikalavimy, Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisykliy nuostatomis.

Gaisro atveju vanduo bus imamas 1§ prieSgaisriniy vandens hidranty, esan¢iy Dubysos gatvéje.
Atstumas nuo hidranto iki tolimiausio uzstatymo zonos tasko — 160 m. Gaisro atveju patekimas prie
pastaty numatomas per esamas nuovazas 1§ Dubysos gatvés. Artimiausias gaisriné stotis — 2,8 km
atstumu nuo planuojamos teritorijos, adresu Silutés pl. 58, Klaipéda.

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 punktu, detaliojo
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plano sprendiniai sudaro galimybe rengiant statinio techninj projekta jgyvendinti Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams
privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto.

Istrauka is Klaipédos miesto ir rajono hidranty isdéstymo zemélapio
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Planuojama teritorija

Artimiausi hidrantai

InZineriniai tinklai:

Iki planuojamy sklypy yra atvesti centralizuoti vandentiekio, buitiniy ir pavirSiniy nuoteky tinklai,

Silumos tinklai, nutiesti poZeminiai elektros ir rysiy kabeliai. Dubysos gatvéje yra esami dujotiekio

tinklai. Inzineriniy tinkly sprendiniai tikslinami techninio projekto rengimo metu. InZineriniy tinkly

tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés, pabloginus — atstatyti. Esami inZineriniai
tinklai, kurie patenka j statiniy statybos zona, turi biiti iSkeliami (sprendZiama techniniu
projektu).

e Vandentiekio tinklai: prisjjungimas numatomas i§ esamy centralizuoty vandentiekio tinkly,
atvesty iki planuojamos teritorijos (sprendZiama techninio projekto rengimo metu, STR numatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo salygas).

¢ Nuoteku tinklai: prisijungimas numatomas i§ esamy centralizuoty buitiniy nuoteky tinkly, atvesty
iki planuojamos teritorijos (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka,
gavus technines prisijungimo sglygas).

¢ Lietaus nuoteky tinklai: prisijungimas numatomas i§ esamy centralizuoty lietaus nuoteky tinkly,
atvesty iki planuojamos teritorijos (sprendZiama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo salygas).

e Dujy tinklai: prisijungimas numatomas i§ esamy dujotiekio tinkly, esan¢iy Dubysos gatveje
(sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines
prisijungimo salygas).

o Sildymas: prisijungimas numatomas i§ esamy centralizuoty $ilumos tinkly (sprendZiama techninio
projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas).

e Elektros tinklai: prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.
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e RySiy tinklai: prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo sglygas.

e Gatviy apSvietimas: prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo sglygas.

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos (2019-06-06 LR specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy
istatymas Nr. XIII-2166):

Detaliuoju planu pagal faktg koreguojami esamy jregistruoty specialiyjy zemés naudojimo salygy
plotai (tikslinama kadastriniy matavimy metu). ISkélus inzinerinius tinklus, specialiyjy Zemes
naudojimo salygy plotai turés biiti patikslinti kadastriniy matavimy metu.

Sklypas Nr. 01:
e III-10. Vandens tickimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros 863 m?
apsaugos zonos

e [II-11. VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos 91 m?
e III-12. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos 437 m?
Sklypas Nr. 02:

e 1II-10. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros 1607 m?
apsaugos Zonos

e [II-11. VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos 116 m?
e III-12. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos 218 m?
Sklypas Nr. 03:

o [II-4. Elektros tinkly apsaugos zonos 186 m?

e III-10. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros 1340 m?
apsaugos zonos

o [II-11. Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos 94 m?

e II1-12. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos 456 m?
Sklypas Nr. 04:

e [II-4. Elektros tinkly apsaugos zonos 33 m’

e III-10. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros 2532 m*
apsaugos zonos

e [II-11. VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos 213 m?
e III-12. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos 422 m?
Servitutai:

Sklypo kad. Nr. 2101/0006:516 Siaurés rytin¢je dalyje 2014-08-13 Nacionalinés zemeés tarnybos
teritorinio skyriaus vedéjo sprendimu Nr. 13SK-(14.13.111.)-240 buvo jregistruotas tarnaujantis
servitutas — teisé¢ aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (355 m?). Rengiamu
detaliuoju planu, atsizvelgiant j pasikeitusias sklypy ribas, koreguojamas servituto plotas bei
konfigliracija — servitutas suplanuojamas sklype Nr. 04. Detaliuoju planu sklype Nr. 03
suplanuojamas 204 m? ploto tarnaujantis kelio servitutas. Taip pat sklypuose Nr. 03, 04 naujai
suplanuojamas servitutas, skirtas esamiems vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklams aptarnauti ir
naudoti.

Sklypas Nr. 03:
e Kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis
sklypui Nr. 04, kodas - 215) — 204 m?;

e Servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis,
kodas — 222) — 864 m>.
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Sklypas Nr. 04:

o Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (vieSpataujantis
sklypo Nr. 03 dalyje, kodas — 115) — 204 m?;

e Servitutas — teis¢ aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis, kodai —
207, 208) — 481 m?;

e Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis,
kodas — 222) — 1660 m?.

Atliekos:

Atliekas numatoma surinkti sklypy ribose stovin¢iuose konteineriuose. Konteineriai surenkami pagal
sutartis su atlieky vezgjais ir iSvezami | atlieky sgvartyng. Tikslios atlieky konteineriy vietos
nustatomos techninio projekto rengimo metu.

Susisiekimas:

Planuojama teritorija yra Dubysos g. 58A ir 60, Klaipédoje. | sklypus patenkama esamomis
nuovazomis 1§ Dubysos gatvés. Vadovaujantis 2021-09-30 Klaipédos miesto savivaldybeés tarybos
sprendimu Nr. T2-191 patvirtinto Klaipédos miesto bendrojo plano Gatviy tinklo ir kategorijy bei
infrastruktiiros plétros brézinio sprendiniais, Dubysos gatvés kategorija — D. Dubysos gatvés plotis
tarp raudonyjy linijy ties planuojama teritorija — 38-40 m, vaziuojamosios dalies plotis — 9 m. Abipus
gatvés jrengti Saligatviai péstiesiems.

Istrauka is 2021-09-30 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-191 patvirtinto

Klaipédos miesto bendrojo plano Gatviy tinklo ir kategorijy bei infrastruktiiros plétros bréZinio
- ° Gatviy kategorijos
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I sklypa Nr. 03 numatomas papildomas (ne pagrindinis) jvaZiavimas nuo Baltijos pr. per esamus
privaziavimus, jei kilty biitinybe privaziuoti aptarnaujanc¢iam ar specialiajam transportui.

Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypy ribose. Preliminarus automobiliy stovéjimo viety
skaiCius nustatytas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai® XIII skyriaus 30 lentele. Detaliuoju planu sklype Nr. 03 suplanuotos 37 automobiliy
stovéjimo vietos, reikalingos specializuotos vienos prekiy grupés parduotuvei, kurios prekybos salés
plotas nevir$yty 2220 m? arba administracinés paskirties pastatui, kurio pagrindinis plotas nevir§yty
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925 m?. Sklype Nr. 04 suplanuotos 66 automobiliy stovéjimo vietos, reikalingos specializuotos vienos
prekiy grupés parduotuvei, kurios prekybos salés plotas nevirsyty 3960 m? arba administracinés
paskirties pastatui, kurio pagrindinis plotas nevir§yty 1650 m?. Esant poreikiui statyti didesnio ploto
pastatus, automobiliy parkavimas gali biiti sprendziamas statybos zonoje numatant papildomas
automobiliy parkavimo vietas. Taip pat galimas poZeminis automobiliy parkavimas arba parkavimas
cokoliniame pastato aukste. Automobiliy stoveéjimo viety skaicius ir konkrec€ios vietos tikslinamos
techninio projekto metu, patvirtinus projektuojamy pastaty rodiklius, nekoreguojant detaliojo plano
sprendiniy. Atstumai nuo automobiliy stovéjimo aikSteliy iki pastaty langy neprieStarauja teisés
aktuose ir higienos normose nustatytiems reikalavimams.

Zeldiniai:

Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka techninio projekto
rengimo metu. Planuojamoje teritorijoje buvo atlikta zeldiniy taksacija, ivertinta jy buklé (Zr.
prieduose). Detaliuoju planu numatomas nepatenkinamos ir blogos kokybés medziy Salinimas, taciau
prie tai medziai turi biti jvertinti Zeldyny komisijoje bei gautas leidimas juos kirsti. Medziai
Salinami vadovaujantis Saugotiny medziy ir krimy kirtimo, persodinimo ar kitokio pasalinimo atvejy,
Siy darby vykdymo ir leidimo Siems darbams i§davimo, medZiy ir kriimy vertés atlyginimo tvarkos
aprasu. Esant biitinybei medzius kirsti, zala turi biiti atlyginama vadovaujantis Lietuvos Respublikos
istatymy nustatyta tvarka.

Vadovaujantis Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu, maziausias
zeldynams priskiriamas plotas komercinés paskirties objekty teritorijy sklypuose Nr. 03 ir Nr. 04 —
10 % nuo viso sklypo ploto. Ankstesniu detaliuoju planu planuojamoje teritorijoje buvo numatytas
didesnis zeldiniy kiekis, kadangi sklypy naudojimo buidas buvo daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos.

Apsauginiai zeldynai ties sklypo Nr. 03 pietine riba suprojektuoti atsizvelgiant j Aplinkos oro
kokybés valdymo priemoniy plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybes tarybos 2021 m.
vasario 25 d. sprendimu Nr. T2-44 | D¢l Klaipédos miesto savivaldybés aplinkos oro kokybés
valdymo 2021-2023 mety programos ir priemoniy plano patvirtinimo®, 1.1 d priemone. Zeldyny
juosta turi biiti jrengiama sodinant tripakopius augalus ir formuojama nemaziau kaip 4 m plocio.
Vadovaujantis Medziy ir krimy veisimo, vejy ir gélyny jrengimo taisykliy 5.2. punkto reikalavimais,
medziai veisiami ne arciau kaip 5 m atstumu nuo pastaty sieny. Visi ankstesniu detaliuoju planu
suplanuoti Zeldiniy sprendiniai uz planuojamos teritorijos ribos lieka galioti.

Veiklg planuojamoje teritorijoje, jos tvarkymg ir eksploatavimq reglamentuoja:

Istatymai (aktuali redakcija):

e LR aplinkos apsaugos jstatymas, 1992-01-21 Nr. [-2223;

e LR atlieky tvarkymo jstatymas, 2002-07-01 Nr. IX-1004;

e LR Zemés jstatymas, 2004-01-27 Nr. IX-1983;

LR triuk§mo valdymo jstatymas, 2004-10-26 Nr. X-2499;

LR Zeldyny jstatymas, 2007-06-28 Nr. X-1241;

LR teritorijy planavimo jstatymas, 2013-06-27 Nr. XII-407;

LR geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas, 2014-06-12 Nr. XI1-939;

LR specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymas, 2019-06-06 Nr. XIII-2166.

Nutarimai (aktuali redakcija):

e LRV 1999-06-02 nutarimas Nr. 692 ,D¢l naujy kitos paskirties valstybinés zemes sklypy
pardavimo ir nuomos;

e Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius d¢l teritorijy
planavimo nuostatai, LRV 2013-12-18 nutarimas Nr. 1267;
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Kriterijai, pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misky tikio paskirties Zeméje, priskiriami
saugotiniems, LRV 2018-05-30 nutarimas Nr. 521.

Isakymai (aktuali redakcija):

Pavir$iniy nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-04-02 jsakymas Nr. D1-193;

Nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-10-08 jsakymas Nr. D1-515;

Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSas, LR AM 2007-12-21 jsakymas
Nr. D1-694;

Saugotiny medziy ir kriimy kirtimo, persodinimo ar kitokio paSalinimo atvejy, $iy darby vykdymo
ir leidimy Siems darbams iSdavimo, medziy ir kriimy vertés atlyginimo tvarkos aprasas, LR AM
2008-01-31 jsakymas Nr. D1-87;

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés, PAGD prie
VRM direktoriaus 2009-05-22 jsakymas Nr. 1-168;

Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai, PAGD prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymas
Nr. 1-338;

Geologinés informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendacijos, LGT prie AM
direktoriaus 2010-12-31 jsakymas Nr. 1-258;

Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM direktoriaus 2011-01-17
jsakymas Nr. 1-14;

Zemés naudojimo biidy turinio aprasas, LR ZUM/LR AM 2013-12-11 jsakymas Nr. 3D-830/D1-
920;

Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM/PAGD prie VRM
direktoriaus 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312;

Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos apraSas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-999;
Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-1009;
Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7;

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02 jsakymas
Nr. D1-8;

Medziy ir kriimy veisimo, vejy ir gélyny jrengimo taisyklés, LR AM 2016-08-24 jsakymas Nr.
D1-565.

Kita (aktuali redakcija):

STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga®;

STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeningés paskirties statiniai;

STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai®;

STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidziant]
dokumentg padariniy Salinimas;

STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas®;

HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose
bei jy aplinkoje®.

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos keiciantys.

Projekto vadové S. Kazlauskien¢ |
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