ZEMES SKLYPO JONISKES G. 3, KLAIPEDOJE, BEI JO GRETIMYBIU DETALIOJO
PLANO, PATVIRTINTO 2013-09-26 KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS ISAKYMU NR. AD1-2355, KOREGAVIMAS
SUPAPRASTINTA TVARKA

AISKINAMASIS RASTAS

|. BENDRI DUOMENYS:
Zemés sklypo savininkas: Lietuvos Respublika.
UzZsakovas: UAB ,,JoniSkés 3.

Plano rengéjas: UAB ,,Project 28, H. Manto g. 7, 92128 Klaipéda (verslo centras ,,Manto namai‘),
tel. +370 686 69258, ¢l. pastas info@project28.1t, internetiné svetainé www.project28.1t. Projekto
vadové Sandra Kazlauskiené, kvalifikacijos atestato Nr, TPV 0008.

Informacija apie Zemés sklypg:

1. | Zemés sklypo adresas Klaipéda, Joniskeés g. 3

2. | Zemés sklypo kadastrinis Nr. | 2101/0003:780

3. | Zemes sklypo plotas 2.5177 ha

4. | Naudojimo paskirtis Kita

5. | Naudojimo biudai Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos;
Komercinés paskirties objekty teritorijos

6. | Zemés sklypo savininkas Lietuvos Respublika

7. | Servitutai Servitutas - teisé naudoti pozemines, antzemines

komunikacijas (tarnaujantis) — 0.3231 ha;

Servitutas - teisé aptarnauti pozemines, antZzemines
komunikacijas (tarnaujantis) — 0.2036 ha;

Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis) — 0.2036 ha;

Kelio servitutas - teisé¢ vaziuoti transporto priemonémis
(tarnaujantis) — 0.2856 ha;

Kelio servitutas - teisé¢ naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis)
—0.2856 ha;

Servitutas - teisé lankyti saugomus krastovaizdziy
kompleksus, rekreacines teritorijas bei objektus
(tarnaujantis) — 0.2949 ha;

Servitutas - teisé aptarnauti poZemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis) — 0.082 ha;

Servitutas - teisé tiesti pozemines, antZemines
komunikacijas (tarnaujantis) — 0.082 ha;

Kelio servitutas - teisé¢ vaziuoti transporto priemonémis
(tarnaujantis) —0.0101 ha;

Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis
(tarnaujantis) — 0.0335 ha.

8. | Specialiosios Zemés V-1. Kulttros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy
naudojimo salygos apsaugos zonos — 0.8291 ha;

I11-4. Elektros tinkly apsaugos zonos — 0.0658 ha;
[11-10. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky
tvarkymo infrastrukttros apsaugos zonos — 0.1776 ha.

UAB ,,Project 28


mailto:info@project28.lt

II. ZEMES SKLYPO ISSIDESTYMAS:

Sklypas siauréje ribojasi su D kat. Kretainio gatve (susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijy sklypas), Siaurés rytuose — su C kat. Pramoneés gatve (susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijy sklypas), pietuose — su pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijy sklypu,
vakaruose — su laisva valstybine Zeme ir su susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo
objekty teritorijy Zemés sklypais.

111. ISTRAUKOS IS TP DOKUMENTU:

IStrauka is 2021-09-30 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-191 patvirtinto
Klaipédos miesto bendrojo plano Pagrindinio bréZinio
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Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano Pagrindinio bréZinio sprendiniais,
planuojamas sklypas patenka j rajono 6.9 (Pelenyno) pagrindinio centro zong, kurioje galimi
teritorijos naudojimo tipai: GC, GM, PA, SI, galimi Zemés naudojimo budai: G2, K, V, B, 12, E, C2.
Didziausias leistinas pastaty aukstis Sioje zonoje — 20 m, didziausias leistinas sklypo uzstatymo
intensyvumas — 4. Teritorijos plétojimo buidai — saugojimas/modernizavimas/konversija.
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IStrauka is 2021-09-30 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-191 patvirtinto
Klaipédos miesto bendrojo plano Gatviy tinklo ir kategorijy bei infrastruktiiros plétros brézinio
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Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano Gatviy tinklo ir kategorijy bei infrastruktiiros
plétros bréZinio sprendiniais, pietryCiuose planuojamas sklypas ribojasi su esamomis C kategorijos
Bangy ir Joniskeés gatvémis.

Istrauka i§ Klaipédos miesto tarybos 1999-11-25 sprendimu Nr. 210 patvirtinto Zemés sklypo
Joniskes g. 3 detaliojo plano
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IStrauka is Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2013-09-26 jsakymu Nr.
AD1-2355 patvirtinto Zemés sklypo Joniskés g. 3, Klaipédoje, bei jo gretimybiy detaliojo plano
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IStrauka is Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2017-12-14 jsakymu Nr.
AD1-3064 patvirtinto Statybos zonos, statybos ribos, statybos linijos, apripinimo inZineriniais
tinklais biidy ir susisiekimo komunikacijy isdéstymo principy koregavimo Zemés sklype Joniskes g. 3,
Klaipédoje, techninio projekto rengimo metu
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IV. DETALIOJO PLANO KOREKCIJA:

Vadovaujantis LR teritorijy planavimo jstatymo (aktuali redakcija nuo 2021-07-01) 28 str. 9
punkto reikalavimais — savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu, pritarus rastu teritorijy
planavimo komisijai, gali biiti koreguojama nustatyta statiniy Statybos zona, statybos riba ir statybos
linija, inZinerinei ir socialinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) komunikaciniy koridoriy
ribos, konkretus pastaty ir viesyjy erdviy iSdéstymas nekeiciant uzstatymo tipo ir nemazinant Siy
erdviy ploto, automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas, apZeldinama teritorijos dalis, planuojamos
teritorijos apripinimo inzineriniais tinklais buidai ir susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principai,
joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikis gali biti koreguojami Siuos teritorijy planavimo
dokumentus tvirtinancio subjekto sprendimu.

Siuo atveju korekcija vykdoma Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
2013-09-26 jsakymu AD1-2355 patvirtintam Zemés sklypo Joniskés g 3, Klaipédoje, bei jo
gretimybiy detaliagjam planui (toliau — Detalusis planas) sklype, kuris koreguojamame plane
pazymétas Nr. 2 (Joniskés g. 3), koreguojant statybos riba, zona, jvaziavimo vietas bei automobiliy
stovejimo viety iSdéstyma.

V. SPRENDINIAI:

Statybos ribos, zonos ir linijos pakeitimai buvo atlikti rengiant statybos zonos, statybos ribos,
statybos linijos, apripinimo inZineriniais tinklais biudy ir susisiekimo komunikacijy iSdéstymo
principy koregavima zemeés sklype JoniSkés g. 3, Klaipédoje, techninio projekto rengimo metu
(projektas patvirtintas Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2017-12-14
jsakymu Nr. AD1-3064). Buvo suformuota nauja statybos riba ir zona, o statybos linija panaikinta.
Sie statybos ribos ir zonos pakeitimai perkeliami j rengiamo projekto sprendinius.

Rengiamu projektu koreguojamos jvaziavimy j sklypa vietos. Siaurés rytiniame kampe esantj
Ivaziavimg numatoma perkelti apie 30 m vakary kryptimi. Pietvakaringje pus¢je esantis jvaziavimas
per sklypa kad. Nr. 2101/0003:781 lieka (sklype kad. Nr. 2101/0003:781 Detaliuoju planu buvo
suplanuotas kelio servitutas). Rengiant Detaliojo plano koregavimg techninio projekto metu, buvo
suplanuotas jvaziavimas i$ pietrytinés puses, $is jvaziavimas naikinamas.

Taip pat keiciamas automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas: planuojama jrengti 78 parkavimo
vietas, i$ kuriy 10 pagal Detaliojo plano sprendinius skiriama sklypui kad. Nr. 2101/0003:781.

Numatomi sprendiniai nesukels neigiamy padariniy gretimuose sklypuose. Kiti 2013-09-26
Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu AD1-2355 patvirtinto Zemés
sklypo Joniskés g. 3, Klaipédoje, bei jo gretimybiy detaliojo plano sprendiniai nekei¢iami.

Gaisriné sauga:

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-11,
iSlaikant atstumus tarp pastaty (6-8 m) isskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios Zemés
naudojimo sglygos, keiCiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty.
Statiniai sklypuose turi biiti iSdéstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagristi interesai (vadovaujantis STR STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai‘).
Pastatai projektuojami vadovaujantis STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné
sauga®“, Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais, Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos
taisyklémis ir Kitais galiojanciais teisés aktais. Neislaikant priesgaisriniy atstumy tarp pastaty, turi
biiti jrengtos ugniasienés (tikslinama techninio projekto rengimo metu).

Gaisro atveju vanduo bus imamas i§ esamo priesgaisrinio vandens hidranto, jrengto Bangy
gatveje ties jvaziavimu ] teritorijg. Atstumas, skaiciuojant jj pagal ugniagesiy tiesiamg vandens linija,
nuo esamo gaisrinio hidranto iki planuojamo pastato perimetro tolimiausio tasko — 135 m. Gaisro
atveju patekimas prie pastato numatomas is Joniskés gatvés (Siaurés rytinis jvaziavimas) bei i§ Bangy
gatvés (pietinis jvaziavimas). Artimiausias gaisriné stotis — 1,5 km atstumu nuo planuojamos
teritorijos, adresu Trilapio g.12, Klaipéda.

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 punktu,
detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe rengiant statinio techninj projekta jgyvendinti Gaisrinés
saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelb&jimo
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automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens S$altinio ir gaisrinio
hidranto.

IStrauka is AB ,,Klaipédos vanduo “ hidranty isdéstymo Zemélapio
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Planuojama erltoru A Artimiausi hidrantai

Zeldiniai:
Zeldiniy sprendiniai dél jvaziavimo vietos keitimo nesikei¢ia. Perkeliami Detaliajame plane
numatyti zeldiniy sprendiniai, t.y., paliekamas sklype nustatytas 30% priklausomyjy zeldiniy kiekis.

Susisiekimas:

Planuojama teritorija yra Joniskés g. 3, Klaipédoje. Pietuose planuojamas sklypas ribojasi su
C kat. Bangy gatve, rytuose — su C kat. Joniskés gatve. Susisiekimas numatomas esamu jvaziavimu
i§ piety pusés per sklype kad. Nr. 2101/0003:781 suplanuotg kelio servitutg bei per perkeliamg
jvaZiavimg Siaurés rytinéje puséje. [vaziavimas j sklypa i§ pietrytinés pusés, kuris buvo suplanuotas
Detaliojo plano koregavimu techninio projekto metu, yra naikinamas.

Kultaros paveldas:

Planuojamas sklypas patenka j kultiiros vertybés — Klaipédos senojo miesto vieta su
priemiesciais (kodas 27077) — teritorijg bei | Klaipédos senamies¢io (kodas — 16075) vizualinés
apsaugos pozonj. Vakaruose sklypas ribojasi su Maltino pastaty kompleksu (kodas — 33710).

Detaliojo plano uzstatymo sprendiniai buvo koreguoti rengiant statybos zonos, statybos ribos,
statybos linijos, apriipinimo inZineriniais tinklais biidy ir susisiekimo komunikacijy i8déstymo
principy koregavima zemeés sklype Joniskés g. 3, Klaipédoje, techninio projekto rengimo metu
(projektas patvirtintas Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2017-12-14
jsakymu Nr. AD1-3064). Sie statybos ribos ir zonos pakeitimai perkeliami j rengiamos Detaliojo
plano korektiiros sprendinius. Uzstatymo reglamentai rengiama korektlira nekeiCiami. Visi
sprendiniai, susij¢ su kulttros paveldu, lieka galioti.

Projektuotoja

Projekto vadove
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