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DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO
AISKINAMASIS RASTAS

Teritorijos planavimo tikslai, uzdaviniai, naudojimo reglamentai

Pagrindiniai sprendiniai apraSyti teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje.

Rengiamu detaliuoju planu koreguojami Klaipédos miesto valdybos 1995 m. gruodzio 7 d.
sprendimu Nr. 633 patvirtinty Kvartalo tarp Rty g., Minijos g. ir Kauno g. tesinio Klaipédoje
projektiniy pasialymy sprendiniai, korektiros suplanuotos teritorijos dalyje — Zemés sklypui
Minijos g. 67, kurios rengimo tikslai — nekeiciant zemés sklypo pagrindinés Zemés naudojimo
paskirties, naudojimo budo ir nepazeidziant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukStesnio
lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy, koreguoti
(pakeisti) teritorijos naudojimo reglamentus, nustatyti papildomus teritorijos naudojimo
reglamentus.

Zemés sklype planuojama administracinés, prekybos, paslaugy paskirties objekty statyba ir
eksploatacija.

Zemés sklypui Nr.01 nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Zemés sklypo plotas lieka esamas 3358 m?*,

Zemés sklypo paskirtis ir naudojimo biidas - Kitos paskirties zemé (KT), komercinés paskirties
objekty teritorijos (K), nekei¢iami, licka esami.

Teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija (PA).

Pastaty auks$ty skaicius. Sklype galima statyti 1-4 auksty komercinés paskirties pastatg (-us) bei
jo priklausinius iki 16 m (max aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auks¢iausio tasko).

Sklypo uzstatymo tankumas - 40 % (nustatomas).

Sklypo uzstatymo intensyvumas - 1.00 (nustatomas).

Uzstatymo tipas — laisvo planavimo.

Planuojamoje teritorijoje esanti bei NTR registre jregistruota tvora (unikalus Nr. 4400-0568-2142)
nesutampa su planuojamo sklypo ribomis. Techninio projekto rengimo metu esama tvora
griaunama arba rekonstruojama, kad sutapty su esamo sklypo ribomis.

Planuojamo sklypo ribose esanéiy statiniy (administracinio pastato (unikalus Nr.4400-0568-2110)
ir automobiliy pardavimo aikstelés (unikalus Nr.4400-0568-2142)) tolimesné eksploatacija
(rekonstrukcija, remontas ar griovimas) sprendziama techninio projekto rengimo metu.

Pastaba:

*. Zemés sklypo kadastriniai matavimai buvo atlikti vietinéje koordinaciy sistemoje, pasikeitus
koordinaciy sistemai j LKS 94 sklypo plotas pasikeité, bei jregistravus V] Registry centre gretimy
sklypy ribas atsirado papildomy kampy koordinaciy (padidéjo 0.80 m?, ty. sklypo plotas tapo
3358.80 m?, pritaikius ploty skaiciavimo taisykles plotas padidéja 1 m?). Ivertinus auksiciau
isdestytas priezastis sklypo ribos (turi atitikti V7 Registry centre jregistruotq sklypo plotg — 3358
m?) ir kampy koordinatés turi biti tikslinamos, atnaujinant Zemés sklypo kadastrinius matavimus.

Detalusis planas nurodo tik teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentus bei urbanistiskai
numatytas galimas statybos zonas, bet nesprendzia tikslios statinio (-iy) vietos, ir galimos jo
formos. Planuojamo pastato (-y) (priestaty) vieta bus nustatyta techninio projekto rengimo metu.
Projektuojamo pastato (-y) atstumai iki gretimy sklypy riby turi atitikti reikalavimus, nustatytus
reglamento STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy salinimas. Statybos pagal neteisétai isduota statyba
leidziantj dokumenta padariniy Salinimas®“ 7 priede, bei reglamento STR 2.02.02:2004
»,Visuomeninés paskirties statiniai 3 priede. Maziausias atstumas nuo visuomeninés paskirties
statiniy iki 8,5 m aukscio iki gretimo sklypo ribos turi bati 3 m. Aukstesniems visuomenineés
paskirties statiniams sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio aukscio metrui.
Atstumas iki zemes sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukst; turinc¢ios visuomenines
paskirties statinio dalies. Sis atstumas gali biti sumaZintas, jei gautas gretimo sklypo savininko
(valdytojo) sutikimas rastu.
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Statiniy statyba sklype galima tik iskélus esamus inzinerinius tinklus, patenkan¢ius j statybos
zong (sprendziama techninio projekto metu).

Urbanistinis vertinimas

Atlikus teritorijos urbanisting analize, bei jvertinus darnaus vystymo principus, planuojamas 1-4
auksty pastatas (-ai) darniai jsilies | bendrg Minijos gatvés uzstatyma, iSpildys gatvés iskloting.
Minijos gatvés isklotingje ties planuojama teritorija, besiribojanciose teritorijoje jau yra pastatyti
arba suplanuoti statyti 1-4 auksty pastatai.

Planuojamas pastatas nuo rytinéje puséje esan¢io 2 auk$ty su mansarda individualiy gyvenamy
namy kvartalo yra atskirtas esama 1.8 m auk$¢io mdirine tvora, kurig papildomai planuojama

zeldiniy juosta.

Planuojamos teritorijos vaizdas su galimu preliminariu projektiniu sprendiniu
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Detalusis planas nurodo tik teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentus bei urbanistiskai
numatytas galimas statybos zonas, bet nesprendzia tikslios statinio (-iy) vietos, ir galimos jo
formos, sprendziama techninio projekto rengimo metu.

Detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimo programa

Detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami jsipareigojimai pateikiami detaliojo plano sprendiniy
jgyvendinimo sutartyje. Pastaba: Iki detaliojo plano patvirtinimo planavimo iniciatorius
jsipareigoja pasirasyti sprendiniy jgyvendinimo sutartj su Klaipédos miesto savivaldybe.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés biiklés poZiiriu

Vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo Salygy jstatymu (2019-06-06 Nr.X111-2166) aktualia
redakcija visai planuojamai teritorijai galioja apsaugos zonos bei i§laikomi normuojami atstumai.
Planuojama veikla - komercinés paskirties (administracinés, prekybos, paslaugy) objekty statyba ir
eksploatacija, néra tarsi ir nesukurs sanitariniy apsaugos zony.

Aplinkos kokybé ir higieniné buklé, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Gretimybiy poveikis komercinei aplinkai

Esamy tarSos $altiniy, turin¢iy savo SAZ ir galin¢iy jtakoti neigiamai planuojama veikla néra.
Ivertinus tikinés veiklos pobudj, gretimy zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy
statiniy i§déstyma, planuojamos teritorijos inZinerinj apripinima, cheming, fizing, biologing tarsa,
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psichogening jtaka daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tikiné
plétra, neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Vadovaujantis VI Registry centras duomenimis, planuojama teritorija ribojasi su esamomis
Lakstuciy ir Minijos gatvémis, 2 auksty su mansarda aukstingumo individualiy gyvenamyjy namy
kvartalu ir komercinés paskirties objekty teritorijomis.

Sutinkamai LR specialiyjy Zzemés naudojimo sglygy jstatymu (2019-06-06 Nr.XI111-2166),
normuojami atstumai yra islaikomi.

Artimiausi gyvenamieji namai nuo planuojamo Zemés sklypo ribos yra 27 m. atstumu ryty
Kryptimi.

Gaisrinés sauga.

Statiniai statomi vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM
direktoriaus 2010-12-07 d. jsakymu Nr.1-338 ,,Gaisriniai saugos pagrindiniai reikalavimai®.
Konkrettis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo saglygos iSdéstyti Gaisrinés
saugos pagrindiniuose reikalavimuose ir turi biti jgyvendinami rengiant statiniy techninius
projektus.

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 punktu,
detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe rengiant statiniy techninius projektus jgyvendinti
Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas sglygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens S$altinio ir gaisrinio
hidranto.

lanuojama teritorija

Gaisro atveju vanduo imamas i$ esamy prieSgaisriniy vandens hidranty Minijos g., vadovaujantis
Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti (Teisés akty registras, 2014-
02-10, Nr.2014-01364). Maksimalus atstumas nuo esamy prieSgaisrinio hidranto iki
projektuojamos tolimiausios uzstatymo ribos pagal ugniagesiy tiesiamg linijg - apie 70 m.
Artimiausias priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padalinys (gaisriné stotis) — 4,77 km atstumu nuo
planuojamos teritorijos, adresu Trilapio g. 12, Klaipéda.

InZineriniai tinklai

Detaliuoju planu numatoma inzinerinius tinklus prijungti prie esamy centralizuoty Klaipédos
miesto inzineriniy tinkly, esan¢iy Minijos ir Laks$tuciy gatvése. Inzineriniy tinkly sprendiniai
tikslinami techninio projekto rengimo metu. Inzineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy
gatviy dangos kokybés, pabloginus - atstatyti. Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy ribos
sutampa su servituty galiojimo ribomis.
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e Vandentiekio tinklai: detaliuoju planu numatoma prisijungti prie esamy centralizuoty

vandentiekio tinkly. Prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR
numatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

e Nuoteky tinklai: detaliuoju planu numatoma prisijungti prie esamy centralizuoty buitiniy
nuoteky tinkly. Prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

e Lietaus nuoteky tinklai: detaliuoju planu numatoma prisijungti prie esamy centralizuoty lietaus
nuoteky tinkly. Prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

e Sildymas: planuojama teritorija patenka j misraus Silumos tiekimo zong. Konkretus ildymo
buidas sprendziamas techninio projekto rengimo metu. Esant galimybei, Sildymas numatomas
i§ centralizuoty Silumos tinkly. Sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines salygas.

e Elektros tinklai: j planuojamg teritorija patenkanciy esamy elektros tinkly apsaugos zonose
vadovautis LR Elektros energetikos jstatymu, Elektros linijy apsaugos taisyklémis, LR
Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo nuostatomis. Prisijungimas sprendziamas
techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

e Dujotiekis: prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

e Rysiy tinklai: | planuojamg teritorija patenkanciy rysiy tinkly apsaugos zonose vadovautis LR
Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo nuostatomis. Prisijungimas sprendziamas
techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

Esami inzineriniai tinklai patenkantys j statiniy statybos zong, turi buti iSkelti iki statinio
statybos pradzios (sprendziama techninio projekto rengimo metu).

Specialiosios Zemés Nnaudojimo sqg/ygos
e Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis) -17 m?
e Viedyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (Il 25 m?
skyrius, vienuoliktasis skirsnis)
Specialiosios Zemés naudojimo salygos, bei ju plotai, tikslinamos atliekant kadastrinius
matavimus.

Atliekos.

Atliekas numatoma surinkti sklypo ribose stovinc¢iame konteineryje (-iuose), tikslios atlieky
konteinerio (-iy) vieta (-0s) nustatomos techninio projekto rengimo metu. Konteineriai surenkami
pagal sutartis su atlieky i$ vezéjais.

Susisiekimas.

Planuojama teritorija yra Minijos g.67, Klaipédos mieste.

Patekimas j sklypa lieka esamas i§ B kat. Minijos g. (RL-40-57 m, eismo juostos — 4, danga —
asfaltas) per jvaziavimg i§ D kat. Lakstuéiy g. (RL-6-12 m, eismo juostos — 2, danga — akmens
grindinys).

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“
automobiliy parkavimas sprendziamas sklypo ribose (apie 45 vietas) bei Salia planuojamo sklypo
esamoje stovéjimo aiksteléje Minijos gatvéje (statinio unikalus Nr. 4400-2108-4884) (apie 22
vietos);

Preliminarus automobiliy stovéjimo viety skaicius nustatytas sutinkamai STR 2.06.04:2014
»Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® 30 lentele, kuris planuojamam
administracinés, prekybos, paslaugy paskirties pastatui yra apie 67 automobiliy stovéjimo vietos.
Tikslus automobiliy stovéjimo viety SkaiCius sprendziamas techninio projekto metu, patvirtinus
projektuojamo pastato (-y) rodiklius. Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai® 123 p. islaikomi normuojami atstumai nuo automobiliy stovéjimo
aiksteliy iki pastaty langy.
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Servitutai.
Nenustatomi.

Zeldiniai

Vadovaujantis 2021 m. UAB ,,Geodinamika“ parengta toponuotrauka, planuojamoje teritorijoje

néra medziy ir kramy.

Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR ir kity teisés
akty nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimo
metu. Vadovaujantis LR AM 2007-12-21 d. jsakymu
Nr.D1-694 D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties
zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy
(ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo®
zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, plotas ne mazesnis
kaip: 10 % viso zemés sklypo ploto - komercinés
paskirties objekto teritorijos.

Planuojamas pastatas nuo rytinéje puséje esancio 2
auk$ty su mansarda individualiy gyvenamy namy
kvartalo yra atskirtas esama 1.8 m aukscio mirine
tvora, kurig papildomai planuojama apzeldinti
vertikaliaisiais zeldiniais (pvz. vijokliniais augalais),
tokiu budu suformuojant apsauginiy zeldiniy juosta
(tikslus apzeldinimo planas, augaly rasiné sudétis
sprendziama techninio projekto rengimo metu).

Projekto vadové (TPV 0091)

Galimo vertikalaus apzeldinimo pvz.

A. Taurosevidéiené




