DEL APIE 34 HA TERITORIJOS GIRULIUOSE, KLAIPEDOJE DETALIOJO PLANO (PATVIRTINTO 2015-07-24 D. KLAIPEDOS MIESTO
SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS SPRENDIMU NR.AD1-2228) KOREGAVIMAS TECHNINIO PROJEKTO RENGIMO METU
ZEMES SKLYPU NR. 14+37, 44+48, 56+57 (SKLYPE KLAIPEDOS M., J. A. KLEMPO G. 1) - KOREGUOJAMA STATYBOS RIBA, STATYBOS ZONA
IR SUSISIEKIMO KOMUNIKACIHU ISDESTYMO PRINCIPAI

AISKINAMASIS RASTAS
Statytojas: UAB ,Mémelis“, j.k. 305060602, atstovaujama direktoriaus Tomo Petreikio.

Planuojama teritorija: projektuojama teritorija yra Klaipédos miesto savivaldybés Siauringje
dalyje, Giruliuose, J.A. Klempo g. 1 (kad. Nr. 2101/0001:869), Klaipédos m. sav., (buvusi Slaito g. 1).

Planavimo tikslai: Zemés sklype J.A.Klempo g. 1 (kad. Nr. 2101/0001:869), Klaipédoje, koreguoti
galiojancio 2015-07-27 Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu Nr.AD1-
2228 patvirtinto ,,Dél apie 34 ha teritorijos Giruliuose, Klaipédoje detaliojo plano“ sprendinius,
nekei¢iant zemés naudojimo paskirties, biido, pobiidzio, teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamenty,
koreguojant statybos zona, statybos ribg ir susisiekimo komunikacijy isdéstymo principus.

Informacija apie teritorija

Teritorijos adresas: J. A. Klempo g. 1 (kad. Nr. 2101/0001:869), Klaipédos m. sav. (pagal
detalyjj plang sklypuose 14+37, 44+48, 56+57).

Planuojamy sklypy plotas: 3,4850 ha

Zemés sklypo paskirtis ir kita,
naudojimo biidas: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos,
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos.

Zemes sklypas nuosavybés Lietuvos Respublika.
teisé priklauso:

Valstybés ir savivaldybiy 2002-05-07 Valstybinés Zemés nuomos patikéjimo teise Nacionaliné
zemes patikejimo teise: 7emés tarnyba prie Zemeés iikio ministerijos, jregistravimo pagrindas
2016-06-02 Nacionalinés Zemés tarnybos teritorinio skyriaus vedéjo
sprendimas Nr. 13SK-184-(14.13.111.);

Juridiniai faktai: Nuomininkas: UAB "Mémelis", ak. 305060602, sudaryta nuomos
sutartis, jregistravimo pagrindas 2019-04-08 Valstybinés Zemés sklypo
nuomos sutartis Nr. 13SZN-142-(14.13.55.)

Specialiosios Zemés Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo

naudojimo salygos: infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis)— 2.7706
ha.

Servitutai: -

UZstatymas: Zemés sklypas yra neuZstatytas, pastaty ir statiniy néra

Infrastruktiira: Zemeés sklype yra suprojektuoti inzineriniai tinklai ir kelias, kurie turi
statybos leidimus Nr. LSNS-31-220325-00079, Nr. LSNS-31-220322-
00072
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IStrauka i§ Klaipédos miesto bendrojo plano (T00028124)
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Planuojamo objekto teritorija Klaipédos miesto bendrajame plane yra pazyméta kaip gyvenamoji
teritorija.

IStrauka i§ 2015-07-27 Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu
Nr.AD1-2228 patvirtinto ,,Dél apie 34 ha teritorijos Giruliuose, Klaipédoje, detaliojo plano
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SUTARTINIAI ZENKLAI
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T - konkretus teritorijos naudgjmo tpes;

1- 2emes neudojimobades (pobadis):

2- leistinas pastaty aukstis (mevais).
[[7T27]  3-ieistines 2emes sidypo uzstatymo tanicumas;
[ 3[4 ]  4-lestines 2emes skiypo uzstetymo intensyvumes;
[a]b | 1, b, ¢ - papildomi teritorijos tvarkymo ir naudojimo
el ] retimorekaevima:

@ - urbanistinia ir architektOriniai reikalavimai,

b - kultdros paveldo vertybiy apsaugos reikaavima,

¢ - 26mes sklypo apzeldnimo reikalavima;

= | Pianuojemos teritorjos rioa

[E— — | Statiniy statybes ribe

T
]| statiniy statybos zona

Servituto tertorja

s | Es8MY 5Ky rib0S

_____ Projektuojemuy skiypu ibos

ou re2imy rba

| N 2ikinMOS SKIYPY 1iD0S

= \vatiavimes - iéveziavimas

Galimos automobiliy stovéjimo vietos

[ Kitos paskities 2eme. Rekreacinés tertorios (R). igalaiio (stecionaraus) poilsio
pastaty statybos (R1), trumpalaikio pailsio statiniy stetybos (R2).

[ | Kacs pesiinies 2eme. Gyvenamosios. tatorios (6). Vienbuti i avibutiy
gyvenamuy pestaty staytos (G1).
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2015-07-27 jsakymu Nr. AD1-2228 patvirtintu detaliuoju planu nustatyti privalomieji teritorijos
tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai suformuotiems zemés sklypams Nr. 14+37, 44+48, 56+57:
TECHNINIAI RODIKLIAI : ‘

NR 14 NR. 15 NR 16 NR.17 NR. 18 NR. 19 NR 20 NR. 21 NR22 NR. 23 NR. 24 NR. 25 NR 26

NR.27 NR_ 28 NR_ 29

SKLYPO PLOTAS 1270m* | 544m* | 529m* | 546m® | 5345m*> | 537m® | 529m* | 528m® | 553m* | 558m® | 578m* |1382m* | 694m*> | 674m> | 60lm*> | 601lm?

SKLYPO UZSTATYMO
TANKIS PAGAL DET. | 25% 25% 25% 25% 25% 25% 25% 25% 25% 25% 25% 25% 25%

PLANA

25% 25% 25%

SKLYPO UZSTATYMO
INTENSYVUMAS 70% 70% 70% 70% 70% 70% 70% 70% 70% 70% 70%

PAGAL DET. PLANA

70% 70% 70% 70% 70%

PASTATO AUKSTIS 85m 85m 85m 85m 85m 85m 85m 85m 85m 85m 85m 85m 85m 85m 85m 85m
TERITORIJOS
" ->25% [->25% |->25% |->25% |->25% |->25% | ->25% |->25% |->25% [->25% |->25% |->25% |->25% [->25% |->25% |->25%

UZSTATYMO TIPAS |Sodybinis |Sodybinis [Sodybinis |Sodybinis |Sodybinis |Sodybinis |Sodybinis [Sodybinis |Sodybinis |Sodybinis | Sodybinis |Sodybinis |Sedybinis [Sodybinis |Sodybinis | Sodybinis

NR. 30 NR. 31 NR.32 NR_33 NR. 34 NR. 35 NR 36 NR 37 NR.44 NR_ 45 NR_46 NR.47 NR 48 NR.56 NR.57

SKLYPO PLOTAS 601lm* | 60lm*> | 60lm*> | 601m* | 601m* | 601m* |1128m* 1227 m* | 674 m* | 674m* | 929m* | 618m> | 683 m*> | 579m* | 777 m’

SKLYPO UZSTATYMO
TANKIS PAGAL DET. 25% 25% 25% 25% 25% 25% 25% 25% 25% 25%

PLANA

25% 25% 25% 25% 25%

SKLYPO UZSTATYMO
INTENSY VUMAS 70% 70% 70% 70% 70% 70% 70% 70% 70% T0% 70% 70% 70% 70% 70%

PAGAL DET. PLANA

PASTATO AUKSTIS 85m 85m 85m 85m 85m 85m 85m 85m 85m 8.5m 8.5m 85m 85m 8.5m 85m

A |->25% |->25% |->25% | ->25% | ->25% | ->25% |->25% | ->25% |->25% |[->25% |->25% |->25% |->25% | ->25% |->25%
UZSTATYMO TIPAS |Sodybinis |Sodybinis |Sodybinis |Sodybinis |Sedybinis |Sodybinis |Sodybinis |Sodybinis |Sodybinis |Sodybinis |Sodybinis [Sedybinis [Sodybinis | Sodybinis | Sodybinis

e Zemés sklypo (teritorijos) naudojimo biidas ar pobidis — kitos paskirties zeme, gyvenamoji
teritorija, mazaauksciy gyvenamyjy namy statybos (G1).
Statiniy statybos zona, statybos riba ar linija (Zitiréti grafinius Zyméjimus).
Komunaliniy ar vietiniy inzineriniy tinkly ir pastaty Sildymo sistemy prisijungimo salygos: Visi
inZineriniai tinklai prijungiami prie miesto inZineriniy magistraliniy tinkly. Pastaty prioritetinis
sildymo btidas — dujinis ir/arba elektra.

e Susisiekimo sistemos organizavimas (Ziliréti grafinius Zymejimus ir aiSkinamaj] rasta).
Automobiliai statomi (parkuojami) sklypo ribose.

e Servitutai sklypui nenumatomi.

Detaliojo plano koregavimas

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymo (2013-06-27 d. LR Vyriausybés
nutarimas Nr. XI1-407) 28 str. 9 punktu bei Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo
taisykliy (2014-01-02 d. LR AM jsakymas Nr.D1-8) 318.3.1 punktu, rengiamas 2015-07-24 Klaipédos
miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. AD1-2228, koregavimas: statybos zonos,
statybos ribos koregavimas, jvaziavimy/iSvaziavimy vietos, automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas,
nekeiciant detaliuoju planu nustatyty privalomyjy teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimy ir nesukeliant
naujy neigiamy padariniy gyvenimo ir aplinkos kokybei, nepaZeidzia treCiyjy asmeny interesy,
supaprastinta tvarka.

Statybos zonos, statybos ribos.
Rengiamu detaliojo plano koregavimu, koreguojama statybos riba ir statybos zona. Statybos zonos
ir statybos ribos atstumas iki sklypo ribos keic¢iamas:
e Nuo valstybinés Zemés ir gretimy kaimyniniy sklypy palieckamas 3 ir 6 m atstumai (Zr. detaliojo
plano koregavimo brézinj).
e Vidiniy sklypy statybos zona ir statybos riba sumazinama iki 0 m.
Sumazinus atstumus nuo statybos zonos ir statybos ribos iki sklypo ribos, tre¢iyjy asmeny interesai
bei STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai 8 priede nurodyti reikalavimai,
nebus pazeisti, nes gautas gretimy sklypy savininko sutikimas.
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Rengiamu projektu nekeiciama sklypo paskirtis, naudojimo biidas, pobidis, leistinas pastaty
aukstis, uzstatymo tankumas ir intensyvumas bei esamo sklypo ribos.

Nustatyta uzstatymo riba ir statiniy statybos zona nevirSys nustatyty detaliojo plano teritorijy
reglamenty. Sumazinus atstumus nuo statybos zonos, statybos ribos iki sklypo ribos, treciyjy asmeny
interesai bei STR 2.02.09:2005 "Vienbuéiai gyvenamieji pastatai" 8 priedo 1 punkto nurodyti
reikalavimai, nebus pazeisti.

Sanitarinés apsaugos zonos
Planuojama teritorija yra Klaipédos miesto savivaldybés Siauringje dalyje, Giruliuose. Planuojama
teritorija nepatenka j tarSiy objekty sanitarines apsaugos zonas.

Zeldiniai

Planuojamoje teritorijoje saugotiny zeldiniy néra, kurie atitikty Lietuvos Respublikos Vyriausybés
2008 m. kovo 12 d. nutarimu Nr. 206 patvirtinty Kriterijy, pagal kuriuos medziai ir kriomai, augantys ne
misky itkio paskirties Zeméje, priskiriami saugotiniems, sqrasq.

Pagal 2015-07-24 jsakymu Nr. AD1-2228 patvirtinto galiojan¢io detaliojo plano sprendinius
detaliau planuojamos teritorijos apzeldinimas sprendziamas techninio projekto metu. Vadovaujantis LR
AM 2007-12-21 d. jsakymu Nr.D1-694 , D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir
priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo* zeldyny, jskaitant vejas ir
gélynus, plotas ne mazesnis kaip 25 % viso zemés sklypo ploto - vienbuliy ir dvibuéiy gyvenamuyjy
pastaty teritorijos.

Susisiekimas

Planuojama teritorija yra J. A. Klempo g. 1 (buvusi Slaito g. 1), Klaipédos mieste. Privaziavimas j
planuojama sklypa yra i§ rajoninio kelio Nr. 2217 Klaipéda-Karklé-Darguziai (Giruliy pl.), pasukus
po desine j Slaito gatve, kuria vaZiuojama apie 0,61 km, kol pasiekiama Turisty gatve, j kuria
pasukama po deSine ir po ~66 m pasiekiama planuojama teritorija. Turisty g. yra D kategorijos, kurios
RL-30 m, vaziuojamosios dalies plotis — 6 m, danga — asfaltas, yra esamas dviraciy ir pés¢iyjy takas — 2,5
m.

Kvartalui yra suprojektuoti inZineriniai tinklai ir susisiekimo komunikacijos, kuriy statybos leidimy
Nr. LSNS-31-220325-00079 ir Nr. LSNS-31-220322-00072.

Lengvyjy automobiliy parkavimo vietos (aikStelés) projektuojamos istisai sklypy riby. Lengvyjy
automobiliy stovéjimo viety skaicius sklype nustatytas pagal STR 2.06.04:2014 “Gatvés ir vietinés
reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai® 30 lentele (pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 140
m? — 2 vietos ir papildomai po 1 vieta kiekvienam iki 35 m? didesniam kaip 140 m? esan¢iam
naudingajam plotui).

Sklypuose Nr. 46 ir 48 tikslinamos jvaziavimy vietos.

Gaisrinés sauga

Projektuojami gyvenamieji namai — sutinkamai su 2010 12 07 jsakymu Nr. 1-338 patvirtintus
,,Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai” yra P.1.1 ir P1.2 grupés pastatai. Statiniy atsparumo ugniai
laipsnis — I1.

Pagal lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisykliy 2 lentele,
vandens kiekis gaisrui gesinti numatomas 10 I/s.

Kai statinio iSorés gaisrui gesinti sunaudojama iki 15 I/s vandens, atstumas, skaiciuojant jj pagal
ugniagesiy tiesiamg vandens linijg, nuo gaisrinio hidranto iki jo saugomo pastato perimetro tolimiausio
tasko turi buti ne didesnis kaip 200 m.

Gaisry gesinimas numatomas i§ projektuojamy prieSgaisriniy hidranty Johano Adolfo Klempo ir E.
Franco gatvéje.
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Atstumai iki gretimy pastaty.

Tarp projektuojamy gyvenamyjy namy gali biti neiSlaikomi prieSgaisriniai atstumai, kurie patekty j
bendra gaisrinj skyriy. Tikslinama techniniu projektu.

Maziausias atstumas nuo projektuojamy pastaty laikan¢iy konstrukeijy iki sklypo ribos: 0.00 m.

Gaisro gesinimas ir gelbéjimo darbai

Kadangi projektuojamy pastaty aukscéiausio auksto grindy altitudé mazesné uz 15 m, kelias, skirtas
privaziuoti prie pastato gaisriniams automobiliams gali biiti jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu
nuo pastato. PravaZiavimo plotis ne maZesnis kaip 5,5 m. Gaisrinés masinos privaziuos esamomis
kvartalo gatvémis.

ISoriniam patekimui ant projektuojamo namo stogo numatytos pristatomos kopécios.

Artimiausia prieSgaisriné gelbéjimo tarnyba yra uz ~8,7 km.
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Naujamiestis

InZineriniai tinklai
Numatoma prisijungti prie esamy centralizuoty Klaipédos miesto inZineriniy tinkly pagal inZinerinius
tinklus eksploatuojanciy imoniy iSduotas prisijungimo salygas.

Elektros tinklai ir duju tinklai projektuojami pagal AB ,Energijos skirstymo operatorius”
prisijungimo salygas.

Vandentiekio, buitiniy nuoteky ir lietaus tinklai projektuojami pagal AB ,Klaipédos vanduo*
prisijungimo salygas.

Kiti detaliuoju planu patvirtinti sprendiniai nekeiiami ir nesukeliama naujy neigiamy padariniy
aplinkos kokybei, nepazeidziant treCiyjy asmeny interesy.

Arch. (A947) 1 ) D. Zubaviciené

T
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