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SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIATI)

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai iikinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose
zemés sklypuose vykdomai tikinei veiklai apraSyti aiSkinamojo rasto sprendiniuose ir gale
pridedamas jstatymy ir norminiy dokumenty sarasas.

Teritorijos planavimo tikslai, uZdaviniai, naudojimo reglamentai:

Pagrindiniai sprendiniai apraSyti teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje. Rengiama
anksciau parengto teritorijy planavimo dokumento korektiira, kurios tikslai — sujungti zemés sklypus
Bangptcio g. 15 ir Tauro 13-0ji g. 6 bei nustatyti teritorijos naudojimo reglamento reikalavimus,
neprieStaraujancius jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams bei Teritorijy planavimo jstatymo 4
straipsnio 4 dalyje nurodyty teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams.

Detaliojo plano koregavimas:

Pagrindinis koregavimas atliekamas apjungiant esamus sklypus i vieng sklypa, sklypui
nustatant naujus uzstatymo reglamentus — uzstatymo tankj, intensyvuma, aukstinguma, suplanuojant
statybos ribg ir zona.

Sklypai:

Apjungus 2 esamus 631 m? ploto kitos paskirties vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijy Zemés sklypus kad. Nr. 2101/0039:2078 ir kad. Nr. 2101/0039:2079, suformuojamas naujas
1262 m? ploto Zemés sklypas, kuriam nustatomi reglamentai:

Sklypas Nr. 01: plotas — 1262 m?, teritorijos naudojimo tipas — vienbudiy ir dvibudiy
gyvenamyjy pastaty teritorija (GV), zemés naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo buidas —
vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1). Sklype numatoma statyti 1-2 auksty
pastata, ne auksStesnj kaip 8,5 m (maksimalus aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos
auksciausio tasko). Sklypo uzstatymo tankis — 27 %, sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,4.
UzZstatymo tipas — sodybinis uZstatymas.

Sklypo uzstatymo reglamentai nustatyti vadovaujantis 2021-09-30 Klaipédos miesto
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-191 patvirtintu Klaipédos miesto bendruoju planu, STR
2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai 9 priedu.

Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimy sklypy riby turi atitikti reikalavimus, nustatytus
reglamento STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidZiantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. Savavali§kos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba
leidziant; dokumentg padariniy Salinimas* 7 priede, bei reglamento STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir
dvibuciai gyvenamieji pastatai“ 8 priede. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stoga
turin€io inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skai¢iuojant jj nuo zemés sklypo ribos
zemés pavirsiaus altitudés, negali bati didesnis kaip 8,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali biiti
mazinami gavus besiribojancio Zzemés sklypo savininko ar valdytojo raSytinj sutikimg. Gyvenamyjy
pastaty (priestaty) atstumai iki gretimo sklypo pastaty (priestaty) turi atitikti reikalavimus, nustatytus
reglamento STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai® 2 priede.

Architektiiriniai reikalavimai:

¢ Naudoti tradicines Lietuvoje apdailos medZziagas: jvairiy rusiy apdailines plytas, tinka, medj,
akmenj, stiklg, keramika, metalg;

e Spalvinj sprendimg ir medziagiSkumg derinti prie kvartalo ir Klaipédos miestui biidingos
aplinkos.
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Zemeés sklypo jsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami jsipareigojimai
pateikiami detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimo sutartyje. Isipareigojimuy sprendiniai, numatyti
visam kvartalui ankstesniame Detaliajame plane*, yra perkeliami:

1. Viesajam interesui uz planuojamos teritorijos ribos siiloma formuoti viesgja erdve (vaiky
zaidimo aikStele, aktyvaus/pasyvaus poilsio erdve ir pan.). Teritorijos iSvystymas galimas tik
pasirasius bendradarbiavimo sutartj su Klaipédos miesto administracija, kurioje bus apspresta
teritorijos jrengimo, finansavimo, statybos, prieziiiros ir turto perdavimo tvarka;

2. Gyvenamyjy namy projektavimas galimas esant kvartalo infrastruktiiros projektams
(inzinerinés ir susisiekimo) ir jei reikalinga statybg leidziantiems dokumentams. Gyvenamyjy namy
pridavimas galimas esant jrengtai kvartalo infrastruktiirai (inZinerinés ir susisiekimo);

3. Uzsakovai (planavimo organizatorius ir/ar jsteigta gyvenamyjy namy kvartalo bendrija ir/ar
kiti teritorijos vystytojai) savo léSomis jsipareigoja:

¢ igyvendinti kvartalo suplanuota infrastruktiira;

e kooperuojantis su gretimybémis, palei Zemes sklypy Bangptcio gatvéje ribas jrengti
infrastrukttiros koridoriy;

¢ Salia planuojamos teritorijos jrengti zaligja zong, esant pasiraSytai bendradarbiavimo sutarciai
su savivaldybe.

Pastaba: Iki detaliojo plano patvirtinimo planavimo iniciatorius jsipareigoja pasirasyti
sprendiniy jgyvendinimo sutartj su Klaipédos miesto savivaldybe.

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius:

Artimiausia ugdymo jstaiga — Klaipédos Tauralaukio progimnazija, adresu Klaipédos g. 31 (atstumas
— apie 2 km); Artimiausia parduotuvé — ,,Norfa“, adresu Tauralaukio g. 1 (atstumas — apie 1,4 km);
Artimiausios gydymo jstaiga — ,,Mano Seimos gydytojas* (Tauralaukio filialas), adresu Klaipédos g.
8 (atstumas — apie 1,7 km); Artimiausia vieSojo transporto sustojimo vieta — Klaipédos gatvéje
(atstumas apie 1,4 m, vaZiuoja miesto autobusai, marSruto Nr. 14, 23).

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés buklés poZiiriu:

Vadovaujantis 2019-06-06 priimtu LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu Nr. XIII-2166
(TAR, 2019-06-19, Nr. 9862), visai planuojamai teritorijai galioja apsaugos zonos bei i§laikomi
normuojami atstumai. Aplinkos kokybé ir higieniné bukle, jgyvendinus numatytus sprendinius,
atitiks nustatytas normas.

Gretimybiy poveikis planuojamai aplinkai:

Esamy tarSos Saltiniy, turinéiy savo SAZ ir galin¢iy neigiamai jtakoti planuojama, veiklg néra.
Ivertinus tikinés veiklos pobiid], gretimy Zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy statiniy
iSdéstyma, planuojamos teritorijos inzinerinj apripinimg, cheming, fizing, biologine tarsa,
psichogening jtaka, daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tikin¢ plétra
neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Gaisriné sauga:

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-Il,
iSlaikant atstumus tarp pastaty (6-8 m) iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios zemés
naudojimo salygos, keiCiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty.
Statiniai sklypuose turi biti iSdéstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagristi interesai (vadovaujantis STR 2.02.09:2005). Gyvenamieji pastatai projektuojami
vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.01.01(2):1999 ,.Esminiai statinio reikalavimai.
Gaisriné sauga®, Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy, Gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos
taisykliy nuostatomis.

Gaisro atveju vanduo imamas i§ esamy prieSgaisriniy vandens hidranty Tauro 13-oje ir
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Tauralaukio gatvése (atstumas iki tolimiausio uzstatymo zonos tasko — 140 m). ] sklypa patenkama
i§ esamos Tauralaukio gatvés (pravaziuojamasis kelias nuo Perkiino gatvés Nr. LM2134) per
suplanuotg D Kkategorijos Bangpuéio gatve. Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy
planavimo dokumentams rengti 11 punktu, detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe rengiant
statiniy techninius projektus jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas
salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro
gesinimo vandens $altinio ir gaisrinio hidranto. Artimiausias gaisriné stotis — 7,3 km atstumu nuo
planuojamos teritorijos, adresu Trilapio g. 12, Klaipéda.

Istrauka is Klaipédos miesto ir rajono hidranty isdéstymo Zemélapio

2 A i 2

o
Ui g

Planuojamd teritorija rtimiausi hidrantai

InZineriniai tinklai:

Detaliuoju planu numatoma inzinerinius tinklus prijungti prie esamy centralizuoty inZineriniy
tinkly, esan¢iy Tauro 13-0je ir Tauralaukio gatvése, kurie bus tiesiami Bangpti¢io gatve. Inzineriniy
tinkly sprendiniai buvo suplanuoti ankstesniu detaliuoju planu™* ir Siuo detaliuoju planu néra kei¢iami.
Visiems planuojamiems inZineriniams tinklams sklypy ribose ankstesniu detaliuoju planu buvo
numatyti servitutai, arba jie vedami per laisva valstybing zeme (tokiu atveju reikalingas Nacionalinés
7emés tarnybos prie Zemés iikio ministerijos sutikimas). InZineriniy tinkly sprendiniai tikslinami
techninio projekto rengimo metu. AnksCiau parengtu techniniu projektu servituto S1 ribose
(sklypuose kad. Nr. 2101/0039:1731; 1732; 1733) buvo suplanuota buitiniy nuoteky siurbliné ir
sléginiai buitiniy nuoteky tinklai, todél nauji servitutai inzineriniams tinklams neplanuojami.
InZineriniy tinkly pasijungimo ir tiesimo metu turi biiti jvertinti gretimy sklypy galimi pasijungimai
iki planuojamos magistralinés tinkly trasos. Taip pat jei kilty poreikis didinti inZineriniy tinkly
pajégumus kvartale, kvartalo sklypy savininkai turi proporcingomis dalimis prisidéti prie tokiy
sprendiniy jgyvendinimo. InZineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos
kokybés, pabloginus — atstatyti. Jei inZineriniai tinklai, prie kuriy norima prisijungti, yra
privatis, butinas rastiSkas savininky sutikimas. Esami inZineriniai tinklai, kurie patenka i
statiniy statybos zona, turi biiti iSkeliami (sprendZiama techniniu projektu).

¢ Vandentiekio tinklai: prisijungimas numatomas i$ centralizuoty vandentiekio tinkly, esanciy
Tauro 13-0je gatvéje (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR numatyta tvarka, gavus
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technines prisijungimo salygas).

e Nuoteky tinklai: prisijungimas numatomas i$ centralizuoty buitiniy nuoteky tinkly, esanciy
Tauro 13-0je gatvéje (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus
technines prisijungimo salygas).

e Lietaus nuoteky tinklai: prisijungimas numatomas i$ centralizuoty lietaus nuoteky tinkly,
suplanuoty Tauro 13-oje gatvéje (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus prisijungimo salygas).

e Elektros tinklai: prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus prisijungimo saglygas.

e RySiy tinklai: prisijungimas numatomas prie rysiy tinkly, esanciy Tauro 13-oje gatvéje,
kuriuos numatoma atvesti per Tauralaukio gatve (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus technines salygas).

e Dujy tinklai: prisijungimas numatomas i$ dujotiekio tinkly, esanciy Tauralaukio gatvéje
(sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus prisijungimo salygas).

o Sildymas: numatomas geoterminis, kietu kuru, dujomis ar elektra. Sildymo bidas
sprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus prisijungimo salygas.

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos (2019-06-06 LR specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy
istatymas Nr. XI1I-2166):

Sklype esamy jregistruoty specialiyjy Zemés naudojimo salygy néra. Detaliuoju planu naujos
salygos nenustatomos.

Servitutai:
Esamy jregistruoty servituty planuojamame sklype néra. Ankstesniu detaliuoju planu* buvo

suplanuoti servitutai, kurie rengiamu detaliuoju planu nekeiciami:

e Sl servitutas - teisé tiesti (106), teisé aptarnauti (107) ir teisé naudoti (108) pozemines,
antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas sklypuose kad. Nr. 2101/0039:1731; 1732; 1733);

e S2 servitutas - teisé tiesti (106), teisé aptarnauti (107) ir teisé naudoti (108) poZemines,
antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas sklypo kad. Nr. 2101/0039:1761 dalyje);

e S3 kelio servitutas - teisé naudotis pésciyjy taku (102), teisé vaziuoti transporto priemonémis
(103) (vieSpataujantis daiktas sklypuose kad. Nr. 2101/0039:1731; 1733);

e S4 Kkelio servitutas - teisé naudotis pés¢iyjy taku (102) (vieSpataujantis daiktas sklype kad. Nr.
2101/0039:1732).

Atliekos:

Atliekas numatoma surinkti sklypo ribose stovinciuose konteineriuose. Konteineriai
surenkami pagal sutartis su atlieky vezéjais ir iSvezami ] atlieky savartyng. Tikslios atlieky
konteinerio (-iy) vieta (-0s) nustatomos techninio projekto rengimo metu.

Susisiekimas:

Planuojama teritorija yra Siaurés rytinéje Klaipédos miesto dalyje — Tauralaukyje, adresu
Bangptcio g. 15 ir Tauro 13-0ji g. 6. | planuojama sklypa Nr. 01 patekimas numatomas i$ esamos
Tauralaukio gatvés (pravaziuojamasis kelias nuo Perktino gatveés Nr. LM2134) per suplanuota D
kategorijos Bangpt¢io gatve, kuri Siuo metu néra jrengta. AnksCiau parengta detaliojo plano
korektiira** j sklypa, adresu Tauro 13-0ji g. 6, jvaziavimas buvo numatytas per Tauro 13-3j3 gatve.
Apjungus sklypus, $is jvaziavimas naikinamas.

Vadovaujantis Klaipédos miesto rytinés dalies A teritorijos susisickimo infrastruktiiros
vystymo specialiuoju planu, Tauralaukio gatvés kategorija — C, gatvés plotis tarp raudonyjy linijy —
30 m, numatytas vaziuojamosios dalies plotis — 7 m. Abipus gatvés numatyti pésCiyjy ir dviraciy
takai. Bangpucio gatvés Kkategorija — D, gatvés plotis tarp raudonyjy linijy — 12 m, numatytas
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vaziuojamosios dalies plotis — 5,5 m.

Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypo ribose. Preliminarus automobiliy stovéjimo
viety skaiCius nustatytas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai.
Bendrieji reikalavimai* XIII skyriaus 30 lentele. Automobiliy stovéjimo viety skaicius ir konkrecios
vietos tikslinamos techniniu (-iais) projektu (-ais).

Zeldiniai:

Vadovaujantis topografiniais duomenimis, planuojamoje teritorijoje medziy néra. Zeldiniai
sklypo ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka techninio projekto rengimo metu.
Vadovaujantis Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu, maziausias
zeldynams priskiriamas plotas vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijy sklype — 25 %.
Vadovaujantis Medziy ir krimy veisimo, vejy ir gélyny jrengimo taisykliy 5.4. punkto reikalavimais,
medziai veisiami ne ar¢iau kaip 5 m atstumu nuo pastaty sieny.

*Zemes sklypy buvusiame Tauralaukio kaime, kadastriniai Nr. 2101/0039:394 ir
2101/0039:416, Klaipédoje, detalusis planas, patvirtintas Klaipédos miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2016 m. liepos 8 d. jsakymu Nr. AD1-2163.

**Zemés sklypy buvusiame Tauralaukio kaime, kadastriniai Nr. 2101/0039:394 ir
2101/0039:416, Klaipédoje, detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2016 m. liepos 8 d. jsakymu Nr. ADI-2163, korektiira suplanuotos
teritorijos dalyje — Zemés sklypams Bangpiicio g. 2, 13, 15, 17, 19, 21, patvirtinta Klaipédos miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2021 m. balandzio 7 d. jsakymu Nr. AD1-444,

Veiklg planuojamoje teritorijoje, jos tvarkymgq ir eksploatavimgq reglamentuoja:

Istatymai (aktuali redakcija):

LR aplinkos apsaugos jstatymas, 1992-01-21 Nr. 1-2223;

LR atlieky tvarkymo jstatymas, 2002-07-01 Nr. 1’X-1004;

LR keliy jstatymas, 2002-10-03 Nr. 1X-1113;

LR Zemeés jstatymas, 2004-01-27 Nr. I’X-1983;

LR triuk§mo valdymo jstatymas, 2004-10-26 Nr. 1X-2499;

LR Zeldyny jstatymas, 2007-06-28 Nr. X-1241;

LR teritorijy planavimo jstatymas, 2013-06-27 Nr. X11-407,

LR geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas, 2014-06-12 Nr. X11-939;

LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas, 2019-06-06 Nr. X111-2166.

Nutarimai (aktuali redakcija):

e Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, LRV 2013-12-18 nutarimas Nr. 1267.

Isakymai (aktuali redakcija):

¢ PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-04-02 jsakymas Nr. D1-193;

¢ Nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-10-08 jsakymas Nr. D1-515;

e Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasSas, LR AM 2007-12-21 jsakymas
Nr. D1-694;

e Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés, PAGD prie
VRM direktoriaus 2009-05-22 jsakymas Nr. 1-168;

e QGaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai, PAGD prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymas
Nr. 1-338;

¢ Geologinés informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendacijos, LGT prie AM
direktoriaus 2010-12-31 jsakymas Nr. 1-258;
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Zemés sklypy buvusiame Tauralaukio kaime, kadastriniai Nr. 2101/0039:394 ir 2101/0039:416, Klaipédoje, detaliojo plano, patvirtinto
Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2016 m. liepos 8 d. jsakymu Nr. AD1-2163 ,,Dél Zemés sklypu buvusiame
Tauralaukio kaime, kadastriniai Nr. 2101/0039:394 ir 2101/0039:416, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo®, korektiira suplanuotos
teritorijos dalyje — Zemés sklypams Bangpiicio g. 15 ir Tauro 13-0ji g. 6 (TPD Nr. K-VT-21-21-691)

e Gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM direktoriaus 2011-02-22
jsakymas Nr. 1-64;

e Zemés naudojimo bidy turinio aprasas, LR ZUM/LR AM 2013-12-11 jsakymas Nr. 3D-830/D1-
920;

e QGaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM/PAGD prie VRM
direktoriaus 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312;

e Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos aprasas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-999;

e Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-1009;

e Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7;

e Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02 jsakymas
Nr. D1-8;

e Medziy ir krimy veisimo, vejy ir gélyny jrengimo taisyklés, LR AM 2022-01-18 jsakymas Nr.
D1-10.

Kita (aktuali redakcija):

e STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga“;

e STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai®;

e STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®;

e STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidZiantys dokumentai. Statybos uZbaigimas. Statybos sustabdymas.
SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba leidZiant]
dokumentg padariniy Salinimas*;

e STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas®;

e KTR 1.01:2008 ,,Automobiliy keliai*;

e HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose
bei jy aplinkoje*.

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos keiciantys.

Projektuotoja g%y}f E. Valmiené
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