Zemés sklypo Palangos g. 9 detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2003 m.
rugséjo 11 d. sprendimu Nr. 1-297,,Dél Zemés sklypo Palangos g. 9 detaliojo plano patvirtinimo*,
korektiira suplanuotos teritorijos dalyje — Zemés sklypui Sventosios g. 3

AISKINAMASIS RASTAS

Planuojama teritorija — Zemés sklypas Sventosios g. 3 (kadastrinis Nr. 2101/0001:679), Klaipédoje,

planuojamos teritorijos plotas — 0,1073 ha.

Planavimo iniciatoriai — A. S., A, B., R. P., L. B.

Planavimo tikslas — nekeic¢iant zemés sklypo pagrindinés zemés naudojimo paskirties ir nepazeidziant

jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo

dokumenty sprendiniy, koreguoti (pakeisti) teritorijos naudojimo reglamentus, nustatyti papildomus teritorijos

naudojimo reglamentus ir pakeisti zemés sklypo naudojimo buda.

Planuojamam Zemés sklypui (teritorijai) taikomi galiojan¢iuy atitinkamo lygmens teritoriju planavimo

dokumenty sprendiniai:

1. Bendrigji planai:

1.1. Klaipédos miesto bendrasis planas, T00086840, 2021-10-06.

2. Specialiyjy plany:

2.1.Klaipédos miesto mazosios architektaros, aplinkotvarkos jrangos iSdéstymo bei aplinkos estetinio
formavimo, miestietiskojo kraStovaizdzio tvarkymo specialusis planas, T00077710, 2016-01-07;

2.2.Klaipédos miesto dviraciy infrastruktuiros plétros specialusis planas, T00077194, 2015-10-20.

ISduotos teritorijy planavimo salygos:

1. 2022-01-19 Nacionalinés zemés tarnybos prie Zemés iikio ministerijos isduotos teritorijy planavimo
salygos Nr. REG208426;

2. 2022-01-06 AB ,,Energijos skirstymo operatorius® isduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG206729;

3. 2022-01-13 Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos i§duotos
teritorijy planavimo salygos Nr. REG207647;

4. 2022-01-11 AB , KLAIPEDOS VANDUO* isduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG207247;

5. 2022-01-16 Telia Lietuva, AB isduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG207925;

6. 2022-01-12 Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos isduotos
teritorijy planavimo salygos Nr. REG207419.

Detaliojo plano rengéjas — UAB ,,Green Energy Studio®, buveinés adresas Rimky g. 31-2, Klaipéda, mob.

861521741, el. p. uabges@gmail.com.

ESAMOS BUKLES VERTINIMAS

Planuojama teritorija yra Klaipédos miesto Siauringje dalyje, Giruliy Kalno II rajone, nuosavybés teise
priklauso Lietuvos Respublikai, sudarytos valstybinés zemés sklypo nuomos sutartimis isnuomota fiziniams
asmenims: 289/1073 dalis A. B., 378/1073 dalis A. B., 193/1073 dalis L. B., 213/1073 dalis R. P.

Esami zemés sklypo sprendiniai:

- Zemés sklypo plotas — 0,1073 ha. Teritorijy planavimo parengiamojo etapo metu zemés sklypo plotas
padidéjo i8 0,1009 ha j 0,1073 ha, kadangi buvo jgyvendinti zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo
projekto (paslaugos Nr. ZSFP-52953) sprendiniai ir 2021-10-28 valstybinés zemés nuomos sutartimi buvo
iSnuomota 0,0064 ha zemés sklypo kad. Nr. 2101/0001:970 dalis, kuri buvo sujungta su pagrindiniu
zemés sklypu kad. Nr. 2101/0001:679, esanéiu Sventosios g. 3, Klaipédoje.

- Pagrindiné naudojimo paskirtis — Kita;

- Zemés naudojimo badai — vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamujy pastaty teritorijos, susisiekimo ir inZineriniy
tinkly koridoriy teritorijos.

Taikomos specialios zemés naudojimo salygos:

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zona (Il skyrius,
deSimtasis skirsnis), plotas - 0,0518 ha;

- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis), plotas - 0,0224 ha;

- Elektros tinkly apsaugos zona (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas - 0,0202 ha;

- Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zona (III skyrius, deSimtasis skirsnis),
plotas - 0,0372 ha.

Servitutai: (115) kelio servitutas — teis¢é vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku

(viespataujantis).

Planuojamoje teritorijoje, adresu Sventosios g. 3, Klaipéda, yra registruotas poilsio paskirties pastatas
(unikalus Nr. 2196-1021-8053).



Gretimybés:
Teritorija i3 $iaurés pusés ribojasi su laisva valstybine Zeme, Sventosios gatve, ir su kitos paskirties zemés
sklypu kad. Nr. 2101/0001:601 skirtu vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty statybai, priklausanciu
fiziniams asmenims, i$ ryty pusés ribojasi su kitos paskirties zemés sklypu kad. Nr. 2101/0001:597 skirtu
vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty statybai, priklausanciu fiziniams asmenims, teritorija i§ piety pusés
ribojasi su kitos paskirties zemés sklypais kad. Nr. 2101/0001:478, kad. Nr. 2101/0001:486 ir kad. Nr.
2101/0001:489, skirtais vienbu¢iy ir dvibuCiy gyvenamyjy pastaty statybai, priklausanciais fiziniams
asmenims, o i$ vakary ribojasi su kitos paskirties zemés sklypu kad. Nr. 2101/0001:619 skirtu vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty Statybai, priklausanciu fiziniams asmenims. Gretimybése stovi gyvenamieji
pastatai.
U'Situacijos schema:

BALTIJOS
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Planuojama teritorija

Gamtos ir paveldo objektai. Pertvarkomoje teritorijoje néra gamtos saugomy objekty, bei nepatenka j
nekilnojamyjy kultros vertybiy teritorija ir apsaugos zong:
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Planuojamos teritorijos reljefas lygus, absoliutiné altitudé svyruoja nuo 20.74 iki 21.05 Baltijos auksciy

sistemoje. Teritorija prizitirima, uZstatyta statiniais. Zemés sklype $iuo metu auga 19 vnt. pavieniai medziy —
paprastyjy pusy, Visi planuojamoje teritorijoje augantys brandis medziai priskiriami saugotiniems.

Vadovaujantis nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSrasu, planuojamoje teritorijoje melioracijos
statiniy bei jrenginiy néra. Planuojama teritorija inzineriSkai jrengta. IKi teritorijos atvesti esami centralizuoti
vandentiekio, buitiniy nuoteky tinklai, skirstomojo dujotiekio, rysiy ir elektros tinklai. Probleminiy situacijy
néra. Planuojamoje teritorijoje jrengta susisiekimo sistema. Gatvés, pésciyjy takai jrengti. J[vaziavimai j sklypa
esami i§ Sventosios g. Gatvés kategorija — Ds, esamas plotis tarp raudonyjy linijy ties planuojama teritorija —
tarp 6,8-7,9m, vaziuojamosios dalies plotis — 4m., danga — betoninés trinkelés. Esamas automobiliy stovéjimas
sklypo ribose.



iStraukg Nr. 2),
numatomas
modernizavimas.

Istraukos i§ teritorijuy planavimo dokumenty

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano pagrindinio bréZinio sprendiniais planuojama teritorija
patenka j maZo uzstatymo intensyvumo zona (Zr. istrauka Nr. 1). Sioje funkcinéje zonoje bidingi teritorijos
naudojimo tipai: GV (vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorija), PA (paslaugy teritorija), Sl
(socialinés infrastruktiiros teritorija), naudojimo buidai: G1, K, V, R, B, 12, E; pagrindiné Zemés naudojimo
paskirtis: KT. Didziausias leistinas pastaty aukstis — 12m, didziausias leistinas sklypo uzstatymo
intensyvumas — 0,6. Planuojama teritorija patenka j teritorijas, kurioms privaloma parengti vietovés lygmens
teritorijy planavimo dokumentus.
Istrauka Nr. 1

___________

2. Pajario
regioninis
parkas

A
|

Planuojama teritorija

Istrauka Nr. 2
Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo
plano teritorijos plétojimo budy schema (zr.
planuojamoje teritorijoje
plétojimo biudas

Planuojama teritorija



IStrauka Nr. 3

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo
plano  gyvenamyjy teritorijy  brézinio
sprendiniais (Zr. istraukg Nr. 3), planuojama
teritorija  patenka ] mazo  uZstatymo
intensyvumo gyvenamajg teritorija.

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo
plano krastovaizdzio apsaugos ir tvarkymo
brézinio sprendiniais (zr. iStrauka Nr. 4),
planuojama teritorija patenka j gamtinio
karkaso sudedamasias dalis. Teritorija patenka § - Nadid Ty \ o
i Tpz/4d teritorija, kurioje gamtinio karkaso = R o G\ | | el
lygis — pazeistas (pz); urbanizuoty / numatomy L ==

urbanizuoti  gamtinio  karkaso teritorijy
tvarkymas (4); krastovaizdzio nataralumg ir
gyvybingumag atstatanciy elementy
integravimas  ir  atkirimas  pazeistose
teritorijose (d).

2.3 Otandy kepurét
keastovaizdiio

2. Pajario
regioninis
parkas

Planuojama teritorija
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Istrauka Nr. 5
Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo
plano kultiiros paveldo tvarkymo ir apsaugos
brézinio sprendiniais (zr. iStrauka Nr. 5),
planuojama teritorija nepatenka j saugotinas
kulttros paveldo vietoves.
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Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo
plano gatviy tinklo ir kategorijy bei
infrastruktiros plétros brézinio sprendiniais
(zr. istrauka Nr. 6), greta planuojamos
teritorijos néra suplanuoty naujy gatviy.

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo
plano Silumos tiekimo sistemos brézinio
sprendiniais (zr. istraukg Nr. 7), planuojama
teritorija patenka j Sildymo deginant gamtines
dujas zona.

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo
plano dujy tiekimo sistemos bréZinio
sprendiniais  (zr. iStrauka Nr. 8), ki
planuojamos teritorijos yra nutiestas vidutinio
slégio skirstomasis dujotiekis.

Istrauka Nr. 6

Planuojama teritorija

_ IStrauka Nr. 7

Planuojama teritorija
- |\

IStrauka Nr. 8

Planuojama teritorija
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palang? | 2



Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo
plano elektros tiekimo sistemos bréZinio
sprendiniais  (zr. iStrauka Nr. 9) salia
planuojamos teritorijos néra esamy ar
planuojamy  aukStos  jtampos  elektros
perdavimo linijy.

Pagal Klaipédos miesto bendrojo plano
vandens tiekimo sistemos brézinio sprendinius
(zr. i$traukg Nr. 10), iki planuojamos teritorijos
nutiesti esami vandentiekio tinklai.

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo
plano nuoteky tvarkymo sistemos brézinio
sprendiniais  (zr. iSrauka Nr. 11), ki
planuojamos teritorijos atvesti esami sléginiai
buitiniy nuoteky tinklai. Atlieky tvarkymo
sistemos objektai nenumatyti.
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Pagal Klaipédos miesto bendrojo plano
nuoteky tvarkymo brézZinio sprenidnius (Zr.
iStrauka Nr. 12), prie planuojamos teritorijos
nutiesi esami pavisiniy (lietaus) nuoteky
tinklai. Palangos gatvéje suplanuoti paviSiniy
(lietaus) nuoteky tinklai.

Vadovaujantis Klaipédos miesto mazosios
architektiiros, aplinkotvarkos jrangos
isdéstymo bei aplinkos estetinio formavimo,
miestietiSkojo krastovaizdzio tvarkymo
specialiojo plano sprendiniais (Zr. iStrauka Nr.
13), planuojama teritorija patenka j intensyviai
urbanizuojamy  fragmenty  neintensyviai
urbanizuojamose Zonose krastovaizdzio
tvarkymo zona.

Vaadovaujantis Klaipédos miesto dviraciy
infrastruktiros  plétros  specialiojo  plano
sprendiniais (zr. iStrauka Nr. 14), Palangos
gatvéje numatyta pagrindiné rekreaciné 1,5 m
plocio dviraciy tako trasa.

IStrauka Nr. 12

Planuojama teritorija
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Istraukos is nagrinéjamoje teritorijoje parengty teritorijy planavimo dokumenty:

Planuojama teritorija

<
S
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Planuojamai teritorijai buvo parengtas zemés sklypo Palangos g. 9 detalusis planas (TPD registracijos Nr.
T00027496) (zr. iStraukg Nr. 15), juo daliai sklypy pakeistas Zemés naudojimo biidas, teritorija padalyta j
atskirus sklypus, buvo suplanuota esamus pastatus rekonstruoti j gyvenamus, numatytos vietos naujy
gyvenamyjy namy statybai. Suformuota inzinerinés infrastruktiiros teritorija (detaliojo plano sprendiniuose
sklypo Nr. 1/2997), kuri numatyta gatviy ir keliy tinklui jrengti ir eksploatuoti.

Istrauka Nr. 15

Planuojama teritorija

Planuojamai teritorijai buvo parengtas zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektas (paslaugos Nr.
ZSFP-52953), kuriuo buvo numatyta pertvarkyti detaliuoju planu, patvirtintu Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos 2003-09-11 sprendimu Nr. 1-297, ,,Dél zemés sklypo Palangos g. 9 detaliojo plano patvirtinimo®,
suformuotg inzinerinés infrastruktiros sklypa, pazymétg indeksu 1/2997, ji padalijant ir atidalytg dalj,
isiterpusia tarp zemés sklypy Sventosios g. 3, Sventosios g. 5 ir Sventosios gatvés, kurioje negalima



suformuoti racionalaus dydzio ir riby Zemés sklypo, sujungti su besiribojanéiais zemés sklypais Sventosios g.
3 ir Sventosios g. 5.

Siuo projektu suformuotas laisvos valstybinés Zemés sklypas (0,0064 ha ploto) buvo sujungtas su
pagrindiniu Zemés sklypu kad. Nr. 2101/0001:679, esan¢iu Sventosios g. 3, Klaipédoje., taip padidinant jo
plota.

Po pertvarkymo padalytiems ir suformuotiems zemés sklypams teritorijos naudojimo reglamentai
(uzstatymo tankumas (%), uzstatymo intensyvumas, Zeldinimo intensyvumas (%)) nustatyti Palangos g. 9,
Klaipéda detaliuoju planu buvo perskai¢iuojamiti interpoliacijos biidu jvertinus naujais formuojamiem
sklypams nustatomus du naudojimo btidus (Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos ir vienbuciy
ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos). Kiti minétu detaliuoju planu nustatyti teritorijos naudojimo
reglamentai nurodytiems sklypams paliekami esami. Nustatyti teritorijos naudojimo reglamentai po projekto:

ansporte priemonsnds, naudotis pestiy)
taku (farnaujants daiktas) - 0.2871 ha,
**Servimms kodas 222 - felsé tesd,
apiamsuti, nandoti poZemines, antiamines|
kommnikacijas  (tamawants  daikiss) -
02871 ha.

trEnsporio priemenéns, nsudots péscigju
takm (viedpataantis dadktas) - 0,0031 ha
115 Esho servimis - feisé vaduod
irEnsporio priemonens, nsudots pescimju
talm (vieSpatawjants dadktas) - 0,0004 ha

Sklvpo (jo dalies Nr) 1 (Projektinis Ni.7) 8 (Projektinis Mr.4) 11 (Projektinis MNr.3)
Sklypo (jo dalies) adresas Sventosios gancé Sventosios g3, Elaipéda Svenrcsios z 5, Klaipeda
Sklypo (jo dalies) plotas (m2) 2871 1073 604

Sklypo naudojimo biidss, pobridis Il Glm GLI1

Statinin auksn skaicius (moo - ki) - 2 2

Uzstatymo tankummas (%a) 50 2 32

UZstatymo infensyumas - 0.40 0.30

Zaldiniy intensyinmmas 2o} 40 59 58

Sratinio sukSfio alditodé (m) - 293 31.0

Statinio sukins mo Pemeés pavirsisus (m) 8 10

Stannio suksns ki ksrmizo (m) - 8 &

Servimial *I13 - EKelio semimiss - teise vazuon| | 115 Eelo semamtas - teise wvazued | (215 Eelo servimmss - felse  vaanol

transporto priemonsms, naudots pestiniy
tadou (tarnsujentis dadktac) - 0,0031 ha

215 Felio servimuss - feisé vaZuot
transporte priemonenis, naudots pescinm
taku (tarnawjantis dadkias) - 0,0004 ha

Greta planuojamos teritorijos parengtu Zemeés sklypo
Palangos g. 7 detaliuoju planu (TPD registracijos
Nr. T00028367) teritorija padalyta j 23 Zemés
sklypus, pakeista zemés sklypo paskirtis i$
rekreacinés ] gyvenamajg, numatant teritorijoje
kotedZzinio tipo gyvenamyjy namy statyba.

Planuojamos teritorijos Zemés sklypo ribos ribojasi
su kaimyniniais zemés sklypais, kuriy pagrindiné
zemés naudojimo paskirtis — kita, btidas - vienbuciy
ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.

Greta planuojamos teritorijos parengtu zemés sklypo
Palangos @.13, 15, 17 detaliuoju planu (TPD
registracijos Nr. T00028094) teritorija buvo
suskaidyta j keturias dalis pagal tris skirtingus
reglamentus. Numatyta mazaauksciy pastaty statyba,
aukStingumas 2 aukStai su mansarda, uzstatymo
tankis — nuo 0,25 iki 0,5, intensyvumas — nuo 0,5 iki
1,3.
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DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Siuo detaliuoju planu yra rengiama zemés sklypo Palangos g. 9 detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos
miesto savivaldybés tarybos 2003-09-11 sprendimu Nr. Nr. 1-297 ,.Dél zemés sklypo Palangos g. 9 detaliojo
plano patvirtinimo* (toliau — 2003-09-11 detalusis planas), korekttira suplanuotos teritorijos dalyje — Zemés
sklypui Sventosios g. 3, Klaipéda (kad. Nr. 2101/0001:976).

Numatoma koreguoti Zemés sklypo naudojimo biidg. Kadangi planuojame zemés sklype yra esamas
poilsio paskirties pastatas, zemés sklypui nustatyti du naudojimo biaidai: vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy
pastaty teritorijos ir susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos, neatitinka esamo pastato paskirties,
todél Siuo detaliuoju planu nekeiCiant pagrindinés Zzemés naudojimo paskirties, keiciamas zemés naudojimo
bidas j rekreacines teritorijas.

Statiniy statybos ribai ir statybos zonai, nustatytai aréiau nei 3m gautas kaimyninio Zemés sklypo
savininky sutikimas (gretimo zemés sklypo savininky sutikimas bei nuosavybés dokumentai detaliojo plano
dokumentacijoje pateikiami nuasmeninti).

Teritorijoje uzstatymo reglamentai nustatyti vadovaujantis teritorijy planavimo normomis, patvirtintomis
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014-02-02 jsakymu Nr. D1-7 ir Klaipédos miesto bendruoju planu.

Pagal 2003-09-11 detaliojo plano sprendinius planuojamai teritorijai buvo iSsprestos susisiekimo bei
inZinerinés infrastruktiros komunikacijos, suformuotas gatviy tinklas, jrengtos gatvés bei pakloti visi
reikalingi statiniy eksploatacijai inZineriniai tinklai. Siuo detaliuoju planu susiekimo komunikacijos bei
inzinering infrastruktiira neplanuojama.

Zemés sklypo sprendiniai:
zemés sklypo naudojimo paskirtis — kita (KT).
2. Zemés naudojimo biuidas — rekreacinés teritorijos (R);
3. sklypo plotas — 0,1073 ha.
4. leistinas pastaty aukstis (nuo zemés pavirsiaus, m) — 8,0 m (nustatytas pagal esamg pastatg);
5. pastaty auksty skai¢ius — 2 aukstai (nustatytas pagal esama pastatg);
6. leistinas uzstatymo tankis — 36 proc. (nustatytas pagal esamg uzstatyma);
7. leistinas uzstatymo intensyvumas — 0,6;
8. uzstatymo tipas — laisvo planavimo (Ip);
9. priklausomyjy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalis — 40 proc.
0. specialiosios naudojimo salygos:
10.1. vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zona (III skyrius,
deSimtasis skirsnis), plotas - 0,0518 ha;
10.2. skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, SeStasis skirsnis), plotas - 0,0224 ha;
10.3. elektros tinkly apsaugos zona (I skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas - 0,0202 ha;
10.4. vieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zona (III skyrius, deSimtasis
skirsnis), plotas - 0,0372 ha.
Specialiosios Zemés naudojimo salygos (jy plotai) gali biiti tikslinamos kadastriniy matavimy metu.
11. Servitutai:
11.1. (115) kelio servitutas — teisé vaZziuoti transporto priemonémis, naudotis péséiyjy taku (tarnaujantysis
daiktas).
Servitutai gali bati tikslinami teisés akty nustatyta tvarka arba kadastriniy matavimy metu.

1.
1

Planuojamos teritorijos uZstatymo urbanistiniai ir architektiiriniai reikalavimai:
- Pastaty spalva, medziagiSkumas derinamas su aplinkiniu uzstatymu.
- Fasady apdailai naudojamos jvairiy rii$iy apdailinés plytos, medis, akmuo, stiklas, keramika, metalas;
- Gamtinio ir urbanistinio krastovaizdzio puoseléjimas, vertingy zeldiniy i§saugojimas.
Planuojamoje teritorijoje naujy statiniy statyba nenumatoma. Esamo pastato tiris, i$sidéstymo sklype vieta,
stogy tipas, fasado spalvingumas, vertinant su aplinkiniais statiniais, neiSsiskiria. Pastatas savo erdve
nedominuoja esamame miskingame kraStovaizdyje.

Melioraciné sistema. Planuojamoje teritorijoje melioracijos statiniy bei jrenginiy néra.

Susisiekimo sistema. Nauji sprendiniai neplanuojami, lieka esami pagal ankstesnj detalyjj plang. Patekimas j
planuojamg teritorija i§ Sventosios g. Pagal §iuo metu galiojantj STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés
reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai® parenkama gatvés kategorija — Ds, kadangi gatvé yra urbanizuotoje,
kompaktiskai vienbugiais ir dvibuéiais gyvenamaisiais pastatais uZstatytoje teritorijoje. Esamas Sventosios g.
plotis tarp raudonyjy linijy ties planuojama teritorija — tarp 6,9-7,9m, plotis yra pakankamas pagal Sventosios
gatvés kategorijg vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“
10 lentelés reikalavimais, vaziuojamosios dalies plotis — 4m, danga — betoninés trinkelés. Patekimas j zemés



sklypa numatytas servitutu per susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos Zemés sklypa kad. Nr.
2101/0001:973, nuosavybés teise priklausantis fiziniams asmenims, kuriam nustatytas tarnaujantis daiktas —
kelio servitutas (215);

Automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas planuojamoje teritorijoje nekei¢iamas, licka esamas — Zemés
sklypo ribose. Automobiliy stovéjimo aikstelés viety sklype — 4 vietos, nekei¢iamos.

Automobiliy stovéjimo viety sklype skai¢iavimas: vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reikSmés Kkeliai. Bendrieji reikalavimai“ 30 lentelés 3 p. poilsio paskirties pastatui, 1 kambariui — 1
automobiliy stovéjimo vieta. Pastate yra 4 kambariai, todél reikalingos 4 automobiliy stovéjimo vietos.
Esamos automobiliy stovéjimo viety skai¢ius yra pakankamas.

Atstumas nuo atvirojo tipo automobiliy saugykly iki gyvenamosios paskirties pastaty nustatomas
vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® 32! lentelés
reikalavimais.

32! lentelé. Atstumai nuo uzdarojo tipo antzeminiy automobiliy saugykly, garazy, atvirojo tipo
automobiliy saugykly:

Eil o . Atstumai (metrais)
Nr. Pastaty ar pe.ltalpq, 11f_1 kuriy nustatomi | NUO atvirojo tipo automobiliy saugykly, kai automobiliy skai¢ius**
' atstumai, naudojimo paskirtis 5-10 | 11-20 | 21-50 | 51-100 | 101-300 | daugiau kaip 300
Gyvenamosios paskirties (vienbudiy
1 ir dvibuciy, trijy ir daugiau buty 5 7 10 20 35 50
(daugiabuciai), jvairiy socialiniy
grupiy asmenims) pastatai

** atstumas matuojamas nuo atvirojo tipo automobiliy saugykly dangos krasto iki patalpy varstomy langy ir

védinimo sistemos oro émimo angy.

Atstumai (metrais) nuo atvirojo tipo antzemini autom?bili saugykly iki gretimybiy:

2o

Inzineriniai tinklai. Planuojamoje teritorijoje inzineriné infrastruktiira yra jrengta, nauji inzineriniai tinklai
néra planuojami. Sklype i§ centralizuoty Klaipédos miesto inZineriniy komunikacijy yra jrengti vandentiekio,
buitiniy nuoteky, elektros, Silumos, dujy perdavimo ir vieSyjy rysiy tinklai. InZineriniy tinkly apsaugos zonos
nustatomos vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu. Inzineriniai
tinklai, patenkantys j uZstatymo zona, turi biti iskeliami pagal atskirg projekta. Zemeés sklypui taikomos
specialiosios Zemés naudojimo salygos (jy plotai) gali bti tikslinamos kadastriniy matavimy metu.

Servitutai. Jregistruotas (115) kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku
(viespataujantis) lieka esamas.



Atliekos. Misriy komunaliniy atlieky ir antriniy zaliavy surinkimo konteineriy aikstelés vieta — esama, ir
atitinka Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2013-12-18 sprendimu Nr. T2-334 patvirtinty Klaipédos
miesto savivaldybés komunaliniy atlieky tvarkymo taisykliy 33 p. (konteineriai turi stovéti atlieky turétojo
teritorijoje).

Teritorijos jvertinimas paminklosauginiu aspektu. Planuojamoje teritorijoje néra registruoty Kulttros
paveldo vertybiy, kurios buty paskelbtos valstybés saugomomis pagal LR Kultiros ministro jsakymag (LR
Nekilnojamojo kulttros paveldo apsaugos jstatymas). Planuojama teritorija j saugomas teritorijas nepatenka
bei su
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Zeldiniai. Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka. Planuojamos teritorijos
reljefas lygus, absoliutiné altitudé svyruoja nuo 20.74 iki 21.05 Baltijos auksciy sistemoje. Teritorija
sklype §iuo metu auga 19 vnt. pavieniy medziy — paprastyjy pusy, visi planuojamoje teritorijoje augantys
brandiis medziai priskiriami saugotiniems, iSsaugomi. Nauji Zeldiniai néra planuojami.

Aplinkos tvarkymo darbai atliekami vadovaujantis Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos aprasu, 2007-12-21 patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-694. Zemés
sklypams yra biitina numatyti maziausig zeldiniams priskiriama plotg. Planuojamuose rekreacinés teritorijos
Zemeés sklypuose nustatoma ne maziau kaip 40 proc. (429 m?) zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus.

Priklausomyjy Zeldyny minimali norma negali biiti kompensuojama vertikaliuoju Zeldinimu ar Kitais
biidais. Apsauginiai Zeldiniai néra formuojami, kadangi planuojama teritorija nesiriboja su tarSos Saltiniais,
pramonés veiklos zonomis, néra arti intensyvios gatvés ar kelio, huo kurio bty didelé tarSos sklaida.

Gamtinis karkasas. Planuojama teritorija patenka j pazeisto geoekologinio potencialo gamtinio karkaso
teritorija. Vadovaujantis Gamtinio karkaso nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2010-
07-16 jsakymu Nr. D1-624 (toliau — Gamtinio karkaso nuostatai), 11 p. gamtiniame karkase esanciy kitos
paskirties Zemés sklypy uzstatymo tankis ribojamas iki 30 procenty ploto. Planuojamame zemes sklype esamas
zemés sklypo uzstatymo tankumas — 36 proc., pastatas uzima apie 36 proc. viso sklypo ploto, likusioje sklypo
dalyje jrengti takeliai, Zeldiniai, gélynai. Uzstatymo tankio reikalavimas esamoje situacijoje pagal Gamtinio
karkaso nuostatas néra tenkinamas, ta¢iau planuojama teritorija ir visas kvartalas yra urbanizuotoje,
miskingoje teritorijoje, Nauja statyba Siuo detaliuoju planu néra numatoma, taigi siekiant nepazeisti gamtinio
karkaso strukttros, Vvisi planuojamame Zzemés sklype esantys zeldiniai — i$saugomi, zeldyny plotas
nemazinamas. Siuo detaliuoju planu nenumatoma bloginti ar keisti geoekologinio teritorijos potencialo,
numatoma i§saugoti esamus zeldinius.

KraStovaizdzio apsaugos ir tvarkymo priemonés. Planuojamoje teritorijoje nauja statyba nenumatoma,
todél detaliojo plano sprendiniai esamam kraStovaizdziui jtakos nedaro, o tuo labiau, esamas krastovaizdis,
zeldiniai — i8saugomi, paliekama galimybé esamo krastovaizdzio puoseléjimui.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés buiklés pozZiairiu. Planuojamos teritorijos zemés
naudojimo budas — rekreacinés teritorijos, todél jokia gamybiné ar Kitokia veikla, galinti turéti Zymesnj
poveikj aplinkai, nebus vykdoma. Galimi visuomenés sveikatos rizikos veiksniai — jprasti ir budingi
urbanizuotai, ekstensyviai uzstatytai vieno ar dviejy buty gyvenamaisiais namais, teritorijai. Detaliojo plano
sprendiniai atitinka visuomengés sveikatos saugos teisés aktuose numatytus reikalavimus.



Atliekant statinio projektavimo darbus zemés sklype jvertinti triuk§mo lygi sklindantj nuo gatviy, jo
atitikt] Lietuvos higienos normos HN 33:2011 ,,Triuk$8mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje” reikalavimams dél galimo triukSmo gyvenamojoje aplinkoje.
Priestriuk$§minés priemonés néra biitinos nes planuojama teritorija néra arti intensyvios gatvés ar kelio.

Visuomeneés sveikatos saugos. Planuojama teritorija nepatenka j sanitariniy apsaugos zony ribas, todél
detaliojo plano sprendiniai visuomenés sveikatos saugai jtakos neturés.

Aplinkos apsaugos, oro, vandenu, dirvoZemio, fizikinés tarSos lygio vertinimas. Detaliojo plano
sprendiniai neigiamos jtakos neturés.

Gaisriné sauga. Rengiant planuojamos teritorijos sprendinius, bitina vadovautis ,,Gaisrinés saugos normomis
teritorijy planavimo dokumentams rengti* punktais: 3.3 gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimas, ir 3.4.
teritorijy, atsizvelgiant i esamy priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacija, iSdéstymas. [vaziavimai
] teritorija bei prie planuojamy pastaty numatomi ne mazesni nei 3,5 m.

Projektuojant statinius turi bati vadovaujamasi ,,Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais” XIII. p.
minimaliais priesgaisriniais atstumais tarp pastaty. Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz
reikalaujama, gaisro plitimas gali biti ribojamas priesgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus
ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad kilus gaisrui vienoje priesgaisrinés uztvaros puséje, jis
nei$plisty ] uZz jos esantj gretimg pastata (Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimy, patvirtinty
Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07
jsakymu Nr. 1-338, 94 p.). Sprendziama techninio darbo projekto metu.

Pastato atsparumo ugniai laipsniy ir atstumo (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis,
lentele:
Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimu pastatu, kuriy atsparumo ugniai laipsnis

ugniai laipsnis I ] i
I 6 8 10
1 8 8 10
il 10 10 15

Artimiausia gaisriné — mazdaug 8,90 km atstumu, adresu Trilapio g. 12, Klaipéda. Gaisro gesinimas
numatomas i§ Palangos g. esamo gaisrinio hidranto, nuo planuojamos teritorijos nutoles mazdaug 120 m
atstumu:

s /

Planuojama teritorija 12 /
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Esami hidrantai

Sprendiniy jgyvendinimas. Sprendiniy jgyvendinimo programa neruoSiama, nes teritorijy planavimo
dokumento sprendiniais zemés sklypas neperplanuojamas, papildomos specialios salygos ar servitutai
kaimyniniuose zemés sklypuose nenustatomi. Inzineriné ir (ar) socialiné infrastrukttra papildomai
nejrenginéjama.



Detaliojo plano koregavimo sprendiniai nepazeidzia treCiyjy asmeny interesy bei atitinka visas prieSgaisrines,
aplinkosaugos, higienos, statybos normy taisykles ir reikalavimus.

Detalusis planas parengtas naudojant MB ,,.Geowest”“ parengta topografing nuotraukg. Detalusis planas
atitinka statybos normas ir taisykles, ekologinius, higieninius ir priesgaisrinius reikalavimus,
nepriestarauja Klaipédos miesto bendrojo plano ir Kity specialiyjy plany sprendiniams.

Teritorijy planavimo vadovas: V. Martinkus (atestato Nr. TPV 0056)



