Elektroninio dokumento nuorasas

KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

ISAKYMAS
DEL DETALIOJO PLANO KOREKTUROS PATVIRTINIMO

Nr.
Klaipéda

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 27 straipsnio 4 dalimi,
28 straipsnio 3 dalimi, atsiZvelgdamas j Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie
Aplinkos ministerijos 2022 m. rugpjicio 12 d. Teritorijy planavimo dokumento patikrinimo akta
Nr. REG237327:

1.Tvirtinu Zemés sklypo LabrenciSkés g. 58 detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos
miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2004 m. lapkricio 3 d. sprendimu Nr. AD1-1718
,Dél Zemés sklypo LabrenciSkés g. 58 detaliojo plano patvirtinimo®, korektiira suplanuotos
teritorijos dalyje — Zemés sklypams Labrency Dvaro g. 7 ir Labrency Dvaro g. 9 (pridedamas
koregavimo bréZinys ir aiSkinamasis rastas).

2. Nustatau, kad:

2.1. Siuo jsakymu tvirtinamos detaliojo plano korektiiros sprendiniai keiCia detaliojo plano,
patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2004 m. lapkricio 3 d.
sprendimu Nr. AD1-1718,Dél Zemés sklypo Labrenciskés g. 58 detaliojo plano patvirtinimo®,
sprendinius toje dalyje, kurig apima Siuo jsakymu tvirtinamos detaliojo plano korektiros
sprendiniai;

2.2. detaliojo plano korektiira jsigalioja kita dieng po jos jregistravimo ir paskelbimo
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

3.1pareigoju Urbanistikos ir architektiiros skyriy ne véliau kaip per 5 darbo dienas nuo
teritorijy planavimo dokumento patvirtinimo dienos pateikti duomenis dokumentui registruoti
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

Sis jsakymas gali biiti skundZiamas Lietuvos administraciniy gin¢y komisijos Klaipédos
apygardos skyriui (H. Manto g. 37, 92236 Klaipéda) arba Regiony apygardos administraciniam
teismui, skundg (praSyma) paduodant bet kuriuose Sio teismo riimuose, per vieng ménesj nuo $io
isakymo paskelbimo arba jteikimo suinteresuotai Saliai dienos.

Savivaldybés administracijos direktorius Gintaras Neniskis



Zemés sklypo Labrenciskeés g. 58 detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés direktoriaus
2004 m. lapkricio 3 d. sprendimu Nr. AD1-1718 ,,Dél Zemés sklypo LabrenciSkés g. 58 detaliojo plano
patvirtinimo*, korektiira suplanuotos teritorijos dalyje — Zemés sklypams Labrency Dvaro g. 7 ir Labrency

Dvaro g. 9 PATVIRTINTA

toriaug

AISKINAMASIS RASTAS ,

Planuojama teritorija — zemés sklypai Labrency Dvaro g. 7 (kad. Nr. 2101/0040:32) ir Labrency Dvaro g. 9

(kad. Nr. 2101/0040:33), Klaipédoje. Planuojamas plotas — 0,56 ha.

Planavimo iniciatoriai — O. M ir L. M.

Planavimo tikslas — teises akty nustatyta tvarka atlikti Zemés sklypy riby ir ploty pakeitimus juos padalijant

bei detalizuojant bendrojo plano sprendinius, naujai suformuotiems sklypams nustatyti teritorijos naudojimo

reglamento reikalavimus, neprieStaraujancius jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams bei Teritorijy

planavimo jstatymo 4 str. 4 d. nurodyty teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams.

Planuojamam Zemés sklypui (teritorijai) taikomi galiojanciy atitinkamo lygmens teritorijy planavimo

dokumenty sprendiniai:

1. Bendrieji planai:

1.1. Klaipédos miesto bendrasis planas, T00086840, 2021-10-06.

2. Specialiyjy plany:

2.1.Klaipédos miesto mazosios architektiiros, aplinkotvarkos jrangos iSdéstymo bei aplinkos estetinio
formavimo, miestietiskojo krastovaizdzio tvarkymo specialusis planas, T00077710, 2016-01-07;

2.2.Klaipédos miesto dviraciy infrastruktiiros plétros specialusis planas, T00077194, 2015-10-20.

ISduotos teritorijy planavimo sglygos:

1. 2022-02-03 Klaipédos miesto savivaldybés administracijos iSduotos teritorijy planavimo salygos Nr.
REG208866;

2. 2022-01-21 AB ,,Energijos skirstymo operatorius® iSduotos teritorijy planavimo salygos Nr. REG208802;

3. 2022-01-31 Priesgaisrinés apsaugos ir gelbé&jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos iSduotos
teritorijy planavimo sglygos Nr. REG209861;

4. 2022-02-02 AB ,,KLAIPEDOS VANDUO* idduotos teritorijy planavimo salygos Nr. REG210319;

5. 2022-02-02 Telia Lietuva, AB i8duotos teritorijy planavimo salygos Nr. REG210440;

6. 2022-01-24 Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos iSduotos
teritorijy planavimo sglygos Nr. REG208866.

Detaliojo plano rengéjas — UAB ,,Green Energy Studio®, buveinés adresas Rimky g. 31-2, Klaipéda, mob.

861521741, el. p. uabges@gmail.com.

ESAMOS BUKLES VERTINIMAS

Nagrinéjama teritorija yra Klaipédos miesto Siaurinéje dalyje, Labrenciskés dvaro rajone. Planuojamos
teritorijos zemés sklypai nuosavybés teise priklauso O. M, L. M. (fiziniams asmenims). Nagrinéjama teritorija
Labrenciskés dvaro nagrinéjamo rajono ribas.

Planuojamo Zemés sklypo kad. Nr. 2101/0040:32 duomenys:

- Zemés sklypo plotas — 0,2692 ha.

- Pagrindiné naudojimo paskirtis — kita;

- Zemés naudojimo biidas — gyvenamosios teritorijos;

- Zemés naudojimo pobiidis — mazaauks¢iy gyvenamyjy namy statybos;

Taikomos specialios zemés naudojimo salygos:

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zona (III skyrius,
desimtasis skirsnis), plotas - 0,0281 ha;

- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (111 skyrius, Sestasis skirsnis), plotas - 0,0146 ha;

- Elektros tinkly apsaugos zona (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas - 0,0134 ha;

- VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastrukttiros apsaugos zona (III skyrius, deSimtasis skirsnis),
plotas - 0,0060 ha.

Statiniai: pastatas — vieno buto gyvenamasis namas (unikalus Nr. 2191-2001-8016), paskirtis — gyvenamoji

(vieno buto pastatai).

Servitutai: servitutas — teis¢ tiesti pozemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis), servitutas — teisé

aptarnauti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis).



Planuojamo Zemés sklypo kad. Nr. 2101/0040:33 duomenys:

- Zemés sklypo plotas — 0,2876 ha.

- Pagrindiné naudojimo paskirtis — kita;

- Zemés naudojimo biidas — gyvenamosios teritorijos;

- Zemés naudojimo pobiidis — mazaauks¢iy gyvenamuyjy namy statybos;

Taikomos specialios zemés naudojimo salygos:

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zona (Il skyrius,
desimtasis skirsnis), plotas - 0,0662 ha;

- Elektros tinkly apsaugos zona (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas - 0,0192 ha;

Statiniai: pastatas — gyvenamasis namas (unikalus Nr. 2191-2001-8127), paskirtis — gyvenamoji (vieno buto

pastatai).

Servitutai: servitutas — teisé tiesti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis), servitutas — teisé

aptarnauti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis).

Gretimybés:

Planuojama teritorija Siauréje ribojasi su kitais zemés sklypais, ryty puséje ribojasi su Labrency Dvaro
gatve, piety puséje ribojasi su kitais Zemés sklypais, vakary puséje teritorija ribojasi su valstybinés reikSmeés
misku (Giruliy miskas).

Situacijos schema:

Planuojama teritorija

Melioraciné sistema. Vadovaujantis nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSrasu, planuojamoje
teritorijoje melioracijos statiniy bei jrenginiy néra.

Susisiekimas. Planuojamoje teritorijoje jrengta susisickimo sistema. Gatvés, pésCiyjy takai jrengti.
Ivaziavimai j sklypg esami 1§ Labrency Dvaro g. Gatvés kategorija — D, esamas plotis tarp raudonyjy linijy
ties planuojama teritorija — tarp 13-18m, vaziuojamosios dalies plotis — 5m., danga — betoninés trinkelés.
Esamas automobiliy stovéjimas sklypo ribose.

InZineriné infrastruktiira. Planuojama teritorija inzineriskai jrengta. Iki teritorijos atvesti esami centralizuoti
vandentiekio, buitiniy nuoteky, skirstomojo dujotiekio, rysiy ir elektros tinklai. Probleminiy situacijy néra.
Zeldynai. Teritorija prizifirima, uZstatyta statiniais. Zemés sklype §iuo metu auga 9 vnt. pavieniai medziai —
uosiai, gzuolai, Sie brandiis medziai priskiriami saugotiniems. Papildomai sklype auga kelios eglés, kurios
nepriskiriamos saugotiniems medziams pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008-03-12 nutarimg Nr.
206 ,,Dél kriterijy, kuriuos atitinkantys medziai ir kriimai priskiriami saugotiniems Zeldiniams, patvirtinimo*.



Gamtos ir paveldo objektai. Nagrin¢jamoje teritorijoje, o kartu ir planuojamoje, néra nekilnojamyjy kultiiros
vertybiy, teritorija nepatenka j saugomy teritorijy ar ,,Natura 2000 teritorijy ribas:
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IStraukos iS teritorijy planavimo dokumenty

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano pagrindinio brézinio sprendiniais planuojama teritorija
patenka j mazo uZstatymo intensyvumo zong (Zr. istrauka Nr. 1). Sioje funkcinéje zonoje biidingi teritorijos
naudojimo tipai: GV (vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija), PA (paslaugy teritorija), SI
(socialinés infrastruktiiros teritorija), naudojimo budai: G1, K, V, R, B, 12, E; pagrindiné¢ Zemés naudojimo
paskirtis: KT. Didziausias leistinas pastaty aukstis — 12m, didziausias leistinas sklypo uZstatymo

intensyvumas — 0,6.
[Strauka Nr. 1

Planuojama teritorija
T o i




Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo
plano teritorijos plétojimo biidy schema (zr.
iStrauka Nr. 2), planuojamoje teritorijoje
numatomas plétojimo budas -
modernizavimas.

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo
plano  gyvenamyjy  teritorijy = brézinio
sprendiniais  (Zr. iStraukg Nr. 3), visa
nagrinéjama teritorija patenka | mazo
uZstatymo intensyvumo gyvenamaja teritorija.

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo
plano krastovaizdzio apsaugos ir tvarkymo
brézinio sprendiniais (zr. iStrauka Nr. 4),
nagrinéjama teritorija, o tuo paciu ir
planuojama teritorija, ] gamtinio karkaso
sudedamasias dalis nepatenka.

1§tuka Nr. 2

Planuojama teritorija

Istrauka Nr. 3

[Strauka Nr. 4




Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo
plano kultiiros paveldo tvarkymo ir apsaugos
brézinio sprendiniais (zr. iStrauka Nr. 5),
planuojama teritorija nepatenka j saugotinas
kultiros paveldo vietoves ir su jomis
nesiriboja.

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo
plano gatviy tinklo ir kategorijy bei
infrastruktiiros plétros brézinio sprendiniais
(zr. iStrauka Nr. 6), greta planuojamos
teritorijos néra suplanuoty naujy gatviy. Greta
nagrinéjamos teritorijos planuojama
aptarnaujanti C kategorijos gatve.

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo
plano Silumos tiekimo sistemos brézinio
sprendiniais (zr. iStraukg Nr. 7), planuojama
teritorija patenka j Sildymo deginant gamtines
dujas zong.

Istrauka Nr. 5

Planuojama teritorija

_ Itrauka Nr. 6

Planuojama teritorija
/2 AL DI

Istrauka Nr. 7

)

Planuojama teritorija | Sl S




Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo
plano dujy tiekimo sistemos brézinio
sprendiniais (Zr. i$trauka Nr. 8), nagrinéjamag
teritorijg, o kartu ir planuojamg teritorija, kerta
vidutinio slégio skirstomasis dujotiekis.

Klaipédos miesto bendrojo
plano elektros tiekimo sistemos brézinio
sprendiniais  (zr. iStraukag Nr. 9) Salia
planuojamos teritorijos néra esamy ar
planuojamy  auk$tos  jtampos  elektros

perdavimo linijy.

Vadovaujantis

Pagal Klaipédos miesto bendrojo plano
vandens tiekimo sistemos brézinio sprendinius
(zr. iStraukag Nr. 10), nagrinéjamg teritorija, o
kartu ir planuojama teritorija, kerta esami
vandentiekio tinklai, iki planuojamos teritorijos
suplanuoti  nutiesti  vandentiekio  tinklai
( Planuojami vandentiekio tinklal ).

Istrauka Nr. 8
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Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo
plano nuoteky tvarkymo sistemos bréZinio
sprendiniais (zr. iSrauka Nr. 11), nagrinéjama
teritorija, o kartu ir planuojama teritorija,
nesiriboja su buitiniy nuoteky tinklais. Atlieky
tvarkymo sistemos objektai nenumatyti.

Pagal Klaipédos miesto bendrojo plano
nuoteky tvarkymo brézinio sprenidnius (Zr.
iStrauka Nr. 12), prie planuojamos teritorijos
pavisiniy (lietaus) nuoteky tinklai nenumatyti.

Vadovaujantis Klaipédos miesto mazosios
architektiiros, aplinkotvarkos jrangos
i8déstymo bei aplinkos estetinio formavimo,
miestietiskojo krastovaizdzio tvarkymo
specialiojo plano sprendiniais (Zr. i§traukg Nr.
13), planuojama teritorija patenka | intensyviai
urbanizuojamy fragmenty neintensyviai
urbanizuojamose Zonose krastovaizdzio
tvarkymo zona.

Istrauka Nr. 11
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Istrauka N(. 14

Vaadovaujantis Klaipédos miesto dviraciy
infrastruktiros  plétros  specialiojo  plano
sprendiniais (Zr. iStraukg Nr. 14), planuojamoje
teritorijoje dviraciy tako trasos nenumatytos.
Nagrin¢jama teritorija ribojasi su vietine
rekreacine dviraciy trasa (2,5m plocio).
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IStrauka Nr. 15

Nagringjamai teritorijai buvo parengtas zemes sklypo
Labrenciskés g. 58 detalusis planas, patvirtintas
Klaipédos miesto savivaldybés direktoriaus 2004-11-
03 sprendimu Nr. AD1-1718 (TPD registracijos Nr.
T00027994) (Zr. istraukg Nr. 15), kuriuo 1,25752 m?
ploto komercinés paskirties ir smulkaus verslo Zemés
sklypo pagrindiné paskirtis buvo pakeista |
gyvenamosios ir infrastruktiiros teritorijos, numatyta
rekonstruoti esamus pastatus j gyvenamuosius namus
ir prie jy atriboti zemés sklypus. Suformuoti 11
zemés sklypy, nustatyti teritorijos naudojimo
reglamentai, centringje teritorijos dalyje suformuotas
0,36 ha ploto infrastrukturos sklypas, dabar — esama
Labrency Dvaro gatvé, kurioje numatyta jrengti
transporto ir pésCiyjy gatve su inzineriniy tinkly
infrastruktira. |




I nagrinéjama teritorijg patenka dalis teritorijos, kuriai parengtas teritorijos prie Labrenciskiy ir medelyno,
Klaipédoje, detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2005 m. gruodzio 22 d.
sprendimu Nr. T2-417, korektiira suplanuotos teritorijos dalyje, kuri detaliajame plane pazyméta Nr. 5 ir 8
(TPD Nr. T00083612) (zr. i§trauka Nr. 16). Siuo detalivoju planu suformuoti 4 sklypai. 23 sklypuose
planuojama gyvenamosios paskirties pastaty statyba (vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamyjy pastaty teritorijos
G1, arba mazaauksciai ,horizontaliis* daugiabuciai — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos G2), 4 sklypai skirti susisiekimo inZinerinei infrastruktiirai, 1 sklypas elektros transformatorinés
pastotés statybai, 3 sklypai atskiriesiems zeldiniams, 3 sklypai bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy
ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijoms. Kol kas sprendiniai néra jgyvendinti.
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Nagrinéjama teritorija ribojasi su teritorija, kuriai
buvo parengtas Zemeés sklypy Labrency Dvaro g. 1 ir
Labrency Dvaro g. 3 bei jy gretimybiy detalusis
planas (Zr. iStrauka Nr. 17). Detaliuoju planu buvo
pakeistos esamy mazaauk$¢iy gyvenamyjy namy
statybos zemés sklypy ribos ir plotai.
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IStrauka Nr. 18

I nagrin¢jamg teritorija patenka Zemés sklypai Ll o

suformuoti zemés sklypo kad. Nr. 2101/0040:11, i g
Klaipédoje formavimo ir pertvarkymo projektu (Zr.
istrauka Nr. 18). Siuo projektu buvo suformuoti 5
kitos paskirties, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorijos biuido, zemés sklypai. Projekte
statiniy aukstis, uzstatymo tankumas ir intensyvumas
nenustatyti.

I nagringjamg teritorija patenka Zemés sklypai
suformuoti zemés sklypo planu, prilyginamu
detaliam planui (TPD Nr. T00066458) (Zr. istrauka
Nr. 19). Siuo projektu buvo suformuoti 6 kitos
paskirties, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijos biido, Zemés sklypai. Projekte sklypo Nr. 1
statiniy aukstis — 8,0m.
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{§trauka Nr. 20

I nagrinéjama teritorija patenka zemés sklypai
suformuoti Zemés sklypo Labrenciskiy g. 54 it =
detaliuoju planu (TPD Nr. T00030223) (Zr. iStrauka '
Nr. 20). Siuo projektu buvo suformuoti 2 kitos
paskirties, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty i
teritorijos btdo, zemés sklypai. Projekte sklypo

statiniy aukstis — 11,0m, uZstatymo tankumas —

19proc., intensyvumas — 0,4. b
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Vadovaujantis registruotais TPD sprendiniais, nagrin¢jamoje teritorijoje dominuoja suplanuotos
gyvenamosios teritorijos — gyvenamosios paskirties pastaty statyba, vienbuciy ir dvibuiy gyvenamyjy
pastaty teritorijos, mazaauks$ciai ,horizontalis“ daugiabudiai — daugiabudiy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijose, yra suplanuoty bendro naudojimo teritorijos. Nagrinéjama teritorija inZineriSkai
jrengta, iki jos yra atvesti esami centralizuoti vandentiekio, buitiniy nuoteky, lietaus nuoteky tinklai,
skirstomasis dujotiekis, ry$iy bei elektros tinklai. Nagrinéjamoje teritorijoje vyrauja gyvenamosios teritorijos,
sodybinis uzstatymo tipas, mazaauksté statyba, statiniy aukstis — 11-10m, uZstatymo tankumas svyruoja nuo
19 iki 40 proc., intensyvumas svyruoja nuo 0,4 iki 0,8.

DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI
Siuo detaliuoju planu numatoma teisés akty nustatyta tvarka atlikti zemés sklypy riby ir ploto pakeitimus;
naujiems zemés sklypams nustatyti urbanizuotos teritorijos naudojimo reglamentus, detalizuojant
savivaldybés lygmens bendrajame plane nustatytus teritorijos naudojimo privalomuosius reikalavimus;
nustatyti apripinimo inzineriniais tinklais biidus.
Rengiamu detaliuoju planu pertvarkomos esamy zemés sklypy ribos ir plotai:
e Suformuotas zemés sklypas Nr. 1, kurio plotas - 0,1890 ha, uzstatymo tankis - 23 proc., uzstatymo
intensyvumas - 0,40;

e Suformuotas Zemés sklypas Nr. 2, kurio plotas - 0,2031 ha, uZstatymo tankis - 22 proc., uZstatymo
intensyvumas - 0,40;

e Suformuotas zemés sklypas Nr. 3, kurio plotas - 0,1647 ha, uzstatymo tankis - 24 proc., uzstatymo
intensyvumas - 0,40.

Pastatai statomi 1-3 auksty, ne aukstesni kaip 10 m. Pagal 2004-01-02 detaliojo plano sprendinius
planuojamai teritorijai buvo iSsprestos susisiekimo bei inzinerinés infrastruktiiros komunikacijos, suformuotas
gatviy tinklas, jrengtos gatvés bei pakloti visi reikalingi statiniy eksploatacijai inZineriniai tinklai. Siuo
detaliuoju planu susiekimo komunikacijos bei inzinerin¢ infrastruktira neplanuojama. Planuojami tik
inzineriniy tinkly jvadas/iSvadas iki projektuojamo zemés sklypo Nr. 2.

Projektuojamo Zemés sklypo Nr. 1 sprendiniai:
zemés sklypo naudojimo paskirtis — kita (KT).
zemés naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1);
sklypo plotas — 0,1890 ha.
leistinas pastaty aukstis (nuo Zemés pavirSiaus, m) — 10m;
pastaty auksty skaicius — 1-3 aukstai;
leistinas uzstatymo tankis — 23 proc.;
leistinas uZstatymo intensyvumas — 0,4;
uzstatymo tipas — sodybinis uZstatymas (su);
priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalis — 25 proc.
0. specialiosios naudojimo salygos:
10.1. vieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rysSiy infrastruktiros apsaugos zona (III skyrius, deSimtasis
skirsnis), plotas - 0,003 ha;
10.2. skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (111 skyrius, SeStasis skirsnis), plotas - 0,0132 ha;
10.3. vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zona (I1I skyrius,
desimtasis skirsnis), plotas - 0,0143 ha;
10.4. elektros tinkly apsaugos zona (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas - 0,0043 ha;
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Projektuojamo Zemés sklypo Nr. 2 sprendiniai:
zemés sklypo naudojimo paskirtis — kita (KT).
zemés naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);
sklypo plotas — 0,2031 ha.
leistinas pastaty aukstis (nuo Zemés pavirSiaus, m) — 10m;
pastaty auksty skaiCius — 1-3 aukstai;
leistinas uzstatymo tankis — 22 proc.;
leistinas uzstatymo intensyvumas — 0,4;
uzstatymo tipas — sodybinis uZstatymas (su);
priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalis — 25 proc.
0. specialiosios naudojimo salygos:
10.1. vieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zona (III skyrius, deSimtasis
skirsnis), plotas - 0,0109 ha;
10.2. vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zona (III skyrius,
desimtasis skirsnis), plotas - 0,0143 ha;
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Projektuojamo Zemés sklypo Nr. 3 sprendiniai:
11. zemés sklypo naudojimo paskirtis — kita (KT).
12. Zemés naudojimo biidas — vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1);
13. sklypo plotas — 0,1647 ha.
14. leistinas pastaty aukstis (nuo zemés pavirsiaus, m) — 10m;
15. pastaty auksty skaicius — 1-3 aukstai;
16. leistinas uZstatymo tankis — 24 proc.;
17. leistinas uzstatymo intensyvumas — 0,4;
18. uZstatymo tipas — sodybinis uzstatymas (su);
19. priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalis — 25 proc.
20. specialiosios naudojimo salygos:
20.1. vieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zona (III skyrius, deSimtasis
skirsnis), plotas - 0,0065 ha;
20.2. vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zona (III skyrius,
desimtasis skirsnis), plotas - 0,0342 ha;
20.3. elektros tinkly apsaugos zona (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas - 0,0192 ha;

UZstatymo reglamentai nustatyti vadovaujantis Klaipédos miesto bendruoju planu, patvirtintu Klaipédos
miesto savivaldybés tarybos 2021-09-30 sprendimu Nr. T2-191, Teritorijy planavimo normomis,
patvirtintomis Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2014-01-02 jsakymu Nr. D1-7 ir STR 2.02.09:2005
»Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“ 9 priedo reikalavimais. Statant statinius zemés sklype
vadovautis Statybos techninio reglamento STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai* 8
priedo ,, Statiniy isdéstymo namo sklype gretimy sklypy atzvilgiu reikalavimai “ reikalavimais.

Melioraciné sistema. Planuojamoje teritorijoje melioracijos statiniy bei jrenginiy néra.

Susisiekimo sistema. Nauji sprendiniai neplanuojami: esami jvaziavimai i§ Labrency Dvaro g., gatvés
kategorija — D, esamas plotis tarp raudonyjy linijy ties planuojama teritorija — tarp 13-18m, vaziuojamosios
dalies plotis — 5m, danga — betoninés trinkelés.

Automobiliy stovéjimo viety sklype skaiciavimas: Automobiliy stovéjimas sprendziamas sklypy ribose
vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai” ir STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés
ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®. Reikiamas automobiliy viety skaicius, iSdéstymas ir
parametrai zemés sklypuose, sprendziami techninio projekto rengimo metu vadovaujantis STR 2.06.04:2014
,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® 30 lentele.

InZineriniai tinklai. Siuo detaliojo plano korektiiros projektu inZineriniai tinklai nesprendziami. Planuojami
tik inzineriniy tinkly jvadas/iS§vadas iki projektuojamo zemés sklypo Nr. 2. Prisijungimas prie inzineriniy
tinkly sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo
salygas.

Statant naujus statinius, inzineriniai tinklai, trukdantys statiniy statybai, turi buti iSkelti, spresti techninio
projekto rengimo metu.

Inzineriniy tinkly apsaugos zonos nustatomos vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés
naudojimo salygy jstatymu. Zemés sklypams taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos (ju plotai)
tikslinamos kadastriniy matavimy metu.

Servitutai. Esami tarnaujantys servitutai: servitutas — teis¢ tiesti poZemines, antZemines komunikacijas
(tarnaujantis), servitutas — teisé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis), naujai
nebenustatomi, t. y. naikinami nebelikus jy biitinumui, kadangi esamiems inzineriniams tinklams uztenka
nustatyti specialigsias zemés naudojimo sglygas, leidziancias tinkly savininkams jgyvendinti savininko
teises.

Atliekos. Misriy komunaliniy atlieky ir antriniy zaliavy surinkimo konteineriy aikstelés vieta parinkta
vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2013-12-18 sprendimu Nr. T2-334 patvirtinty Klaipédos
miesto savivaldybés komunaliniy atlieky tvarkymo taisykliy 33 p. (konteineriai turi stovéti atlieky turétojo
teritorijoje). Buitiniy atlieky surinkimo konteineriy vietos tikslinamos techninio projekto rengimo metu.

Teritorijos jvertinimas paminklosauginiu aspektu. Planuojamoje teritorijoje néra registruoty kultiiros
paveldo vertybiy, kurios buty paskelbtos valstybés saugomomis pagal LR Kultiros ministro jsakyma (LR
Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymas). Planuojama teritorija | saugomas teritorijas nepatenka
bei su jomis nesiriboja:
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Zeldynai. Teritorija prizifirima, uZstatyta statiniais. Zemés sklype §iuo metu auga 9 vnt. pavieniai medziai —
uosiai, 3Zuolai, Sie brandiis medziai priskiriami saugotiniems, i§saugomi. Papildomai sklype auga kelios eglés,
kurios nepriskiriamos saugotiniems medziams pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008-03-12 nutarimg
Nr. 206 ,Dél kriterijy, kuriuos atitinkantys medziai ir kriimai priskiriami saugotiniems zeldiniams,
patvirtinimo®.

Aplinkos tvarkymo darbai atliekami vadovaujantis Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos aprasu, 2007-12-21 patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-694. Zemés
sklypams yra bitina numatyti maziausig zeldiniams priskiriamg plotg. Planuojamuose vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos Zzemés sklypuose numatoma 25 proc. Detaliojo plano sprendiniuose nurodytos
priklausomyjy Zeldiniy vietos tikslinamos techninio projekto rengimo metu.

Priklausomyjy zeldyny minimali norma gali biiti kompensuojama vertikaliuoju zeldinimu ar kitais biidais.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés biiklés poZiiiriu. Esama ir planuojama tikiné
veikla — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty ir jy priklausiniy statyba ir eksploatacija., todél jokia
gamybiné ar kitokia veikla, galinti turéti Zymesnj poveikj aplinkai, nebus vykdoma. Galimi visuomenés
sveikatos rizikos veiksniai - jprasti ir biidingi urbanizuotai, ekstensyviai uZstatytai vieno ar dviejy buty
gyvenamaisiais namais, teritorijai. Detaliojo plano sprendiniai atitinka visuomenés sveikatos saugos teisés
aktuose numatytus reikalavimus.

Atliekant statinio projektavimo darbus zemés sklype ivertinti triukSmo lygi sklindantj nuo gatviy, jo
atitiktj Lietuvos higienos normos HN 33:2011 ,,Triuk§mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje* reikalavimams dél galimo triukSmo gyvenamojoje aplinkoje.
PriestriukSminés priemonés néra biitinos nes planuojama teritorija néra arti intensyvios gatvés ar kelio.

Visuomenés sveikatos saugos. Planuojama teritorija nepatenka ] sanitariniy apsaugos zony ribas, todél
detaliojo plano sprendiniai visuomengés sveikatos saugai jtakos neturés.

Aplinkos apsaugos, oro, vandeny, dirvoZemio, fizikinés tarSos lygio vertinimas. Detaliojo plano
sprendiniai neigiamos jtakos neturés.

Priesgaisriné sauga. Rengiant planuojamos teritorijos sprendinius, biitina vadovautis ,,Gaisrinés saugos
normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti“ punktais: 3.3 gaisro plitimo j gretimus statinius
ribojimas, ir 3.4. teritorijy, atsiZvelgiant j esamy prieSgaisriniy gelbéjimo pajégu padaliniy dislokacija,
iSdéstymas. [vaziavimai j teritorija bei prie planuojamy pastaty numatomi ne mazesni nei 3,5 m.

Projektuojant statinius turi biiti vadovaujamasi ,,Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais” XIII. p.
minimaliais prieSgaisriniais atstumais tarp pastaty. Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz
reikalaujama, gaisro plitimas gali biiti ribojamas prieSgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus
ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje, jis
nei§plisty | uZz jos esant] gretima pastata (Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimy, patvirtinty
Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07
jsakymu Nr. 1-338, 94 p.). Sprendziama techninio darbo projekto metu.



Pastato atsparumo ugniai laipsniy ir atstumo (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis,
lentelé:

Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis 1 11 111
1 6 8 10
11 8 8 10
111 10 10 15

Artimiausia gaisriné — mazdaug 8,40 km atstumu, adresu Trilapio g. 12, Klaipéda. Gaisro gesinimas
numatomas i§ Labrency Dvaro g. esamo AB ,Klaipédos vanduo® eksploatuojamo hidranto, atitinkancio

prieSgaisrinius reikalavimus. _
Esamas hidrantas :

Planuojama teritorija

Sprendiniy jgyvendinimas. Detaliojo plano korekttiros sprendiniams jgyvendinti reikia pertvarkyti zemes
sklypus Labrency Dvaro g. 7 ir Labrency Dvaro g. 9, Klaipédoje. Pagal detaliojo plano sprendinius bus
atliekami pertvarkyty zemés sklypy kadastriniai matavimai, parengtos kadastro bylos, bei naujai suformuoti
zemés sklypai jregistruojami Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastre.

Planavimo iniciatoriams perleidus teises kitam asmeniui, naujam savininkui pereina projekto sprendiniy
jgyvendinimo eiga, sandorio metu apie tai informavus naujajj savininka.

Detalusis planas parengtas naudojant MB , Geowest™ parengta topografing nuotraukg. Detalusis planas
atitinka statybos normas ir taisykles, ekologinius, higieninius ir prieSgaisrinius reikalavimus,
nepriestarauja Klaipédos miesto bendrojo plano ir kity specialiyjy plany sprendiniams.

Teritorijy planavimo vadovas: V. Martinkus (atestato Nr. TPV 0056)
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