KLAIPEDOS MIESTO SAVIVADYBES VALDYBOS 2002 M. LIEPOS 26 D. SPRENDIMU

NR. 419 ,,DEL ZEMES SKLYPO PIEVU TAKO G. 36A DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO*

PATVIRTINTO DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS SUPAPRASTINTA TVARKA PAGAL

LR TERITORIJU PLANAVIMO JSTATYMO 28 STR. 9 D. ZEMES SKLYPUI PIEVU TAKO G.
36A, KLAIPEDA (KAD. NR. 2101/0003:402)
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L Registruoty sklypy ribos, 2020-08-25

1 pav. Situacijos schema - w o

Uzsakovas: UAB ,,Saulégauda®, j. k. 302861484,

Detaliuoju planu suplanuota teritorija: zemés sklypas, kurios adresas Pievy Tako g. 36A, Klaipédos m.
sav. (kad. Nr. 2101/0003:402), esantis Klaipédos miesto centrinéje dalyje.

Detalaus plano koregavimo tikslai: dalyje zemés sklypo pakoreguoti galiojan¢io Klaipédos m. sav.
valdybos 2002-07-26 sprendimu Nr. 419 , D¢l zemés sklypo Pievy Tako g. 36A detaliojo plano
patvirtinimo* sprendinius, nekeiciant zemés naudojimo paskirties, biido, pobudzio, teritorijos tvarkymo ir
naudojimo reglamenty, 0 koreguojant statybos linija, statybos riba, statybos zong, automobiliy stovéjimo
viety iSdéstyma, jvaZiavimo-i§vaziavimo vietg.

Informacija apie teritorija

Teritorijos adresas: Pievy Tako g. 36A, Klaipéda (kad. Nr. 2101/0003:402)
Zemes sklypo plotas: 0.1276 ha
Zemés sklypo paskirtis ir kita,

naudojimo biidas: daugiabuciy ir auk$tybiniy gyvenamyjy namy statybos.
Zemes sklypas nuosavybés Lietuvos Respublika.

teis¢ priklauso:
Valstybés ir savivaldybiy
zemes patikéjimo teise:

2010-07-01 Valstybinés zemés patikéjimo teise Nacionaliné Zemeés
tarnyba prie Zemés iikio ministerijos, jregistravimo pagrindas 2010-06-
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18 Zemés jstatymo pakeitimo ir papildymo jstatymas Nr. XI1-912.

Juridiniai faktai:

Nuomininkas: UAB "Saulégauda”, a.k. 302861484, sudaryta nuomos
sutartis, jregistravimo pagrindas 2001-12-28 Valstybinés zemés sklypo
nuomos sutartis Nr. N21/2001-0176; 2004-12-22 Susitarimas pakeisti
sutartj, 2017-06-09 Susitarimas pakeisti sutartj Nr. 13SZN-177-
(14.13.55).

Specialiosios Zemés
naudojimo salygos:

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, desimtasis skirsnis);

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis
skirsnis) 0,0184 ha;

Kulturos paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V
skyrius, pirmasis skirsnis) 0,1276 ha;

Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, SeStasis skirsnis)
0.0410 ha.

Servitutai: - Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonéms (tarnaujantis);
- Servitutas — teisé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis);
- Servitutas — teis¢ tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas
(tarnaujantis).

UZstatymas: Pastatas-Administracinis (unikalus Nr. 2194-0003-8021); garazas
(unikalus. Nr. 2194-0003-8010)

Infrastruktiira: Zemés sklype yra registruoti:

- inzineriniai tinklai — vandentiekis (unikalus Nr. 2100-1108-2012),

- inzineriniai tinklai — fekaliné kanalizacija (unikalus Nr. 2100-1108-
2023).

Nuosavybés teis¢e “UAB “Saulégauda“.

Sklypo skaitmening topografing nuotrauka 2022-06-15 atliko UAB ,,Geosmart ir pateiké popierine bei
skaitmenine formomis. Topografijos suderinimo numeris TOPD sistemoje: TI11S1-20220603-041318.
Sklypo topografiné nuotrauka atlikta LAS07 auksciy sistemoje, koordinaciy sistema — valstybine LKS-94,

horizontaliy laiptas - 0.5 m.

IStrauka i§ 2021-09-30 patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-191
,»,Dél Klaipédos miesto bendrojo plano keitimo patvirtinimo* brézinio:

Galiojanciu detaliuoju planu suplanuota téritorij a Klaipédos miesto bendrajame blane yra pazyméta kaip miesto dalies centro teritorija.
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IStrauka i§ Klaipédos m. sav. valdybos 2002-07-26 sprendimu Nr. 419 ,,Dél Zemés sklypo Pievy
Tako g. 36A detaliojo plano patvirtinimo*:
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Klaipédos m. sav. valdybos 2002-07-26 sprendimu Nr. 419 patvirtintu de-_taliuoju planu nustatyti
privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo reikalavimai zemés sklypui Pievy Tako g. 36A:
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2002-07-26 Klaipédos miesto
savivaldybés tarybos sprendimu
Nr. 419 patvirtinto Zemés sklypo
Pievy Tako g. 36a, Klaipédoje
detaliojo plano sprendiniais
nustaiyti parametrai - rodikliai

Uzstatymo tankumas 0.9 (90%)
Uzstatymo intensyvumas 4,90 (490%)
Pastato auksty skaicius 9-12

Detaliojo plano sprendiniuose buvo nustatyta ir statinio uzstatymo linija, kuri rengiamu detaliojo plano koregavimu
yra koreguojama.
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DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS
Bendroji dalis

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 punktu ir
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 318.3.1 punktu, rengiamas Klaipédos m.
sav. valdybos 2002-07-26 sprendimu Nr. 419 patvirtinto detalaus plano koregavimas, t. y. koreguojama
statybos riba, statybos linija ir statybos zona, nekeiciant detaliuoju planu nustatyty privalomyjy teritorijos
tvarkymo ir naudojimo rezimy ir nesukeliant naujy neigiamy padariniy gyvenimo ir aplinkos kokybeli,
nepazeidzia treCiyjy asmeny interesy, supaprastinta tvarka.

Galiojanc¢io detalaus plano teritorijos tvarkymo ir naudojimo parametruose yra nurodyta statybos riisis
[9] — ,.nauja statyba“. Kadangi detaliojo plano rengimo ir tvirtino metu (2002 m.) galiojusios sgvokos
,hauja statyba“ turinys neatitinka Siuo metu galiojancios S$ios sgvokos turinio, 0 vadovaujantis
galiojancéiais teisés aktais statinio statybos rui§is yra nustatoma pagal prasymo iSduoti statyba leidZiantj
dokumentg pateikimo dieng galiojusius teisés aktus, todél $iuo detalaus plano koregavimu patikslinama
detaliajame plane nurodyta statybos rii§is — ,,nauja statyba, rekonstravimas*.

Keleiviy iSlaipinimo vietos humatomos ir projektuojamos esant poreikiui.

Automobiliy stovéjimo vietos, nekeiciant detaliuoju planu nustatytos jvaziavimo j parkinga vietos,
iSdéstomos pastato (aukStuminés pastato dalies) tliryje: raisio ir pirmame aukstuose. Parkavimo vietos
numatomos ir Siaurinéje Zemés sklypo dalyje.

Detaliojo plano aiSkinamojo rasto skyriuje ,,Transporto eismas, automobiliy parkavimas“ nustatyta, kad
projektuojamo pastato pirmame ir antrame aukste numatomos komercinés patalpos, skirtos salonams ar
specializuotoms prabangioms parduotuvéms, kurios reikalinga 14 automobiliy stovéjimo viety.
Vadovaujantis techninio projekto uzduotimi, $iuo etapu nenumatomos komercinés patalpos, todél Siuo
detalaus plano koregavimo projektu nustatoma, kad auk$¢iau minimos aiSkinamojo raSto nuostatos
igyvendinimas yra nenumatomas ir jos taikymo atsisakoma.

Detaliojo plano aiSkinamojo rasto skyriuje ,,Transporto eismas, automobiliy parkavimas* nustatyta, kad
projektuojamo pastato gyvenamoje dalyje numatoma iki 40-ies buty, kuriems reikés jrengti 35 viety
pozeminj parkavima. Siuo detalaus plano koregavimo projektu, esant parengtam techniniam projektui
pagal statytojo techning uzduoti, projektuojamas patikslintas buty skaiCius iki 54-iy buty, norminis
minimalus automobiliy viety skaifius nustatomas vadovaujantis taikytiny teisés akty reikalavimais
statinio projekto rengimo metu. Automobiliy vietos iSdéstomos pastato tiiryje, sklype.

Statybos riba, statybos linija, statybos zona

Rengiamu detaliojo plano koregavimu, koreguojama statybos riba, statybos linija ir statybos zona,
automobiliy stovéjimo viety i8déstymas, jvaziavimo-i§vaziavimo vieta.

Statybos linijos, ribos ir statybos zonos atstumas iki zemés sklypo ribos kei¢iamas:
- nuo gretimy kaimyniniy sklypy paliekamas 10.25 m ir 10.80 m atstumai, 0 nuo valstybinés Zemés
4.25 m atstumu (zr. detaliojo plano koregavimo brézinj) statybos zona ir statybos riba;
- ties Pievy Tako g. statybos linija pratgsiama nuo Siaurés link piety pusés (nuo statybos linijos iki
pietinés zemés sklypo ribos nustatomas 2.87 m atstumas).

Naujai suplanuotojo statybos zonoje numatyta jvaziavimy rampa — Il gr. nesudétingas inzinerinis statinys,
kurio aukstis iki 5 metry.
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Sumazinus atstumus nuo statybos zonos ir statybos ribos iki sklypo ribos, treiyjy asmeny interesai bei
STR2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai 193 punkto reikalavimai, nebus pazeisti, nes yra islaikomi
norminiai atstumai nuo gretimy zemeés sklypy riby.

Rengiamu detalaus plano koregavimo projektu nekei¢iama zemés sklypo paskirtis, naudojimo budas,
pobiudis, leistinas pastaty aukstis, uZstatymo tankumas ir intensyvumas bei esamo zemés Sklypo ribos.

Nustatyta uzstatymo riba ir statiniy statybos zona ir statybos linija nevir§ys nustatyty detaliojo plano
teritorijy reglamenty.

Sanitarinés apsaugos zonos

Sklypo sanitariné ir ekologiné situacija atitinka gyvenamosios paskirties aplinkai keliamus reikalavimus.
Artimiausiose gretimybése néra jokiy sanitarinés apsaugos objekty. Sklype néra susikaupusiy Siuksliy ir
aplinkai kenksmingy medziagy. Aplinkingje teritorijoje néra kity tarSos ar triuk§mo Saltiniy, gamybiniy
objekty.

Statybos darby triuk§mas neturi virSyti Higienos normos HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai
gyvenamosios ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje* reikalavimais.

Zeldiniai

Vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 , D¢l atskiryjy
rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos
apraSo patvirtinimo®, priklausomyjy zeldyny norma daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijy sklypams
yra ne maziau kaip 30 % nuo sklypo ploto. Sklype bus projektuojami horizontaliis ir vertikaliis Zeldiniai.

Vadovaujantis suderinta topografine nuotrauka, sklype yra 7 medZiai.
SKLYPE EANCIU ZELDINIU TAKSACIJOS LENTELE:

Pai. |Mediiy risis | vat.|Skersmuo, Bikle Saugotinas/ | Tvarkymo

plane cm Nesaugotinas | buidas
01. |Alksnis = 8 Gera Nesaugotinas | Naikinama
02. |Tuopa 1- 10 Gera Nesaugotinas | Naikinama
03. |Kastonas papr. -1-| 63,80 |Nepatenkinama| Saugotinas Naikinama
04. |Akuolas papr. -1- 94 Nepatenkinama| Saugotinas I$%saugoma
05. |Afuolas papr. -1- 65 Patenkinama | Saugotinas I38saugoma
06. |Ueosis -1- 68 Gera Saugotinas I38saugoma
07. |Uesis -1- 70 Gera Saugotinas I38saugoma

Plane numeriais 03, 04, 05 pazymeéty medziy detaly (instrumentinj) biiklés tyrimg atliko Lietuvos
agrariniy ir miSky mokslo centro Misky institutas 2019 metais.

Susisiekimas. Automobiliy stovéjimo vietos

Lengvojo ir sunkiasvorio transporto jvaziavimai i sklypo teritorija, jy stovéjimo aikstelés, pésciyjy takai
sklypo ribose. Lengvyjy automobiliy patekimas j sklypa numatytas detaliuoju planu nustatytoje vietoje —
1§ pietvakarinés pusés. [vaziavimo — i§vaziavimo ] poZeminj parkavima/ sklypa vieta esama — nekeiciama.
Papildomai numatomi jvaziavimai/ iSvaziavimai specialiajam transportui (gaisriniams automobiliams).
Automobiliy parkavimui numatytos uzdaro tipo j pastatg integruotos aikstelés — saugyklos: pozeming ir
antZeminé (pirmame pastato aukste). Papildomai Siauringje sklypo dalyje jrengiamos 4 stovejimo vietos,
skirtos specialiajam transportui: zmonéms su negalia ir elektromobiliams.

STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® nurodytas minimalus
automobiliy stovéjimo viety skaiéius savivaldybés tarybos sprendimu gali buti mazinamas arba didinamas
priskiriant teritorija prie atitinkamos zonos. 2019-03-13 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos
sprendimu Nr. T1-75 Klaipédos centrinéje miesto zonoje, kuri apibrézta Savivaldybés tarybos 2008-12-23
sprendimu Nr. T2-427, rekonstruojamam statiniui ar jo daliai, pagal teritorijy planavimo ar statybos
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dokumentus privalomg jrengti automobiliy stovéjimo viety skaiciaus koeficientg galima sumazinti iki 0,5
reik§mes.

Nr. Projektuojama Projektuojamos vietos Normatyvas
Pastate integruotose
saugyklose - 0,5 vietos vienam butui (pagal 2019-03-
1. Buty skaicius - 54 31 vieta, lauke — 4 vietos., 13 Tarybos sprendimg Nr. T1-75)
Viso suprojektuota (18 viso reikia - 27 vt.)
parkavimo viety: 35vt.

Gaisrinés sauga

Zemés sklype statiniai projektuojami, statomi ir naudojami vadovaujantis galiojan¢ios suvestinés
redakcijos ,,Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais®, ,,Bendrosiomis gaisrinés saugos taisyklémis® ir
kity gaisring saugg reglamentuojanciy teisés akty reikalavimais ir turi buti jgyvendinami rengiant statiniy
techninius projektus.

ISorés gaisry gesinimas turi buti projektuojamas vadovaujantis ,,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir
statiniy projektavimo taisyklémis®. Gaisro atveju, vandens tiekimas gaisrui i§ iSorés gesinti numatomas i$
esamy gaisriniy hidranty esancios Pievy Tako ir pravaziavimo gatviy sankryzoje. Lauko gaisrinio
vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmé, tikétinas
vienu metu vietovéje kilsian¢iy gaisry skaicius, reikalingas vandentiekio patikimumas, kiti techniniai
sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus. Minéti hidrantai yra [ kategorijos
patikimumo, todél uztikrina tiekiamg vandens kiekj, o atstumas iki tolimiausio statiniy statybos zonos
ribos tasko nuo Hidranty nutoles ~5 m atstumu. Atstumas, skaiCiuojant ji pagal ugniagesiy tiesiamg
vandens linijg, nuo gaisrinio hidranto iki jo saugomo pastato perimetro tolimiausio taSko turi biti ne
didesnis kaip 200 m, tod¢l atitinka Taisyklése nurodytus reikalavimus.
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Gaisriniy automobiliy jvaziavimas ] sklypa numatomas esamu privaziavimu | sklypa, nuo esamy
susisiekimo komunikacijy — Pievy Tako g. Esamy keliy ir naujai jrengiamy jvaziavimy i sklypa plotis yra
ne mazesnis kaip 3,5 m, 0 auksStis — ne mazesnis kaip 4,5 m.

Sklype pravaZiavimy plociai planuojami ne siauresnius nei 3,50 m, kurie atitiks gaisrinés saugos
pagrindinius reikalavimus. Tarp statiniy ir keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti
néra sodinami medziai ar statomos kitos klititys, privaziavimai numatomi laisvi, be kliti¢iy.

Minimalis atstumai tarp gretimuose Zemés sklypuose statomy pastaty lauko sieny, priklausomai nuo jy
atsparumo ugniai laipsnio ir gaisrinio skyriaus ploto, turi buti nustatomi vadovaujantis galiojancios
suvestinés redakcijos ,,Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy* XIII skyriaus reikalavimais:
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Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis

ugniai laipsnis I I Il
I 6 8 10
] 8 8 10
1 10 10 15

Kitos priesgaisriniy atstumy tarp pastaty nustatymo salygos yra nurodytos jsakyme 2010-12-07 ,,Dél
Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo® Nr. 1-338 (aktuali redakcija), XIII skyriuje
,(aisro plitimo j gretimus pastatus ribojimas* 93 punkte.

Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujama, gaisro plitimas j kitus statinius gali
buti ribojamas prieSgaisrinémis uztvaromis (toliau — priesgaisriné siena (ekranas), kurios atskiria gretimus
statinius ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje kiles
gaisras neiSplisty | uz jos esantj gretimg statinj. PrieSgaisriniy sieny (ekrany) matmenys turi biti ne
mazesni kaip didesniojo statinio iSoriniai matmenys arba jrengiamy prieSgaisriniy sieny (ekrany)
matmenys parenkami atsizvelgiant j gaisro Siluminio poveikio plitimo galimybes (sprendZziama techninio
projekto rengimo metu).

Vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti“ (teisés akty
registras, 2014-02-10, Nr. 2014-01364), atstumas nuo prieSgaisriniy gelbéjimo pajégy (gaisriniy
komandy) vietos iki jvykio vietos miesto gyvenamosiose vietovése turi biiti ne didesnis kaip 5 km.

Prie planuojamy statiniy specialiyjy tarnyby transportui privaziuoti bus naudojamos esamos gatves.
Atstumas nuo planuojamos teritorijos ribos iki Klaipédos apskrities priesgaisrinés gelbéjimo valdybos
Klaipédos prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos (Trilapio g. 12) — nutolusi apie 2,77 km atstumu (Zr. pav.).

*,

Marsrutas nuo Klaipédos I;rieégéisrinés gelbéjimo valdybos Klaipédos priéégaisr&n(es~ gelbéjimo tarnyboé iki planuojamos teritorijos
InZineriniai tinklai

Numatoma prisijungti prie esamy centralizuoty Klaipédos miesto inZineriniy tinkly pagal inZinerinius
tinklus eksploatuojanciy jmoniy iSduotas prisijungimo salygas.

RySiy tinklai

Tinklai projektuojami pagal AB ,,Telia“ iSduotomis prisijungimo salygas.
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Elektros tinklai ir Silumos tinklai
Projektuojami pagal AB ,,Energijos skirstymo operatorius” prisijungimo sglygas.
Vandentiekio, buitiniy nuotekuy ir lietaus tinklai
Projektuojami pagal AB ,,Klaipédos vanduo* prisijungimo sglygas. Lietaus nuotekas numatoma prijungti
prie artimiausiy centralizuoty lietaus nuoteky tinkly. Lietaus nuoteky pajungimas j esamus tinklus
numatytas per nuoteky siurbline.
Lauko Silumos tiekimo tinklai
Tinklai projektuojami vadovaujantis AB ,,Klaipédos energija* iSduotomis prisijungimo salygomis.

Kiti detaliuoju planu patvirtinti sprendiniai nekei¢iami ir nesukeliama naujy neigiamy padariniy aplinkos
kokybei, nepazeidziant treciyjy asmeny interesy.

Arch. (A947) !" ) D. Zubaviciene
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