2009-12-29 KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS
DIREKTORIAUS ISAKYMU NR. AD1-2111 PATVIRTINTO ZEMES SKLYPU BALTIJOS
PR. 119 IR 121, KLAIPEDOJE, DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS
SUPAPRASTINTA TVARKA PAGAL LR TERITORIJU PLANAVIMO ISTATYMO 28
STR.9D.

AISKINAMASIS RASTAS

I. BENDRI DUOMENYS:

Zemés sklypo savininkas: UAB "Kamineros grupé", a.k. 302520497,

Uzsakovas: UAB "Kamineros grupé", a.k. 302520497.

Plano rengéjas: UAB ,,Project 28, H. Manto g. 7, 92128 Klaipéda, tel. +370 686 69258, el. pastas
info@project28.1t. Projekto vadové Sandra Kazlauskiené, kvalifikacijos atestato Nr. TPV 0008.
Informacija apie planuojamg teritorija: Planuojama teritorija yra Klaipédos m., Baltijos pr. 119,
121. Planuojamos teritorijos plotas — 5352 m?.

Informacija apie planuojamus Zemés sklypus:

Zemeés sklypas Klaipéda, Baltijos pr. 119

1. | Zemés sklypo adresas Klaipéda, Baltijos pr. 119

2. | Zemés sklypo kadastrinis Nr. 2101/0006:357 Klaipédos m. k.v

3. | Zemés sklypo plotas 0.4033 ha

4. | Uzstatyta teritorija 0.4033 ha

5. | Naudojimo paskKirtis Kita

6. | Naudojimo budas Gyvenamosios teritorijos

7. | Zemés sklypo savininkas UAB "Kamineros grupé", a.k. 302520497

8. | Servitutai Servitutas - teisé aptarnauti poZemines, antzemines

komunikacijas (tarnaujantis)
Servitutas - teisé tiesti pozemines, antZemines
komunikacijas (tarnaujantis)

9. | Specialiosios zemés naudojimo Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis
salygos skirsnis) - 0.014 ha;

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius,
dvyliktasis skirsnis) - 0.036 ha;

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiiros apsaugos

zonos (I1I skyrius, deSimtasis skirsnis) -

Zemés sklypas Klaipéda, Baltijos pr. 121

1. | Zemés sklypo adresas Klaipéda, Baltijos pr. 121

2. | Zemés sklypo kadastrinis Nr. 2101/0006:356 Klaipédos m. k.v

3. | Zemés sklypo plotas 0.1319 ha

4. | UzZstatyta teritorija 0.1319 ha

5. | Naudojimo paskirtis Kita

6. | Naudojimo budas Rekreacinés teritorijos

7. | Zemés sklypo savininkas UAB "Kamineros grupé", a.k. 302520497

8. | Servitutai Servitutas - teisé¢ aptarnauti poZemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis)
Servitutas - teisé tiesti pozemines, antZzemines
komunikacijas (tarnaujantis)

9. | Specialiosios Zemés naudojimo Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius,

salygos dvyliktasis skirsnis) - 0.105 ha;
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Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis) — 0.019 ha

II. ZEMES SKLYPU ISSIDESTYMAS:

Planuojama teritorija yra vakaringje Klaipédos miesto dalyje. Planuojami sklypai $iauréje ribojasi su
Baltijos prospektu, rytuose — su gyvenamuyjy teritorijy sklypu, pietuose — su laisva valstybine Zeme,
kurioje stovi esami daugiabuciai namai, 0 vakaruose — su komercinés paskirties objekty teritorijy
sklypu.

Itrauka is 2021-09-30 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-191 patvirtinto
Klaipédos miesto bendrojo plano pagrindinio bréZinio

'Rajonai/Nag?rinéjami I Funkcineé zona Teritorijos Galimi zemes 7Pagrindi '}'Rekomenduojama | Didziausias | Maziausias | Didziausia |

rajonai naudojimo tipas naudojimo budai ne | teritorijy struktara % | leistinas leistinas s leistinas
| Zemés | | pastaty pastaty sklypo
| naudoji | ‘T aukstis, | aukstis, uzstatymo
| mo ‘Ev T 2 metrais nuo | metrais nuo | intensyvu
S | paskirtis g 5 s zemes | zemes mas (Ul)
‘ g. ) 3 § pavirsiaus | pavirsiaus
1 A 3 [ 4 | 5 6 7 8 9 10 1 12
34 Pamario Miesto dalies centro zona
GC, GM, PA, SI G2, K V.B, 12E KT 40 15 - 30 12 23
- Intensyvaus uZstatymo GG,GM PASI | G2 KV.RBI2E| KI 60 25 - 20 16
gyvenamaji zona
- Intensyviai naudojamy Zeldyny BZ. Al B EI? KT
zona ' T
Ekstensyviai naudojamy Zeldyny BZ. Al BEI2 KT
zona ' T
Inzinerinés infrastrukidros TK 2 KT

koridoriy zona
Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano Pagrindinio brézinio sprendiniais, dalis planuojamos
teritorijos patenka j rajono 3.4 (Pamario) miesto dalies centro zong, kurioje galimi teritorijos
naudojimo tipai: GC, GM, PA, SI, galimi zemés naudojimo budai: G2, K, V, B, 12, E, didziausias
leistinas pastaty aukstis Sioje zonoje — 30 m, didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas —
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2,3. Teritorijos plétojimo buidas — modernizavimas. Likusi planuojamos teritorijos dalis patenka i
rajono 3.4 (Pamario) ekstensyviai naudojamy zeldyny zong, kurioje galimi teritorijos naudojimo tipai:
BZ, Al, galimi zemés naudojimo biuidai: B, E, 12.

Rengiamu projektu koreguojamas 2009-12-29 Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus jsakymu Nr. AD1-2111 patvirtintas zemés sklypy Baltijos pr. 119 ir 121, Klaipédoje,
detalusis planas, kuris buvo parengtas galiojant ankstesniam Klaipédos miesto bendrajam planui.
Rengiamu projektu Detaliuoju planu nustatyti privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo
reikalavimai nekeiciami.

Ltrauka is 2021-09-30 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-191 patvirtinto

Klaipédos miesto bendrojo plano krastovaizdZio apsaugos ir tvarkymo bréZinio
N

[

Planuojama teritorija
Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano KrastovaizdZio apsaugos ir tvarkymo bréZiniu,
planuojama teritorija j gamtinj karkasg nepatenka. Palei Baltijos pr. yra numatomi atskirieji
apsaugingés ir ekologinés paskirties Zeldynai.

Itrauka is 2021-09-30 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-191 patvirtinto
Klaipédos miesto bendrojo plano Gatviy tinklo ir kategorijy bei infrastruktiiros plétros bréZinio
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Planuojama teritorija
Vadovaujantis Gatviy tinklo ir kategorijy bei infrastruktiros plétros bréziniu, planuojama teritorija
ribojasi su esama greito susisiekimo A kategorijos gatve (Baltijos pr.)
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IStrauka is 2009-12-29 Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr.
AD1-2111 patvirtinto Zemés sklypy Baltijos pr. 119 ir 121, Klaipédoje, detaliojo plano
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Patvirtintu detaliuoju planu buvo pakeistas zemés sklypo Baltijos pr. 121 naudojimo btidas ir pobtudis
gyvenamajai statybai, sujungti zemés sklypai Baltijos pr. 119 ir 121 j vieng sklypa; nustatyti
planuojamos teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai, numatant daugiabucio
gyvenamojo namo statyba.

IV. DETALIOJO PLANO KOREKCIJA:

Vadovaujantis LR teritorijy planavimo jstatymo (aktuali redakcija) 28 str. 9 punkto reikalavimais —
savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu, pritarus rastu teritorijy planavimo komisijai,
gali buti koreguojama nustatyta statiniy statybos zona, statybos riba ir statybos linija, inZinerinei ir
socialinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) komunikaciniy koridoriy ribos, konkretus pastaty
ir vieSyjy erdviy iSdéstymas nekeifiant uzstatymo tipo ir nemazinant Siy erdviy ploto, automobiliy
stovéjimo viety iSdéstymas, apZeldinama teritorijos dalis, planuojamos teritorijos apriipinimo
inzineriniais tinklais biidai ir susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principai, joms funkcionuoti
reikalingy servituty poreikis gali biiti koreguojami Siuos teritorijy planavimo dokumentus tvirtinan¢io
subjekto sprendimu.

Siuo atveju vykdoma 2009-12-29 Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
1sakymu Nr. AD1-2111 patvirtinto Zemés sklypy Baltijos pr. 119 ir 121, Klaipédoje, detaliojo plano
korekcija, kurios tikslas pakoreguoti detaliuoju planu nustatyta statiniy statybos zona, statybos riba,
pastaty ir vieSyjy erdviy iSdéstymag nekeiCiant uzstatymo tipo ir nemazinant $iy erdviy ploto,
automobiliy stovéjimo viety iSdéstyma, apzeldinamg teritorijos dalj, jvaziavimg ir susisiekimo
komunikacijy i§déstymo principus.

Kiti patvirtinto detaliojo plano sprendiniai nekei¢iami. Detaliuoju planu nustatyti privalomieji
teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai nekeic¢iami.
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V. SPRENDINIAI:

Statiniy statybos zona, statybos riba: Rengiamu projektu statiniy statybos zona ir statybos riba
koreguojama atsizvelgiant j naujai planuojama uzstatyma — gyvenamosios paskirties pastato statyba.
Parengtu detaliuoju planu buvo suplanuota skirtingy auks$tu statiniy statyba, kuri $iuo projektu
numatoma pakoreguoti j 58 m , 4 m ir 40 m planuojamus statinius. 4 m aukste numatomas dengtas
parkavimas ir susisiekimo koridoriai ir gyvenamuosius statinius. Vir§ parkavimo, ant stogo
numatoma vaiky zaidimo aikstelé, bei kiti jrenginiai skirti poilsiui.
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pastaty ir vieSyjy erdviy isdéstymas nekeiciant uZstatymo tipo ir nemaZinant Siy erdviy ploto:
rengiamu projektu perkeliama vaiky Zaidimy aikStelés vieta bei poilsio jrenginiy vieta perkeliama,
numatant jas jrengti gyvenamojo namo II auksto terasoje. Aiksteliy sprendiniai tikslinami techninio
projekto rengimo metu.

automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas: atsizvelgiant | pakoreguota statiniy statybos zong ir
planuojamus srautus, pakoreguotas automobiliy viety iSdéstymas sklype, kuris gali biti tikslinamas
techninio projekto rengimo metu. Dalis automobiliy parkavimo numatoma jsiterpusioje laisvoje
valstybingje Zeméje uz sklypo ribos, palei Baltijos prospekta, Kita dalis antZemingje pastato dalyje.

apieldinama teritorijos dalis: Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta
tvarka techninio projekto rengimo metu. Vykdant statybos darbus, biitina maksimaliai i$saugoti
dendrologiskai, ekologiSkai ar estetiSkai vertingus bei geros buklés medzius. Medziai gali biti
Salinami vadovaujantis LR Zeldyny jstatymo nuostatomis.

Numatomy pastaty statybos zonoje saugotiny Zeldiniy, kurie atitikty Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2008 m. kovo 12 d. nutarimu Nr. 206 patvirtinty kriterijy, pagal kuriuos medziai ir
kriimai, augantys ne misky tkio paskirties zeméje, priskiriami saugotiniems, sgrasg, néra.
Vadovaujantis priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu, patvirtintu Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694, maziausias Zeldynams
priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto daugiabudiy gyvenamyjuy namu teritorijose -
30 %.

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendruoju planu ir Klaipédos miesto savivaldybés zeldyny ir
zeldiniy apsaugos taisykliy, patvirtinty Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2022 m. kovo 24 d.
sprendimu Nr. T2-54 teritorijoje turi bliti numatytas daugiapakopiy apsauginiy zeldiniy jrengimas:
19.3.3. p. palei automobiliy aiksteles, jeigu aikstelé ribojasi su Zemés sklypu, kuriame leidziama
gyvenamyjy namy statyba, arba daugiabuciy namy kiemuose, kur aikstelé ribojasi su vaiky zaidimo
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aikstele, sporto aikStele ar gyventojy poilsio zona ir 19.3.4. jrengiant atviras automobiliy statymo
aiksteles, kuriose yra daugiau kaip 50 automobiliy statymo viety, numatyti automobiliy statymo
aiksteléje zeldynus, kurie sudaryty bent vieng medj prie numatomy 5 automobiliy statymo viety;
Tiksli zeldiniy vieta ir zeldyny rasys sprendziamos techninio projekto rengimo metu.

Vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2007-12-29 jsakymu Nr. D1-717 patvirtintomis zeldyny
jrengimo ir Zeldiniy veisimo taisyklémis, medziai ir kriimai rasiy, kuriy individai gali uzaugti
aukStesni kaip 3 m arba formuojami aukStesni kaip 3 m gali buti sodinami 5 m atstumu nuo
kaimyninio sklypo ribos Siaurinéje puséje ir 3 m atstumu kitose pusése; medziai ir kriimai rasiy, kuriy
individai gali uzaugti nuo 2 iki 3 m auksc¢io arba formuojami iki 3 m auks¢io gali baiti sodinami 2 m
atstumu nuo bet kurios kaimyninio sklypo ribos; medziai ir rusiy, kuriy individai gali uzaugti iki 2
m aukscio arba formuojami iki 2 m auks¢io — 1 m atstumu nuo kaimyninio sklypo ribos Siaurinéje
puséje, o gyvatvore, skirianti kaimyninius sklypus, formuojama iki 1,3 m auksc¢io - 1 m atstumu nuo
bet kurios kaimyninio sklypo ribos; lianas galima sodinti 0,5 m atstumu nuo kaimyninio sklypo ribos
(sprendziama techninio projekto rengimo metu).

Rengiamu projektu numatoma dalies statiniy statybos zonoje esanc¢iy medziy paSalinimas. Pasalintus
zeldinius bitina atsodinti sklypo ribose, vadovaujantis LR Zeldyny jstatymu bei zeldyny jrengimo ir
zeldiniy veisimo taisyklémis, renkantis ne menkavercius augalus (sprendziama techninio projekto
rengimo metu).

Rengiant techninj projekta vadovautis Klaipédos miesto savivaldybés zeldyny ir Zeldiniy apsaugos
taisyklémis, patvirtintomis Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2022 m. kovo 24 d. sprendimu Nr.
T2-54.

susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principai bei jvaZiavimai. Rengiamu projektu, planuojamos
teritorijos rytinéje puséje sitiloma perkelti dviraciy tako jungtis tarp planuojamo dviraéiy tako pagal
Teritorijos tarp Baltijos per., Minijos g., Dubysos g. ir Silutés pl. detalyjj plana ir planuojamo dviraciy
tako pagal Kvartalo prie Minijos g., Baltijos pr., ir Taikos pr. detalyjj plana, kuri anks¢iau buvo
suplanuota iilgai per esanmg sklypa. Siuo perkeliamu sprendiniu bus numatoma greitesné ir
patogesné jungtis leidZianti grei¢iau pasiekti magistralinius dviraciy takus. Koreguojama jvaziavimo
vieta j sklypa.

Kiti 2008-07-31 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-302 patvirtinto Zemeés
sklypo Klaipédos g. 3, Klaipédoje, ir jo gretimybiy detaliojo plano sprendiniai nekeiiami.

Gaisriné sauga:

Gaisro atveju vanduo bus imamas i§ esamo prieSgaisrinio vandens hidranto, esancio S$alia
planuojamos teritorijos, ne didesniu kaip 200 m atstumu nuo tolimiausios planuojamo uZstatymo
ribos. Jei esami hidrantai neatitinka STR 2.07.01:2003 "Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato
inzinerings sistemos. Lauko inzineriniai tinklai" XLVI skirsnio 374 p. nuostaty, sklypy ribose bus
jrengiami rezervuarai jrengiant privaziavimg prie jy ir vandens paémimo vieta, rezervuary tikslios
vietos bus numatomos rengiant techninj projekta.

“Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 punktu,
detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybg rengiant statinio techninj projekta jgyvendinti Gaisrinés
saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelb¢jimo
automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio
hidranto. Artimiausias priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padalinys (gaisriné stotis) apie 6,1 km atstumu
nuo planuojamos teritorijos.

Daugiabuciy pastaty atsparumo ugniai laipsnis — I, gaisro apkrovos kategorija -1.

Statiniai sklype turi biiti iSdéstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagristi interesai (vadovaujantis STR 2.02.09:2005, 2 priedu).
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Susisiekimas

Planuojama teritorija yra adresu Baltijos pr. 19, 21, Klaipéda. | planuojama teritorijg patenkama i§ A
kategorijos Baltijos pr. per esamas nuovazas. Rengiamu projektu koreguojama planuojamos
teritorijos vakaruose suplanuoto jvaziavimo vieta, nekei¢iant esamos nuovazos i$ Baltijos pr. vietos.
Pakoreguota jvaziavimo Vvieta nepazeidzia teisés akty reikalavimy ir tre¢iyjy asmeny teiséty interesy.
Rengiamu projektu pakoreguota jvaziavimo j sklypg vieta neturés jtakos patvirtinto detaliojo plano
susisiekimo sistemos sprendiniy jgyvendinimui.

Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypo ribose. Tikslus automobiliy stovéjimo viety skaicius
ir vietos sprendziama techninio projekto rengimo metu, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®.

Pabloginus esamy gatviy/keliy biiklg statyby metu - atkurti iki buvusios kokybés.
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Projekto vadove 3 / 7 S. Kazlauskiené
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