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DETALIOJO PLANO SPRENDINIAIL AISKINAMASIS RASTAS

HN 33:2011 TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje

HN 35:2007 Didziausia leidZiama cheminiy medziagy (ter8aly ) koncentracija
gyvenamosios aplinkos ore

LR AM 2007-04-02 PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentas

jsakymas Nr.D1-193

LR AM 2006-05-17 Nuoteky tvarkymo reglamentas

jsakymas Nr.D1-236

1. PRIVALOMIEJI TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAI

1.1 Planuojamos teritorijos dalis, statybos riba, statomy statiniy zona, zemés naudojimo
paskirtis, konkretus teritorijos naudojimo tipas, zemés naudojimo bidai (pobidziai).
Planuojamos teritorijos plotas -0,720 ha- apima Zzemés sklypus Klemiskés g. 44, 44A, 44D,
44E ir kad. Nr. Nr.2101/0036:283 bei 2101/0036:282, Klaipédoje.

Sklypai ir jy gretimybés patenka j teritorija, kuriai 2011m buvo parengtas ,Zemés sklypo,
kurio kadastrinis Nr. 2101/0036:59, buvusiame Barskiy kaime, Klaipédoje, detalusis planas.
Rengiama Sio detaliojo plano korektdra ir sprendiniy keitimas Zemés sklypams:

- Kad. Nr.2101/0036:282

- Kad. Nr.2101/0036:283

- Kad. Nr.2101/0036:284, Klemiskés g. 44

- Kad. Nr.2101/0036:288, KlemiSkés g. 44A

- Kad. Nr.2101/0036:285, KlemiSkés g. 44D

- Kad. Nr.2101/0036:289, KlemiSkés g. 44E

Batinybé koreguoti §j detalyjj plang iSkilo savininkui pageidaujant maksimaliai iShaudoti
sklypy uzstatymo galimybes, jvertinant aukstos jtampos elektros tinkly linijos galimag
iSkélima, o taip pat tiesioginj patekimg j kvartalo gatve i§ Klemidkés g., i8vengiant
naudojimosi servitutu per kaimyninj sklypa.

Sklypams atliekami Sie riby, performavimo veiksmai:

- Kad. Nr.2101/0036:282 : dalinamas j dvi dalis. Dalis sklypo apjungiama su sklypu kad.
Nr. 2101/0036:283, kita dalis su sklypu kad. Nr. 2101/0036:284. Koreguojamame
detaliajame plane $is sklypas buvo suformuotas susisiekimo ir inzineriniy tinkly
koridoriams jrengti. Gretimame sklype, Klemiskés g.42, tokio pobudzio sklypo prie
gatves néra suformuota (ir poreikis neiskilo), o ties kita teritorijos riba - Klausmyliy g.1,
yra iSskirtas sklypas kad.Nr. 2101/0036:365.

Vertinant tai, kad atliekant KlemiSkés gatves rekonstravimo darbus, gatvés juostos
(vaziuojamoiji, pésciyjy, dviradiy tako) ir gatvés raudonosios linijos yra uz Sio sklypo
riby ir gatvés plotis yra galutinis ir ateityje nebus keiiamas, o taip pat galvojant apie Sio
sklypo priezidros aspektus ir Zemés verte mieste, priimamas racionalesnis sprendinys
8] Zemés plotag formuoti kaip vienbug€iy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorijos,
suteikiant Siam Zemés plotui servitutg inzineriniy tinkly tiesimui, jy aptarnavimui ir
naudojimui.

- Kad. Nr.2101/0036:283: sklypas didinamas sklypy kad. Nr.2101/0036:282,
2101/0036:284, 2101/0036:289 saskaita;
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- Kad. Nr.2101/0036:284, KlemiSkés g. 44 : sklypas dalinamas. ISskiriama sklypo dalis
kvartalo gatvés jrengimui, Sios dalies naudojimo bidas keiCiamas j susisiekimo ir
inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos;

- Kad. Nr.2101/0036:288, KlemisSkés g. 44A: keiCiamos ribos, sklypo plotas didinamas
sklypo kad. Kad. Nr.2101/0036:283 sgskaita.

- Kad. Nr.2101/0036:285, KlemisSkés g. 44D: keiCiamos ribos, sklypo plotas didinamas
sklypo kad. Kad. Nr.2101/0036:283 saskaita, koreguojama bendra riba su sklypu
Nr.2101/0036:289;

- Kad. Nr.2101/0036:289, KlemiSkés g. 44E: dalinamas j keturias dalis, formuojami du
kitos paskirties, gyvenamosios teritorijos sklypai, viena dalis kitos paskirties,
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos, kuri prijungiama prie sklypo kad.Nr.
2101/0036:283 ir ketvirta dalis iSskiriama bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorijai.

Pagrindiné tiksliné naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé (KT)- nekeiciami.
Teritorijos naudojimo tipai — gyvenamoiji teritorija (vyraujanti), bendro naudojimo erdviy,
Zeldyny teritorijos ir inzinerinés infrastruktdros koridoriaus atitinka Klaipédos miesto
bendrojo plano sprendinius.

Zemés naudojimo biidai sklypuose — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos,
vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamy pastaty teritorijos, atskiryjy zeldyny teritorijos;

Statiniy statybos riba — nustatoma per 3 ir 5 metrus nuo sklypo ribos.

Statybos zona — formuojama atsizvelgiant | STR 2.02.09:2005 "Vienbugiai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai”.

Leistinas pastaty aukstis, pastaty auksty skaicius.

H — leistinas auk&tis nuo Zemés pavirSiaus — 10m, auksty skaicius — iki 3.

Vadovaujantis STR 2.02.09: 2005 , 8 priedo p.1.1 - 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio
(pastato ar stogg turinCio inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skai€iuojant jj
nuo Zemés sklypo ribos Zemés pavirSiaus altitudés, negali bati didesnis kaip 8,5 m;
didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali bati didinamas iSlaikant reikalavima,
kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m auk$gio metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Siame
punkte nurodyti atstumai gali bdti mazinami gavus besiribojancio Zzemés sklypo savininko ar
valdytojo raSytinj sutikima;

1.3 Uzstatymo tankis, uzstatymo intensyvumas, uzstatymo tipas.

Sklypy uzstatymo tankis ir intensyvumas nustatomas vadovaujantis STR 2.02.09:2005
»Vienbuciai gyvenamieji pastatai“ 9 priedo 1 p., uzstatymo tipas — sodybinis.

1.4 Priklausomujy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys.

Siuo metu sklype esangiy Zeldiniy plotas sudaro 100% sklypo ploto. Vadovaujantis LR AM
2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 "Dél atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty ir
Priklausomuyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimu" numatomas
priklausomy Zeldyny apZeldinimo procentas: vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos - 25%. Zeldiniy i§déstymas sklypuose gali biti kei¢&iamas techniniy projekty
rengimo metu.

Sklypo ribose auga 3 jauni medeliai, kurie statybos eigoje bus persodinami.
Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano sprendiniais iSskiriama teritorijos dalis

bendriesiems Zeldiniams jrengti (zaliajam koridoriui), formuojamas sklypas Nr.7. Vertinant
kvartalo gyventojy galima skaiciy, vadovaujantis VieSyjy atskiryjy Zeldyny ploty normomis
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(patv. LR aplikos ministro 2022m. geguzés 27d. |sakymo Nr. D1-151 redakcija, p.4) vienam
gyventojui skiriama — 12 mZ2. Skai¢iuojamas zeldiniy poreikis:

7 sklypai x 4 Zmonés (vid. Seima) = 28 x12 m2 = 336 m?;

Formuojamo sklypo Nr.7 plotas - 472mZ2- tenkina privalomg ploto reikalavima.

Zeldyny ir Zeldiniy tvarkymo darbai vykdomi vadovaujantis Zeldyny tvarkymo ir kdrimo
projektais, atskiryjy ir priklausomujy zeldyny, atsizvelgiant j jy paskirtj, pavyzdiniais
apsaugos ir tvarkymo reglamentais, Aplinkos ministerijos patvirtintomis Medziy ir krimuy,
vandens telkiniy, esangiy zeldynuose, vejy ir gélyny prieZidros taisyklémis. Zeldyny,
esanciy privacioje zeméje, lankymo salygos (laikas ir kita) gali bati nustatomos dviSalése
savivaldybés ir zeldyny savininky ar valdytojy sutartyse arba nustacius zemés servituta.
Sias sglygas zeldyny savininkai ar valdytojai privalo nurodyti prie j&jimo pastatytuose
stenduose.Siekiant uztikrinti Zzaliojo koridoriaus Zeldiniy praeinamuma/ pasiekiamuma
sklypas nebus uztveriamas.

1.5 Sklypo statiniai, jy paskirtys.
Siuo metu planuojamos teritorijos sklypuose pastaty néra. Planuojami statyti gyvenamosios
paskirties pastatai su priklausiniais.

2. PAPILDOMI TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMETAI
2.1 Inzineriniai tinklai, servitutai.

Sklype yra veikiantys vandentiekio, buitiniy nuoteky, rySiy, elektros tinklai ir projektuojami
lietaus nuoteky tinklai. Prisijungimas prie tinkly sprendziamas techninio projekto rengimo
metu, STR numatyta tvarka, gavus technines prisijungimo saglygas. Pastaty Sildymas
numatomas aplinkai draugiSkais elektriniais jrenginiais.

Detaliuoju planu nustatomi servitutai:

Sklype Nr.1

- S1 kelio servitutas (203), tarnaujantis daiktas — 2395 m?;

- S2 kelio servitutas (202), tarnaujantis daiktas — 2395 m?;

- S3 teise tiesti (206), aptarnauti (207), naudoti (208) pozemines ir antzemines
komunikacijas — 2395 m?;

Sklype Nr.2 nustatomi servitutai:

- S4 teisé tiesti (206), aptarnauti (207), naudoti (208) pozemines ir antzemines
komunikacijas, tarnaujantis daiktas — 329 m?;

Sklype Nr.7 nustatomi servitutai:

- S5 kelio servitutas (202) - teisé naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis daiktas) - 472 m?%;

- S6 kelio servitutas (212) - teisé ribotai naudotis zemés sklypo dalimi kitais tikslais
(visuomenés poreikiams)(tarnaujantis daiktas) - 472 m?;

2.2 Specialiosios zemés ir miSko naudojimo salygos
Sklype kad.Nr. 2101/0036:282:
- Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos
- Keliy apsaugos zonos;
- Elektros linijy apsaugos zonos;
- Zemés sklypai, kuriuose jrengtos melioracijos sistemos bei jrenginiai;
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Sklype kad.Nr. 2101/0036:283:
- Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos;

Sklypas nepatenka j kity objekty sanitarines apsaugos zonas ir sklype vykdomai veiklai
sanitariné apsaugos zona nebdatina ir nenustatoma.

2.3 Susisiekimas

Jvaziavimas j planuojamg kvartalo D kat. gatve planuojamas i§ C kat. KlemiSkés gatvés.
Vadovaujantis STR 2.06.04 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ 29p. 6
atveju jvaziuojant j D kategorijos gatve i§ aukStesnés kategorijos gatvés, jvaziavimag batina
suprojektuoti pésciyjy ir dviraciy taky lygyje per bendrg taky plotj. Atstumai nuo planuojamos
nuovazos j kvartalo gatve iki gretimy esamy/planuojamy nuovazy yra 52.65m ir 62.40m
(duomenys pateikiami jvertinus rengiamo Klemiskés gatvés rekonstravimo projekto sprendinius),
o tai atitinka ir neprieStarauja STR reikalavimams ir nuovaZzos jrengimas, pakoregavus gatvés
rekonstravimo projekto sprendinius, yra galimas.

Kvartalo gatvés pésciyjy eismas numatomas Saligatviu, dviraciy eismas organizuojamas
bendrame sraute, automobiliy statymas - vaZiuojamoje dalyje.

Koreguojamame detaliajame plane numatytas servitutinis jvaziavimas per kaimyninj zemés
sklypa, Klemiskes g.42, nenaikinamas siekiant uztikrinti patogesnj priesgaisrinio ir komunalinio
transporto aptarnavima Sioje teritorijoje.

Automobiliy pakavimas numatomas sklypy ribose, stovéjimo viety skai€ius nustatytomas
vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai" 30
lentele. Tikslus automobiliy viety skaicius ir vietos sprendziamos techniniy projekty metu,

patvirtinus projektuojamy statiniy rodiklius.

KLEMISKES G

2.4 Gaisriné sauga
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Planuojami sklypai patenka j miesto dalj,
o 166 m , : kurioje yra iSvystytas prieSgaisriniy
2 hidranty tinklas.

01 m Artimiausias hidrantas yra uz 65m nuo

2 - 2
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Sklypy uzstatymas turi atitikti "Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai" patv. 2010 m. gruodzio 7 d.
jsakymu Nr. 1-338 ir STR 2.02.09:2005 "Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai" keliamus gasirinés
saugos reikalavimus. Numatomas pastaty atsparumo ugniai laipsnis - Il. Rengiant pastaty techninius
projektus, bdtina suprojektuoti zaibosaugas sistemas vadovaujantis STR 2.01.06:2009 "Statiniy

endt gpsauga nuo zaibo. ISoriné statiniy apsauga
il nuo zaibo" .

Artimiausias priesgaisrinis gelbéjimo

Light House Coliving 2}

padalinys yra uz 5 km nuo planuojamos
teritorijos, gaisrinio transporto atvykimas iki

objekto galimas per 7-8 minutes.

I Klemiskes gatve 44,

2.5 Higienos reikalavimai.

Nustatyti teritorijos tvarkymo sprendiniai nesukelia Zemés naudojimo apribojimy aplinkiniams
Zemés sklypams ir juose vykdomai veiklai. Pastaty Sildymas numatomas elektra.

Projektuojamy statiniy sprendiniai atitiks higienos normy keliamus reikalavimus.

3. SPRENDINIY |GYVENDINIMO PROGRAMA

Sprendiniy jgyvendinimo programa nebus rengiama. Planuojamos nuovazos ir inzineriniy
komunikacijy pajungimo jgyvendinimas numatomas techninio statybos projekto rengimo metu,
sudarant infrastruktdros sutartj su Klaipédos miesto savivaldybe. Detaliojo plano sprendiniams
jgyvendinti bus naudojamos privacios léSos.

|
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