1999 M. BALANDZIO 29 D. KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES TARYBOS
SPRENDIMU NR. 72 PATVIRTINTO KLAIPEDOS LAISVOSIOS EKONOMINES ZONOS I-
0JO JSISAVINIMO ETAPO DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS SUPAPRASTINTA

TVARKA PAGAL LR TERITORIJU PLANAVIMO ISTATYMO 28 STR. 9 D.

AISKINAMASIS RASTAS

I. BENDRI DUOMENYS:

Zemés sklypo savininkas: Uzdaroji akciné bendrové "Orion Global pet", a.k. 111800069, Lietuvos
Respublika, patikéjimo teisé - Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés iikio ministerijos.

Plano rengéjas: UAB ,,Project 28“, H. Manto g. 7, Klaipéda, tel. +370 686 69258. Projekto vadové
Sandra Kazlauskiené.

Informacija apie Zemés sklypo plana:

1. | Zemés sklypo adresas Klaipéda, Metalo g. 16

2. | Zemés sklypo kadastrinis Nr. 2101/0034:131 Klaipédos m. k.v.

3. | Zemés sklypo plotas 7.5667 ha

4. | Uzstatyta teritorija 6.5650 ha

5. | Ariamos Zemés plotas 0.9778 ha

6. | Vandens telkiniy plotas 0.0239 ha

7. | Paskirtis Kita

8. | Zemeés sklypo naudojimo biidas | Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos

9. | Zemés sklypo savininkai, Zemés sklypas nuosavybés teise priklauso - UAB "Orion

valdytojai Global pet”, a. k. 111800069, Lietuvos Respublikai,

patikéjimo teis¢ - Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés
tkio ministerijos.
Sudaryta nuomos sutartis su UAB ,,Klaipédos laisvosios
ekonominés zonos valdymo bendrové, a. k. 110707092;
Sudaryta subnuomos sutartis su UAB "Orion Global pet"”, a.
K. 1118000609.

10. | Servitutai Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis
(tarnaujantis) - 0.0243 ha;
Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis
(tarnaujantis) - 0.0338 ha;
Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis
(tarnaujantis) - 0.0724 ha.

11. | Specialiosios naudojimo salygos | Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis

skirsnis) - 2442.00 kv. m;

Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis
skirsnis) - 5918.00 kv. m;

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktiros apsaugos zonos (I1I skyrius, deSimtasis
skirsnis) - 19640.00 kv. m;

Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros
apsaugos zonos (I skyrius, vienuoliktasis skirsnis) -
4402.00 kv. m;

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (111 skyrius,
dvyliktasis skirsnis) - 2560.00 kv. m;

Gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius,
pirmasis skirsnis) - 75667.00 kv. m

I1. ZEMES SKLYPO ISSIDESTYMAS:

Planuojama teritorija yra Klaipédos miesto rytinéje dalyje, laisvosios ekonomikos zonoje (LEZ). Siaurés
vakaruose - Siaur¢je planuojama teritorija ribojasi su D kat. Metalo gatve, rytuose — pietuose — su
inzinerinés infrastrukttros sklypais, vakaruose - su Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijomis,
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Komercinés paskirties objekty teritorijomis, Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo
objekty teritorijomis.
Planuojamas sklypas uzstatytas pramonés ir sandéliavimo statiniais bei inzinerinémis komunikacijomis.

Istrauka is 2021-09-30 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-191 patvirtinto
Klaipédos miesto bendrojo plano pagrindinio bréZinio
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Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano Pagrindinio bréZinio sprendiniais, planuojamas sklypas
patenka j rajono 4.10 (Lypkiy IIT) Pramonés ir sandéliavimo zona, kurioje galimi teritorijos naudojimo
tipai: PR, TI, PA, galimi zemés naudojimo budai: P, 11, S, 12, K, B, E, V. Didziausias leistinas pastaty
aukstis Sioje zonoje — 20 m, didziausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas — 0,6. Teritorijos
plétojimo buidas — nauja plétra.

Rengiamu projektu privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai nekeic¢iami.




IStrauka i§ 2021-09-30 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-191 patvirtinto
Klaipédos miesto bendrojo plano krastovaizdZio apsaugos ir tvarkymo bréZinio

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano KraStovaizdzio apsaugos ir tvarkymo bréziniu,
planuojamos teritorijos rytingje dalyje planuojami atskirieji apsauginés ir ekologinés paskirties
zeldynai.

Itrauka is 1999-04-29 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 72 patvirtinto
Klaipédos laisvosios ekonominés zonos 1-0jo etapo detaliojo plano korektiiros
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Planuojama teritorija




Itrauka is 2013 m. sausio 16 d. Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu
Nr. AD1-203 patvirtinto Zemés sklypo Klaipédoje, Metalo g. 16, padalijimo plano, prilyginamo
~ detaliojo terttorl]l; w‘!I)lanavtmo dokumentui
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Planuojama teritorija
Padalijimo planu buvo pakoreguotos sklypy ribos, nustatyti naudojimo ir tvarkymo reglamentai.

Itrauka is 2018 m. spalio 19 d. Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu
Nr. AD1-2499 patvirtinto Zemés sklypy Klaipédoje, Metalo g. 12, Metalo g. 14 ir Metalo g. 16,
formavimo ir pertvarkko pro ekto

Planuojama teritorija
Formavimo ir pertvarkymo projektu buvo pakoreguotos sklypy ribos.




1. DETALIOJO PLANO KOREKCIJA:

Vadovaujantis teritorijy planavimo jstatymo (aktuali redakcija) 28 str. 9 punkto reikalavimais —
savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu, pritarus rastu teritorijy planavimo komisijai, gali
bati koreguojama detaliuosiuose planuose nustatyta statiniy statybos zona, statybos riba ir statybos linija,
inzinerinei ir socialinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) komunikaciniy koridoriy ribos,
konkretus pastaty ir vieSyjy erdviy iSdéstymas nekeiCiant uzstatymo tipo ir nemazinant $iy erdviy ploto,
automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas, apzeldinama teritorijos dalis, planuojamos teritorijos
apriipinimo inzineriniais tinklais buidai ir susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principai, joms
funkcionuoti reikalingy servituty poreikis gali biiti koreguojami $iuos teritorijy planavimo dokumentus
tvirtinancio subjekto sprendimu.

Siuo atveju vykdoma 1999-04-29 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 72 patvirtinto
Klaipédos laisvosios ekonominés zonos I-0jo etapo detaliojo plano korektiiros korekcija. Koreguojama
nustatyta statybos zona, statybos riba, inzinerinei infrastruktirai reikalingy teritorijy ir (ar)
komunikaciniy koridoriy ribos bei apzeldinama teritorijos dalis, nekei¢iant detaliuoju planu nustatyty
privalomyjy teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamenty ir nesukeliant naujy neigiamy padariniy
gyvenimo ir aplinkos kokybei, nepazeidziant treciyjy asmeny interesy.

I11. SPRENDINIAI:

Statybos zona, statybos riba (Taisykliy 318.3.1 punktas). Rengiamu projektu planuojama statybos
zona Kitos paskirties inZineriniy statiniy (stoginiy, saulés $viesos energijos elektriniy) statybai. Kiti
detaliojo plano sprendiniai nekei¢iami.

Tiksli statiniy statybos vieta sprendziama techninio projekto rengimo metu. Statiniy statyba sklype
galima tik iSkélus esamus inZinerinius tinklus, patenkancius j statybos zong (sprendziama techninio
projekto metu).

Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimy sklypy riby turi atitikti reikalavimus, nustatytus reglamento STR
1.05.01:2017 ,,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidZiant]
dokumenta padariniy Salinimas* 7 priede.

Siuo atveju statybos zonos saulés elektrinéms planuojamos neislaikant reglamentuojamy atstumy iki
sklypo riby, todél jy statyba galima tik pritarus gretimy sklypy savininkams (sutikimai pateikiami bylos
sudétyje).

Pramonés ir sandéliavimo paskirties sklypai turi biiti planuojami ir tvarkomi vadovaujantis STR
2.02.07:2012 ,,Sandéliavimo, gamybos ir pramonés statiniai. Pagrindiniai reikalavimai®“ bei STR
2.03.02:2005 ,,Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas* nuostatomis.

Patvirtintu detaliuoju planu nustatytas sklypo intensyvumas ir tankumas pakoregavus statiniy statybos
ribg ir statiniy statybos zong, nebus virSijamas.

Inzineriniai tinklai. Rengiamu projektu numatoma Kitos paskirties inzineriniy statiniy (stoginiy, saulés
Sviesos energijos elektriniy) statyba zemés sklype Metalo g. 16, Klaipédos m.

Projektuojamos saulés Sviesos energijos elektrinés, fotovoltiniai elementai grupuojami grupémis kurie
montuojami ant plieno konstrukcijos. Dalis fotovoltiniy elementy montuojami ant antZzeminiy plieniniy
konstrukcijy, kita dalis ant esamy pastaty stogy.

Tiksli statiniy vieta, konstrukcijos tipai ir kiti parametrai sprendziami techninio projekto rengimo metu.
Statiniy statyba sklype galima tik iSkélus esamus inZinerinius tinklus, patenkancius j statybos zona
(sprendziama techninio projekto metu).

Zeldiniai. Planuojamoje teritorijoje saugomy Zeldiniy néra. Zeldiniai sklypy ribose sprendziami STR ir
kity teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimo metu. Vadovaujantis LR AM 2007-12-
21 jsakymu Nr. D1-694 ,,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy
zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo* aktualia redakcija, zeldyny, jskaitant
vejas ir gélynus, Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijy sklypuose - ne mazesnis kaip 10 % viso
zemés sklypo ploto. Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano Krastovaizdzio apsaugos ir
tvarkymo bréziniu, planuojamos teritorijos rytinéje dalyje planuojami atskirieji apsaugingés ir ekologinés
paskirties zeldynai (sprendziama techninio projekto rengimo metu).




Susisiekimas. Planuojama teritorija yra Klaipédos mieste, Metalo g. Susisiekimo sistema esama, j
planuojama teritorija patenkama i§ D kat. Metalo g. Rengiamu projektu susisiekimo sistemos sprendiniai
nekeiciami.

Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypo ribose. Tikslus automobiliy stovéjimo viety skaicius ir
18déstymas sklype sprendziama techninio projekto rengimo metu, vadovaujantis STR 2.06.04:2014
»Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai‘.

Pabloginus esamy gatviy/keliy biiklg statyby metu - atkurti iki buvusios kokybés.

Gaisriné sauga.

Planuojamy statiniy ugniai atsparumo laipsnis nustatomas statinio techninio projekto rengimo metu
pagal numatomas naudoti medziagas. Nustacius statinio ugniai atsparumo laipsnj, tarp projektuojamy
statiniy bus iSlaikytas prieSgaisrinis atstumas. Pastatams tarp kuriy neislaikomas priesgaisrinis atstumas,
vadovaujantis LR Aplinkos ministro PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312, IV skyriaus 9
punktu, gaisro plitimas i kitus statinius gali biiti ribojamas prieSgaisrinémis uZztvaromis (toliau —
priesgaisringé siena (ekranas), kurios atskiria gretimus statinius ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina,
kad vienoje prieSgaisrinés uztvaros pus¢je kiles gaisras neiSplisty 1 uz jos esantj gretimg statinj.
Rengiamu projektu nekei¢iami patvirtintu detaliuoju planu suplanuoti gaisrinés saugos sprendiniai.
Statiniai sklypuose turi biiti iSdéstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagristi interesai, Siuo atveju planuojami inzineriniai Statiniai (stoginés, saulés Sviesos energijos
elektrinés), kuriy statybai gauti gretimy sklypy savininky ir naudotojy sutikimai.

Statiniai turi buti projektuojami vadovaujantis STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai.
Gaisriné sauga®, Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais, Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos
taisyklémis ir kitais galiojanciais teisés aktais.

v —

hidranty jrengty Metalo gatvéje ir planuojamoje teritorijoje jrengty hidranty, kuriy prieziiiros AB
»Klaipédos vanduo* nevykdo.
Istrauka is AB ,, Klaipédos vanduo * portalo

Planuojama teritorija Esami hidrantai

Jei esami hidrantai neatitinka STR 2.07.01:2003 "Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés
sistemos. Lauko inZineriniai tinklai" XLVI skirsnio 374 p. nuostaty, sklypy ribose bus jrengiami
rezervuarai jrengiant privaziavimg prie jy ir vandens paémimo vieta, rezervuary tikslios vietos bus
numatomos rengiant techninj projekta.*




Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 5 sk. 11 punktu,
detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie
kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens $altinio ir gaisrinio hidranto (privaziavimas sprendziamas
techninio projekto rengimo metu).

Artimiausias prieSgaisriniy gelbéjimo pajégy padalinys (gaisriné stotis) — 8 km atstumu nuo planuojamos
teritorijos, adresu Trilapio g. 12, Klaipéda.

Projekto vadové S. Kazlauskiené




