Elektroninio dokumento nuorasas

KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

ISAKYMAS
DEL DETALIOJO PLANO KOREKTUROS PATVIRTINIMO

Nr.
Klaipéda

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 27 straipsnio 4 dalimi,
28 straipsnio 3 dalimi, atsizvelgdamas j Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie
Aplinkos ministerijos 2022 m. gruodZio 6 d. Teritorijy planavimo dokumento patikrinimo aktg
Nr. REG253623:

1. Tvirtinu Zemés sklypo TilZés g. 52, Klaipédoje, detaliojo plano, patvirtinto
Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 28 d. jsakymu Nr.
AD1-2410 ,,Dél Zemeés sklypo Tilzés g. 52, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo®, korekttrg
suplanuotos teritorijos dalyje — Zemeés sklypams, kurie koreguojamame detaliajame plane pazymeti
Nr. 9 (Tilzés g. 52F), 10 ir 11 (kadastro Nr. 2101/0005:457, 2101/0005:460 ir 2101/0005:461)
(pridedamas koregavimo brézZinys ir aiSkinamasis rastas).

2.Nustatau, kad:

2.1. Siuo jsakymu tvirtinamos detaliojo plano korektiiros sprendiniai keicia detaliojo plano,
patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 28 d.
jsakymu Nr. AD1-2410 ,,Dél Zemés sklypo Tilzés g. 52, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo*,
sprendinius toje dalyje, kurig apima Siuo jsakymu tvirtinamos detaliojo plano korekturos
sprendiniai;

2.2. detaliojo plano korektiira jsigalioja kitg dieng po jos jregistravimo ir paskelbimo
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

3.Ipareigoju Urbanistikos ir architekturos skyriy ne véliau kaip per 5 darbo dienas nuo
teritorijy planavimo dokumento patvirtinimo dienos pateikti duomenis dokumentui registruoti
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

Sis jsakymas gali biiti skundZiamas Lietuvos administraciniy gin¢y komisijos Klaipédos
apygardos skyriui (H. Manto g. 37, 92236 Klaipéda) arba Regiony apygardos administraciniam
teismui, skunda (praSyma) paduodant bet kuriuose Sio teismo riimuose, per vieng ménesj nuo Sio
jsakymo paskelbimo arba jteikimo suinteresuotai Saliai dienos.
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Zemés sklypo Tilzés g. 52, Klaipédoje , detaliojo plano , patvirtinto Klaipédos m. savivaldybés administracijos
direktoriaus 2010m. gruodzio 28 d. jsakymu Nr. AD1-2410" D¢l Zemés sklypo Tilzés g. 52 Klaipédoje, detaliojo plano
patvirtinimo , korektiira suplanuotos teritorijos dalyje -zemeés sklypams, kurie koreguojamame detaliajame plane
pazymeéti Nr.9( Tilzés g. 52 F), 10 ir 11 ( kadastro Nr. 2101 / 0005:457, 2101 /0005 :460 ir 2101/ 0005 :461)
SPRENDINIU AISKINAMASIS RASTAS PATVIRT INT

Klaipédos miesto savivaldybeés
;L\‘;n':r-.-st'ram:{lx direktoriaus

| I d. jsakymu Nr

BENDRIEJI DUOMENYS

Planuojamas objektas: Zemés sklypo Tilzés g. 52, Klaipédoje , detaliojo plano , patvirtinto Klaipédos m.
savivaldybés administracijos direktoriaus 2010m. gruodzio 28 d. jsakymu Nr. AD1-2410" D¢l zemés sklypo
Tilzés g. 52 Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo , korektlira suplanuotos teritorijos dalyje -zemés
sklypams, kurie koreguojamame detaliajame plane pazyméti Nr.9( Tilzés g. 52 F), 10 ir 11 ( kadastro Nr.
2101/ 0005:457, 2101 /0005 :460 ir 2101/ 0005 :461)

Planavimo organizatorius: Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius; adresas: Liepy g. 11,
91502 Klaipéda

Detaliojo plano korektiiros rengimo iniciatorius: L.K., Klaipéda
PasiraSyta Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis J9-2889, 2019m. lapkricio 8 d.

Detaliojo plano korektiiros rengéjas: UAB Andrijausko architekty biuras; adresas: Turgaus a. 25, LT-91246
Klaipeda, tel.: 8 (46) 411956; el. pastas: architektubiuras@partneriai.com

Planuojamos teritorijos adresas : Zemés sklypas Tilzés g. 52 F( kad. Nr. 2101 / 0005:457) ir sklypai 2101
/0005 :460 ir 2101/ 0005 :461
Planuojamos teritorijos plotas: 0,52 ha

Planavimo pagrindas: Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus

2019 m. rugs¢jo 25 d. jsakymas Nr. AD2-1613 ,,D¢l pritarimo vietoves lygmens teritorijy
planavimo dokumento koregavimo iniciatyvai® ir 2019 m. spalio 28 d. jsakymas Nr. AD2-1831
,,De€l vietoves lygmens teritorijy planavimo dokumento korekttros rengimo tiksly®.

Rengimo tikslai : detalizuojant bendrojo plano sprendinius, nekei¢iant pagrindinés Zemés naudojimo
paskirties, nepazeidziant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, auksStesnio lygmens kompleksinio
ar specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy, pakeisti suplanuotos teritorijos naudojimo
reglamentus kitais, nepriestaraujanciais planavimo tikslams ir uzdaviniams, nustatytiems
galiojanciam detaliajam planui; nustatyti papildomus suplanuotos teritorijos naudojimo
reglamentus.

Planavimo darby programa: patvirtinta 2019-10-29 Nr. AD2-1837

Teritorijos vystymo koncepcijos rengimas: pagal planavimo programos p.12 reikalavimus koncepcijos
stadija rengiama. Teritorijos planavimo bendryjy sprendiniy stadijai (koncepcijai) pritarta Klaipédos m.
savivaldybés administracijos direktoriaus rasStu Nr. (4.39E)-R2-760, 2022-03-09.

Planavimo uzdaviniai:
1. Pakeisti Zemés sklypy naudojimo reglamentus, nustatyti papildomus naudojimo reglamentus
2. Koreguoti susisieckimo organizavimo sprendinius bei servitutus

3. Korektiros rengimo tikslai - detalizuojant bendrojo plano sprendinius, nekei¢iant pagrindinés zZemeés
naudojimo paskirties, nepazeidZiant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio

Zemes sklypo Tilzés g. 52, Klaipédoje , detaliojo plano , patvirtinto

UAB Andrijausko architektu biuras Klaipédos m. savivaldybés administracijos direktoriaus 2010m.

Atestato gruodzio 28 d. jsakymu Nr. AD1-2410" D¢l zemés sklypo Tilzés g. 52
Turgaus a. 25, Lt- 91246, Klaipéda; tel.: 8 (46) Klgupeflme, deFahcv)]o plano patvmlmmp , korektu'ra suplanuoto‘s ‘
Nr. teritorijos dalyje -Zemés sklypams, kurie koreguojamame detaliajame

411956; el.pastas — architetubiuras@partneriai.com

plane pazymeti Nr.9( Tilzés g. 52 F), 10 ir 11 ( kadastro Nr. 2101 /
0005:457, 2101 /0005 :460 ir 2101/ 0005 :461)
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ar specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy, pakeisti suplanuotos teritorijos naudojimo
reglamentus kitais, neprieStaraujanciais planavimo tikslams ir uzdaviniams, nustatytiems galiojanCiam
detaliajam planui ;

Atliekami tyrimai ir galimybiy studijos: nebutinas

Strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo atlikimo biitinumas: neatlickamas

Atviro konkurso geriausiai urbanistinei idéjai atrinkti : nerengiamas

Preliminariy sprendiniy nepriklausomas ekspertinis vertinimas: neatlickamas

Detaliojo plano koregavimui iSduotos planavimo salygos :
e Klaipédos m. savivaldybés administracijos - 2020-08-20, Nr. REG150987 ;
e Klaipédos m. sav. administracijos aplinkosaugos skyrius- 2020-08-11, Nr. VS-4750;
o Klaipédos m. sav. administracijos paveldosaugos skyrius —2020-08-11, Nr. VS-4753

e Kultiuros paveldo departamento prie Kultiros ministerijos Klaipédos skyriaus - 2020-08-18 Nr.
REG150815;

e Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerinjos Klaipédos
departamento -2020-08-11 Nr. REG150045 ;

e NZT pric ZUM Klaipédos ir Neringos skyriaus -teritorijy planavimo salygos -2020-08-20 Nr.
REG150973;

e PrieSgaisrines apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos -Teritorijy
planavimo salygos 2020-08-11 nr. REG150067

e Lietuvos geologijos tarnyba prie Aplinkos ministerijos -Teritorijy planavimo salygos -2020-08-19 Nr.
REG150892

e AB* Klaipedos vanduo ,, -teritorijy planavimo sglygos — 2020-08-12 Nr. REG150225

e AB*“ Klaipédos energija‘ -teritorijy planavimo saglygos — 2020-08-12 nr. REG150198

e UAB* Gatviy apSvietimas ,, - teritorijy planavimo salygos 2020-08-06 Nr. REG149710

e AB“ ESO* — teritorijy planavimo salygos 2020-08-06 Nr. REG149742
BENDROSIOS NUOSTATOS

Pagrindiniai uZstatymo reglamentai nustatomi vadovaujantis iSduotomis teritorijy planavimo dokumento
salygomis, iSduotomis 2020-08-20, galiojan¢iomis planavimo normomis, atsizvelgiant j patvirtinto BP keitimo
sprendinius ( patvirtintus 2021m. rugséjo 30 d. Nr T2-191 Klaipédos m. savivaldybés tarybos sprendimu ).
Pagal teritorijy planavimo jstatymo nuostatas — 14 str 5 dalis )- ,, savivaldybés lygmens ir ( ar ) vietoves
lygmens bendrieji planai yra privalomi valstybés ir savivaldybiy institucijoms ir suteikia teise joms veikti
planuojant 1¢Sas ir rengiant detaliuosius planus. Savivaldybés lygmens ir ( ar ) vietoves lygmens bendrieji
planai privalomi visiems suplanuotoje teritorijoje veikiantiems fiziniams ir juridiniams asmenims ar kitoms
organizacijoms, jeigu detalieji planai neparengti. Siuo atveju rengiamas galiojan¢io DP teritorijos dalies
koregavimas. DPK rengimo eigoje 2021-09-30 yra patvirtintas Klaipédos m. naujas BP. Esamos biiklés

UAB Andrijausko architekty biuras (Turgaus a. 25, LT-91246 Klaipéda, tel.: 8 (46) 411956, el. pastas: 2
architektubiuras@partneriai.com)



jvertinime ir rengiant koncepcijag buvo nagrinéti naujojo BP sprendiniai, vadovaujamasi ir atsizvelgiama |
pagrindines BP nuostatas ir reglamentavima.

Teritorijos planavimo bendryju sprendiniy stadijai (koncepcijai) pritarta Klaipédos m. savivaldybés
administracijos direktoriaus rastu Nr. (4.39E)-R2-760, 2022-03-09.
Rengiamo DPK koncepcijos sprendiniai neprieStarauja patvirtinto BP sprendiniams.

KONCEPCIJOJE IR SPRENDINIUOSE pateikty sprendiniy atitiktis patvirtintam Bendrajam planui:

Detalaus plano (DP) koregavimas pradétas ir planavimo sqlygos jam gautos iki Bendrojo plano (BP)

patvirtinimo 2021.09.30. Sqlygos DP koregavimui numato rengti projektq pagal iki 2021.09.30 galiojusio BP

sprendinius. Koreguojant DP atsizvelgta j esminius ruosiamo BP sprendinius:

DPK nustatoma :

Teritorijos naudojimo tipas — misri gyvenamoji ( MG )

Naudojimo biudas — K/G2;

Pagrindine zemés naudojimo paskirtis — kita ( KT ) ;

DidzZiausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas - 1,6.

DidzZiausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas -200 kv.m.

Maziausias leistinas pastay aukstis — 12m.

Uzstatymo statybos riba atitraukta nuo rytinés sklypo ribos min per 5,5m, nustatant sklypo
priklausomojo zeldyno juostq palei susisiekimo statinio - pravaziuojamojo kelio tarp Tilzés g. ir
Paryziaus Komunos gatviy ( toliau — PravazZiuojamasis kelias) ribg. UZstatymo zona apima ir
konsolines pastato dalis, todél Si juosta kai kur iki pirmo auksto uzstatymo bus platesné, siekianti ir
7 ir 9 metrus ). Jvertinama tai, kad pagal galiojancio DP sprendinius sklype Tilzes g. 52 A uzstatymas
buvo numatytas atitrauktas nuo sklypo ribos per 6,5-5,5m . Esama tvora palei ryting sklypo ribg
griaunama, sudarant galimybe sklandzZiai priklausomojo ir perspektyvinio atskirojo Zeldyno jungciai
- “Zaliojo tinklo “ jungties pagal BP jrengimui .

Dominuojantis numatomo uzstatymo aukstis 16 -19 m. Dalis uzstatymo (DPK grafiskai isskiriama
skirtingo aukscio reglamentais — SeSiy auksSty su antstatu uzstatymo dalis (numatoma jrengti dalinai
apzeldintq eksploatuojamq stogq -terasq ) — numatyta 22-24 m aukscio Si dalis sudaryty ne daugiau
kaip 25% numatomo uzstatyti ploto (jvertinant uzstatymo konsoles). Sprendinys urbanistiniu -
erdviniu poziiriu pagristas. Siekiama akcentuoti jvazZiavimq is Pravaziuojamojo kelio (bevardés
gatves ) j 3 ha konversine teritorijqg. Taip pat atsizvelgta j esamo 30m uZstatymo buvimq gretimybése.
Nustatant sklypui auksStingumo reglamentq, jvertintas ir Bendrajame plane uzstatymo aukscio sqvokos

apibrézimas, kuriuo nustatytas vyraujantis, vidutinis esamas arba perspektyvinis uzstatymo

aukstingumas.

UAB Andrijausko architekty biuras (Turgaus a. 25, LT-91246 Klaipéda, tel.: 8 (46) 411956, el. pastas: 3
architektubiuras@partneriai.com)



Sutartiniai Zenklai
Kiaipsdos miests Vertikalés AukStybiniy pastaty [ sam I 85 m

savivaldybés leritarijos riba statybos zonos pagal

Planuojamas taskinis b : | 40 m [ 70m
. AN Klaipédos miesto W
Kmnpazl::lnés- :fiys aukBtybinis pclut:lzt:l]s aukStybiniy pastaty | sl 73 m
' ¥
e :’iukélyhamq pastaty @ Esamas aukftybinis pastatas iidégtymp schemay / r 50 m 9 80 m
S . Vertikalis akeentai speciahml plans i I
] g 8 =
AukEtybinial pastatai W0m I 55m S 90 m
alizuojami tam tikruose (Statinial, kuriy auksis nuo | T 58 m B 10om
B .. p evine 2emés paviriaus alfitudés a2
kempozicija - AR paEatE iki pastato stogo 35 m | 60 m _ t20m
Auk&tybiniy pastaty linjing YHRRIRASER! konsinukeios auksétausio
2 (perimetrhs sy i

statymo principas)

V.6 pav. Miesto struktarinio eravinio identiteto charakteristikos

[Strauka 1§ patvirtinto BP AR ,,Pagal urbanistinj erdvinj morfologinj principa, vertikalts akcentai nebitinai turi
biiti aukStybiniai pastatai-auksStesni nei 30m. Esant Zemesniam foniniam uzstatymo aukSco charakteriui , net
ir 20/30metry aukscio pastatai gali buti traktuotini kaip vertikaliis akcentais susiformavusio arba formuojamo
uzstatymo kontekste . ,,

Teritorijoje foniniame iki 20m uzstatyme numatoma auksStesné pastato dalis nepieStarauja BP sprendiniams
del aukstingumo . Antstatas ( iSkelta laiptin¢) projektuojamas patekimui ant stogo j terasa ( aukstis 22m
pateikiamas iki aptvérimo) , nuo kurios tik bus suteikta galimybé apZvelgti senamiesti nesumenkina
senamiescio vertes, o ja padidina.

Iitrauka i§ BP -KULTUROS VERTYBIU APSAUGOS IR TVARKYMO BREZINIO

UAB Andrijausko architekty biuras (Turgaus a. 25, LT-91246 Klaipéda, tel.: 8 (46) 411956, el. pastas: 4
architektubiuras@partneriai.com)



Zemés sklypo Tilzés g. 52, Klaipédoje , detaliojo plano , patvirtinto Klaipedos m. savivaldybés administracijos direktoriaus 2010m.
gruodzio 28 d. jsakymu Nr. AD1-2410" D¢l zemés sklypo Tilzés g. 52 Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo , korektiira
suplanuotos teritorijos dalyje -Zemes sklypams, kurie koreguojamame detaliajame plane pazymeéti Nr.9( Tilzes g. 52 F), 10 ir 11 (
kadastro Nr. 2101 / 0005:457, 2101 /0005 :460 ir 2101/ 0005 :461)

SPRENDINIU AISKINAMASIS RASTAS

Sutartiniai Zzenklai
: Klaipédos miesto savivaldybés teritorijos riba Kitos teritorijos

Saugotinos kutliros paveido vietovés Urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos
: Klaipedos senamiestis (u k. 16075) P Migkai

Klaipédos miesto istoring, vad. Naujamiestiu [ Intensyviai naudojami Zeldynai

(k. 22012) Ekstensyviai naudojami zeldynai
] smittynes gyvenviete (u.k. 21809) T

E‘Ia;:pgggi _;s)ent}jo miesto vieta su priemiesCiais i 2yméjimai
::::j Vizualinés apsaugos pozonis Esamas uzstatymas
E Saugotinos vertingos autentiskos urbanistinés L+++! Esamykapiniy teritorijos

struktaros teritorijos, uZstatymo tipologija Gelezinkelis
:*!Zit(ilnpiamojo kultdros paveldo objekty S Teritorijos, kuriose Zeldyny kiekis = 50 %
emeeee-dteritorijos

o ) : . InZinerinés infrastruktaros teritorijos bei
~= Nekilnojamojo kultdros paveldo objekty * paslaugy teritorijos vandenyse pagal KVJU BP

OBl A duig 0P0R 1= ==, Vietovés pletojamos siekiant kurortinés

—— Klaipédos miesto bastioniniy jtvirtinimy ribos b = = = teritorijos statuso preliminari riba

Pastaba: BF nurodyti sprendiniai, susije su nekilnojamojo kuitdros paveldo apsauga, galioja tiek, kiek
nepriestarauja LR nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos jstatymui ir kitiems kultiros paveldo apsauga
reglamentuojantiems teisés aktams, nekilnojamojo kulturos paveldo apsaugos specialiojo teritorijy planavimo
dokumenty ar apsaugos reglamenty sprendiniams ir gali bati tikslinami pagal naujai jsigaliosianéias $iy teisés
akly nuostatas ar dokumenty sprendinius, bei nekilnojamojo kultdros paveldo vertinimo taryby aktus, nekeiciant
Bendrojo plano.

Zemés sklypai, adresu Tilzés g. 52F (kadastro Nr. 2101/0005:457) ir infrastruktiiros sklypai ,
2101/0005:460 ir 2101/0005:461), Klaipédoje, patenka j nekilnojamosios Kultiros paveldo vertybés -
Klaipédos senamiestis ( un. kodas KVR 16075 ), pripaZintos saugoti vieSajam pazinimui ir naudojimui,
vizualin] apsaugos pozonj. kultiiros paveldo vietovés Klaipédos senamies¢io apsaugos zonos vizualinj
apsaugos pozonj. Sklypas TilZes g. 52F yra nutoles nuo vertybés teritorijos riby 400m. Tarp planuojamo sklypo
ir Senamiescio teritorijos iSsidéstes gyvenamyjy daugiabuciy pastaty kompleksas. 5-9 auksty pastatai pilnai
blokuoja vizualinj ry$; su Senamies¢iu. Planuojamajame sklype pastatas nebus apzvelgiamas i§ jokio
Senamiescio tasko, taip pat jis neuzstos jo zvelgiant i§ Komunary gatveés.

UAB Andrijausko architekty biuras (Turgaus a. 25, LT-91246 Klaipéda, tel.: 8 (46) 411956, el. pastas: 5
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Urbanistiné kvartalo raidos analizé

Iki XX a. Antros puses sklypas ir aplinking teritorija iSliko neurbanizuoti. XX a. aStuntame
deSimtmetyje pravedus Komunary, ParyZiau komunos ir RySininky gatves buvo suformuotas kvartalas. Jame
pradéta transporto ir komunalinio tikio eksploatacijos statiniy plétra. Siuo metu teritorija uZstatyta chaotiskai.

Kadangi planuojama teritorija buvo urbanizuota ir pradéta uzstatyti XX a. aStuntame
deSimtmetyje, joje néra vertingy elementy, kuriuos biity galima atkurti.

Rengiant detaliojo plano korektiirag, vadovautasi reikalavimais, nustatytais Specialiyjy Zemeés naudojimo
salygy istatymo 60str. 3 dalyje ir Nekilnojamojo kulttiros paveldo apsaugos jstatymo 11 straipsnio 6 dalies 2
punktuose nustatytais reikalavimais vietoves vizualinés apsaugos pozonyje — planuojami sprendiniai
netrukdo apzvelgti Klaipeédos miesto senamiescio ir jame esanciy kity kulturos paveldo objekty.

Vizualinés apsaugos pozonyje statomas statinys de¢l savo aukscio , apimties ir iSraiSkos biido ir formos
nenustelbia nekilnojamyjy kulttros vertybés ir netrukdo jos apZvelgti. Nuo statinio eksploatuojamo stogo
atveriama galimybé apZzvelgti senamiestj ir kitus BP KULTUROS VERTYBIU APSAUGOS BREZINYJE
nurodytus objektus. Veikla Zemés sklype Tilzés g. 52 F jrengiant apzvalgos aikstele ant eksploatuojamo
stogo ir 1Skeliant laiptin€s antstatg neturés jtakos trukdyti apzvelgti kultiiros paveldo vietovés panoramas,
perspektyvas, dominantes ir siluetus, pazymeétus vertinimo tarybos akte.

Koncepcijoje ir sprendiniuose vadovaujamasi Klaipédos miesto mazosios architektiiros, aplinkos jrangos
isdestymo bei aplinkos estetinio formavimo, miestietisSkojo krastovaizdzio tvarkymo specialiojo plano,
patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2015-12-03 jsakymu nr. AD1-35651 (
toliau specialusis planas ) sprendiniais dél Zaliojo tinklo jrengimo, kurio pagrindu buvo numatyti ,Zaliojo
tinklo” sprendiniai rengiant bendrojo plollno keitimo sprendinius.

. -
] Y
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Zemés sklypo Tilzés g. 52, Klaipédoje , detaliojo plano , patvirtinto Klaipédos m. savivaldybés administracijos direktoriaus 2010m.
gruodzio 28 d. jsakymu Nr. AD1-2410" D¢l zemés sklypo Tilzés g. 52 Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo , korektiira
suplanuotos teritorijos dalyje -Zemes sklypams, kurie koreguojamame detaliajame plane pazymeéti Nr.9( Tilzés g. 52 F), 10 ir 11 (
kadastro Nr. 2101 / 0005:457, 2101 /0005 :460 ir 2101/ 0005 :461)
SPRENDINIU AISKINAMASIS RASTAS
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TVARKYMAS 3 - ZALIASISTEME TVARKYMAS 4
Formuojama #eldynus ir kitas rekreacinés bei paZintinés vertés turincias teritorijas bei . 3
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21 atskinieji 2eidynai, priskiriami centrinmms miesto Zeidynams’ * E Svarbiausios, slipinama bend tinia ivaizdSo susisiekimo frasos
-
22 atskiriefi #eidynai, priskriami rajoniniams miesto Zeldynams ' # 05| svarbaus sliprinamo bendramiestinio vaizdio mazgal - reprezentacings erdves
o . - ) =" [ Miesto centry ir pocentriy potenciala turindios zonos, kuriose prmiausia kryptingal
i 4 4 Y po y } pir
T SUTRP ZINWL ARSI VIMBSUNS T MK aE I I plétojama vie sy, péstiesiems pritaikytu erdviy sistema, pletamos i lobulinamos
R Rekieacinés leritorijos ' ! A ! VieSos priegos prie vandens telking, siekiama ansamblSkumo, vieningos meninés
A harkymo konoepajcs
Vandens telkiniai KITIZYME JIMAL
Q)o ObjeMal, turintys kultDros paveldo poZymius ir gamios paminkiai ’ o ol Klaipedos miesto administracing riba
P Planuojamas pagenkiinti senamieséio gynybiniy pylimy Hedas Kiaipédos valstybinio jfiry uosto tertarjos iba
e 1 Planucgmos svarb@usios feldyny unglys - ‘Zaliasis finkdas" GaleZinkelis
* Plaruojama pagrinding centriniy miesto Zeldynu junglis -
*Zaliasis kanalas” (atvaizduota schemoje a)
ZONAVIMAS 2 + TVARKYMAS 2
Susisiekimo ir upiy koridoriy tvarkymo zonos Formuojamas zonos
(krastovaizdZio kokybes etalono apibidnimas) ok oo
M4 - miesto misky keliu zona esama | suplanucta Gamiiko chirdden
= . A g - ; 3 . - etio
gi| (WatGralaus. gamtisko apinkes gvau.;diu saugopme, Zeldmniais formuoamy alépy, Ui baimsiuon sglivos sy tone ford
susisiekimo kodcori) erdves terkonijos) it (Natdralaus, gamtSko aplinkas jvaizd 3o saugojima,
o o . = ey Feldiniais formuocjamy upés koridony erdves
M3 - gyvenamujy ir kity vietiniy gatviy zona - i b Mikriai ko
{Natiiralaus, gamtisko aplinkos aizdZio saugofmo, Zeldiniais formuo@amuy aléjy, erforjos) &I:kgi’;':ﬂm
susisiekimo kordoriy erdvés terforjos) =
M2 — misraus naudojimo centriniy miesto gatviu zona esama [ suplanuota iriai miestisko
BB (Infrastrukidros susisielmui motorizua ta ir nemotonizuotal lygaverdio integravime Msmi!ﬂ is
daugiafunkcinio erdves naudojime teritorijos) U2 - urbanizuojamos aplinkos uply zona charakterio er
- " TZT] (intensyvaus naudejimo i pritaikymo urbanizuotai
M1 - miesto greilo eismo magistraliy zona esama | suplanuota aphnkai upés koridady tertodjos) T
k LL] {Mesto tanspodo infrastrukdUnos greitam sussickimui plétros tertorijos) ptir e
BE MO - wmiestio greilo eismo magistraliu zona esama / suplanuota * Slektinas erdviy elementy
{Uzmiestio greito susisiekimo Infrastiukiros plétros terdtorijos) savybes - kaip tvarkyme 1

Rengiant DPK koncepcijg buvo iSnagrinéti esami planuojamy sklypy nuosavybés dokumentai, sklypy
gretimybiy NT registry iSrasai, vadovautasi kadastrine sklypy ir statiniy medziaga . Inzineriniy tinkly
principiniai sprendiniai koncepcijoje parodyti vadovaujantis iSduotomis tinklus eksploatuojanciy
bendroviy planavimo sglygomis . Koncepcijoje numatyti
sprendiniy konkretizavimo stadijoje.

sprendiniai konkretizuojami ir tikslinami
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SPRENDINIU JGYVENDINIMO PROGRAMA

1. Galiojancio DP (2010m ) ir rengiamu DPK nustatyto jvaziavimo | teritorijg ir sklypa Tilzés g.
52F ir kitus sklypus sprendinjo jgyvendinimas bus vykdomas infrastrukturos plétros sutarciy
pagrindu su suformuoto valstybinio Zemés sklypo ( sklypas Nr. 3) naudotoju. Ivazai | teritorijg 18
Pravaziuojamojo kelio tarp TilZes ir ParyZiaus Komunos gatviy gaunamos prisijungimo salygos i§
Statinio savininko -Klaipédos m. savivaldybés .

2. Tilzes g. 52F sklypui pagal galiojantj DP yra nustatyta vieSpataujanti servituting teisé
vaziuoti transporto priemonemis sklypais Nr. 3 ir Nr.2 . Sprendiniai suformuoto
valstybinés Zemés sklypo Nr. 2 ( naudojimo budai I1 ir I2 ) ribose - privaziavimy per
sklypo Tilzés g. 52F dal; (tarnaujantis kelio servitutas) sklypu Nr. 2 prie automobiliy
stoveéjimo viety ir pozeminiy konteineriy atlieky aikstelés, suprojektuoty sklype TilZés g.
52F, 1r jvaziavimo | sklypa Tilzés g. 52G jrengimas - bus jgyvendinami pasiraSant
infrastruktiiros plétros sutart] su Zemes sklypo Nr. 2 naudotoju. Sklypui Nr. 2 nustatomas
naujas tarnaujantis kelio servitutas — teisé naudotis pésCiyjy taku ir vieSpataujantis servitutas
naudotis pésciyjy taku sklype Tilzes g. S2F. Sklype Nr.2 nustatomas servitutas (kodas 7- naudoti
statinj esant] kitame Zemes sklype ) registruotam esamam inzineriniam statiniui - rezervuarui ( Un.
Nr. 2197-0007-0229) sklype. D¢l Bendrajame plane numatyty perspektyviniy sprendiniy, t.y..
pravaziuojamos gatveés, pavaizduotos BP, jrengimo perspektyvoje klausimas Siame DPK
néra sprendziamas, nes Sios gatves jrengimo klausimas susiijes su trecCiy Saliy interesais,
zemes ir statiniy ( inZineriniy statiniy ir pastaty ) paémimu visuomenes poreikiams ir bus
sprendZiamas kitais teritorijy planavimo dokumentais.

3. Sklype TilZés g. 52F prioritetinis naudojimo biidas - komercinis. Pagal Kompleksinio teritorijy
planavimo dokumenty rengimo taisykliy ( 2022-02-11 suv. redakcija) nuostatas, kai nurodomi keli
teritorijos naudojimo budai, kitais biidais nei DP jraSytas prioritetinis naudojimo biidas, keitimas
( Siuo atveju ] gyvenamosios paskirties naudojimo btida) vykdomas savivaldybés administracijos
direktoriaus sprendimu, Vyriausybés nustatyta tvarka informuojant visuomeneg.

4. DPK nurodyta neuzstatyta zona palei ryting Tilzés g. 52F sklypo ribg - priklausomasis Zeldynas su
iSsaugomais esamais medziais ir pas¢jama dekoratyvine veja bei aukStesniais Zoliniais augalais .
Nauji zeldiniai - medZiai ir kriimai nesodinami dé¢l esamy pakloty AB" ESO "tinkly ir UAB "Gatviy
apSvietimo " tinkly - pagal teisés aktus ir taisykles medziai gali biiti sodinami i§laikant 2m, kriimai
0,7m nuo S$iy tinkly ( elektros tinkly apsaugos zona po 1 m. nuo tinklo j abi puses) - tokios
galimybeés palei ryting sklypo ribg, neiSkeliant minéty tinkly, néra. Perimetrinis uzstatymas sklype
formuojamas taip, kad esamy sklype pakloty palei sklypo ribas tinkly i8kelti nereikéty. Klaipédos
miesto mazosios architekttiros, aplinkotvarkos jrangos iSdéstymo bei aplinkos estetinio formavimo,
miestietiSkojo kraStovaizdZio tvarkymo specialiagjame plane, patvirtintame 2015-12-03 d.
administracijos direktoriaus jsakymu Nr. AD1-3561 (toliaus Specialusis planas) nurodyta, kad
"Zeldyny (arba atskiry Zeldiniy) jungtys - linijiniy Zeldiniy juosta infrastrukttiros koridoriuje, takai,
aiks$tés ar kitos nemotorizuotam eismui skirtos erdvés, kur reikSmingg dalj (bent 1/3) sudaryty bet
kokie zeldiniai." Nuomojamame sklype pagal galimybes formuojama ne siauresné kaip 5,5 m nuo
sklypo ribos priklausomyjy Zeldiniy juosta, kuri gali biiti apjungiama su infrastruktiros - gatvés
statinyje numatomu suformuoti atskiruoju zeldynu( sklypg ribojanti tvora nugriaunama).

5. Uz sklypo ribos susisiekimo statinyje ( PravaZziuojamasis kelias tarp Tilzés ir Paryziaus Komunos
gatviy ) sprendiniai bus numatyti Savivaldybés rengiamuose projektuose. Automobiliy parkavimas
kair¢je Sio kelio pus¢je, uz Tilzés g. 52F sklypo ribos, nebus vykdomas, nes pagal Specialiojo ir

UAB Andrijausko architekty biuras (Turgaus a. 25, LT-91246 Klaipéda, tel.: 8 (46) 411956, el. pastas: 8
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Zemés sklypo Tilzés g. 52, Klaipédoje , detaliojo plano , patvirtinto Klaipédos m. savivaldybés administracijos direktoriaus 2010m.
gruodzio 28 d. jsakymu Nr. AD1-2410" D¢l zemés sklypo Tilzés g. 52 Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo , korektiira
suplanuotos teritorijos dalyje -Zemes sklypams, kurie koreguojamame detaliajame plane pazymeéti Nr.9( Tilzes g. 52 F), 10 ir 11 (
kadastro Nr. 2101 / 0005:457, 2101 /0005 :460 ir 2101/ 0005 :461)

SPRENDINIU AISKINAMASIS RASTAS
BP sprendinius infrastruktiiros Zaliojo koridoriaus juostoje galimas tik nemotorizuoto transporto
eismas. Gatves kategorija pagal BP - D, registre II gr. nesudétingas statinys.

Teritorijos inZineriniuy geologiniy salygu vertinimas

Teritorijy planavimo dokumento rengimui buvo i8duotos LGT planavimo salygos . Esamos biiklés
analizés ir koncepcijos stadijoje, ivertinant tai, kad DPK rengiamas prie$ statybos projektus, yra
iSnagrin¢ta anksCiau daryty inZineriniy geotechniniy tyrimy 2017m ataskaita( II geotechniné
kategorija) artimiausiai sklypui Tilzés g. 52F darytoje teritorijoje ( ataskaita gauta pagal pateikty
praSyma 18 LGT ), sklype TilZzes g. 56B ( Tyrimy indentifikavimo zemes gelmiy registre Nr. 6667-
2017). Sis zemés sklypas yra 200m atstumu j $iaurés rytus nuo zemés sklypo Tilzés g. 52F, kuriame
numatomas ir planuojamas biisimas uZstatymas .

Planuojami sklypai Tilzes g.52F

Sprendiniy konkretizavimo stadijoje pateikiama konkretaus sklypo TilZzés g.52F inZineriniy
geologiniy ir geotechniniuy tyrimy lauko darby duomenys ir preliminarios iSvados . Sprendiniy
konkretizavimo stadijoje yra atlikti konkretaus sklypo (TilZés g. 52 F) inzineriniai geologiniai tyrimai
ir geotechniniai tyrimai ( II geotechnin¢ kategorija ) (lauko darbai), parengta ataskaita.

Rengiant projektavimo uzduotj projektiniams inZineriniams geologiniams ir geotechniniams tyrimams
( IT geotechniné karegorija) sklype Tilzés g. 52F buvo nustatyti iSeities duomenys poliniams pastaty
pamatams (pastato sieny pamatai, apkrova iki 500 KN /m.) ir nustatyti papildomi reikalavimai :

ISgrezti grezinius nemaziau kaip 10m gylio. Salia jy atlikti statinio zondavimo bandymus.

Statinio zondavimo bandymas gali biiti apribotas kiety ir labai tankiy grunty.

Nustatyti gruntinio vandens sliigsojimo gylj.

Grunto charakteristikas ir rodiklius pateikti pagal zondavimo duomenis, suderinus su laboratoriniy
tyrimy rezultatais.

AN~
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5. Pateikti inZineriniy geologiniy tyrinéjimy ataskaitq (I egz. popierine forma ir 1 egz. skaimenine
forma). Tyrimai turi biiti registruoti Zemés gelmiy registre, ataskaita turi biti pateikta kartu su LGT
teigiama isvada.

6. Greziniy vietas galima neZymiai keisti dél esamy inZineriniy komunikacijy ar kity kliiiciy. Pakeitimai
turi buti suderinti su UZsakovu ir Projektuotoju.

7. Atlikti laboratorinius tyrimus vadovaujanis STR 1.04.02:2011 ,, InZineriniai geologiniai ir
geotechniniai tyrimai‘““ nurodyta tvarka.

InZinerinius geologiniy tyrimy ( projekrtiniuai tyrimai ) ( II geotechniné kategorija)ir ataskaitg
parenge UAB* GEo Expert”—2022m. vasario mén. Tyrimy tikslas -gauti objektyvia informacijg apie
sklypo geologines salygas Informacijg sudaro : geologin¢ sandara , pagrindy sjkai¢iavimo schemy
sudarymas , inzineriniy geologiniy sluoksniy ( 1GS) iSskyrimas , budingyjy verciy nustatymas .

Tiriamo ploto iinerins geologinés salygos tirtos 6 taskuose -i§greZzti tyriamieji greziniai , atlikti statinio
bandymai kiiginiu penetrometru ( CPT) ir nustatytos grunto fizinés savybeés :

Gamtines sglygos

Geomorfologiniu poziiiriu tyrinéta teritorija priklauso Rimky moreninio giibrio fragmento
mikrorajonui. Reljefo absoliutiniai aukSc¢iai tyrimy vietose siekia nuo 10,60 iki 11,30m. Auksciy
skirtumas 0,70m. Tyrimy plote yra paplite 2 litologiniy tipy sluoksniy nuogulos. Tai technogeninis
gruntas ( tIV); gliacinés nuogulos( gllIbl).

Pagal Zemés pavirSiuje atsidengianCiy skirtngy litologiniy tipy sluoksniy tyrimo ploto
geomorfologinés salygos yra paprastos. Zemés pavirsiiaus nuolydis nevirsija 10°. Sklype eroziniy ,
termokarstiniy , suzofiniy ir kity neigiamy reljefo formy néra . atstumas iki nepastoviy S$laity ir
eroduojamy kranty didesnis nei 100 m. pagal Siuos pozymius sklypo geomorfologinés sglygos yra
paprastos.

Geologiné sandara :
o Asfaltas i8skirtas visuose tyrimy taskuose iki 0,10-0,15 m gylio.

e Technogeninis gruntas ( tIV) : gerai iSriiSiuotas smelingas Zvyras, rudas, tamsiai rudas, maZzai
drégnas, drégnas, vietomis su molio priemaiSa ( saGrFWMg). Kompleksas i$skirtas visuose
tyrimy taSkuose iki 0,5-2,2 m gylio. Jo storis siekia 0,37-2,05m.

e VirSutinio pleistoceno baltijos glacialinés ( gllbl) nuogulos: smélingas mazo plastiSkumo
molis, moreninis, pilkai rudas, tvirtas, standus su Zvirgzdu (saCIL); vidutinio plastiSkumo
molis, moreninis, rudas, tvirtas ( CIM) ; molingas vidutinio rupumo sme¢lis, rudas , mazai
drégnas, drégnas, vandeningas( clSa). Kompleksas iSskirtas visuose tyrimy taskuose iki 10,0m
gylio. Jo padas nepasiektas . iStirtas storis siekia 7,8-9,5m.

ISvados ir rekomendacijos :
1.InZinerinés geologinés saglygos yra vidutinio sudétingumo.

2. Geomorfologiniu pozitriu tyrinéta teritorija priklauso Rimky moreninio gubrio fragmento mikrorajonui.
Reljefo absoliutiniai auks¢iai tyrimy vietose siekia nuo 10,60 iki 11,30m. Auksciy skirtumas 0,70m. Statybos
sklypo geomorfologinés saglygos -paprastos.

UAB Andrijausko architekty biuras (Turgaus a. 25, LT-91246 Klaipéda, tel.: 8 (46) 411956, el. pastas: 10
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3. Sklypo geologing sandarg iki 10, 0 m gylio intervale sudaro : technogeninis gruntas ( t IV); glacialinés
nuogulos ( gllIbl). Statybos sklypo geologinés salygos -vidutings.

4. Gruntinis vanduo greZzimo metu buvo sutiktas : Gr.1, Gr.3, Gr.6 , kuriame gruntinio vandens lygis siekia
intervale2,5-5,5m nuo Zemés pavirsiaus ( alt. 5,20 -8,10m ). Vanduo susikaupes smelio sluoksnyje ir molingoje
storymeéje sporadiskai paplitusiuose smélio lgSiuose. Gruntinio vandens lygis gali kisti 0,5-1,0m nuo iSmatuoto
lygio lauko darby metu, kadangi sausuoju mety laikotarpiu grubtinio vandes lygis pazemeés, o drégnuoju —
pakils. ISkritus gausiems krituliams ar pavasarinio polaidZio metu, Zemés pavirSiaus pazemejimuose kaupsis
pavirSinis krituliy vanduo. Darbo metu iSkasose gali kauptis pavirSiniy krituliy kiekis . Statybos sklypo
hidrogeologinés salygos — vidutingés .

Pagal tyrimy medZziagg iSskirti 7 inzineriniai geologiniai sluoksniai ( IGS), kuriy sliigsojimo sglygos parodytos
greziniy litologiniuose stulpeliuose.

Apskaiciuotos IGS grunty fizikiniy machaniniy savybiy biidingosios vertés pateiktos ataskaitos 7 sklyriuje ( 3
lentelé)

IS Siuolaikiniy fiziniy ir geologiniy procesy , kurie galéty turéti neigiamos jtakos jrengiant ir eksploatuojant
statinius , nenustatyta. Statybos sklypo geodinaminés sglygos — paprastos.

Faktoriai, kurie gali apsunkinti darbus :

-Technogenisis gruntas ( IGS-2 ) greziniuose Gs.1- Gr.6 iki 0,5 -2,2m gylio.

-inZineriniy geologiniy sluoksniy ( IGS) galios kintamumas nuo atskiry IGS i$skirstymy.

-Gruntinis vanduo aptiktas greZiniuose Gr. 1, Gr. 3, Gr.6 nuo 2,5-5,5 m gylyje.

-Statybos metu galima aptikti senus pamatus, neaktyvius pozeminius tySius ir panasiai. Rekomendacijos :

o Rekomenduojama naudoti IGS -3,4,5,6,7 gruntus kaip natiiraly pamaty pagrinda .

e Technogeninis gruntas ( IGS-2) pasiZymi nevienalyte sudétimi ir turi savybe gerokai susikomponuoti
, todél jo naudojimas kaip pamaty pagrindas nerekomenduojamas .

e Pamaty tipas turéty biiti parinktas atsizvelgiant ] inzinerinius geologinius ir geotechninius tyrimy
rezultatus.

e Pateiktos grunty geotechninés vertés taikytinos tik su sglyga, kad gruntai bus apsaugoti nuo gamtinés
sarangos suardymo, persalimo, i§dzitivimo ir i§mirkimo.

e Jei poZeminis vanduo yra vir§ pamaty gylio, biitina numatyti drenaza.

e Statybos metu pastebéjus, kad pateiktas geologinis modelis neatitinka faktinés situacijos, biitina apie
tai informuoti rangovg.
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SPRENDINIU KONKRETIZAVIMAS PLANUOJAMOJE TERITORIJOJE

Pagal galiojant] DP sklype ir aplinkiniuose sklypuose buvo nustatytas komercinis Zemés naudojimo
biidas ( 2007m. BP numatyta gamybinés zonos konversija), daugiafunkcé zona . Siame kvartale Zzemés
sklypai ribojasi su Tilzés ir Komunary gatve ( pagal registra - pravaziuojamasis kelias tarp Tilzés ir
Paryziaus komunos gatviy ) , kas sglygoja plétoti komercine veikla. Tai ir buvo numatyta parengtame

DP, kurio dalies koregavimas yra rengiamas. Planavimo organizatorius yra ir Zemes sklypo TilZ¢és g.
52F ( DPK — Nr. 1 ) nuomininkas.

Ivaziavimas ] planuojamg teritorija nekei¢iamas - numatomas 1§ Komunary gatvés ( pagal registra
susisiekimo statinys — pravaziuojamasis kelias tarp Tilzés ir Paryziaus komunos gatvés — zemés
sklypas kelio statiniui néra suformuotas) per suformuotg valstybinés zemés sklypa Nr.3 ( Susisiekimo
ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos). Ivazos 1 §j sklypa irengimui bus pasiraSoma infrastruktiiros
plétros sutartis su Zemes sklypo naudotoju . Kadangi infrastrukturos sklypas yra suformuotas
valstybinés zemeés sklypas, o su juo ribojasi savivaldybés kelio statinys, jvazos jrengimui bus
gaunamos prisijungimo salygos 1§ Statinio savininko. Jei tai bty laisva valstybiné Zemé, reikéty gauti
tik NZT prie ZUM Klaipédos ir Neringos m. sutikimo dél nuovazos ir privaziavimo kelio jrengimo i$
laisvos valstybinés Zemés , kurioje yra ir savivaldybeés gatvés statinys. Kadangi kelio statiniui sklypas

neregistruotas, rengiant statybos projekta bus gaunamas ir NZT prie ZUM Klaipédos ir Neringos m.
sutikimas.

Keiciama jvaziavimo ] sklypa TilZés g,. 52F ( Nr.1 ) vieta. KeiCiamas jvaziavimas ] sklypg Tilzés g.
52 F, perkeliant jj kartu su servitutiniu keliu (suformuotu DP tarp sklypy Nr. 2 ir Nr.3 jvaziavimui ]

sklypa Tilzés g. 52G ) prie vakarinés sklypo ribos. Tokiu biidu jvaziavimas } sklypg yra patogesnis
tiek servitutines teisés naudotojui tiek tarnaujancio daikto turétojui.

Ivaziavimai | kitus besiribojancius sklypus paliekami pagal DP sprendinius, nurodant pastaba,
kad jie bus koreguojami rengiant konkrecius statybos projektus Siuose sklypuose.
Infrastruktiiros sklype Nr.2101/0005:461 buvo nustatytas kelio servitutas (tarnaujanti teis¢) vaziuoti
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transporto priemonémis. Si teisé ( vie$pataujanti ) yra nustatyta ir sklypui Nr.1 Tilzés g. 52F. Palei
Stauring Tilzés g. 52F sklypo ribg ( sklypo ribose ) planuojamas pésCiyjy takas ir vaZiuojamosios
dalies praplatéjimas ( apima infrastruktiiros ir komercinio sklypo dalj) — numatoma naudoti vieSam
naudojimui: keleiviy iSlaipinimui, epizodiniam privaziavimui ir specializuoty vienos prekés
parduotuviy aptarnavimui, transporto prasilenkimui, greitosios pagalbos automobiliy privaziavimui.
Automobiliy stovéjimo vietos Sioje atkarpoje néra projektuojamos. PésCiyjy takui ir daliai
privaziavimo dalies nustatomi tarnaujantys kelio servitutai — teisé vaziuoti ir teis¢ naudotis pésCiyjy
taku. UZstatymo zona sklype TilZs g. 52F rodoma jvertinant statinio konsoles.

Koreguojamas DP nustatytas ( esamas ) kelio servitutas ( nustatomas servitutas naudotis pésc¢iyjy taku
sklype Tilzés g. g. 52F) palei Siaurine sklypo ribg, nes Cia yra pakloti AB*“ ESO* tinklai ( yra sudaryta
servitutine Sutartis) - iSlieka, koreguojama trasa ir servituto plotas. Rengiant statybos projekta sklype
Tilzés g. 52F jvaziavimo dangos ( atnaujinimas ) bus jrengiamos iki sklypo ribos, jrengiami pés¢iyjy
takai.palei sklypo Siauring sklypo riba( nugriaunama esama tvora ( palei ryting ir pieting sklypo ribas

) .

Sklype Tilzés g. 52F ( nuomininkas DPK planavimo iniciatorius ) numatoma vieno etapo nauja
statyba. PlaHUOJ ama statyti 4-6 aukstq administracinés paskirties pastata su gyvenamosios paskirties

& " | patalpomis butais — pietrytiniame uzstatymo korpuse ( 5
auksty dalis, 10 buty ). Pastatas su daliniu riisiu. Automobiliy
stovejimas numatomas sklypo ribose -antzeminéje aikstel¢je.
Automobiliy stovejimo viety poreikis — 54 vt ( 1 butas -1 vt. ,
1 vieta - 25 kv.m. pagrindinio administracinés paskirties
pastato ploto, 1 vt. - 60 kv.m. specializuotoms parduotuvéms,
numatomoms pirmame aukSte). Planuojama teritorija

nepatenka j senamies¢io ar centro zong, kurioje Klaipédos
miesto savivaldybes tarybos 2019 m. balandzio 12 d.
sprendimu Nr.T2-82 patvirtinto ,, Kompensavimo uz
nejrengtas automobiliy stoveéjimo vietas tvarkos apraso*
III skyriuje

,Automobiliy stovéjimo viety mazinimas“ planuojama
teritorija néra priskirtina senamies¢io (lzona) ar
centrinei miesto daliai (2 zona) , kur taikytinas
atitinkamai 0,25 ir 0,5 koeficientai. Teritorija patenka j
4 zong, kur nustatytas koeficientas 1

2
3za - =2 ey -
44444 I =
| ] L X [@ Kialn&dos missto savivaldybés administracta. 2018]

Parkavimo viety skaiCius sklype pagal reglamento nuostatas turi biiti normatyvinis. Arba
turi biiti pateikiamas susitarimas su sklypo savininku, jei numatoma jrengti automobiliy
stovejimo aikStele kitame sklype, nutolusiame ne toliau kaip 500m ( i$skyrus privalomas
stovejimo vietas Zmonéms su negalia ) - pagal STR 2.06.04:2014 p. 112p. nuostatas.

IStraukos is 2021 miesto Zemélapio ,, Gyvenamoji aplinka ir aplinkosauga.
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Zemés sklypo Tilzés g. 52, Klaipédoje , detaliojo plano , patvirtinto Klaipédos m. savivaldybés administracijos direktoriaus 2010m.
gruodzio 28 d. jsakymu Nr. AD1-2410" D¢l zemés sklypo Tilzés g. 52 Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo , korektiira
suplanuotos teritorijos dalyje -Zzemes sklypams, kurie koreguojamame detaliajame plane pazymeéti Nr.9( TilZes g. 52 F), 10 ir 11 (
kadastro Nr. 2101 / 0005:457, 2101 /0005 :460 ir 2101/ 0005 :461)

SPRENDIN}U AISKINAMASIS RASTAS

-

Kapitalinio remonto metu rytinéje susisiekimo statinio ( Un. nr. 4400-3144-6436) puséje suprojektuotas
magistralinis pésciyjy dviraciy takas pagal 2015-09-24 d. Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu
Nr. T2-247 patvirtinto Klaipédos miesto dviraciy infrastruktiiros plétros specialiojo plano ir naujo BP
numatytus sprendinius.
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Zemés sklypo Tilzés g. 52, Klaipédoje , detaliojo plano , patvirtinto Klaipédos m. savivaldybés administracijos direktoriaus 2010m.
gruodzio 28 d. jsakymu Nr. AD1-2410" D¢l zemés sklypo Tilzés g. 52 Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo , korektiira
suplanuotos teritorijos dalyje -Zemes sklypams, kurie koreguojamame detaliajame plane pazymeéti Nr.9( Tilzes g. 52 F), 10 ir 11 (
kadastro Nr. 2101 / 0005:457, 2101 /0005 :460 ir 2101/ 0005 :461)

SPRENDINIU AISKINAMASIS RASTAS

Pravaziuojamojo kelio tarp Tilzés g. ir Paryziaus komunos gatviy rytinéje pusé€je ( pagal BP -D kategorijos
gatve ) yra inventorizuoti zeldiniai, veja. Statinio plotis pagal kadastro bylg - 25,36 — 29,90m

2015-09-24 d. Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-247 patvirtintas Klaipédos miesto
dviraciy infrastruktiiros plétros specialusis planas

Zemés sklypai, adresu Tilzés g. 52F (kadastro Nr. 2101/0005:457), 2101/0005:460 ir 2101/0005:461,
Klaipédoje, patenka j kulturos paveldo vietovés Klaipédos senamiesCio apsaugos zonos vizualin] apsaugos
pozonj. ,,Vizualinés apsaugos pozonis — uz kultiiros paveldo objekto teritorijos ar apsaugos nuo fizinio
poveikio pozonio esantys Zzemés sklypai ar jy dalys su ten esanciais kitais nekilnojamaisiais daiktais, kuriems
taikomi Sio jstatymo ir kity teises akty reikalavimai, draudZiantys Siame pozonyje veikla, galin€ig trukdyti
apzvelgti kultiiros paveldo objekta.*

. 8 o 3 o -

3 1 A0 g ot o
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Iy , AN
avimai pagal BP keitimo sprendinius rajone nustatyti 2,3,7:

Specialieji reikal

2. Jvertinti ir vadovautis LR nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymu , saugomy teritorijy jstatymu,
kultiiros vertybiy registru, parengtais specialiaisiais paveldosaugos ir tvarkymo planais.
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Rengiant detaliojo plano korektira, vadovautasi Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos 11 straipsnio 6
dalies 2 punktu — planuojami sprendiniai netrukdo apzvelgti Klaipédos miesto senamiescio ir jame esanciy
kity kultiiros paveldo objekty.
Tilzés g. 52F sklypas nutoles nuo senamiescio ribos - 400, vizualinés apsaugos zonos pakrastyje. . Specialiyjy
zemés naudojiimo salygy 60 str. nuostatos dé¢l veiklos vizualinés apsaugos zonoje néra pazeidziamos.
Vizualinés apsaugos pozonyje statomas statinys dé¢l savo aukscio , apimties ir iSraiSkos biido ir formos
nenustelbia nekilnojamyjy kultiiros vertybés ir netrukdo jos apzvelgti. Nuo statinio eksploatuojamo stogo
atveriama galimybé apZzvelgti senamiest] ir kitus BP KULTUROS VERTYBIU APSAUGOS BREZINYJE
nurodytus objektus. Veikla Zemés sklype Tilzés g. 52 F jrengiant apzvalgos aikstele ant eksploatuojamo stogo
ir iSkeliant laiptin€s antstatg netures jtakos trukdyti apzvelgti kultiiros paveldo vietovés

panoramas, perspektyvas, dominantes ir siluetus, pazymétus vertinimo tarybos akte.

ISTRAUKA IS Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy apsaugos zony nustatymo taisykliy. ( TEISES AKTO
PROJEKTAS ir galiojancios 2013m. taisykles )

10. Rengiant vertinimo tarybos akto projekta arba specialiojo plano projekta kiekvienu konkreciu atveju,
jvertinus veikla, kuri Zemés sklypuose ar jy dalyse, esanciuose uz kultiiros paveldo objekto ar vietovés
teritorijos, fiziSkai pakenkty kultiiros paveldo objekto ar vietovés vertingosioms savybéms ar trukdyty
apzvelgti kultiiros paveldo objektg ar vietovés panoramas, perspektyvas, dominantes ir siluetus, pazymetus
vertinimo taryby akty projektuose, kultiiros paveldo objekty ir vietoviy apsaugos zony ribos apibréziamos
kiekvienam kultiiros paveldo objektui arba nustatomos kulttros paveldo vietovei individualiai.

15. Atsizvelgiant j veikla, kuri Zemes sklypuose ar jy dalyse, esanCiuose uz kultiiros paveldo objekto ar
vietoves teritorijos, trukdyty apzvelgti kultiiros paveldo objekta ar vietovés vertingasias savybes, nurodytas
Taisykliy 10 punkte, nustatomi tokie vizualin€s apsaugos pozoniai:

17.1. p. -iki 200m plocio nuo kulturos paveldo objekto teritorijos ribos. Kulturos paveldo objektams — iki
200 metry plocio nuo kulturos paveldo objekto teritorijos ribos. Rengiant apsaugos reglamenta ar plang, gali
biiti nustatomi ir didesni vizualinés apsaugos pozoniai, jeigu tai pagrindziama kultiirinio krastovaizdzio verte
jrodanciais tyrimy duomenimis ir / ar vizualiniy rySiy ir objekto vertingyjy savybiy apzvalgos analize. Objekto
vizualinés apsaugos pozoniai negali biti platesni negu 400 metry nuo kultiiros paveldo objekto teritorijos
ribos. 17.2. Kultiros paveldo vietovéms — iki 1 000 metry ploc¢io nuo kultiiros paveldo vietoves teritorijos
ribos. Rengiant plang, gali biiti nustatomi ir didesni vizualinés apsaugos pozoniai, jeigu tai pagrindziama
kultiirinio kraStovaizdZio verte jrodanciais tyrimy duomenimis ir / ar vizualiniy rysiy ir vietovés vertingyjy
savybiy apzvalgos analize. Vietovés vizualinés apsaugos pozoniai negali biiti platesni negu 2 000 metry nuo
kultiiros paveldo vietovés teritorijos ribos.

3. Jvertinti vandenvieciy apsaugos juosty reikalavimus.

Koreguojamo DP dalies sprendiniai sklypuose numato administracinés paskirties ir gyvenamosios paskirties
veikla, nedaranti neigiamos jtakos, nes patenka j pirmosios vandenvietes 3-13j3 chemings tarSos apribojimo
juosty .

7. Ivertinti transporto priemoniy poveikj visuomenés sveikatai ir gyvenamajai aplinkai
Projektuojant gyvenamuosius , viesbuciy , poilsio , gydymo , mokslo paskirties pastatus Salia
intensyviy susisiekimo koridoriy ar pramonés teritorijy biitina iSnagrinéti esamq situacijq
ekologiniu /higieniniy poZiuriu ir atitinkamai parinkti ar keisti pastaty paskirtis ir esant reikalui ,
numatyti triukSmo ir tarsos mazinimo priemones.
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SPRENDINIAI SKLYPE Tilzés g. 52F ( SKLYPAS Nr. 1)

Esamuy pastaty ir statiniy griovimas

Esamas Zemés sklypo uZstatymo tankis - 43%. Pagal galiojant] DP numatytas uZzstatymo tankis 50%, UI-60%.
Buvo numatyta 1-2 a. iki 13 m auksc¢io uZstatymas.

Planuojama esamo gamybos paskirties pastato su visais priklausiniais - stoginém griovimas. Demontuojama
esama (registruota NT registre ) tvora palei rytine sklypo riba, kiti statiniai, esantys sklypo ribose.

Uzstatymas sklype

Numatomas reguliarus perimetrinis uZstatymas palei Siauring ir ryting sklypo ribas. Pastato tiris formuojamas
18 skirtingo aukStingumo korpusy : administraciné dalis - 4, 5 ir 6 a. aukStai, gyvenamoji dalis — penkiy auksty
korpusas. Sesiy auks$ty korpuse ( penki aukstai su antresole ) planuojama jrengti eksploatuojama apZeldinta
terasa, su patekimu ant stogo per stiklinj antstatg, pakeliant laiptinés ir lifto tiirj. Pagal dislokacijg sklype §i
pastato dalis yra tinkamiausia apzvalgai ir numato galimybe esant gyvenamajai statybai iSplésti ant Salimais
esancio pietin¢je sklypo dalyje penkto a. korpuso apzeldintg stogg. ISlipimas ] terasg sutapatinamas ir su
privalomuoju reikalavimu gaisrinei saugai uztikrinti — ugniagesiy -gaisrininky uZlipimui ant stogo .

Vadovaujantis naujo BP sprendiniais nustatomas teritorijos naudojimo tipas GM (miSri gyvenamoji
teritorija ) sureglamentuojamu intensyviu uzstatymu, kur nustatytas Ul -1,6 . UZstatymo tankis nustatomas
40 % .Pagal planavimo normas didziausias leistinas UT yra 60 %, todél esant alternatyvai dél
automobiliy parkavimo uz sklypo riby ( pagal STR 2.06.04:2014 p. 112.1. skirtingose 108.1 papunktyje
nurodytose zonose pastatams — ne toliau kaip 500 m nuo i¢jimu j Siuos pastatus, p. 112, 112 1, 112.1.1.
nuostatos), palickama galimybé ateityje koreguoti jau patvirtinta DPK ir padidinti UT iki 60%,
nevirSijant nustatyto UI ir iSlaikant norminj apZeldinimg. Statiniy statybos zona, statybos linija ir
statybos riba ir Kiti teritoriju planavimo jstatyme nustatyti sklypo tvarkymo sprendiniai gali buti
koreguojami rengiant statiniy projektus, vadovaujantis Teritoriju planavimo jstatymo 28 str. 9 dalies
ir kompleksinio teritoriju planavimo taisykliu 318.1.1 ir 318.3 nuostatomis.

Rengiant konkrety statybos projekta sklype Tilzes g. 52F vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo
28 str., 9 ir 10 daliy nuostatomis ir Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 320 p.
nuostatomis savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu gali biiti koreguojama DPK sprendiniai,
nustatyti Taisykliy 318.3. p. :

318.3. vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9, 10 dalimis ir Taisykliy 320 punktu,
Teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 dalyje nustatytais atvejais savivaldybés administracijos
direktoriaus sprendimu koreguojama:

318.3.1. statybos zona, statybos riba, statybos linija;

318.3.2. inzZinerinei ir socialinei infrastrukturai reikalingy teritorijy ir (ar) komunikaciniy koridoriy

ribos;
318.3.3. konkretus pastaty ir vieSyjy erdviy iSdéstymas nekeiCiant uzstatymo tipo ir nemaZinant $iy
erdviy ploto;
318.3.4. automobiliy stoveéjimo viety iSdéstymas;
UAB Andrijausko architekty biuras (Turgaus a. 25, LT-91246 Klaipéda, tel.: 8 (46) 411956, el. pastas: 17
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318.3.5. apZeldinama teritorijos dalis;

318.3.6. planuojamos teritorijos apriupinimo inzineriniais tinklais budai ir susisiekimo komunikacijy iSdéstymo
principai, joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikis.

320. Taisykliy 230.3 ir 318.3 papunkciuose nurodyti detaliojo plano arba savivaldybés dalies bendrojo plano,
kuriame nustatomas detaliojo plano teritorijos naudojimo reglamentas, sprendiniai kei¢iami savivaldybés
administracijos direktoriaus sprendimu Teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 ir 10 dalyse nurodytomis
salygomis.

Taisykliy 321 punkte nurodyti reikalavimai neprivalomi koreguojant detalyji plang Taisykliy
318.1.1(taisomos techninés klaidos (bréziniuose ir (ar) tekstinéje dalyje) ir 318.3 papunkcCiuose numatytais
atvejais. Siais atvejais koreguota detalyjj plana gali parengti galiojanc¢io detaliojo plano rengéjas (Taisykliy
318.3 papunktyje nurodytu atveju — ir vietoves lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumento rengéjui
keliamus reikalavimus atitinkantis statinio projekto rengéjas, jeigu detalusis planas atitinkamai koreguojamas
rengiant statinio projekta), arba rengiamas tik savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimas, jeigu
detalusis planas koreguojamas taisant technine klaida, padaryta tik tekstin¢je dalyje.

Zemés sklypo naudojimo biidai pagal DPK

Sklype Tilzés g. 52F prioritetinis naudojimo biidas - komercinis. Pagal Kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisykliy ( 2022-02-11 suv. redakcija) nuostatas, kai nurodomi keli teritorijos
naudojimo bidai, kitais biidais ne1 DP jraSytas prioritetinis naudojimo biidas, keitimas ( Siuo
atveju ] gyvenamosios paskirties naudojimo biidg) vykdomas savivaldybés administracijos
direktoriaus sprendimu, Vyriausybés nustatyta tvarka informuojant visuomeng. DPK sprendiniuose
aprasoma ir pateikiama Tilzés g. 52 F sklypo sutvarkymo schema esant prioritetiniam naudojimo
budui G2 ( jei prioritetinis naudojimo biidas biity keiiamas jau po DPK patvirtinimo ) .

Jei buity pakei¢iamas prioritetinis naudojimo biidas - Komerciné paskirtis i Gyvenamaja ( G2 )
nurodyta DPK ( sklypo TilZzés g. 52 F sutvarkymo schema )- nauja statyba, rekonstravimas, paskirties
keitimas, kapitalinis ir paprastasis remontas

Uzstatyme ( gyvenamoji paskirtis ) biity planuojami daugiau nei 50 procenty bendrojo ploto gyvenamosios
paskirties patalpomis - lofto tipo erdvesni dvipusiai butai ( iSpildant insoliacinius reikalavimus), su
apzeldintomis stogo terasomis ir lodZijomis ( pietin¢ pastato dalis ). Pirmame aukste galéty biiti projektuojami
butai Zmonéms su jud¢jimo negalia ir butai su galima paslaugy ar prekybos paskirtimi nuo pravaziavimo —(
sklypas Nr. 3 ) ir gyvenamgja dalimi i§ kiemo pusés — su apzeldintomis terasomis. Sumazéjus automobiliy
viety skaiCiui sklype esant gyvenamajai paskir¢iai numatomos aptvertos vaiky Zaidimy aikstelé ( ne mazesné
nei 50 kv.m.) ir elementari sporto aikstelé . Zeldynuose numatoma zona ramiam poilsiui. Automobiliy
aikStel¢je vadovaujantis reglamento nuostaty pastaty statybos projektuose bus numatytas normatyvinis
elektromobiliy viety skai¢ius ( numatant perspektyviniy elektromobiliy viety jrengimg ).Kaip priedas prie AR
pateikiama sklypo sutvarkymo schema , jei buty kei¢iamas prioritetinis naudojimo budas | gyvenamaja ( G2)
. Sklype bty planuojama automobiliy aikstelé ( apie 27 vt.,, i§ ju A ir B tipo vietos ZN poreikiams ,
elektromobiliai ( pagal normatyvinj poreiki ). Prekybos ar kitos paskirties patalpos uZstatymo ribose — ne
daugiau kaip 200 kv.m. , be Gikinio kiemo -privaziavimas aptarnavimui epizodinis -tik i§ Siaurinés sklypo pusés.
UzZstatymo tankio, intensyvumo, aukstingumo reglamentai pagal patvirting DPK.

Statybos zona ir statybos riba gali biiti koreguojama statybos projekty apimtyje. Turint alternatyva automobiliy
statymui kitame sklype — ne toliau kaip 500m nuo uzstatymo ( isskyrus ZN skirtas automobiliy vietas )
Sklypo apZeldinimas esant gyvenamosios paskirties naudojimo biidui — 30 procenty .
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Esant prioritetinei komercinei paskirciai sklype ( pagal DPK nustatytg prioritetg ) nenumatomos vaiky zaidimo
ir sporto aikstelés, kurios yra privalomos tik gyvenamojo pastato ( daugiabucio) sklype ( gyvenamasis zemeés
sklypo naudojimo biidas).

PATEIKIAMA PRINCIPINE SCHEMA - PAGRINDINIU GYVENAMOJO SKLYPO PRIKLAUSINIU
ISDESTYMAS ESANT GYVENAMOS PASKIRTIES UZSTATYMUI ( zemés sklypo naudojimo biidas
G2) .
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Schemos aktualiy sprendiniy eksplikacija :

G/B gyvenamame pastate 1a erdveje ( 1.2.uZstatymo zonoje ) numatomos gyvenamos ar negyvenamos
patalpos. Galimybe¢ 1§ gatvés turéti prekybines, ar paslaugy, kiirybiniy dirbtuviy patalpas su galerijomis, kaip
vienas 1§ varianty galima numatyti 1 a iSdéstyti butus su paslaugy, prekybos patalpomis, tame tarpe numatyti
butus, pritaikytus zZmoniy su negalia poreikiams, ar numatyti kitas negyvenamos paskirties patalpas-
administracines ir kt. , iSskyrus nurodytas skyriuje ,, Statiniy paskirtys* . Automobiliy stovéjimo viety ar tkinés
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zonos uzstatymo zonoje jrengimas nenumatomas. Turint alternatyva automobiliy statymui kitame sklype, ne
toliau kaip 500m, Tilzés g. 52F sklype biity galimybé numatyti ~27 vt. automobiliams (jskaitant vietas
elektromobiliams ir Zmoniy su negalia poreikiams ( A ir B tipo).

2- aptverta vaiky zaidimo aikstelé -ne mazesné kaip 50 kv.m. , i§laikomi norminiai atstumai iki automobiliy
stovejimo aikSteliy

3- elementari aptverta sporto aikstelé .

RZ -ramaus poilsio zonos Zeldiniy plote.

7/7 - pagal rytine Tilzés g. 52F riba, esamy ir naujai klojamy inZineriniy tinkly apsaugos zonoje formuojama
priklausomyjy Zeldiniy juosta: dekoratyviné veja su iSsaugomais esamais medZiais, aukStais Zoliniais augalais
( plotas ~174 kv.m.). Esama tvora palei sklypo ribg griaunama. Nauji medziai ir kriimai nesodinami dél esamy
ir naujai klojamy elektros ( AB*“ ESO* tinklai , rySiy ir gatvés apSvietimo tinkly) .

Pravaziuojamojo kelio tarp TilZés ir Paryziaus komunos (D kategorija) raudonosiose ribose uz sklypo TilZés
g. 52F ribos vieSo naudojimo automobiliy stovéjimo vietos néra numatomos ( vadovaujantis BP ir Specialiojo
plano sprendiniais) . Minimalus atstumas iki uzstatymo sklype nuo D kategorijos pravaziuojamojo kelio
vaziuojamosios dalies ~ 11, 50m. Pagal Klaipédos m. triukSmo ir tarSos Zemelapius triukSmo ir tarSos vertes
nevirsija norminiy, reglamentuojamy teisés aktuose.

4. Pozeminiy atlieky surinkimo konteineriy aikstelés vieta sklype Tilzés g. 52F. Privaziaviimas vykdomas per
Sklypa Nr. 2 susisiekimo ir infrastruktiiros koridoriy sklypa, kuriame yra visam sklypui nustatyti esami
tarnaujantys kelio - teis¢ vaziuoti sklypu ir naujai nustatomas kelio servitutas visam sklypui -teis¢ naudotis
pésciyjy taku. Apzeldinimas 30 % , jvertinant ir galimas kompensacijas teisés akte, nurodytas AR skyriuje
,,Priklausomieji Zeldynai sklype Nr. 1 .

Reikalavimai vaiky zaidimy aikStelei gyvenamosios paskirties sklype, jei biity pagal teisés akto nuostatas
pakeistas prioritetinis naudojimo budas 1 kita -leisting -gyvenamgji. Nustatyto prioritetinio komercinés
paskirties naudojimo biido sklype néra privaloma jrengti vaiky zaidimy aikstele. Gyvenamosios paskirties
sklype aikstele turéty biiti jrengta vadovaujantis HN 131:2015 ,,Vaiky zaidimy aikstelés ir patalpos. Bendrieji
sveikatos saugos reikalavimai‘ ir STR 2.02.01:2004 reikalavimais:

e Zaidimy aikstelé turi biiti jrengiamos ne ar¢iau kaip 10 m nuo buitiniy atlieky ir antriniy
zaliavy surinkimo konteineriy aikSteliy, gatviy, automobiliy stovéjimo aiksteliy, elektros
tinklo jrenginiy ir ne arciau kaip 15 m atstumu nuo automobiliy saugykly iStraukiamosios
veédinimo sistemos angy.

e Zaidimy aikstelé, kurios ribos nutolusios nuo gatvés vazinojamosios dalies maZiau nei 20 m,
bus aptverta tvora ar gyvatvore.

e Gyvenamajame sklype esamos vaiky Zaidimu aikstelés insoliacija uztikrinama pagal
STR 2.02.01:2004 p. 185 ir 213 reikalavimus, tai yra insoliacijos laikas lygiadieniais (03. 22 ir
09. 22) vaiky Zaidimy aiksteléje ne trumpesnis kaip 2 valandos.

e Tvora turi buti be iSsikiSanciy, aStriy elementy ir jrengta taip, kad nekelty rizikos uZstrigti
vaiko ktinui ar kiino daliai. Tarp varteliy varstomos dalies ir rémo i$ abiejy pusiy turi buti ne
mazesnis kaip 12 mm atstumas bet kurioje varteliy atidarymo padétyje. Jei varteliuose irengtas
automatinis pritraukimo mechanizmas, 90 laipsniy kampu atverti varteliai turi visiskai

uzsiverti ne greiciau kaip per 5 sekundes. Varteliy plotis Svaroje — 0,9m, atidaro j vidy.

e Projektuojamy Zzaidimy aikSteliy plotas turi atitikti saugos reikalavimus LST EN 1176-1
,Zaidimy aiksteliy jranga ir dangos., LST EN 1177 ,.Smiigj silpninanti Zaidimy aikstelés
danga. Bandymo metodai smugio silpninimui nustatyti, atsiZzvelgiant i jose jrengiamg zaidimy
jranga.

o TriukSmas zaidimy aikSteléje pagal pateiktus sprendinius nevirSys teiseés akte HN 33:2011
,, IriukSmo ribiniai dydzZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
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aplinkoje nustatyty triukSmo ribiniy verciy. Gyvenamosios paskirties pastato aplinkoje neturi
buti virSijama diena-ekvivalentinis garso slégio lygis 65 ( maksimalus garso slégio lygis 70),
vakaras -atitinkamai 60 ( 65) , naktis -55( 60 dBa) . Paros laiko (dienos, vakaro ir nakties)
pradZios ir pabaigos valandos -pagal LR triukSmo valdymo jstatymg 2 str. Pagal esamus
triukSmo Zemélapius teritorijoje ir numatoma veiklos btida sklype triukSmo lygis nepadidés.

e Zaidimy aiksteléje esantis dirvoZemis ir gruntas turi biiti neuzterstas ir atitikti teisés akty HN
60:2015 ,,Pavojingyjy cheminiy medziagy ribinés vertés dirvozemyje*,Ekolgeologiniy tyrimy
reglamenti reikalavimus. Tam bus atlieckamas dirvoZzemio, grunto, pozeminio vandens
bandyniy tyrimas pagal teises akty reikalavimus. Tam iki statybos uzbaigimo turi biiti atlikti
grunto tyrimai ( ekogeologiniai ppreliminariis ar detaliis( pagal preliminariy tyrimy rezultatus).
UZtersStas gruntas teises akty nustatyta tvarka iSvezamas ir kei¢iamas neuZterStu gruntu. Placiau
skyriuje” Informacija apie galimg Zemés sklyp grunto uZterStumg” . Tyrimai it grunto
sutvarkymas turi biti atlikti iki statyby uzbaigimo ir statiniy pridavimo.

e Elektromagnetinio lauko intensyvumo parametry vertés zaidimy aikSteléje neturi virSyti teisés
akte HN 80:2015 ,Elektromagnetinis laukas gyvenamojoje aplinkoje. Parametry
normuojamos vertés ir matavimo reikalavimai 10 kHz-300 GHz radijo dazniy juostoje*
nustatyty didZiausiy leistiny elektromagnetinio lauko intensyvumo parametry verciy.

e Zaidimy aikstelés jranga, smiigj silpninanti danga turi turéti atitikties sertifikata ar gamintojo
deklaracija, liudijancig jrangos ir dangos atitikt] joms taikomy Lietuvos standarty LST EN
1176-1 [8.20], LST EN 1176-2 [8.21], LST EN 1176-3 [8.22], LST EN 1176-4 [8.23], LST
EN 1176-5 [8.24], LST EN 1176-6 [8.25], LST EN 1176-10 [8.27], LST EN 1176-11 [8.28],
LST EN 1177 [8.29] ar tapaciy standarty reikalavimams bei surinkimo, naudojimo ir prieziiiros
instrukcijas valstybine kalba. Zaidimy aikstelés jranga, smigj silpninanti danga turi biiti
sumontuota pagal gamintojo instrukcijas.

e Prie§ pradedant naudoti Zaidimy aikStele turi biiti patikrinta (jvertinta) jos atitiktis Lietuvos
standarty LST EN 1176-1 LST EN 1176-2], LST EN 1176-3, LST EN 1176-4 , LST EN 1176-
5, LST EN 1176-6 , LST EN 1176-10 , LST EN 1176-11, LST EN 1177 reikalavimams.
Patikrinimg (jvertinimg) turi atlikti jstaiga, akredituota Lietuvos standarto LST EN ISO/IEC
17020 atitik&iai kaip A tipo kontrolés jstaiga. Zaidimy aikstelés eksploatuotojas ar savininkas
turi saugoti Sios jstaigos iSduotg kontrolés ataskaitg arba kontrolés sertifikata.

e [Irengtos zaidimy aikStelés gali biiti pradétos naudoti tik jas perdavus savininkui ar jo jgaliotam
fiziniam ar juridiniam asmeniui.

e  Zaidimy aiksteléje turi biiti pritvirtinta Zymena. Joje turi biiti pateikta i informacija: bendrasis
telefono numeris, kuriuo galima skambinti jvykus avarijai; telefono numeris, kuriuo galima
skambinti techninés priezitros personalui; zaidimy aikStelés pavadinimas, adresas, savininkas;
kokio amZiaus vaikams zaidimy aikstelé skirta; kita reikalinga informacija. Zaidimy aiksteléje
ar Salia jos turi biiti SiukSladeze.

e Draudziama 7aidimy aiksStelése sodinti ir auginti higienos normos HN 131:2015 priede
nurodytus nuodinguosius augalus .

Automobiliy aikstelés sklype -atitiktis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai.
Bendrieji reikalavimai‘ patvirtinimo® 123 ir 123.8 p. reikalavimams.

Iki gyvenamosios dalies pastato langy yra i$laikomi min reglamentuojami atstumai 123.8. 32!
lentel¢je nustatyti atstumai gali biiti mazinami iki 5 m, jei projektuojama tam statiniui ar
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statiniy grupei priklausanti automobiliy saugykla. Atstumas matuojamas iki langy be
savaiminio uzsidarymo mechanizmo;

Gretimuose sklypuose pagal galiojancio DP sprendinius numatomi statyti komercineés
paskirties pastatai , nenurodtyti 32'lenteléje . Kadangi numatoma aikstelése ne maziau kaip 20
procenty jrengti elektromobiliy stovéjimo vietas , jos bus jrengiamos arc¢iausiai planuojamo
uzstatymo Tilzés g. 52 F . Uz sklypo ribos susisiekimo statinyje rengiant koncepcijg ir ja
derinant su Architekttiros ir Urbanistikos skyriumi numatytas sprendinys, kad uz sklypo ribos
nebus numatomas automobiliy parkavimas, nes pagal BP Cia praeina zalioji jungtis - atskirasis
Zeldynas , , kuriame nenumatytas motorizuoto transporto eismas. DPK galiojimo riba neapima
pravaziuojamojo kelio sutvarkymo sprendiniy Tinkly brézinyje pateikiama elektromobiliy
jrengimas, ZN automobiliy vietos ( prioritetiniam K naudojimo btidui) . Esant Gyvenamajam
blidui turi biti alternatyvos dé¢l dalies automobiliy statymo kitame sklype. Prioritetiniam
komerciniam naudojimo biidui vaiky Zaidimy aikstel¢ sklype neprivaloma. Reikia jvertinti ir
tai, kad statybos riba ir uZstatymo zona apima ir konsolines pastato dalis.

Informacija apie galima Zemés sklypo grunto uzZterStums :

HN 60:2015 ,,Pavojingyjy cheminiy medzZiagy ribinés vertés dirvozemyje“ ir Ekogeologiniy tyrimy
reglamento 3 priede nurodyta pagal veiklos tipa galimos cheminés medzZiagos , kuriy uZterStumu turi biti
vykdomi preliminariis ekogeologiniai tyrimai teritorijoje . Teritorijoje buvo vykdoma transporto ir
komunalinio ukio eksploatacija. Teritorijoje yra vykdoma komercin¢ veikla — autotransporto jmoniy ir
sandeliavimo veikla, pastatas registre - gamybos paskirties . Priimama autoremonto veiklos tipinés terSancios
medziagos, kuriy kiekis turi biti nustatomas paimant dirvoZemio, grunto ir poZzeminio vandens bandinius
pagal ekogeologiniy tyrimy reglamentq , ....t.y. Alifatiniai angliavandeniliai, lakieji aromatiniai, aromatiniai
angliavandeniliai, stirenas, chlorintieji angliavandeniliai, kiti tirpikliai, aminai, izocianatai, metilo tretinis
butilo eteris (MTBE), glikoliai, tolueno-di-izocianatai (TDI), Al, Cu, Pb

. DidzZigja teritorijos dalj uZima esamas pastatas ir kieta asfaltbetonio danga. Pagal atliktus IGG tyrimus
grunto sluoksniai: asfalto danga sudaro 0,10 -0,15 m gyli, technogeninis gruntas ( storis -0,37-2,05m ), 3
sluoksniai - Smeélingas maZzo plastiSkumo molis , moreninis ( storis nuo 0,8-3,0; 2,0iki 5,6 m; 1m) , vidutinio
plastiSkumo molis, moreninis (1,2-4,2 m ), molingas vidutinio rupumo sm¢lis (0,5 -2,9 m) .Pagal HN 60:2015
,,Pavojingyjy cheminiy medziagy ribings vertes dirvoZzemyje* . Administracinés( taip pat viesbuciy, gydymo
, mokslo sporto poilsio paskirties pastatai ) ir gyvenamosios paskirties numatoma veikla priskiriama prie
antros grupes ( jautrios) jautriy tarsai teritorijy.

Numatoma, kad sklype Tilzés g. 52F turi biiti atlikti preliminariis ekogeologiniai tyrimai — grunto,
dirvoZemio ir poZeminio vandens bandiniy tyrimai. Tyrimai turi bati atlikti iki pastato teritorijoje statybos
leidimo gavimo. UZterStas dirvoZemis tvarkomas ( nukasamas , iSveZamas ir keiiamas neuZterStu)
vadovaujantis teisés akty reikalavimais .

Kai potencialus tarSos objektas yra ne skysty cheminiy medziagy talpykla ( sandéliai , dirbtuvés ir pan.
) , irengta Zemés pavirSiuje imami pagal sklypo plota ( 2697 kv.m. ) imami dirvoZemio ir grunto bandiniu
-ne maziau kaip 3, poZeminio vandens bandiniy kiekis ne maziau kaip 1. Jei manoma , kad teritorija
gali buti uzterSta tolygiai imami atitinkamai 4 grunto, dirvoZemio bandiniai ir 3 poZeminio vandens
bandiniai ( pagal ekogeologiniy tyrimy reglamenta )

o Vidutiniskai uztersty dirvozemiy, kai Z4 nuo 16 iki 32 imtinai (1 priedas) ar kai nors vienos
medziagos K, nuo 1 iki 3 imtinai (2 priedas), plotuose rekomenduojama atlikti dirvoZemio
detalius tyrimus bei vykdyti nuolating dirvoZemio uZterStumo stebéseng.
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Zemés sklypo Tilzés g. 52, Klaipédoje , detaliojo plano , patvirtinto Klaipédos m. savivaldybés administracijos direktoriaus 2010m.
gruodzio 28 d. jsakymu Nr. AD1-2410" D¢l zemes sklypo Tilzes g. 52 Klaipedoje, detaliojo plano patvirtinimo , korekttira
suplanuotos teritorijos dalyje -zemés sklypams, kurie koreguojamame detaliajame plane pazyméti Nr.9( Tilzés g. 52 F), 10 ir 11 (
kadastro Nr. 2101 / 0005:457, 2101 /0005 :460 ir 2101/ 0005 :461)

SPRENDINIU AISKINAMASIS RASTAS

Pavojingai uZterStus dirvoZzemius, kai Zg¢ nuo 32 iki 128 imtinai ar kai nors vienos
medziagos K, nuo 3 iki 10 imtinai, gyvenamosiose ir rekreacinése teritorijose biitina
rekultivuoti (atskiesti, sumaiSyti su neuzterstais) iki leistino tarSos lygio.

Ypac pavojingai uztersta dirvoZzemio sluoksnj, kai Z4 daugiau negu 128 ar kai nors vienos
medziagos K, daugiau negu 10, gyvenamuose ir rekreacinése teritorijose biitina nukasti ir
Dirvozemio uzterStumo pavojingomis cheminémis medziagomis pavojingumo laipsnis
priklauso ir nuo terSaly Saltiniy specifikos bei dirvoZzemio granuliometrinés sudéties .
Dirvozemiai, kuriy pagrindiné¢ mechaniné sudétis yra smélis ir priesmélis, laikomi atspariais
tarSai. Priemoliai vertinami kaip vidutiniSkai atspariis tarSai. Jvairaus sunkumo moliai laikomi
lengvai pazeidZiamais dirvozemiais. Yra atlikti IGG tyrimai, bus vadovaujamasi ir Siy tyrimy
medZiaga rengiant preliminarius ekogeologinius tyrimus.

Dirvozemio uzterStumo tyrimai turi biti atliekami pasirinktuose taSkuose, pagal parengta
programg ir pagal Lietuvos Respublikoje galiojancias metodikas. Jungtinis dirvozemio
meginys turi biiti suformuotas 1§ ne maziau nei 25 pagrindiniy dirvoZemio €miniy, tolygiai
paimty 0-25 cm gylyje i$ ne didesnio kaip 5 ha tokios pacios zeménaudos ploto.

DirvoZzemio éminiy émimo programos sudaromos ir €éminiai imami pagal LST ISO 10381-
3:2003 bei tarptautinius standartus (ISO 10381-1:2002 ir ISO 10381-2:2002).

Bendri cheminiy elementy kiekiai dirvoZzemyje nustatomi taikant Siam tikslui skirtus
standartizuotus analizés metodus (atominés absorbcijos spektrofotometrija, induktyviai
suzadintos plazmos masés fotometrija, rentgeno fluorescencija, atominé emisiné
spektrofotometrija ir kt.) Salies laboratorijose, turinCiose leidimus Siems tyrimams ir
dalyvaujanciose atitinkamose tarptautinése darbo kokybés patikros programose, arba uZsienio
laboratorijose, turin¢iose tarptautinius sertifikatus.

Aplinkos oro tarsos teritorijoje vertinimas

Max 8 val. slankaus vidurkio anglies

monoksido (CO) koncentracija aplinkos ore planuojamoje teritorijoje nesieké 1,6-2 ( 1.1-1.3; 1.4-1.5) .
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SPRENDINIU AISKINAMASIS RASTAS
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Zemés sklypo Tilzés g. 52, Klaipédoje , detaliojo plano , patvirtinto Klaipédos m. savivaldybés administracijos direktoriaus 2010m.
gruodzio 28 d. jsakymu Nr. AD1-2410" D¢l zemes sklypo Tilzes g. 52 Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo , korektiira
suplanuotos teritorijos dalyje -zemés sklypams, kurie koreguojamame detaliajame plane pazyméti Nr.9( Tilzés g. 52 F), 10 ir 11 (
kadastro Nr. 2101 /0005:457, 2101 /0005 :460 ir 2101/ 0005 :461)

SPRENDINIU AISKINAMASIS RASTAS

Max 1 val. azoto dioksido ( NO;
koncentracija aplinkos ore planuojamoje teritorijoje nesiekia ribinés vertés
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Zemés sklypo Tilzés g. 52, Klaipédoje , detaliojo plano , patvirtinto Klaipédos m. savivaldybés administracijos direktoriaus 2010m.
gruodzio 28 d. jsakymu Nr. AD1-2410" D¢l zemes sklypo Tilzes g. 52 Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo , korektiira
suplanuotos teritorijos dalyje -zemés sklypams, kurie koreguojamame detaliajame plane pazyméti Nr.9( Tilzés g. 52 F), 10 ir 11 (
kadastro Nr. 2101 / 0005:457, 2101 /0005 :460 ir 2101/ 0005 :461)

SPRENDINIU AISKINAMASIS RASTAS
£ |l

Vidutiné metiné benzo(a)pireno ( BaP) koncentracija
aplikos ore planuojamoje teritorijoje nesieké 0,41-05 ir buvo 0,36-0,4 ribose.

idutiné metiné benzo(a)pireno ( BaP) koncentracija aplikos ore planuojamoje teritorijoje nesieké 0,41-05 ir
buvo 0,36-0,4 ribose.
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Teritorijos triuksmo vertinimas

[Straukos 1§ Klaipédos m.strateginiy triukSmo zemélapiy, patvirtinty Klaipédos m. sav. tarybos sprendimu
2019m. vasario 21 d. Nr. T2-52

IStrauka is Klaipédos m. sav. Zzemélapio -oyvenamoji aplinka ir aplinkosauga
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Zemés sklypo Tilzés g. 52, Klaipédoje , detaliojo plano , patvirtinto Klaipédos m. savivaldybés administracijos direktoriaus 2010m.
gruodzio 28 d. jsakymu Nr. AD1-2410" D¢l zemes sklypo Tilzes g. 52 Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo , korektiira
suplanuotos teritorijos dalyje -zemés sklypams, kurie koreguojamame detaliajame plane pazyméti Nr.9( Tilzés g. 52 F), 10 ir 11 (
kadastro Nr. 2101 / 0005:457, 2101 /0005 :460 ir 2101/ 0005 :461)

SPRENDINIU AISKINAMASIS RASTAS

Situacijos schema su kadastro sklypu ribomis ir strateginiy triukSmo Zemélapiy, patvirtintir. 2019 -02-21 d.
Tarybos sprendimu Nr. T2-52 , aktyvuotu sluoksniu.

Ties sklypu Tilzés g. 52F 50-55 dBa. . Ribinés vertés 60-65 dBa nevirSijamos. Kito, nei
transporto triuk§Smo teritorijoje néra fiksuojama. Numatomoje uzstatymo kiemo zonoje 35-50 dBa. . Lengvyjy
automobiliy stovejimo aikstelé, lyginant su sunkiojo transporto ir lengvyjy automobiliy eismu esamoje
padétyje neturés didelés jtakos transporto keliamo triukSmo teritorijoje padidéjimui. Rengiant statybos ar
rekonstravimo projektus sklype Tilzés g. 52F uZstatymo zonoje turi biiti numatyti B garso klasés langai nuo
pravaziavimo kelio ir jvaziavimo gatves ( sklypas Nr. 3 ).

[Straukos 1§ Klaipédos m.strateginiy triukSmo Zemélapiy, patvirtinty Klaipédos m. sav. tarybos sprendimu
2019m. vasario 21 d. Nr. T2-52
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Zemés sklypo Tilzés g. 52, Klaipédoje , detaliojo plano , patvirtinto Klaipédos m. savivaldybés administracijos direktoriaus 2010m.
gruodzio 28 d. jsakymu Nr. AD1-2410" D¢l zemes sklypo Tilzes g. 52 Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo , korektiira
suplanuotos teritorijos dalyje -zemés sklypams, kurie koreguojamame detaliajame plane pazyméti Nr.9( Tilzés g. 52 F), 10 ir 11 (
kadastro Nr. 2101 / 0005:457, 2101 /0005 :460 ir 2101/ 0005 :461)

SPRENDINIY AISKINAMASIS RASTAS

:.f%’:. ff i _ . : _.':.I: '-:'.' :::I._ '-5 -_'-.I ~

planuojamoje teritorijoje. Teritorijoje triukSmas dienos metu nevirSija 60 dBa ir yra tarp 40-55 dBa.

IStrauka ( zemiau) i$ keliai vakaras Lv — triukSmas Tilzés g. 52F kieme nesiekia 55 DBa ir yra
tarp 45 -50 dBa.

<=

Triukémo lygis dB(A)

=P
—
O -
s

IStrauka ( Zemiau) 1S Zemélapiy keliai -naktis Ln -nakt] triukSmas numatomo uzstatymo
aplinkoje siekia 45-50 dBa,, kieme 40-45 dBa.
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Zemés sklypo Tilzés g. 52, Klaipédoje , detaliojo plano , patvirtinto Klaipédos m. savivaldybés administracijos direktoriaus 2010m.
gruodzio 28 d. jsakymu Nr. AD1-2410" D¢l zemes sklypo Tilzes g. 52 Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo , korektiira
suplanuotos teritorijos dalyje -zemés sklypams, kurie koreguojamame detaliajame plane pazyméti Nr.9( Tilzés g. 52 F), 10 ir 11 (
kadastro Nr. 2101 /0005:457, 2101 /0005 :460 ir 2101/ 0005 :461)

SPRENDINIU AISKINAMASIS RAS_:I;AS

~

TriukSmo lygis dB(A)

[
[ =
-'40-4'5
[Jes

-65

&0
65 -T0

70 -T5

Zemiau - istrauka i Zémélapio keliai - diena, vakaras, naktis ( Lawmy. Paros triuk§mas nevirsija
55-60 dBa . Numatomo uzstatymo aplinkoje triukSmo lygiai nebus virSijami. Triuk§mo Zemélapiuose D

=

Pastaty aukscio metrais nustatymo principas DPK koncepcijoje ir sprendiniuose.
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Pagal patvirtinta BP nustatytas auksSc¢io metrais reglamentas planuojamojoje teritorijoje yra 20m. Visame
RySininky 5.14 rajone nurodyta statybos plétra — modernizavimas.

Komercines paskirties sklypuose ( pagal 2007 m. BP nustatyta konversiné teritorija ) jprastai statomi
visuomeninés paskirties pastatai, kuriems yra reglamentuojamas ir minimalus galimas patalpy aukstis -3m ir
su i8lygomis leidziamas 2,5m . Rengiant DPK ir projektuojant negyvenamosios paskirties pastatg su biurais ir
butais numatytas ne mazesnis kaip 3m aukStis ( nuo grindy iki perdangos ). DPK numatoma jrengti
cksploatuojamy stogy sprendinius, sukuriant patrauklesne pastato infrastruktiirg, senamies€io ir miesto
kraStovaizdzio apzvalga. Koncepcijoje patvirtinta ir suderinta dél minéty motyvy DPK nustatyti tokius
aukscius -5 auksty dalis, su apZeldintu eksploatuojamu stogu — 19m ( be eksploatuojamo stogo -18 m ) , keturiy
auk$ty administracin¢ (galimi butai, esant prioritetiniam G2 naudojimo biudui su eksploatuojamos stogo
terasom ) -16m, SeSiy auksty korpuso dalis - 22m (parapetas — aptvérimas), -24m ( stiklinis antstatas iSlipimui
ant terasos ). Antstato tlris yra atitraukiamas nuo parapeto. Sprendinys sutapatintas ir su gaisrinés saugos
reikalavimais uzlipimui ant stogo laiptais per duris, kai iki pastato virSutinio aukSto grindy nuo gaisriniy
masiny privaziavimo yra didesnis nei 15 m. Maziausias leistinas uZzstatymo aukstis DPK nurodomas 12m
(pagal BP ). Sprendiniy konkretizavimo stadijoje numatomas max aukstis nuo vidutinio Zemeés pavirSiaus
pagal absoliuting altitude .

Kadangi uzstatymas yra perimetrinis nustatomos atskiry daliy vidutinio Zemés pavirSiaus altitudés , nuo
kuuriy nustatomas ab. aukstis ir pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus. Nustatant DPK leidZziamg pastaty aukst;
lifty Sachtos nevertinamos .

Sklype TilZes g. 52 F nustatoma :

Pastaty aukStis nuo vidutinio Zemés pavirSiaus nuo 16-24m ( atitinkamai ab. altitudés 26.78-35.20) .
UZstatymo dalis:

1.1. -18,0 ( ab.alt 28.58 , kai vidutins zemés pav. alt. 10.58)

1.2. -16,0 ( ab. alt. 26,78, kai vidut. Z.pav.alt. 10.78)

1.3. —19, 0( ab. alt. 30,40, kai vidut. z.pav.alt. 11,40)

1.4. -22,0 terasa su aptvérimu ( ab. alt. 33,12, kai vidut. zZ.pav.alt. 11,12)

1.5. -24 antstatas ( ab. alt. 35,12, , kai vidut. Z.pav.alt. 11,12)

1.6. — galima apZeldintos pergolos jrengimo zona terasoje ( ( ab. alt. 35,12, , kai vidut. Z.pav.alt. 11,12)

Pagal BP nustatytas 5.14 kvartale maZiausias leidZiamas uZstatymo aukstis sklype 12m , kai vidutiné
zemeés. Pav. Alt. 10.58 -ab. aukstis -22,58
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Zemés sklypo Tilzés g. 52, Klaipédoje , detaliojo plano , patvirtinto Klaipédos m. savivaldybés administracijos direktoriaus 2010m.

gruodzio 28 d. jsakymu Nr. AD1-2410" Dél zemés sklypo Tilzés g. 52 Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo , korektiira
suplanuotos teritorijos dalyje -Zzemes sklypams, kurie koreguojamame detaliajame plane pazymeéti Nr.9( Tilzeés g. 52 F), 10 ir 11 (

kadastro Nr. 2101 /()()95:457, 2101 /0005 :46(2 ir 2101/ 0005 :461)
SPRENDINIU AISKINAMASIS RASTAS

IStraukos_is patvirtinto BP aiSkinamojo rasto ir aukStingumo schemos

Sutartiniai Zenklai

: Klaipédos miesto Aukstybiniy pastaty teritorijos Uzstatymo aukstis
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Sutartiniai zenklai

Klaipados miests Vertikalés Aukitybiniy pastaty | 38m 8sm

savivaldybés ledtorijos riba statybos zonos pagal
Klaipédos miesto

aukstybiniy pastaty 45m | 72m

Planuojamas tagkinis
Kompozicinés adys aukitybinis pastatas

40 m {70m

— T @ Esamas aukftybinis pastatas isdéstymo schema / 50m | 80 m
i . Vertikalis akeentai Epeclaig plany I .
Aukstybinial pastatai 0m L 5m A m
alizuojami tam tikruose {Statiniai, kuriy aukslis nuo sam B 100 m
= ﬁc‘tuose kaip erdvina Zamés paviriaus altitudés a2 ril <
60 | 120
kompoziciia s ki pasiato sfogo 35 m 7 -
Bk vl oo - el konsfrukcijos aukidiausio
AukEly biniy pastaty linijing Py - virdiia 30
B ruktira (perimetrinis r:: TEFELYI S Inge
statymo principas) )
V.6 pav. Miesto struktGrinic erdvinic identiteto charakteristitos I" k 1 BP AR P 1 b 1etini d M1
S arakiers Strauka 1S ,Pagal urbanistin] erdvinj

morfologin] pricipa, vertikallis akcentai nebiitinai turi buti aukStybiniai pastatai-aukStesni nei 30m. Esant
zemesniam foniniam uzstatymo auks§€o charakteriui, net ir 20/30metry aukscio pastatai gali biiti traktuotini
kaip vertikaliis akcentais susiformavusio arba formuojamo uzstatymo kontekste . ,,

Privalomosios automobiliy stovéjimo vietos

Sprendiniy konkretizavimo stadijoje, jvertinant konkretaus Statytojo, DPK iniciatoriaus, Sklypo TilZés g. 52F
nuomininko ketinimus ir liikkes¢ius d¢l tkinés veiklos vykdymo sklype numatoma konkrecios administracinés
paskirties - biury pastato statyba. Atskirame korpuse planuojama gyvenamoji paskirtis -10 buty. Pagal statybos
reglamentg biury pastatams yra didZiausias pareikalavimas automobiliy stovéjimo viety jrengimui (1 vt. 25
kv.m. pagrindinio ploto ), o teritorijg nepatenka |} miesto zony ribas, kur biity galimas koeficienty jvedimas,
skaiiuojant automobiliy viety pareikalavimg.UZz Zemés sklypo riby gatvés raudonyjy linijy ribose ar
infrastruktiiros sklype parkavimas néra galimas . Sklypo ribose planuojamos ~54 vt.( esant gyvenamojo
naudojimo budo prioritetui ~27 vt. ) , numatant normatyvinj viety skaiiy Zmoniy su negalia poreikiams (
projektuojamos A ir B tipo stoveéjimo vietos ), bei elektromobiliy stovéjimo vietas su pakrovimo stotelémis ir
perspektyvinémis vietomis. Galima alternatyva teisés akty nustatyta tvarka ne toliau kaip 500m atstumu nuo
1¢jimy kitame sklype ( savininkui ar naudotojui sutikus) jrengti trukstamas vietas automobiliy statymui (
isskyrus vietas ZN ir elektromobiliams) .

Sklypo Tilzés g. 52 F ribose numatoma poZeminés komunaliniy atlieky aikstelés sklypo
naudotojy reikméms jrengimas. Konteineriy aikstelé projektuojama iSlaikant normatyvinj 10m
atstumg nuo planuojamo uZzstatymo langy ( DPK atstumas yra > nei 10 m. ). Numatomas 4
konteineriu komplektas . Vienas konteineris skirtas miSrioms komunalinéms atliekoms ir trys
konteineriai , skirti antrinéms Zaliavoms rinkti. Si aikstelé bus skirta tik sklypo TilZzés g. 52F
jstaigy ir gyvenamosios paskirties patalpy -buty poreikiams. Jei bus numatoma vykdyti tik
gyvenamgja funkcijg papildomai turés buiti numatoma vieta dar vienam miSriy komunaliniy
atlieky konteineriui — praplefiant esama aikstele, sklypo ribose. Zaliosios atlickos pagal
Klaipédos m. atlieky surinkimo taisykliu nuostatas yra surenkamos apvaziuojant atliekuy
turétojus p.43.,p.44 . Maisto ir virtuvés atlieky imoniy ukinéje veikloje nenumatoma.

UAB Andrijausko architekty biuras (Turgaus a. 25, LT-91246 Klaipéda, tel.: 8 (46) 411956, el. pastas: 32
architektubiuras@partneriai.com)



Statiniy paskirtys

Prioritetinis Zemés naudojimo biidas DPK nustatytas komercinis (K).
Pagal Zemés naudojimo biidy turinio aprasa pagal Zemés sklypuy naudojimo biida ( aktuali redakcija

pagal iSduoty planavimo salygu data ) yra galimi :
Tilzés g.52F sklypas ( DPK sklypas Nr. 1) :

Komercinés paskirties objekty teritorijos : Zemés sklypai, skirti viesbuciy paskirties pastatams;
administracinés paskirties (iSskyrus valstybés ir savivaldybés institucijy, kity is valstybés ar savivaldybiy
biudzety islaikomy jstaigy administraciniams pastatams) pastatams, prekybos paskirties pastatams; paslaugy
paskirties pastatams, maitinimo paskirties pastatams ir sporto paskirties pastatams.

Sprendinys :
DPK nurodomos statiniy paskirtys sklype :

Statomi negyvenamosios paskirties pastatai : administracinés, vieSbuciy, maitinimo, paslaugy ( iSskyrus
laidojimo namus, autoplovyklas ir autoservisus, krematoriumus ), prekybos ( iSskyrus degalines, didZiausias
galimas vieno mazmenin¢s prekybos objekto bendras plotas kv.m. funkcin¢je zonoje BP 5.14 kvartale
nustatytas 200 kv.m), sporto paskirties pastatai. Negyvenamos paskirties pastatuose galimos kitos paskirties
ploto patalpos : gyvenamosios paskirties ( iki 50% pastato bendrojo ploto), prekybos (didziausias galimas
vieno mazmenines prekybos objekto bendras plotas funkcin¢je zonoje pagal BP 5.14 kvartale nustatytas 200
kv.m. ), wvieSbuciy, maitinimo, paslaugy ( 1Sskyrus laidojimo namus, autoplovyklas, autoservisus), sporto
paskirties patalpos. InZineriniai statiniai - kiti inZineriniai statiniai , susisieckimo komunikacijos, inzineriniai
tinklai.

Galima tikinés zonos vieta nurodoma brézinyje K/ UZ . Ukiné zona kieme numatoma, jei bus tik misri
komerciné pastaty paskirtis, be gyvenamosios paskirties patalpy, turint alternatyvg automobiliy statymui ir
kitame sklype - ne toliau kaip 500m nuo jéjimy, i$skyrus ZN skirtas automobiliy vietas . Rengiant statiniy
projektus gali biti pateikiama alternatyva automobilius ar dalj jy jrengti ir kituose sklypuose ( sklypo
savininkui sutikus) - ne toliau kaip 500 m nuo j¢jimy i pastatus, jei rengiant statiniy projektus tokia galimybé
atsirasty, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 p. 112. nuostatomis. Nurodyty automobiliy stovejimo viety statyba
turi biiti uzbaigta pries statinio ar statiniy grupés statybos uzbaigima.

Pagal Kompleksinio teritoriju planavimo dokumenty rengimo taisykliy ( 2022-02-11 suv. redakcija)
nuostatas, kai nurodomi Kkeli teritorijos naudojimo budai,

Kkitais nei DP jraSytas prioritetinis naudojimo biidas, kei¢iama ( Siuo atveju j gyvenamosios paskirties
naudojimo buida G2) savivaldybés administracijos

direktoriaus sprendimu, Vyriausybés nustatyta tvarka informuojant visuomeneg.

Daugiabucdiu gyvenamuju pastaty ir bendrabucdiu teritorijos:
Zemeés sklypai, skirti trijy ir daugiau buty (daugiabuciams) gyvenamosios paskirties pastatams ir jvairiy

socialiniy grupiy (bendrabuciai, vaiky namai, prieglaudos, globos namai, Seimos namai, vienuolynai)
gyvenamiesiems pastatams su pagalbinio itkio paskirties pastatais.
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Sprendinys :

Gyvenamosios paskirties pastatai (trijy ir daugiau buty ( daugiabuciai pastatai),jvairiy socialiniy grupiy
(bendrabuciai, vaiky namai, prieglaudos, globos namai, Seimos namai , vienuolynai) gyvenamieji pastatai su
pagalbinio tikio paskirties pastatais

Gali buti gyvenamos paskirties pastate kity negyvenamy paskirciy patalpos pirmame aukste, turincios atskirus
j¢jimus (i8skyrus laidojimo  namy, autoplovykly, autoservisy patalpas). Pirmame auks$te gali biiti
projektuojami butai su kiirybinémis dirbtuvemis ( gamybos paskirtis ) ar kity paskiréiy ( paslaugy , prekybos
ir kt. patalpomis) .

InZineriniai statiniai - kiti inZineriniai statiniai, susisiekimo komunikacijos, inZineriniai tinklai.

Negyvenamuosiuose ir gyvenamuosiuose pastatuose atskirais turto vienetais registruotose patalpose galima
veikla, nurodyta LR Vyriausybés nutarimo Statinio ( jo patalpy) naudojimo ne pagal paskirt; tvarkos aprase,
rengiant projektus, gaunant reikiamus pastaty ir kity patalpy naudotojy sutikimus ir iSpildant visus aprase
nurodytus reikalavimus, bei galiojan¢iy higienos, gaisros saugos reikalavimus Siy patalpy eksploatacijai. .
Pastatai ( gyvenamieji ir negyvenamieji ) gali buti su pozeminiu uZstatymu . Statybos projekty rengimo metu
galimi teises aktuose nurodyty reglamenty statybos ribos, statybos zonos , koregavimas.

Rengiant statiniy projektus gali biiti pateikiama alternatyva automobilius ar dalj jy irengti ir kituose
sklypuose ( sklypo savininkui sutikus) - ne toliau kaip 500 m nuo j€jimy ] pastatus, jei rengiant statiniy
projektus tokia galimybe atsirasty, vadovaujantis = STR 2.06.04:2014 p. 112. nuostatomis. Nurodyty
automobiliy stovejimo viety statyba turi biiti uzbaigta pries statinio ar statiniy grupé€s statybos uzbaigima.

IStrauka iS BP — prekybos objekty sklaidos schemos
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Sutartiniai Zenklai

E Klaipédos miesto savivaldybés teritorijos riba

| Nagringjami rajonai
InZinerinés infrastruktaros funkciné zona,
kurioje gali vykti konversija | paslaugy ir

E ] ekstensyviai naudojamy Zeldyny funkcines

zonas nekoreguojant ir nekeiciant BP
sprendiniy

3.3 Nagrinéjamo rajono numeris

Didziausias galimas vieno mazmenineés prekybos

objekto bendras plotas, m?

DidZiausias galimas vieno mazmeninés

I 2000 m?
B 5000 m?
B 20000 v
B 50000

Funkcinés zonos:

InZinerinés infrastrukttros koridoriy zona
Vandenvieciy zona

P Intensyviai naudojamy Zeldyny zona

Ekstensyviai naudojamy Zeldyny zona
Ekosistemy apsaugs misky zonos

2000 prekybos objekto bendras plotas, m? funkcingje - Rekreaciniy misky zonos

zonoje

100 m?
200 m?
500 m2

Zeldiniai:

Vandeny zona

W\ Teritorijos, kuriose Zeldiniy kiekis 2 50 %

InZinerinés infrastruktdros bei paslaugy
teritorijos vandenyse pagal K\VJU BP

Teritorijoje augantys medziai nepatenka ] istoriniuose Zeldynuose, valstybinés reikSmeés parkuose, miesty

centrinéje dalyje, miesty senojo miesto vietose (pagal Kultiiros vertybiy apsaugos departamento patvirtintas
schemas), miesty ir miesteliy parkuose, skveruose auganciy medziy kategorija.

Sklype palei ryting sklypo rlbq auga keturi medziai, atitinkantys saugotiny medziy kriterijus pagal ru§j ir

medzio skersmenj 1,3m aukstyje. Dél planuojamo uZstatymo numatoma
Salinti tris medZius ( liepas) - bréZinyje nuzZyméti Nr. 1, Nr. 2 (
trukdantys jvaziavimui j teritorija ) ir Nr. 3, esantis per arti
planuojamo statinio. . UZ kertamus medZius bus kompensuojam teises
akty nustatyta tvarka. Jkainiai bus nustatomi rengiant statybos projekta
pagal Saugotiny medziy ir krimy kirtimo, persodinimo ar kitokio
pasalinimo atvejy, $iy darby vykdymo ir leidimy Siems darbams iSdavimo,
medziy ir kriimy vertés atlyginimo tvarkos aprasa ir Zeldiniy atkuriamosios
vertés ikainius. Medziy atkuriamosios vertés ikainiai (uz kiekvieng
kamieno skersmens centimetrg 1 m kamieno aukstyje, o nupjautg medj
matuojant kelme), atsizvelgiant ; medziy grupe . Liepos patenka j II grupe.
Esamos vejos plotas sudaro maziau nei 5 procentus sklypo ploto.
Normatyvas Komercinés paskirties sklypui 10% ( pagal Priklausomyjy
zeldyny ploty normy apskai¢iavimo tvarkos apraSa, jvertinant nurodytas
kompensavimo priemones ) . Kadangi sklypui nustatomi du naudojimo
budai ( K ir G2) nustatoma, kad pakeitus pastaty paskirt] ( zemés

naudojimo biido prioritetg ) ] gyvenamajg - sklypo apZeldinimo procentas -30% bus iSlaikomas , su galima
kompensacija pagal Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskai¢iavimo tvarkos aprasa ( redakcija iki 2022-

05-28, nuo 2017-05-30, galiojusi planavimo s3lygy iSdavimo metu ). Pagal DPK sprendinius ir planuojama
uzstatymg sklype pagrindinis sklypo naudojimo budas iSlieka komercinis, t.y. pagal numatomy pastaty (

korpusy ) bendrgj; plota dominuoja negyvenamosios paskirties veikla ( numatomam konkreCiam statybos

projekte - administracinés paskirties - biury veikla) . UZstatymas nuo rytinés ribos atitraukiamas min per 5,5m

, formuojant Zeldiniy juostg ( tai yra dalis sklypo priklausomojo Zeldyno ), kartu su uz sklypo ribos
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formuojamu atskiruoju Zeldynu sudaranti ,,aliojo tinklo jungtj pagal BP sprendiniy nuostatas. Zeldiniy juostos
min plotas palei ryting sklypo ribg sklype Tilzes g. 52F plotas ~174 kv.m. Tikslinama rengiant statybos
projekta.

Nr. 1 ir Nr. 4 -medziai -liepos sklype Tilzes g. 52F . Medis Nr. 7 auga infrastruktiiros sklype nr. 2 prie ribos
su Tilzés g. 52F sklypu.

IStrauka iS esamos buklés vertinimo breézinio.

Paryziaus Komumos g 5
susistelamo it inFinermany

210100050520 kommikaciiy aptaruavino objelay

tertarios

Pagal pateikta miesto Zemélapio schema, Inventorizuoty Zeldiniy ( medziy) suformuotuose sklypuose néra
jtraukta. Eilé medziy, auganciy palei sklypy ribas nebuvo nuzyméta rengiant DP( patvirtintas 2010m. ) , kurio
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sprendiniai yra koreguojami. Viso teritorijoje palei ryting sklypy ribg auga 17 medziy. ( 13 auga Salia
infrastruktiiros sklypy rytinés ir pietinés ( Nr. 2) ribos , keturi auga sklype Tilzés g. 52 F.

Saugotiniems priskiriami medZiai ir kriimai, kurie jrasyti ] Lietuvos Respublikos saugomy gyviiny, augaly ir
gryby rasiy sarasg. Vadovaujantis LR vyriausybés nutarimu Nr. 106 ( aktuali redakcija nuo 2020-03-18)
medziai ir kriimai neatitinka 1 priedo kriterijy priede, jei yra invaziniy risiy, augantys energetikos objekty
apsaugos zonose ir kt.

Kitos paskirties Zem¢je pramonés ir sand¢liavimo, komercinés paskirties objekty teritorijose didesnio kaip
20 cm skersmens ( 1,30m auksStyje ) medziai priskirtini saugotiniems jvertinant raisj : 3zuolai, uosiai, klevai,
skroblai, skirpstai, guobos, bukai, vinkSnos, pusys, eglés, maumedziai, pociigés, kéniai, berzai, juodalksniai,
liepos, gluosniai, Sermuksniai, rieSutmedZiai, kastonai, miskinés obelys, miSkinés kriausés.

Infrastruktiiros sklypai teritorijoje yra suformuoti valstybinés Zemes sklypai, todel tatkoma Sio priedo 7.1.
punkto nuostata, atitinkanti komercinés paskirties objekty teritorijoje auganciy medziy kriterijams, nors
infrastruktiiros ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorija néra iSskirta kriterijy, pagal kuriuos medZiai ir kriimai
, augantys ne miSky tikio paskirties Zeméje , priskiriami saugotiniems priede.

Nustatyta, kad palei ryting infrastrukttros sklypo (Nr. 3) ribg auga 2 medZiai ( liepos) , kurie jvertinant
galiojancio DP sprendinius, turés biiti Salinami. [rengiant jvaziavimg pagal DP sprendinius 1§ pravaziavimo
gatves sklype Tilzés g. 52F palei ryting sklypo ribg bus Salinamas medis (liepa) dél planuojamo uzstatymao.
Like¢ medziai infrastrukttiros sklype (Nr.2) , kuris 1lggja kraStine ribojasi su sklypu TilZés g. 52F, numatoma
1Ssaugoti visus 11 medziy. Atlikus esamy medZziy taksacijg , nustatyta, kad medziai sklype pagal kamieno
skersmenj 1,3m aukStyje virSija 20 cm ( 30- 60cm ). Pagal ru§; ir skersmenj dauguma palei sklypo ribas
auganciy medziy atitinka saugomy medziy kriterijus. Teisés akty nustatyta tvarka DPK iniciatoriaus
(statytojo sklype Tilzés g. 52F ) 1éSomis bus kompensuojama uz kertamus saugotinus medzius, kurie auga
sklype TilZes g. 52F. Palei Tilzés g. 52F ryting sklypo ribg auga liepos  Sklype Tilzeés g. 52F kertamas vienas
medis , augantis el. tinkly ( ap$vietimo tinkly zonoje -ant tinkly ) ir esantis per arti planuojamo uZstatymo.
Kompensuojama teisés akty nustatyta tvarka.

Zemés sklype Tilzés g. 52F numatyti nauji Zeldiniai . Zeldiniy ( medZiy , kriimy ) kiekis preliminarus, bus
konkretizuojama statybos projekto metu . Vadovaujantis Zeldiniy jrengimo ir Zeldiniy veisimo taisyklémis.

Sodinant Zeldinius laikytis normatyviniy atstumy nuo esamy ir naujai klojamy pozeminiy tinkly
pagal STR 2.06.04:2014 ,,STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reik8més keliai. Bendrieji reikalavimai®
46.lentele . Minimaliis atstumai iki tinklo aSies kriimy sodinimui : iki dujotiekio ir kanalizacijos -
nenormuojama, Silumos tinkly (nuo kanalo sienelés) -1m, bekanaliy Silumos tinkly , vandentiekiy ,
drenaZy - nenormuojama , jegos kabeliy ir rySiy kabeliy - 0,7m. Atstumai nuo medZzio kamieno iki
tinkly : dujotiekio -2m, kanalizacijos -1,5, Silumos tinkly (nuo kanalo sienelés )-2,0, bekanaliy
Silumos tinkly , vandentiekiy , drenazy -2m, Jégos kabeliy ir rySiy kabeliy -2m.
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Infrastruktiiros sklype Nr. 3 auga dvi liepos, infrastruktiiros sklype palei sklypo ryting ribg auga liepos ir
tuopos. Zeldiniai numatomi saugoti. Invaziniy Zeldiniy — medziy néra, menkaverciai krimynai bus Salinami,
detalesné Siy Zeldyny ( kriimyny ) inventorizacija numatoma TP apimtyje.
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Teisés akty nustatyta tvarka , uz j uzstatymo zong patenkanciy saugotiny medziy sklype Tilzés g. 52F kirtima
bus kompensuojama. Ikainiai bus nustatomi rengiant statybos projektag pagal Saugotiny medziy ir krumy
kirtimo, persodinimo ar kitokio pasalinimo atvejy, Siy darby vykdymo ir leidimy Siems darbams iSdavimo,
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medziy ir krimy vertés atlyginimo tvarkos aprasa ir Zeldiniy atkuriamosios vertés jkainius.

Veja ( paprastoji ) sklypuose auga palei ryting ir pieting sklypy dal; . Komercinés paskirties sklype esamos
vejos plotas yra Zymiai maZzesnis uz normatyvinj ( 10 procenty ).

Pateikiama inventorizuoty gretimuoses sklypuose ir pravaziuojamajame kelyje , Klaipédos m. Zemélapyje

Gyvenamoji aplinka ir aplinkosauga nuzymety Zeldiniy atsitikting iSrankg.

-
.. T | ot x .
e Zeldiniai: Liepa mazalapé

52 4

Related tables:
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52F

52E
52D

52C .
526

an
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Zemes sklypo Tilzés g. 52, Klaipédoje , detaliojo plano , patvirtinto Klaipédos m. savivaldybés administracijos direktoriaus 2010m.

gruodzio 28 d. jsakymu Nr. AD1-2410" D¢l zemés sklypo Tilzés g. 52 Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo , korektura
suplanuotos teritorijos dalyje -Zemés sklypams, kurie koreguojamame detaliajame plane pazymeéti Nr.9( Tilzés g. 52 F), 10 ir 11 (
kadastro Nr. 2101 / 0005:457, 2101 /0005 :460 ir 2101/ 0005 :461)

SPRENDINIU AISKINAMASIS RASTAS
\. 1! - 1 ;L_I X

i Zeldinio radis Klevas uasialspis
4 Zeldinokodes  abkie 28
3 Sklypa Nr 10
Aukitis, 18.00
o7 Skersmuo 34
Zeldinio bokie Blogs
Reik_tverkymo_priem Kirimes
Priem_siliskumes |
Pastabos Perbrendes, kamisnc:
plvinys

R Zeldinio ridis Tuepa-d‘rdﬂoii

Zeldinio kodas abkva_32
Zeldyno kodas abkiz
Sklypa Nr 8
Aukétis 24.00
Skersmuo 68

Zeldinia bikle. Blogs
Reik_tvarkymo_priem Kirtimas
Priem_eilitkumas. | eile.
Pastabos it
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Zemes sklypo Tilzés g. 52, Klaipédoje , detaliojo plano , patvirtinto Klaipédos m. savivaldybés administracijos direktoriaus 2010m.
gruodzio 28 d. jsakymu Nr. AD1-2410" D¢l zemés sklypo Tilzés g. 52 Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo , korektura
suplanuotos teritorijos dalyje -Zemés sklypams, kurie koreguojamame detaliajame plane pazyméti Nr.9( Tilzés g. 52 F), 10 ir 11 (
kadastro Nr. 2101 / 0005:457, 2101 /0005 :460 ir 2101/ 0005 :461)

SPRENDINIU AISKINAMASIS RASTAS

Sklypo Nr

Aukdtis

b S;ersmuﬁ E

Zeidinio bikle. Bloga
“Reik wvarkymo, priem Kirtimos,
Priem_eiliSkumas lele
Pestebos Perbrendus

Zeldinio rais

Reik_tvarkymio_priers -
Priem_siliskumes

Pl

ApZeldinimo sprendiniai.
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Priklausomieji Zeldynai sklype Nr.1 - adresas Tilzés g. 52F

Dél senajame BP, specialiajame plane ir naujame BP nuZymétos ,, planuojamos svarbiausios Zeldynu
jungties - Zaliojo tinklo“ jgyvendinimo sprendiniy planuojamojoje teritorijoje ir sklype Tilzés g. 52
F ( sklypas Nr. 1)

Koncepcijoje ir Sprendiniuose vadovaujamasi Klaipédos miesto mazosios architekttros, aplinkos
jrangos 1Sdéstymo bei aplinkos estetinio formavimo, miestietiSkojo kraStovaizdzio tvarkymo
specialiojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2015-12-03
jsakymu nr. AD1-35651 ( toliau Specialusis planas ) sprendiniais dé¢l Zaliojo tinklo jrengimo, kurio
pagrindu buvo numatyti ,,7aliojo tinklo* sprendiniai rengiant bendrojo plano keitimo sprendinius.
Pagal Sio specialiojo plano sprendinius planuojama teritorija patenka 1 Rumpiskes (5) rajono 5.12
grupe, kurioje pagal zonavimg Specialiajame plane nustatyta TS -labai intensyviai urbanizuojama (
intensyvaus miesto centry ir pocentriy uzstatymo zona). Pastaba : rajonai specialiajame plane suzyméti
pagal patvirtintg rajony schemg( patvirtinta 2015m. kovo 26 d. Klaipédos miesto savivaldybés tarybos
sprendimu Nr. T2 -29 ), pagal BP suskirstymg j rajonus teritorija patenka j 5.14 rajong ( yra pakeista
BP rajony sudalinimas lyginant 2015m. patvirtinta rajony schema ).

Sklype TilZés g. 52F numatoma min 5, 5 m juosta iki planuojamo perimetrinio uzstatymo ( uZstatymo
zona apima ir konsolines pastato dalis, todél §1 juosta kai kur 1ki pirmo auksto uzstatymo bus platesné, siekianti
ir 7 ir 9 metrus. ) . DPK nurodyta neuZstatyta zona palei ryting TilZzés g. 52F sklypo ribg - priklausomasis
zeldynas su iSsaugomais esamais medziais ir paséjama dekoratyvine veja bei aukStesniais Zoliniais augalais .
Nauji Zeldiniai - medziai ir kriimai nesodinami dél esamy pakloty AB" ESO "tinkly ir UAB "Gatviy
apsSvietimo " tinkly - pagal teisés aktus ir taisykles medziai gali buti sodinami iSlaikant 2m, krumai 0,7m nuo
S1y tinkly ( elektros tinkly apsaugos zona po 1 m. nuo tinklo j abi puses) - tokios galimybeés palei rytine sklypo
ribg, neiskeliant minéty tinkly, néra. [vertinama tai, kad pagal galiojan¢io DP sprendinius sklype Tilzes g. 52
A uzZstatymas buvo numatytas atitrauktas nuo sklypo ribos per 6,5-5,5m . Sprendiniuose numatoma ant 6 a.
uzstatymo dalies jrengti eksploatuojamg stogg - terasg, numatant dalinai apZeldintg stogg. Pastato apzeldinty
eksploatuojamy stogy -terasy jrengimas apjungia ir pratesia "Zaliosios jungties" koncepcijg - numatyta BP
ir papildo ja -,, zalia jungtis " nuo Zemeés - ant stogo ". LR Zeldyny jstatymo ( aktuali redakcija nuo 2021-
11-01 1k1 2023-01-03) 2 str. 18 dalyje yra jvardijama * zaliosios jungties *“ sgvoka “ Zalioji jungtis — Zeldyny,
pavieniy zeldiniy ir vertikaliyjy ir ( ar ) stogo zeldiniy visuma, uZtikrinanti rekreacinius ir ( ar) ekologinius
rySius tarp atskiryjy Zeldyny, misko masyvy ir ( ar) kity gamtinio karkaso struktiry ,, . Gyvenamojo korpuso
lodZijose galimas vertikalusis eksterjero apZeldinimas. Si Zeldiniy juosta sklypo ribose yra sudétiné
priklausomo normatyvinio zZeldyno sklype dalis , kuri gali biiti tgsinys atskirojo zeldyno —,,zaliosios jungties -
uz sklypo ribos - susisiekimo statinyje ( perspektyviniame infrastruktiiros sklype ). Prioritetinis naudojimo
btidas nustatomas komercinés paskirties, jvertinant sklypo nuomininko norg vystyti administracinés paskirties
— biury veiklg sklype. Prioritetinis Zemés sklypo naudojimo biidas nustatomas K — komercinis, apribojant tam
tikros paskirties pastaty statybg Siame Zemeés sklype. Normatyvinis Zemés sklypo apZeldinimas -10 % yra
i§laikomas. Kadangi prisilaikant naujo BP sprendiniy sklype nustatomi du Zemés naudojimo biidai -
komercinis ir gyvenamasis ( G2 -daugiabuciy teritorijos )koncepcijos stadijos sprendiniuose buvo numatyta,
kad esant prioritetiniam naudojimo biidui - G2 ( pakeitus naudojimo budo prioritetg pagal tesés akty nustatytg
tvarkg ) dalj apzeldinimo numatyti ant eksploatuojamy gyvenamojo namo stogy, taip pat panaudojant
vertikalyj] fasady apzZeldinima, pagal Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos aprasa (
redakcija iki 2022-05-28, nuo 2017-05-30, galiojusi planavimo salygy iSdavimo metu ). Jvertinant tai, kad
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rengiant DPK yra atsiZzvelgiama ir 1 naujo BP sprendinius ir ] tai, kad statybos ar rekonstravimo projektai
bus rengiami jau po 2022-05-28, o pagal Statybos jstatymo 24 str. 24 dalies nuostatas teisés akty taikymas
susietas su Specialiyjy reikalavimy i1Sdavimo data ( kai néra galiojanc¢io teritorijos DP ir jame nustatyty
reikalavimy - zitir. Zeldyny jstatymo 7 str. 9 dalies nuostatas ), DPK sprendiniuose nustatomas min
apzeldinimo procentas gyvenamajai paskirc¢iai 30 %, su kompensacijos galimybe pagal aprasSo ( iki 2022-05-
28 redakcijos ) nuostatas. AnalogiSkai nustatoma, kad prioritetinio naudojimo biido K — nustatomas min
apzeldinimas 10 procenty su kompensacijos galimybe, pagal iki 2022-05-28 galiojusias nuostatas, aprasSe
nurodytais budais. Kadangi naujoje apraSo redakcijoje yra nurodyta galima kompensacija apZeldinant tik
poZeminiy statiniy stogus, o senesn¢je redakcijoje buvo galimybé numatyti visy stogy apzeldinimg ir
vertikalyjj sieny ar kitg vertikalyjj apZeldinimg ( apraSo redakcijos iki 2022-05-28 p. 5.4., 5.4.1), rengiant
Statybos projektus kaip kompensaciné priemoné vertinama ir apzeldinty antZeminio uzstatymo stogy plotas(
whorma gali buti mazinama tiek, kiek galima kompensuoti vienu ar keliais 5.4 p. iSvardintais budais“ ).
Zeldyny jstatymo 7 straipsnio 9 dalyje yra nurodoma , kad ,, Priklausomieji feldynai kuriami ir tvarkomi
atsizvelgiant | Zemés sklypo pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir naudojimo biidq, vadovaujantis
teritorijy planavimo dokumenty sprendiniais“, o aktualioje apraSo redakcijoje ( jsakyme) nurodoma, kad
pradétuose rengti teritorijy planavimo dokumentuose, kuriems iki Sio jsakymo jsigaliojimo iSduotos
teritorijos planavimo sqlygos, taikomos iki Sio jsakymo jsigaliojimo galiojusios atskiryjy rekreacinés
paskirties Zeldyny ploty normos ir priklausomyjy Zeldyny normos (plotai).

ApZeldinti stogai jrengiami vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.04.01:2018 ,,Pastaty
atitvaros. Sienos, stogai, langai ir iSorineés j€jimo durys® deSimtame skirsnyje nagrin¢jamu  ploksciy
eksploatuojamy apzeldinty stogy jrengimo nuostatomis, nurodytomis p. 63.5 :

63.5. Bendruoju atveju ploksciuosiuose eksploatuojamuose apzeldintuose stoguose jrengiami tokiy storiy
Zemes substrato sluoksniai:

63.5.1 vejoms ir géliy gazonams — 100-200 mm;

63.5.2 géléms ir Zydintiems kriimams — 200—-300 mm;

63.5.3 kriimams ir nedideliems medziams — 400—700 mm.

Pravaziuojamasis kelias tarp Tilzés ir ParyZiaus Komunos gatviy yra D kategorijos ( I gr. nesudétingas
statinys) , nesukelia tarSos ir triukSmo virSijimy pagal savivaldybés triukSmo Zemélapius . Prie D kategorijos
gatviy néra jrengiamos apsauginés Zeldiniy juostos, nes pagal STR 2.06.04:2014p. 195.” Tais atvejais kai
virsijamas leistinas triukSmo lygis prie magistraliniy gatviy esanciose urbanizuotose teritorijose, reikia jrengti
triuksmq slopinancias inzZinerines apsaugos priemones: ekranus, iSkasas, pylimus, Zeldiniy apsaugines
Jjuosta” s. Kitas Sio reglamento punktas 192. nurodo, kad ,, Miesto gatves specialiojoje poZeminiy inZinieriniy

tinkly juostoje neleidziama sodinti medziy bei kriimy, joje gali biiti jrengiama veja, gélynai, kriimoksniai.

Zemés sklype Tilzés g. 52F( kieme) numatomi nauji Zeldiniai . Zeldiniy ( medziy , krimy ) kiekis
preliminarus, bus konkretizuojama statybos projekto metu, vadovaujantis Zeldiniy jrengimo ir Zeldiniy
veisimo taisyklémis.

Servitutai sklype Tilzés g. S2F-Nr. 1

Servitutai sklype pagal sprendinius :

Tarnaujantys :

1.Kei¢iami esami atskiri tarnaujantys servitutai - kodai 206, 207,208
nustatant tarnaujantj servitutg (kodas 222) - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti
poZemines, antzemines komunikacijas. Sie servitutai sklype Zymimi
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S1-T (plotas - 273,0), S4-1T (plotas - 92,0) , S6-T(746.0)

Plotai tikslinsis rengiant statybos projekta, projektuojant kokrecius tinklus sklype.

2. Esamas servitutas ( kodas 222)reg. (2019-05-30 ) - teisé tiesti, aptarnauti,

naudoti poZemines, antzemines komunikacijas ( tarnaujantis ), plotas 0,0185 ha,

AB" ESO" servituto sutartis Nr. M-3968, 2019-05-30 nekei¢iamas. Nustatomas S5-T (222)
servitutas ( plotas - 284,0 m?) apima ir nutiesty AB " ESO" tinkly servituto plota. Sis plotas bus
tikslinamas rengiant statybos projekta sklype, pagal

iSduotas AB"" ESO" tinkly rekonstravimo sglygas .

3. Naikinama kelio servituto( kodas 215, plotas 0,0241ha) vieta, nustatyta DP 2010m., servitutas
kei¢iamas ir perkeliamas ] kitg vietg prie vakarinés sklypo

ribos. Nustatomas tarnaujantis kelio servitutas -teis€ vaziuoti transporto
priemonémis ( kodas 203), Zymimas S1( plotas -273,0). VieSpataujantis Nr. 3 ir Nr.2 sklypams (
per Nr. 2 sklypg jvaZiuojama j Tilzes g. 52G sklypa.) Sklypas Tilzés g. 52G turi registruotg
vieSpataujant] servitutg vaziuoti transporto priemonémis sklypu Nr.1( plotas neregistruotas ). Plotas
tikslinsis statybos projekto sklype nr. 1 metu.

4.Siaurinéje ir rytinéje sklypo dalyje ( palei sklypo ribas ) naikinamas DP 2010 nustatytas kelio
servitutas - teis€¢ vaziuoti transporto priemonémis (kodas 203) .

5. Kelio servitutas S2 ( kodas 203) - teis¢ vaZiuoti transporto priemonemis

(tarnaujantis daiktas ) pietin¢ sklypo dalis . VieSpataujanti teis¢ sklypui Nr. 2.
Aprasymas placiau : Sklype Nr. 2 yra esama asfalto danga. Planuojama Siame sklype, nenumatant naujy
statyby atnaujinat dangas isnaudoti privaziavimg prie sklypo Nr. 1 ribose jrengiamos poZeminiy
komunaliniy atlieky surinkimo konteineriy aikstelés, bei paliekant privaziavimg prie rytinéje puséje pagal
fgktq esancio registruoto kito inZinerinio statinio rezervuaro, kuriam yra nustatomas statinio servitutas (7).
Siuo pravaziavimu esama asfalto danga taip pat bus privaziuojama prie 9 automobiliy stovéjimo viety ,
jrengty sklype Nr. 1 . Dalis pravaziavimo patenka j sklypg Nr. 1 , todel numatomas tarnaujantis kelio
servitutas S2( kodas 203) - teisé vaZiuoti keliu transporto priemonémis.

6. Nustatomas kelio servitutas S4-1 ( kodas 202) - teis¢ naudotis pésCiyjy taku ( tarnaujanti

teis¢ )- pietrytineé sklypo dalis - vieSam naudojimui , vieSpataujanti teisé taip pat

nustatoma sklypui Nr. 2 . Plotas -19 kv.m. Tikslinsis rengiant projekta sklype Nr. 1.

7. Kelio servitutas S4 ( kodas 202) - teise naudotis pésCiyjy taku ( tarnaujantis) vieSam

naudojimui nustatomas Siaurin¢je sklypo dalyje( Plotas -101,0 kv.m.). Plotas tikslinsis rengiant
statybos projektg sklype. VieSpataujanti teis¢ nustatoma taip pat sklypui Nr. 3.

8.Kelio servitutas S3 ( kodas 203) - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis ( tarnaujantis) nustatomas
ties Siaurine sklypo riba, planuojant privaziavima, keleiviy iSlaipinimg, greitosios pagalbos
automobiliy privaziavimg , bei komercijos epizodin] aptarnavima). VieSpataujanti teis¢ sklype nr. 3.
Plotas 27 kv.m. gali tikslintis rengiant statybos projekta sklype TilZés g. 52F. Automobiliy stovéjimas
ar parkavimas $ioje dalyje nenumatomas.

VieSpataujantys servitutai :

9. Sklypui pagal 2010m DP nustatytas ir registruotas vieSpataujantis kelio

servitutas ( kodas 103)- teis¢ vaziuoti transporto priemonémis per sklypus
Nr. 2 ( visas sklypas) ir Nr. 3 ( visas sklypas) . Pakeitus/papildzius tarnaujancia servituting teise
sklypuose Nr. 2 (203,202), Nr. 3 (215) pakei¢iamas ir vieSpataujantis servitutas sklypui Nr. 1 -
teis¢ naudotis transporto priemonemis, pesciyjy taku ( kodas 115) sklypuose Nr. 2 ir Nr. 3 .
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10. VieSpataujantis servitutas ( kodas 218 ) -teise tiesti, aptarnauti ir naudoti komunikacijas sklypui
Nr. 1 yra nustatyta ir registruota - §i teis€ nustatyta

sklypams Tilzés g. 52 (DP- Nr.1), Tilzés g. 52A ( DP-Nr.3), Tilzés g. 52B

(DP- Nr. 2), RySininky g. 9A ( DP-Nr. 4), Tilzés g. 52C (DP-Nr. 5), Tilzés g.52D(DP -Nr. 6.)
,Tilzés g. 52E ( DP-Nr.7), kuriuose yra jregistruota tarnaujanti teis€. VieSpatauajanti teise
papildoma dél sklypy Nr. 3 ir Nr.2 ( jie turi visam sklypui registruotus tarnaujancius servitutus (
kodai 206, 207, 208 ir 222).

Nustatomi tarnaujan¢iy ir vieSpataujanéiy servituty plotai preliminarts, bus tikslinami rengiant
statybos projektg ir konkretizuojant sprendinius.

Nustatyti servitutai nepazeidzia treciy Saliy interesy ir neprieStarauja 2010m. patvirtinto DP
esminéms nuostatoms.

DPK numatomas tinkly tiesimas per sklypus pagal iSduotas prisijungimo sglygas -Tilzés g. 52C |, Tilzés g.
52B, Tilzes g. 52A . Tiesiant tinklus per Siuos sklypus rengiant statybos projekta turi buti gauti papildomi
sklypy nuomininky sutikimai .

Kity teritorijos sklypy, kuriems ankstesniu DP taip pat buvo nustatyti vieSpataujantys servitutai tinkly
tiesimui per sklypa Tilzés g. 52F, nuomininkai turi gauti sutikimg konkretiems inZineriniy tinkly
sprendiniams, jvertinant naujus ir patikslintus DPK sprendinius Siame sklype. Pagrindinis DP sprendinys -
AB' ESO' tinkly trasos pravedimas per sklypa TilZzés g. 52F jau yra jvykdytas, esami tinklai i§saugomi ,
rekonstruojant tik kelias atkarpas. Salygos AR " ESO" tinkly rekonstravimui yra gautos.

Planuojamos teritorijos numatomi detaliojo plano dalies koregavimo sprendiniai neprieStarauja Klaipédos
miesto bendrojo plano 2007m ir naujo BP keitimo sprendiniams. Siame sklype numatyti sprendiniai nekeiéia
teritorijoje galiojan¢io DP suplanuotos teritorijos sprendiniy ir nepazeidzia treciy Saliy interesy.

SPRENDINIAI SKLYPE Nr.2 (Nr. 2101/0005:460), numatyti koncepcijos stadijoje ir detalizuojami

sprendiniuose
Tai yra suformuotas valstybinés zemés sklypas. Zemés naudojimo budai du : susisiekimo inZineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos ; Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos;
Sklypo plotas 0,1616 ha. DPK Zymimas Nr. 2. Statiniai sklype neregistruoti. Kelio servitutas ( visam
sklypui ) tarnaujantis — teisé vaziuoti transporto priemonéms. Kiti tarnaujantys tinkly servitutai
nustatyti visam sklypui: teis€ naudoti poZemines, antZemines komunikacijas, teis¢ aptarnauti
pozemines, antzemines komunikacijas, teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas.

Esami servitutai tinkly klojimui paliekami, konkretizuojat jy plota ir vieta ( inZineriniy tinkly
koridorius). Esami vandentiekio tinklai rekonstruojami ( sklype Tilzés g. 52 F numatoma irengti
prieSgaisrin] hidrantg ) . Vandentiekio tinklai ( kaip statinys) registruoti néra. Minimaliame plote (
gaisriniy automobiliy apsisukimo aikStel¢ )rekonstruojami elektros tinklai, perkeliant 1§
vaziuojamosios dalies .

Pagal NZT taisykles ir kity teis¢s akty nuostatas suformuotame valstybiné Zemés sklype negalima net
inZineriniy statiniy ( plok§¢iy horizontaliy inZineriniy statiniy) statyba, neturint nuomos ar panaudos
teisés. Sklype pagal fakta yra neregistruoti statiniai - tvora ( kurios ilgis sudaro apie 46 m ir kiemo
aikstele ( kiety dangy aikstel¢) — plotas apie 593 kv.m. Atramine¢ sienelé, kuri dalinai yra ir sklype
Nr. 1.. Sprendiniu jgyvendinimo programoje nurodyta, kad sprendiniy igyvendinimas vyks
pasirasant infrastruktiiros plétros sutarti su Zemés sklypo naudotoju.

Palei ryting ir vakarine sklypo ribg Zaliojoje zonoje yra pakloti AB*“ ESO* tinklai , pietrytinéje sklypo dalyje
yra moduliné transformatoriné. MT-131 . Palei rytine sklypo riba auga 10 medziy , liepos ir tuopos. Tuopos
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nepriskirtinos saugotiniems medziams, taCiau esant gerai biiklei medziy Salinimas nenumatomas. DPK Siame
sklype, vadovaujantis Priklausomujy Zeldynu ploty normu apskaiciavimo tvarkos apraso redakcija,
nustatomas normatyvinis min apZeldinimas -10 procenty . DPK nustatyta minimalaus I1 naudojimo
budo apzZeldinimo verté gali biti tikslinama arba nenustatoma rengiant statybos projektus sklype, jei
ne toliau, kaip 50 m atstume bus jrengiamas Sio sklypo dydzio ( 1616 kv.m. ploto) atskirasis Zeldynas (
pagal apraso iki 2022-05-28 redakcijos 5.3., 5.3.1p., naujos redakcijos aprase - p. 6 nuostatas ).

Servitutai sklype

1. Nustatomas vieSpataujantis kelio servitutas ( kodas 103) - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis

( per sklypo Nr. 1 dalj, pazyméta servitutu S1, kurio plotas - 273, Okv.m . Siuo servitutu i$

sklypo Nr. 3 jvaziuojama per sklypa Nr. 2 1 sklypa Tilzés g. 52G ( 2010m. DP principinis

sprendinys) .

2. Yra esamas tarnaujantis kelio servitutas (kodas 203) - teisé vaZiuoti transporto priemonemis

(visas sklypas) . VieSpataujanti teis¢ nustatoma sklypui Nr. 1 ir sklypui Nr. 3.

Nustatomas papildomas tarnaujantis servitutas ( kodas 202) - teis¢ naudotis pesCiyjy taku - visas

sklypas . DPK S$ie kelio servitutai sklype Zymimi 2S1(203,202) . VieSpataujanti teis¢ naudotis

pésCiyjy taku sklypui Nr. 1.

3. Nustatomas vieSpataujantis kelio servitutas ( kodas 102) - teis¢ naudotis pesC€iyjy taku ( per

sklypo Nr. 1 )pietryting dalj. Plotas 19,0 m? ( sklype Nr. 1 tarnaujantis servitutas ( kodas 202)

pazymetas S4-1.

4. Nustatomas kelio servitutas vieSpataujantis ( kodas 103) - vaziuoti transporto priemonémis per

dalj sklypo Nr. 1 ( pazyméta S2 sklype Nr. 1 ). Plotas -37,0m?. Plotas gali tikslintis rengiant

statybos projekta sklype Nr. 1.

5. Nustatomas servitutas - teiseé statiniy savininkui naudotis Zemés sklypu, kodas 7 - DPK Zymima

S(7) . Statiniy registre paZymétoje vietoje registruotas kitos paskirties inzinerinis statinys -

rezervuaras ( Un. nr. 2197-0007-0229) .

6. Esami tarnaujantys tinkly servitutai, nustatyti visam sklypui: 206 ( teise tiesti poZemines ir

antZemines komunikacijas ), 207 ( teis¢ aptarnauti poZemines , antZemines komunikacijas ), 208 (

teis€¢ naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas) iSlieka ir néra kei¢iaimi. DPK zZymima 2S1-

T;
Zemeés sklypui Nr.1 -Tilzés g. 52 F yra nustatytas viespataujantis kelio servitutas vaZiuoti per sklypus
Nr,. 2 ir Nr. 3 . Naudojantis Sia teise esamu asfalto keliu galimas privazZiavimas prie stovéjimo viety,
jrengty sklype Nr. 1 ir prie pozeminiy atlieky surinkimo konteineriy aiksStelés ( numatyta sklype Tilzés
g. 52F ). Prie jvaziavimo j sklypg Tilzés g. 52G paliekama apsisukimo aikstele. Sklypui nustatomas
naujas tarnaujantis kelio servitutas — teisé naudotis pésciyjy taku ( kodas 202) . Sklype Nr. 2
nustatomas servitutas (kodas 7-) - teisé statiniy savininkui naudotis Zemés sklypu ( registruotam
esamam inZineriniam statiniui - rezervuarui ( Un. Nr. 2197-0007-0229) sklype) -Zymima S(7) . Sio
statinio dislokacija rytinéje sklypo dalyje nustatyta pagal inventorines kadastro bylas ir statiniy
nuzymejimq plane . Statiniy NT registro israse nurodyta Sio statinio statybos pabaigos metai - 1961,
fizinio nusidéveéjimo procentas 75%, yra jrasas apie daikto jregistravimg Hipotekoje nuo 2016-11-18.

Kelio vieSpataujantis servitutas ( kodas 103) nustatytas sklype Nr. 3 jvaziavimui j sklypg Nr. 2 neteks
galios, jgyvendinus perspektyvoje BP numatytq sprendinj (t.y. jei bus jrengtas jvaziavimas j sklypg is
pravaziuojamojo kelio tarp Tilzés ir ParyZiaus komunos gatvés ir bus jrengta pravazZiuojamoji gatve iki
Rysininky gatves). VieSpataujanti teisé vaziuoti sklypu Nr. 2 gali islikti tik sklypui Nr. 1 .
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SKLYPAS kad. Nr. 2101/0005:461.

Susisiekimo ir inzZineriniy tinkly koridorius. DPK paZymétas Nr. 3.
Tai yra suformuotas valstybinis Zemés sklypas . Plotas 0.0882 ha.
Nustatyti tarnaujantys tinky servitutai :

pagal Servituto sutart] Nr. M-3971 , 2019-05-30)servitutas teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines
, antzemines komunikacijas ) — plotas 0,0031 ha ( AB*“ ESO*) .

Kelio servitutas ( visam sklypui ) tarnaujantis — teis€ vaziuoti transporto priemonéms.

Kiti tarnaujantys tinkly servitutai nustatyti visam sklypui: teis¢ naudoti poZemines, antzemines
komunikacijas ( kodas 208) , teisé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas ( kodas 207) ,
teis¢ tiesti pozemines, antZemines komunikacijas(206) .

DP sprendiniuose per §j Zemes sklypa buvo numatomas jvaziavimas 1 teritorijoje sudalintus sklypus,
tame tarpe ] sklypg Tilzés g. 52F , per kurj buvo suplanuota jungtis ( tarnaujantis kelio servitutas ) tarp
dviejy infrastruktiros sklypy (2101/0005:460 ir 2101/0005:461) ir buvo numatytas jvaziavimas ]
sklypa Tilzés g. 52G - 18 sklypo 2101/0005:460.

SPRENDINIAI SKLYPE Nr. 3 (Sklypas kad. Nr. 2101/0005:461)

Jvaziavimai ] su Siuo sklypu besiribojancius sklypus palieka pagal galiojant; DP, tac¢iau nurodoma,
kad 1vaziavimy vietos gali tikslintis atitinkamy statybos projekty apimtyje. Ivaziavimas j sklypg Tilzés
g. 52F konkretizuojamas ir perkeliamas prie vakarinés sklypo ribos, sutapdinant jj su naujoje vietoje
sklype Tilzes g. 52F nustatomu tarnaujanciu kelio servitutu S1 ( jvaZiavimui | infrastrukttiros sklypa
Nr. 2 ir sklypa Tilzés g. 52G).. Dél nuovaZzos i sklypa i§ Komunary g. ( pagal registrg -
pravaziuojamasis kelias tarp Tilzés ir ParyZziaus komunos gatviy ) bus pasiraSoma infrastruktiiros
sutartis su Zemés sklypo naudotoju.

Palei Siaurine Tilzeés g. 52F sklypo riba (sklypo ribose ) planuojamas pésciyjy takas ir vaziuojamosios
dalies praplatéjimas ( apima infrastruktiiros ir komercinio sklypo dali) —numatoma naudoti vieSam
naudojimui: keleiviy iSlaipinimui, epizodiniam privaziavimui ir specializuoty vienos prekes
parduotuviy aptarnavimu, transporto prasilenkimui, greitosios pagalbos automobiliy privaziavimui.
Automobiliy stovéjimo vietos Sioje dalyje néra projektuojamos. Pés¢iyjy takui ir daliai privaziavimo
dalies nustatomi tarnaujantys kelio servitutai ( sklype Tilzés g. 52F) — teisé vaZiuoti ir teis¢ naudotis
pésciyjy taku.

Servitutai Zemés sklype pagal sprendinius _:
1.Esamas NT reg. servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines

komunikacijas ( tarnaujantis ) -0,0031 ha ( servituto sutartis Nr. M-3971) kodas 222.

Esami servitutai, nustatyti visam sklypui reg. NT - teis¢ naudoti, pozemines ir antzemines
komunikacijas (tarnaujantis), kodas 208; teis¢ aptarnauti pozemines, antzemines
komunikacijas ( tarnaujantis), kodas 207; teisé tiesti poZemines ir antzemines komunikacijas
( tarnaujantis ), kodas 206; DPK Zymima 3S1-T. Nekei¢iama.

3. Esamas tarnaujantis kelio servitutas( kodas 203), nustatytas visam sklypui -

teis¢ vaziuoti transporto priemonémis yra keiciamas. Nustatomas kelio servitutas kodas 215 -

teis€ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku ( tarnaujantis ) -

plotas 0,0882 ha( visas sklypas). DPK Zymimas 3S1.
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4. Nustatomas vieSpataujantis kelio servitutas - teisé naudotis pés¢iyjy taku ( kodas 102) -
sklype Nr. 1 tarnaujantis servitutas S4 (servituto plotas tikslinsis rengiant statybos
projekta sklype TilZzés g. 52F

5. Nustatomas vieSpataujantis kelio servitutas - kodas 103 - teis¢ vaziuoti transporto
priemonémis ( tarnaujantys servitutai sklype Nr. 1 pazymeéti  S1, S3).

6. Nustatomas vieSpataujantis kelio servitutas ( kodas 103) - teis¢ vaziuoti

transporto priemonémis sklypu Nr. 2 : IS sklypo NR. 31 sklypa Nr. 2

jvaziuojama per sklype Nr. 1 nustatytg kelio servituta ( kodas 203), pazymétg S1.
VieSpataujantis servitutas skirtas tik jvaziavimui j sklypg Tilzés g. 52 G ( pagal 2010 m .
DP sprendinius) per sklypa Nr. 2, prie sklype Nr. 1 suprojektuoty automobiliy stovéjimo
viety ir sklype Nr. 1 suprojektuotos poZeminiy atlicky konteineriy aiksteles.

Tarnaujantis servitutas sklype Nr. 2 pazymétas 2S-1( visas sklypas) .

Kity sklypy naudotojai, nei nustatyti pagal galiojantj 2010m. DP, jvaziuoti j sklypg Nr. 3 ir Nr. 2 per
sklypg Nr. 1 sevitutinés teisés neturi. Kelio vieSpataujantis servitutas ( kodas 103) nustatytas sklype Nr. 3
jvaziavimui j sklypg Nr. 2 per sklypg Nr. 1. neteks galios, jei perspektyvoje bus jgyvendintas BP numatytas
sprendinys (‘t.y. jei bus jrengtas rytinis jvaziavimas j sklypg Nr. 2 is pravaziuojamojo kelio tarp TilZés ir
ParyzZiaus Komunos gatveés ir bus pratesta pravaziuojamoji gatve iki RySininky gatves).

Zeldiniai : Palei rytine sklypo riba auga liepos, jrengiant nuovaza i§ Komunary g. ( pravaziuojamojo
kelio )turés buti kertamos, kadangi tai yra jau patvirtintio DP sprendinys — medziai trukdo jvaziavimo
1 sklypa jrengimui pagal DP sprendinius. Kompensuojama teisés akty nustatyta tvarka.

Kitas susisiekimo statinys -Pravaziuojamasis kelias tarp TilZés ir Paryziaus Komunos gatviy.

Pravaziuojamasis kelias tarp TilZés ir Paryziaus komunos gatviy yra statinys, kurio Un. Nr. 4400-
3144-6436 ( II gr. nesudétingas ), pagal BP -D kategorijos - nuosavybés teise priklauso Klaipedos m.
savivaldybei. Statiniui zemés sklypas néra suformuotas. Sis statinys ribojasi su planuojamais zemés
sklypais. IS Sio pravaziavimo kelio bus projektuojama nuovaza ] infrastruktiiros sklypa kad. Nr.
2101/0005:461 pagal galiojan¢io DP sprendinius. Vieta jvaziavimui | planuojamg teritorijag DPK
sprendiniuose néra kei¢iama. Bus sudaroma infrastruktiiros plétojimo sutartis susio zemés sklypo
naudotoju , d¢l nuovazos jrengimo ir numatomy darby uz sklypo riby Siame statinyje, pravaziuojamojo
kelio statinio kapitalinio remonto ( pagal iSduotas prisiujngimo prie susisiekimo statinio sglygas) .

InZineriniai tinklai. Esama padeétis .

Esami hidrantai teritorijoje Numatytas projektuoti DP sklype Nr5 ( Tilzés 2,52C)
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2016m. teritorijoje vadovaujantis AB ESO iSduotomis sglygomis Nr. TS16-36438 buvo parengtas techninis
projektas naujy Vartotojy prijungimui prie AB ESO skirstomyjy tinkly i sklypa Tilzés g. 52 ( neypatingas
statinys, patikimumo kategorija III, leistina naudoti galia 450 kW). Suprojektuotas 10kV kabelis TR130-
MT131.

Infrastruktiiros sklype Nr. 2 ( Nr. 2101/0005:460 ) 0,4 kV lauko spinty elektriniam uzmaitinimui buvo
suprojektuota 10/0,4 kV modulin¢ tranzitin¢ transformatoriné su dviem 400 KVA galios
transformatoriais. Transformatoriné projektuojama 2x630 kV A korpuso gabarito.

Pagal projekta tinklai pakloti palei rytine ir Siauring sklypo TilZés g. 52F riba. Yra pasiraSyta nustatyto
servituto sutartis Nr. M-3968, 2019-05-30 — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines
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komunikacijas ( tarnaujantis) . Servituto sklype plotas 0,0185 ha. Jrasas registre galioja nuo 2019-06-06.
Paskutiniai susitarimai pakeisti sutartj prie 2002-05-21 nuomos sutarties Nr. N21/2002-0136 su NZT prie
7ZUM Klaipédos ir Neringos miesto skyriumi pasirasyti 2019- 03-14 ir 2019-07-19 ( Nr. 13 N-268-
(14.13.55.-pridedama).

Statybos metu, atsiZvelgiant j planuojama perimetrinj ( Siaurés -ryty riba ) uZstatyma sklype Nr. 1
(nugriaunama esama tvora sklype ), esami pakloti AB* ESO* tinklai bus iSsaugomi . Ties vakarine sklypo
riba i§ vaZiuojamosios dalies perkeliama KAS/KS-2897( bréZinyje parodytas perkélimas ) . Bus koreguojama
servitutin¢ sutartis pagal tinkly rekonstravimo projekta . Sprendiniuose nurodomi principiniai sprendiniai,
konkretizuojama v¢lesnése - statiniy projektavimo stadijose. Pajungimas vykdomas 1§ esamos MT-131.

A Sklypo Nr. 16075 charakteristika
s
e ;‘\ Pilnas pavadinimas: Klaip&dos senamiestis
PR .. Adresas: Klaipédos miesto sav., Klaipédos m.

Statusas: Valstybés saugomas
4 ¢ Objekto reiksmingumo lygmuo: nacionalinis
e \ Rusis: nekilnojamas
N LA e 9 \ Verlybé pagal sandarag; vietové
Vertingyjy savybiy pobidis:
- archeologinis (lemiamas reik8minguma);
- architektdrinis (lemiamas reikSminguma

unikalus objekto Pnik§|95); ) o
kodas - 16075 _ - istorinis (lemiamas reikSminguma
i, unikalus);
RS-0, W - krastovaizdZio;
W\ - urbanistinis (lemiamas reikSminguma
& SN : unikalus),
0, . o e i
\_,-.i ey b E‘ e <rj o i . PR
\ el AT Kultiros paveldo objektai ir teritorijos:
“RVKARS
© o kultdros paveldo objektai
pru| 10 KY Kabrelins
intarpas 5 prj. |:| kultoros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos

Kultiros paveldo objeky apsaugos zonos:

prul ‘ KAST
SRS =

Rmmnske
apsaugos nuo fizinio poveikio pozonis

aikinamoji shema Nr.1 || vizualinés apsaugos pozonis
SUTARTINIAI ZYMEJIMAI
——n1 ——  projektuojamas 0.4 kV kabelis <> projektuojama sujungimo mova
—le— pytdogarEeTURCRAE projektuojama 10/0,4 kV moduliné
P ] e projektuojamas laikinas 0,4 kV kabelis transformatoriné

Lauko gaisry gesinimas turi biiti vykdomas i§ dviejy , ne toliau kaip 200m nutolusiy GH. Artimiausias
gaisrinis Hidrantas Nr.227 yra prie TilZzés g. 52A sklype. Naujas prieSgaisrinis hidrantas numatomas
projektuoti iniciatoriaus nuomos teise valdomame sklype Tilzés g. 52F, nes gaisrinés saugos
reikalavimy uztikrinimui vienas 1§ teritorijoje esamy hidranty turi biti ne toliau kaip 100m nuo
tolimiausios uzstatymo dalies. DP nustatyta hidranto vieta svetimame sklype TilZés g. 52C neuztikrina
Sio reikalavimo. Pagal DP nustatyta hidranto vieta néra kvestionuojama, ta¢iau numatomas
papildomas hidrantas. TrecCiy Saliy interesai sprendiniy stadijoje rodomais sprendiniais néra
pazeidziami.

INZINERINIU TINKLU SPRENDINIAI

1. AB" Klaipédos energija" -Nr. REG150198, 202-08-12
Sprendiniai:
1.1. Silumos tiekimas j naujai statoma Administracinés paskirties pastato su gyvenamuoju korpusu ( butai )
Tilzés g. 52 F ( kad. Nr. 2101/0005:457), Klaipédoje numatomas 1§ miesto Silumos tinkly. Prisijungimo taskas
- esami bekanaliai poZeminiai Silumos tinkly Ds 50 1§ pastato TilZés g. 52B | pastatg TilZés g. 52D. Juos biitina

pakeisti ] didesnio skersmens tinklus iki atSakos (jvado) j naujai statoma pastato Tilzés g. 52 F. Numatomas
prisijungimas pagal saglygas - bus numatomas esamos trasos ( Un. Nr. 2199-4023-4038, nuosavybes
teise AB " Klaipédos energija " ) atkarpos rekonstravimas.Numatyti lauko pozeminiai Silumos tinklai
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bekanaliu budu klojant 1§ anksto pramoniniu biidu izoliuotus plieninius vamzdzius su gedimo kontrolés
sistema. Tiekiama Siluma bus naudojama naujai statomo pastato Sildymui/védinimui ir karStam vandeniui
ruosti. Jvaduose j pastato Silumos punktus, g/b Sulinélyje montuojama pozeminé¢ atjungimo ir drenavimo
armatiira. Suliniams numatomas drenaZas. Suprojektuojamas drenazas nuvedamas iki artimiausio drenazo
Sulinio.

Pasijungiant prie esamu Silumos tinklu nepazeisti gedimy kontrolésv sistemos. Visi signaliniai laidai turi buti
sujungti. Apsaugos zona pagal LRV nutarimg Nr. 343 p . XLVII(,,Silumos ir karsto vandens tiekimo tinkly
apsaugos zona yra zemes juosta, kurios plotis po 5 metrus nuo kanalo (vamzdyno) krasty, kameros isorinés
sienos ") . Reikiami sutikimai bus gauti statybos projekto eigoje, sukonkretinus ir i$émus prisijungimo
salygas konkrediam statybos projektui. Zemeés sklypai per kuriuos numatomas ST trasavimas ir
pasijungimas ( Tilzés g. 52A, Tilzés g. 52B , infrastruktiiros sklypas Nr. 3 ( DPK)) turi nustatytg ir
registruota servituting teise tiesti tinklus, aptarnauti ir naudoti . Sklypuose TilZés g. 52B ir Tilzés g.
52B trasa bus rekonstruojama esamoje asyje - apsaugines tinkly zonos ribose.

Sprendinys nepazeidzia galiojan¢io DP sprendiniy dél numatyto uzstatymo sklypuose ir DP tinkly

sprendiniy, atitinka patvirtinto naujo Klaipédos m. bendrojo plano sprendiniy. Sklype Tilzés g. 52F

tinkly apsaugos zonoje nustatomas 222 tarnaujantis servitutas.

2. AB" Klaipédos vanduo" iSduotos teritorijy planavimo saglygos REG150225, 2020-08-12

Sprendiniai:
2.1. Suformuoti komunikaciniai koridoriai vandentiekio ir nuoteky tinkly trasavimui
ir prisijungimui prie artimiausiy centralizuoty tinkly, prisilaikant galiojanc¢io DP numatyty
sprendiniy , nepazeidZiant numatyty uzstatymo zony sklypuose . Visi gretimi sklypai teritorijoje
turi nustatytus tarnaujancius servitutus tinkly tiesimui, naudojimui ir aptarnavimui. Sklypuose Nr. 3
ir Nr. 2 Sie servitutai nustatyti visam sklypui. Sklype TilZés g. 52F nustatomi servitutai — teis¢ tiesti,
naudoti ir aptarnauti tinklus ( kodas 222). Planuojami du vandentiekio jvadai — j administracing ir
gyvenamaja dalj. SP ir VAM projektuojami apjungtai vienoje patalpoje.

Sklype Tilzés g. 52F projektuojamas prieSgaisrinis vandentiekis. Galiojan¢io DP numatytas
sprendinys projektuoti hidranta sklype Tilzés g. 52C ( nuomininkas AB* Siauliy bankas®) islicka .
Siekiant sklype Tilzés g. 52F uztikrinti lauko gaisry gesinimg 1S dviejy hidranty, kuriy vienas nutoles
nuo tolimiausio uzstatymo tasko ne toliau kaip 100m ir jvertinant esamg uZstatymg ( ir numatytg DP)
gretimuose sklypuose, gaisrinés saugos taisykliy reikalavimus dél privaziavimo prie hidranty
uztikrinimo, TP etape numatomas projektuoti naujas prieSgaisrinis hidrantas sklype Nr. 1.
Projektuojamas hidrantas nutoles ne toliau kaip 2,5m nuo vaziuojamosios dalies ir ne ar¢iau kaip 5 m
nuo projektuojamo sklype nr. 1, esamo ir numatomo uzstatymo gretimuose sklypuose.

3. UAB* Gatviy apSvietimas ,, - teritorijy planavimo salygos 2020-08-06 Nr. REG149710

Sprendiniai:

3.1. Teritorijos apSvietimas sprendziamas techninio projekto metu. Pravaziuojamojo kelio
gatviy apSvietimo tinklai apsaugomi ties jvaziavimu i sklypa Nr. 3 .

4. AB*“ ESO* — teritorijy planavimo sglygos 2020-08-06 Nr. REG149742

Sprendiniai:
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4.1.] uzstatomg teritorija (vaziuojamaja dalj)  patenkancios 0,4kV kabelinés linijos
1Skeliamos/apsaugomos, pagal AB , Energijos skirstymo operatorius® iSduotas technines

salygas.

Pastato elektros energijos tickimas tikslinamas techninio projekto metu gavus technines salygas
1S AB ,,Energijos skirstymo operatorius®. Tinkly iSkélimo saglygoms praSymas yra pateiktas , iSkélimo sglygos
yra gautos.

Stovejimo vietose numatoma ne maziau kaip 20% bendro privalomo automobiliy stovéjimo
viety numatoma automobiliy jkrovimo stotelés.

5. TEO LT tinkly planuojamos trasos sprendinys pagal iSduotass prisiungimo sglygos statybos
projekto rengimui sklype TilZés g. 52F Nr. 2022-01647, 2022-04-28.

Gaisrinés saugos sprendiniai sklype Tilzés g. 52F
Numatomas projektuoti pastatas bus I UA , 3 gaisro apkrovos kategorijos.
Auksciausio auksto — 5 aukstai su antresole - grindys nuo gaisriniy automobiliy privaziavimo -<15 m.

Nuo gretimo pastato atskiriama REI90 prieSgaisrinémis sienomis ( matmenys auks$cio ir uzlaidy tikslinamas
rengiant statinio projekta ).

Pastatai, esantys gretimuose sklypuose yra II UA ( pagal galiojan¢io DP sprendinius pastaty UA buvo
nustatytas [UA ). ]Jvertinant galiojanCio DP sprendinius gretimuose sklypuose ir esamg uZstatymg -
gretimybeése -konkreciai sklype Tilzés g. 52G ( aktualu planuojamam uzstatymui sklype Tilzés g. 52F )
numatoma, kad bus jrengiamos ugniasienés -konkretizuojama statybos projekte.

Paskutinio auksto ( penktas aukStas su antresole ) grindy altitudé nevirS§ys 15m nuo gaisriniy automobiliy
privaziavimo . Antstatas naudojamas iSlipimui ant stogo terasos, jame patalpy nenumatoma.

Pateikiama informacija i$ techninio projekto gaisrinés saugos dalies projektavimo uzduoties :
Kadangi pastato turis virSys 5000 kv.m. -bus jrengiamas vidaus gaisrinis vandentiekis.

Gaisrinis hidrantas bus jrengiamas ne toliau kaip 2,5 m nuo vaziuojamosios kelio (gatvés) dalies krasto, bet
ne ar¢iau kaip 5 m nuo pastaty sieny. Slégis gaisriniuose hidrantuose turi biiti ne mazesnis kaip 0,1 MPa(1 j
kg/kv. cm).

Projektuojant naujus hidRantus turi buti iSimtos sglygos 1§ vanden;j tiekiancios jmoneés dél vandens debito
uztikrinimo ir vandentiekio I patikimumo kategorijos.

NeuZtikrinant Siy saglygy turi biiti projektuojami prieSgaisriniai rezervuarai(reikiamas bendras kiekis 144m3).

Visam pastatui priimamas vandens kiekis lauko gaisry gesinimui bus 201/s. Gesinimo trukmeé-2valandos.

Pastate bus projektuojama automatiné gaisro aptikimo ir signalizacijos sistema (GAS) -projektuojama.
Perspéjimo apie gaisrg ir evakavimo valdymo sistema ( PGEVS) -projektuojama.

Automatiné gaisro gesinimo sistema ( AGGS) — neprojektuojama. Diimy Salinimo sistema neprojektuojams
Kompensacinio oro sistema neprojektuojama , papildomo oro slégio sudarymo sistemos neprojektuojamos.

Prie projektuojamo pastato ir gaisriniy hidranty numatomi tinkami keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliams privaziuoti. Keliy, skirty gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti, projektavimo
reikalavimai:
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. * Privaziuoti prie pastato ir gaisriniy hidranty naudojamos motorizuoto susisiekimo gatves ir
keliai, jvairiy tipy eismo zonos ir aikstés, atitinkancios teisés akty nustatytus reikalavimus;

. * Privaziavimo kelias prie pastato numatomas ne didesniu kaip 25 m atstumu, kadangi
auksciausio auksto grindy alt. nevirSija 15 m. Pravaziavimo keliy plotis numatomas ne mazesnis kaip 3,5 m,
aukstis — ne maZzesnis kaip 4,5 m;

. » Keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti turi biiti visada laisvi, tam
privaloma geltonomis linijomis pazyméti vietas arba jrengti transporto priemones statyti draudziancius kelio
zenklus ar atitvarus (esant poreikiui). Atitvarai turi biiti nuo 10 iki 20 cm auksCio arba lengvai pasalinami
(nulenkiami arba pakeliami rankomis).

Patekimas ant administracinés dalies stogo numatomas 18 laiptinés aikstelés pro nemazesnes kaip 0,75x1,5 m
duris. Patekimas ant gyvenamosios dalies stogo numatomas i$ laiptinés pro ne mazesnj kaip 0,6 x 0,8 m liuka
0,7 m plocio stacionariomis kopéciomis.

Stogy auksciai skiriasi daugiau kaip 1 m, peré¢jai nuo vieno stogo ant kito bitina jrengti stacionarigsias
kopécias. Kopétios jrengiamos ne aréiau kaip 1 m nuo langy. Sios kopécios turi bt jrengiamos i3 ne Zemesnés
kaip A2—s3, d2 degumo klasés statybos produkty.

Ant eksploatuojamo stogo jrengiamos ne zemesné kaip 1,2 m apsauginés tvorelés ar parapetai. Ant
neeksploatuojamo stogo turi biiti jrengiamos ne Zemesnés kaip 0,6 m apsauginés tvorelés ar parapetai.

Zaibosaugos sistema — projektuojama. Projektuojant statiniy iSorine apsauga nuo Zzaibo, jvertinta rizika,
nustatytas statinio apsaugos patikimumas ir pagal ji —statinio apsaugos nuo zaibo klasé. Zaibosauga bus
jrengiama pagal LSTEN 62305 reikalavimus ir kitas Lietuvoje galiojanc¢ias normas.

PV E. Andrijauskas ( atest. Nr. A506)
Arch. Vilmanta VaupSien¢ ( atest. Nr. A384)

Arch. Kristina Vitkauskaité
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Zemés sklypo Tilzés g. 52, Klaipédoje , detaliojo plano , patvirtinto Klaipédos m. savivaldybés administracijos direktoriaus 2010m.
gruodzio 28 d. jsakymu Nr. AD1-2410" D¢l zemes sklypo Tilzes g. 52 Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo , korektiira
suplanuotos teritorijos dalyje -zemés sklypams, kurie koreguojamame detaliajame plane pazyméti Nr.9( Tilzés g. 52 F), 10 ir 11 (
kadastro Nr. 2101 / 0005:457, 2101 /0005 :460 ir 2101/ 0005 :461)

SPRENDINIU AISKINAMASIS RASTAS

Priedai

IStrauka is 2007-04-05 d. Klaipédos miesto savivaldybés tarvbos sprendimu Nr. T2-110 patvirtinto Klaipédos
miesto bendrojo plano

UAB Andrijausko architekty biuras (Turgaus a. 25, LT-91246 Klaipéda, tel.: 8 (46) 411956, el. pastas: 54
architektubiuras@partneriai.com)



Zemés sklypo Tilzés g. 52, Klaipédoje , detaliojo plano , patvirtinto Klaipédos m. savivaldybés administracijos direktoriaus 2010m.
gruodzio 28 d. jsakymu Nr. AD1-2410" D¢l zemés sklypo Tilzes g. 52 Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo , korektuira
suplanuotos teritorijos dalyje -zemés sklypams, kurie koreguojamame detaliajame plane pazyméti Nr.9( Tilzés g. 52 F), 10 ir 11 (
kadastro Nr. 2101 / 0005:457, 2101 /0005 :460 ir 2101/ 0005 :461)

SPRENDINIY AISKINAMASIS RASTAS

>

Aplinkos plotai: Daugiafunkcing teritorija

Zoom to

Planuojama teritorija Klaipédos miesto bendrajame plane (2007) paZyméta kaip konversine, daugiafukcine
teritorija, vyraujancios komercinio naudojimo buido teritorija.

UAB Andrijausko architekty biuras (Turgaus a. 25, LT-91246 Klaipéda, tel.: 8 (46) 411956, el. pastas: 55
architektubiuras@partneriai.com)



Zemés sklypo Tilzés g. 52, Klaipédoje , detaliojo plano , patvirtinto Klaipédos m. savivaldybés administracijos direktoriaus 2010m.
gruodzio 28 d. jsakymu Nr. AD1-2410" D¢l zemés sklypo Tilzés g. 52 Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo , korektiira
suplanuotos teritorijos dalyje -zemés sklypams, kurie koreguojamame detaliajame plane pazymeti Nr.9( Tilzés g. 52 F), 10 ir 11 (
kadastro Nr. 2101 / 0005:457, 2101 /0005 :460 ir 2101/ 0005 :461)

SPRENDINIU AISKINAMASIS

Zemes skiypo Tilkés g. 52, Klaipadoje, detalinjo plano, patvitinto Klaipedos
miesto savivaldybes administracijos diraktoriaus 2010 m. gruodio 28 d.
jsakymu Nr. AD1-2410, korekira suplanuotos teritoriios dalyje - Zemes

sklypuose pazymatuose Nr.9 (TilZes g.52F, kad. Nr. 2101/0005:457 ), Nr.10

ad. Nr. 2101/0005:480) ir Nr.11 (Kad. Nr. 2101/0005:461).
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Zemés sklypo Tilzés g. 52, Klaipédoje, detalusis planas, patvirtintas 2010m.gruodzio 28 d. Klaipédos m.
savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. AD1- 2410 ( toliau DP 2010) . Rengiama galiojancio
DP dalies koregavimas ( toliau DPK).

UAB Andrijausko architekty biuras (Turgaus a. 25, LT-91246 Klaipéda, tel.: 8 (46) 411956, el. pastas: 56
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Klaipédos miesto savivaldybes tarybos 2015 m. vasario 19 d. sprendimu Nr. T2-16 ,,Dél Klaipédos miesto
bendrojo plano keitimo pradZios ir keitimo tiksly nustatymo* buvo pradétas rengti Klaipédos m. 2007m
parengto bendrojo plano keitimo planavimo dokumentas.

IStrauka is 2015m. kovo 26 d. Klaipedos miesto savivaldybes tarybos sprendimu Nr. T2 -29 patvirtintos
Klaipedos miesto rajony schemos ( brézinys Klaipédos miesto rajonai ir kvartaly erupes )

12. Smiltynés

125,

s 1'2'1:; ‘[/\.—-—1

114

~_ 104

9. Tauralaukio

Naujajame BP pateikiamas kitoks Klaipédos miesto rajony, kvartalo grupiy skai€ius ir numeracija bei
sudalinimas nei 2015m. patvirtintoje schemoje ir Specialiajame plane ( patvirtintas 2015-12-03 Pagal S$ia,
2015m schemg planuojama teritorija patenka ;] Rumpiskeés rajong (5 ) ir RySininky kvartaly grupe, kurios Nr.
5.12. Pagal BP keitimg teritorija patenka j 5.14 RySininky grupe, Rumpiskés rajong (5 ). RumpiSkés rajonas
sudalintas j daugiau kvartaly, sukeista numeracija.

IStraukos is 2021-09-30 d. Klaipedos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-191 patvirtinto Klaipédos
miesto bendrojo plano keitimo sprendiniy. Patvirtintas Klaipédos m. bendrojo plano keitimas jsiealioja kitg
dienq po jo jregistravimo ir paskelbimo LR teritorijy planavimo dokumenty registre .

UAB Andrijausko architekty biuras (Turgaus a. 25, LT-91246 Klaipéda, tel.: 8 (46) 411956, el. pastas: 57
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Zemés sklypo Tilzés g. 52, Klaipédoje , detaliojo plano , patvirtinto Klaipédos m. savivaldybés administracijos direktoriaus 2010m.
gruodzio 28 d. jsakymu Nr. AD1-2410" D¢l zemes sklypo Tilzes g. 52 Klaipedoje, detaliojo plano patvirtinimo , korektura
suplanuotos teritorijos dalyje -zemés sklypams, kurie koreguojamame detaliajame plane pazyméti Nr.9( Tilzés g. 52 F), 10 ir 11 (
kadastro Nr. 2101 /0005:457, 2101 /0005 :460 ir 2101/ 0005 :461)

SPRENDINIU AISKINAMASIS RASTAS

KLAIPEDOS MIESTO RAJONAI IR NAGRINEJAMI RAJONAI

C2.SMELTES  BGEDMING  EINPKIYT T SRNESK eSS ST 7. SENDVARIO 10, LABRENCISKI 11. MELNRAGES
2.1 5melfes 3 1 Smetes tosto 4.1 Vaigaudy | 5.1 Terminalo: 6.1 Laivy statyklos 71 Joniskes | 8 1 Prifsio parko 91 Dauguliy 101 Gindiyy migko 11 1 Sigurinio moko 12 1 Navjosios perkéios
2 Smeites pusiasalic 22 Smeltes i +3.2 Zyeyy sodyby 4:2 Vaigaudy Il 5.2 Arenos 5.2 Pilavietes 7.2 Joniskes 1l 8.2 Parko 9.2 Sauliy dearg 10.2 Vasarcs estradas 11,2 Menranes misky | 12,2 Senasios perkelos
3Viheime kanalo 2.3 Alksrynes 3.3 Poilsio 4.3 Vaigaudy I 5.3 Gintaro pelkes .4 Senamiescio 7.2 Jornskes 1l 8.2 Universitein 9.3 Lankiskiy 10.3 Sariotes dvaro 11.3 Meinrages misky Il 12.3 Kopgalc
4 May jkalnos 24 Smeltalés ‘3.4 Pamaric: 4.4 Mauacvario 5.4 Dubysos gatves 6.4 Bastioniniy fiviranimy 7.4 Barskiy| 6.4 Misky kvartaio 2.4 Luizes guole| 10.4 MaZojo kaimelio 11.4 Firmaosios Melnrages | 124 Smitynés migka |
/5 Mazosios Smeltes 26 Laukininky] 3.5 Gedmiry dvaro | 4.5 Senugy Gandraliskiy 5.5 Policios £.5 Galinio pyima 7.5 Barskiy ll 8.5 Gelefinkelio sioties 9.5 Luizes aiuololl 10 5 Miesfistiu lauky | 11 5 Firmosios Melnrages | 12 5 Smittynes miska Il
6 Cibigy ‘2 Laukininky I 3.6 Cedminyg dvaro 1 4.6 Bavardzio upelio 6.6 Celiuliozes fabrikn. 6.6 Balbkalnio | 78 Sanvewms plytines 8.6 Vynero promenados 9.6 Virkugiy | 0.6 Miestieciy lauk I 116 Pirmosiee Melnrages I 126 En a5 rmigka 1
7 Zardes piliakahy 27 Zardinnky | 3.7 Gedming dvaro Il 4.7 Sendvario piewy 5.7 Fabiike kolengos 6.7 Baltkalrio Il 7.7 Sukdleliy 8.7 Kacalitkesios giraités 9.7 WirkuZiy 1l 10,7 Micshiediylauky i 11.7 Anirosios Melnrages
8 Zardes sodyoy 28 Zardininky | 3.8 Pemipininky 4.8 Jaky Zisdo 5.8 Géliy kartala | 6.8 Buisargiy duaro 7 8 Klemitkeés 8.8 Paupio pievy 98 Mirkugiy Il 10.6 Did#icjo Tauralaukio dvara | 118 Giruliy pakalnés
B Mazosios Zardés 28 SlapZemiy x 49 0Lypkul 5.9 Géliy kvartalo 6.9 Pderyno 7.9 Upés uosto 8 & MaFosios lankos 9.9 Slangiy 10.8 Did#iojo Tauralaukio dvaro Il 11,9 Giruliy kalna |
10 Laisty sodybuy 210 Banduiy | 4,10 Lypkiy I 5.108pichuto dvarn ] 6,10 Siawes rago 710 Bachmanadvare 810 Luizes dvare 910 Dvaro slenio | 1010 Medelyno 1110 Giruling kalna 11
A1 Budelikiermio | 211 Barduziy || 441 Lypley 511 Spichute dvaroll 6,11 Hernos uests 741 Senuy sodu 9.11 Dvaro slenia 1l 10,11 Labrencikes dvare 111Gy Kalne 11
12 Budelkiamio | 442 Lyphy IV 512 Rumpizkes cvam 512 Rolugss 912 Mazojo Tauralaukio dearn | 1012 Blusiy ; 11 12 Saures tvirioves
A3 Rrnky 4. 13 Kretainio 5.13 Rumpiskes 6.13 Bokily 9.13 Mazojo Tauralaukio dvarg )l 1013 Purmaliy | 11,12 Geladinkehninky
414 Eyepeliy 5.14 Rysiniky 6.4 Didttiosios Vites | 9,14 Mazojo Tauralaukio cvara Il 10,14 Pumeliy Il - v
.15 Didziosios Vitgs |1 10.15 Kaltes 13 KURSIY MARIDS.

6 16 Senosios elektrings |
8,17 Sencsios dekirinés Il
6.18 Naljamiestio

6.19 Skulptlng parko
.20 Lisfuvninky
£.21Priestofio

16,23 Vitas unsto

6.23 Bomadio Wites
6.24 Stadiono
§.25 Zandvero

I BP sprendinius ir nustatytus reglamentus atsizvelgta ir ivertinant inZineriniy tinkly numatytus sprendinius,
taip pat numatoma galimybé teritorijoje papildyti Zemés sklypo naudojimo biidg antru -daugiabuliy
gyvenamyjy namy teritorijos.

UAB Andrijausko architekty biuras (Turgaus a. 25, LT-91246 Klaipéda, tel.: 8 (46) 411956, el. pastas:
architektubiuras@partneriai.com)
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Zemés sklypo Tilzés g. 52, Klaipédoje , detaliojo plano , patvirtinto Klaipédos m. savivaldybés administracijos direktoriaus 2010m.
gruodzio 28 d. jsakymu Nr. AD1-2410" D¢l zemés sklypo Tilzés g. 52 Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo , korektira
suplanuotos teritorijos dalyje -zemés sklypams, kurie koreguojamame detaliajame plane pazymeéti Nr.9( Tilzés g. 52 F), 10 ir 11 (
kadastro Nr. 2101 / 0005:457, 2101 /0005 :460 ir 2101/ 0005 :461)

SPRENDINIU AISKINAMASIS RASTAS
IStrauka 1§ Klaipédos miesto Zemelapio ( teritorijy planavimas ) - 2007- 04-05 tarybos spr. Nr.T2-110

patvirtinto BP

Layers

+[] Deugiebugiy namy renovacije

+ B Registruony skiypy ribos; 2021-09-14
] Suplanuati lsisvi sklypai (aukcionams)

[ Teritorijy plansvimas

¥ D Prioritetinés savivaldybés infrastruktiros 202
2023 meny teritoring schema

» D Gyvenamiej_i rajoral, 2015-03-26 terybos spr.
T2-29 pavirtinta schema

v [ Dvirediy taksi

Y ﬂ Vigtings reikimés kelia, 2040-05.30 tarybos ¢
Nr.T2-147

» D Projektuajemos pusieu poeminiy atlicky
konteineriy aikireles

Projekajamos poZaminiy atlieky konteiner
] St

¥ D Inventorizuot Zeldinal, 'ﬁe-ldynai, 201 m. -
2013m.

[3 ]:l Klaipedos m. ter. riba

i D BP, |gyvendinimo prioriteai pagal Bendr pl,
2021-09-30 t.spr. T2-191

’ D BP, Pagrindinis breZinys, 2021-09-30 t spr. T2
1o1

n Bendrasis plenas, 2007-04-05 tarybos spr. Nr
*hd a0

i D Swateginiai riukimo femélapiai patvirting 20
02-21 tarybos spr. nr T2-52

Zemiau - Istrauka i§ Klaipédos m. Zemélapio ( teritorijy planavimas ) 2007- 04-05 tarybos spr. Nr.T2-110
patvirtinto BP, NT sklypy ribos , vietinés reikSmés keliai , 2019-05-30 tarybos spr. Nr. T2-29 patvrtinta schema

Layers Q
4 Deugigbudiy namy renovecija

vB Registructy skiypy ribos, 2021-09-14

4 D Suplanuet laisvi sklypai (aukcienams)

4 D Teritorijy planavimas

[ Priorizetings savivaldybeés infrasrukiros 2021-
2023 meny teritoring schema

[ Gyvenamieji rajonai, 2015-03-26 tarybos spr_ Nr.
T2-29 petvirtinte schema

v B Dvirediy takai
¥ D Vistings reikimes keliai, 2019-05-30 tarybos spr.
MNr.T2-147

v Prajektuojémos pusiau péiami‘niq_aﬂiekq
komteinzriy aikiteles

¥ D Projektuojémos poZeminiy atiisky konteineriy
‘aikiteles

. I:‘ Inventorizuoti feldinial, #eldynai, 201 1m. -
2013m.

y[] Kisipedos m. ter riba

[ BP, Jgyvendinime prioritetai pagal Bendr. pf,,
2021-09-30 tspr. T2-191

¥ D BF, Pegrindinis bréZinys, 2021-09-30 ©. spr. T2-
191

v Bendrasis planas, 2_&0?@405 tarybos spr. Nr.
T2-110

[ ‘Strateginiai triukimo temeélapiel petvirtint 2019-
02-21 tarybos spr. nr. T2-52

UAB Andrijausko architekty biuras (Turgaus a. 25, LT-91246 Klaipéda, tel.: 8 (46) 411956, el. pastas: 59
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Zemés sklypo Tilzés g. 52, Klaipédoje , detaliojo plano , patvirtinto Klaipédos m. savivaldybés administracijos direktoriaus 2010m.
gruodzio 28 d. jsakymu Nr. AD1-2410" D¢l zemes sklypo Tilzes g. 52 Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo , korekttira
suplanuotos teritorijos dalyje -zemés sklypams, kurie koreguojamame detaliajame plane pazyméti Nr.9( Tilzés g. 52 F), 10 ir 11 (

kadastro Nr. 2101 /0005:457, 2101 /0005 :460 ir 2101/ 0005 :461)
SPRENDINIU AISKINAMASIS RASTAS

Zemiau - istrauka i§ Klaipedos miesto Zemélapio ( teritorijy planavimas ) -jjungti 2007- 04-05 tarybos spr.
Nr.T2-110 patvirtinto BP ir 2021-09-30 t. spr. T2-191 pagrindinio bréZinio sprendiniai

Layers (=3
» Dsugisbuéiy namy renovacija

+ B Registruoty sklypy ribos, 2021-09-14

v [ Suplanuoti leisvi sklypai [sukcionams)

» |:| Teritorijy planavimas

[ Prioritetinés savivaldybés infrastruktires 2021-
2023 mety teritoring schema

y D Gyvenamieji rejonai, 2013-03-26 terybos spr. Nr.
T2-29 patvirtinte schema

» B Dvirsdiy takai

Vietinés reikimés kelisi, 2019-05-30 tarybos spr.
Nr.T2-147

) Projektuojamos pusisu poZeminiy atlieky
konteineriy sikitelés

[ Projekuojamos poZeminiy etlieky konteineriy
cikiteles

Inventorizuoti Zeldiniai, Zeldynai, 2011m. -
2013m.
» |:| Klaipedos m. ter. riba

o D BR Jgyvendinimo prioritetai pagal Bendr. pl.,
2021-09-30tspr T2-101

BP, Pagrindinis bréZinys, 2021-09-30 . spr. T2-
¥ o = ¥s Uaf
b Bendrasis planas, 2007-04-05 tarybos spr. Nr.
T2-110

o D Strateginiai triuk8mo femélapiai patvirtinti 2019-
02-21 tarybos spr. nr. T2-52

Zemiau - I$trauka i§ Klaipédos miesto Zzemélapio ( teritorijy planavimas ), jjungtos NT sklypy ribos, 2019-05-
30 tarybos spr. Nr. T2-29 patvrtinta vietiniy keliy schema ir ir kt. ir patvirtinto BP 2021-09-30 t. spr. T2-191

pagrindinio bréZinio sprendiniai ir ir kiti sprendiniai, numatyti jau 2021m

[Strauka 1S miesto Zemelapio -teritorijy planavimas 202 Im.

Layers

L3 Daugiabuéiy namy renovacija

+ B Registruoty skiypy ribos, 2021-09-14
» \:| Suplanuoti laisvi sklypai (aukcionams)

v [] Teritoriju planavimas

) 3 \:‘ Prioritetings savivaldybés infrestruktliros 2(
2023 mety teritoring schema

D Gyvenamieji rajonal, 2015-03-26 tarybos 5
T2-29 patvirtinte schema

+ @ Dviradiyaksi

Vietinés reikémes kelisr, 2019-05-30 tarybe
Nr.T2-147

N Projektuojamos pusiau poZeminiy atlisky
konteineriy aikiteles

N D Projektuojamos pofeminiy atisky komeine
aikitelés

3 \:‘ Inventorizuot Zeldinial, Zeldynat, 201 1m. -
2013m.

+[] Kizipedos m.ter riva

3 \:‘ BP, |gyvendinimo prioritetsi pagal Bendr. ¢
2021-09-30 tspr.T2-191

BP Pagrindinis bréfinys, 2021-09-30 ©. spr.
v e g ¥, pr.

3 \:‘ Bendrasis plenas, 2007-04-05 tarybos spr.
T2-110

¥ D Swateginia: riukimo Femélapiai patvirtint
02-21 tarybos spr. nr. T2-52

UAB Andrijausko architekty biuras (Turgaus a. 25, LT-91246 Klaipéda, tel.: 8 (46) 411956, el. pastas:
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Zemés sklypo Tilzés g. 52, Klaipédoje , detaliojo plano , patvirtinto Klaipédos m. savivaldybés administracijos direktoriaus 2010m.
gruodzio 28 d. jsakymu Nr. AD1-2410" D¢l zemes sklypo Tilzes g. 52 Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo , korektiira
suplanuotos teritorijos dalyje -zemés sklypams, kurie koreguojamame detaliajame plane pazyméti Nr.9( Tilzés g. 52 F), 10 ir 11 (
kadastro Nr. 2101 /0095:457, 2101 /0005 :46Q ir 2101/ 0005 :461)

SI;RENDINIU AISKINAMASIS RASTAS

] r==ct T

[Strauka 1§ 2021-09-30 t. spr. T2-191 patvirtinto BP
,, Gatviy tinklo ir kategorijy bei infrastruktiiros plétros* brézinio

Sutartiniai Zenkiai

m missio ) ij Dvigjy lygiy susikirtimai
| riba J .
PR e (o) Eun?:m Iygio ransporto mazgas

Magisiralinis kefias o

Kra&io kellas e Esama rekonstrunjamas munn lygmons

aplinkkalis o Planuciamas skirtingo lygio transporto
m]
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— Esm_mugi&alliﬂ a‘ k_si:gmsds gttv\i SBusisiekimo nfrasiniktaros pietra pagal
D gate - infrasirukidros pieros suvesting lenlels
— 38 BPI2MaUjaNG C kategorijos ® Kiaipedos mieste susisiakimo
(didesnes svarbos) gatve infrastruki0ros piatros objekiy numeracija
- P plamaujantl € kateger) Specialicio plana [2arinio (gliavandenio)
(didesnés svarbos) gatve uosto aplaravimui reikalingo
e Esama aplamaujant C katsgorios gatve s el i 3
=5 See T
m—— Ribota sisma C (didesnds svarbos) gatve mm.ﬁu_:sm ir gatvés kategorija)
i o B D = paramainy pasiolymas, Joi bus vysiomas
- 5 L] Horinis vostas ir rengiemas SF
nsinys Paprindinas autsmobiliy stovjino vistos
———' GalaZinkefls o miesto istorinio centro fibose sitlomas
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Zemés sklypo Tilzés g. 52, Klaipédoje , detaliojo plano , patvirtinto Klaipédos m. savivaldybés administracijos direktoriaus 2010m.
gruodzio 28 d. jsakymu Nr. AD1-2410" D¢l zemes sklypo Tilzes g. 52 Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo , korektura
suplanuotos teritorijos dalyje -zemés sklypams, kurie koreguojamame detaliajame plane pazymeéti Nr.9( Tilzés g. 52 F), 10 ir 11 (
kadastro Nr. 2101 /0005:457, 2101 /0005 :460 ir 2101/ 0005 :461)

2021-09-30) pagrindinio bréZinio

Rajonal / Nagrinejami
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