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DETALIOJO PLANO KONCEPCIJA

Teritorijos, apimancios zemes sklypa Smiltynes g. 32, Klaipédoje, detaliojo plano koncepcija yra parengta
vadovaujantis Klaipédos m. Savivaldybés administracijos direktoriaus 2022-06-02 jsakymu Nr. AD-1-767
patvirtinta Planavimo darby programa vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumento — teritorijos, apimancios
zemes sklypg Smiltynés g. 32, detaliajam planui rengti ir Teritorijy planavimo sqlygomis.

Teritorijai Klaipédos m. bendrajame plane (patv. Klaipédos m. savivaldybés tarybos 2021-09-30 sprendimu
Nr. T2-191), nustatyti reglamentai taikomi tiek, kiek nepriestarauja Kursiy nerijos nacionalino parko Tvarkymo
planui ir kitiems valstybés lygmens teritorijy planavimo dokumentams.

1. Zemés sklypo naudojimo reglamenty nustatymo aplinkybés

Nustatant Zemés sklypo naudojimo reglamentus, privalomai taitkomi Zemés sklypa apimantys auksStesnés
teisinés galios teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai, susij¢ su planuojama teritorija, detaliai aprasSyti
Esamos biiklés jvertinimo stadijos aiSkinamajame raste.

2021 m. patvirtintas Klaipédos m. bendrasis planas sudaro salygas, atsizvelgiant | bendras miesto vystymo
tendencijas, patikslinti esama Zemés sklypo naudojimo biida, nustatyti didZiausius leistinuosius sklypo uzstatymo
ir kitus galimus sklypo tvarkymo reglamentus.

Siuo metu zemés sklype galiojanéio Zemeés sklypo Klaipédoje, Smiltynés g. 32, planas, prilyginamas detaliojo
teritorijy planavimo dokumentui (patv. Klaipédos m. savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. AD1-
1729, 2012-07-240) sprendiniai yra nepakankami ir apriboja tolesnes sklypo tvarkymo ir naudojimo galimybes,
kurias auksStesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentai leidzia.

ISanalizavus padét] dél poreikio §ioje teritorijoje vystomam tkinés veiklos pobtidZiui, nustatyta, kad esamas
aplinkos salygas ir poreikj geriausiai atitikty veikla, susijusi su autoturisty poreikiy tenkinimu — tai prisidéty prie
nacionaliniy autoturizmo trasy tinklo plétojimo (greta esanti trasa ,,Gintaro kelias*), vieSosios turizmo
infrastruktiiros gerinimo, didinty KurSiy nerijos, kaip kultiirinio — gamtinio komplekso — paveldo objekto pazinimo
galimybes, atitikty LR Turizmo jstatymo, Nacionalinio lygmens autoturizmo specialiojo plano nuostatas. Tokiai
veiklai gali biiti taikomi visi Klaipédos m. bendrajame plane numatyti galimi Zemés naudojimo biidai ir pagal Siuos
budus galimos statiniy paskirtys.

2. Reikalavimai pastato tiuriniam sprendimui. Kompoziciniai ir funkciniai rySiai. Alternatyvos

Pagrindinis veiksnys, lemiantis pastato tiirinj sprendimg, kompozicinius ir funkcinius rySius susiformavusioje
urbanistin¢je struktiiroje yra pastato iSskirtiné aplinka, reikalaujanti ypatingo sprendimo.

Dar XX a. K. Lynchas nustate, kad tarp kity miesto 1vaizd; charakterizuojanciy elementy yra ir tam tikry
dviejy skirtingy miesto terpiy ribos - tam tikri horizontaliis barjerai - atitveriantys vieng miesto dalj nuo kitos (Siuo
atveju - mariy akvatorijos perimetras), mazgai - kuriuose susijungia ar kryziuojasi keliai - sankirtos arba
transporto trakty jungtys (Siuo atveju sausumos kelias pereina j vandens kelig), orientyrai - taskiniai miesto
elementai, kurie §ig vietg Zenklina. Todél, galima teigti, kad projektuojamas pastatas turéty buti svarbus kaip
miesto jvaizd] formuojantis elementas, orientyras, padedantis identifikuoti perkélos per marias vietg, zvelgiant j
KurSiy nerijg nuo mariy ir miesto puses.

Remiantis dr. J.Vanagu, pageidautina, kad architektiirinés dominantés turéty individualig raiska, biidinga
konkre¢iam miestui.

Kita svarbi ypatybé - objektas randasi Kursiy nerijos nacionaliniame parke, UNESCO saugomoje teritorijoje,
kurios apsaugos tikslai - iSsaugoti vertingiausig gamtiniu bei kultiiriniu poZiiiriu Lietuvos pajiirio kraStovaizdzio
kompleksa su unikaliu Europoje kopagiibriu bei etnokultiirinio paveldo vertybes.

Atsizvelgiant | tai, pagrindine uzduotis yra sukurti vizualiai atpazjstamg ir kuriancig vietos identitetg
dominantg, kurios vieta ir vaidmuo krastovaizdyje nesumenkinty aplinkos gamtiniy dominanciy svarbumo,
atspindéty ir stiprinty esamos vietos vizualinj identiteta, atitikty kurortinés zonos infrastruktiiros lankytojy ir
autoturisty poreikius, pastatas buty ekonomiSkai atsiperkantis ir energiskai efektyvus.

Remiantis Kursiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo planu, pastato jvaizdis turi atitikti pajurio rekreacinés
aplinkos motyvus.
Naujo pastato jvaizdis gali buti susijes (interpretuojant, atkartojant formas) su:
* esamo uzstatymo,
e esamos gamtinés aplinkos,
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e visiSkai naujos, aiSkiai iSsiskiriancios bet pajiirio rekreacinés aplinkos motyvus atitinkancios architektiiros

iSraiSka gamtoje.

Del sklypa supancios aplinkos (Kur§iy mariy pakranté, miskas ir kelias) pagrindiniai pastato funkciniai
rySiai (privaziavimas, inZ. tinklai) galimi tik nuo kelio (Siaures, vakary ) pusés.

Fizines uzstatymo galimybes apriboja:

- galima tik pastato rekonstrukcija nemazinant esamo atstumo iki Kur§iy mariy kranto linijos (L R specialiyjy
zemes naudojimo jstatymo (2019-06-06, Nr. XI1I-2166) VI sk., penkto skirsnio, str. 97, p. 5, pap.g),

- leistinasis uzstatymo intensyvumas 0,4, leistinasis pastato aukstis — ne daug. 16 m nuo zemés pavirsiaus
(Klaipédos m. bendrasis planas).

Atsizvelgiant | tai, pirminiame koncepcijos rengimo etape buvo nagrinéjamos 2 sklypo tvarkymo ir
naudojimo alternatyvos, kuriose buvo nustatyti didziausi leistini sklypo uzstatymo reglamenty dydziai, bet skyrési
Siy parametry maksimalus panaudojimas, turintis jtakos vizualinei ir kiekybinei uzstatymo israiSkai. Esamo
uzstatymo mazinimas nei vienu atveju nenagriné¢jamas kaip ekonomiskai nenaudingas ir neatitinkantis
investuotojy lukesCiy. Po koncepcijos pristatymo Klaipédos m. savivaldybés administracijos darbo grupéje ir
gauty pastaby, tolimesniam darbui kaip pagrindas buvo pasirinktas pirmasis koncepcijos variantas.

3. Sprendiniai
3.1. Planuojami teritorijos naudojimo reglamentai

Siuo metu sklype galiojanéiame Zemés sklypo Klaipédoje, Smiltynés g. 32, planas, prilyginamas detaliojo
teritorijy planavimo dokumentui (patv. Klaipédos m. savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. AD1-
1729, 2012-07-24), nustatyti teritorijos naudojimo reglamentai, atsizvelgiant | Nekilnojamojo turto registro
duomeny bazes israsas ( 2021-08-03), LR specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatymas (suv.redakcija nuo 2022-
07-08), Valstybineés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos isaiskinimg (2022-10-21), parengtoje koncepcijoje
suskirstyti ] nekeiCiamus ir kei¢iamus, taip pat nustatomi ir nauji Zemes sklypo naudojimo reglamentai:

3.1.1.Nekeifiami reglamentai

Planuojamos teritorijos plotas - Zemes sklypo Smiltynés g. 32, Klaipedoje, plotas (1283 m?),

Planuojamo sklypo ribos,

Planuojamo sklypo pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - KT (Kitos paskirties Zeme),

Planuojamo sklypo leidziamas uzstatymo tankis - 39 %, esamas, uzstatytas esamais pastatais,

Planuojami servitutai - remiantis Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés israsas ( 2021-08-03), UAB
T ELE2 suteiktas servitutas: feisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis)
(222) — 0.0031 ha.

Remiantis Klaipédos m. savivaldybés administracijos rasto : ,, Dél pateikto detaliojo plano bendryjy
sprendiniy formavimo (koncepsijos) sprendiniy*,... ,,2 . Detaliojo plano koncepcijos sprendiniuose numatyto
servituto poreikio jvertinimui, pateikti dokumentus, kuriuose yra numatyti esami servitutai ir nurodytos tikslios jy
zyméjimo vietos sklype‘* — kaip priedas prie koncepcijos pateikta ,, Servituto sutartis* Nr. 13SER-11, 2015-06-19 su
priedais.

3.1.2. Keifiami reglamentai:

Planuojama statybos riba , esama/planuojama statoma statiniy zona — Siuo metu sklype galiojan¢iame
zemes sklypo plane, prilygintame detaliojo teritorijy planavimo dokumentui, statybos riba/zona, nustatyta pagal
esma uzstatymg — karpytos konfigiiracijos. Koncepcijoje planuojama statybos riba yra iStiesinama, statomy statiniy
zonos ploto dydis (39 % nuo sklypo ploto) nekei¢iamas, nemazinamas esamo uzstatymo atstumas iki Kursiy
mariy kranto linijos. Privaziuojamojo kelio j perkelg (Siaurin¢je) puséje statybos riba/statiniy zona jtraukiama j
sklypo ribas (esamas uZstatymas yra uz sklypo riby); privaziuojamojo kelio j perkélg (vakaringje) pus€je nuo
sklypo ribos - atsitraukiama tiek, kad biity sudaryta galimybé sklype jrengti automobiliy stoveéjimo aikstelg; piety
pus¢je, siekiant nesumazinti esamo/ leidZiamojo uZstatymo ploto, uZstatymas galimas 1 m iki sklypo ribos - toki
sprendinj jteisinant pagal teisé€s akty reikalavimus techninio projekto rengimo metu.

Vykdant statybas kelio apsaugos zonoje, projektui reikalingas kelio savininko ar valdytojo pritarimas.

Planuojamas leidZiamasis pastaty aukstis - remiantis Klaipédos m. bendrojo plano sprendiniais, planuojamoje
zonoje, 1 kurig patenka planuojamas sklypas, didZiausias leistinas pastaty aukStis nuo Zemes pavirSiaus - 16 m,
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tod¢l esamas — 5,5 m yra kei¢iamas. Pirminiame koncepcijos rengimo etape pasitlytuose variantuose 16 m
leidziamasis uzstatymo aukstis buvo nustatytas visam zemes sklypui, taciau, atsizvelgiant ;| Klaipédos m.
savivaldybés administracijos Siems variantams nurodytas pastabas ,,...konkretizuoti planuojamo pastato vizualine
iSraiskq, numatant pastato tirio ir aukstingumo reglamentinj Zyméjimq, isskiriant zonas...*, sklype iSskirtos
skirtingy rezimy zonos:

* 16 m. planuojamas leidZiamasis pastaty aukstis — sklypo dalyje Nr.1 — centrinéje galimo uZstatymo dalyje
— atsitraukiant nuo sklypo riby j uzstatymo vidurj,

e 6 m planuojamas leidZiamasis pastaty aukstis - likusioje sklypo dalyje Nr.2 — Zemesnj uzstatymo aukstj
planuojant ar¢iau sklypo riby, taip siekiant dalinai suSvelninti uZstatymo ir aplinkos kontrasto galima
i1sptdj, taip pat atsizvelgiant 1 sklype suprojektuotg transformatoring.

Aukscio apribojimai netaikomi inzineriniams statiniams.

Planuojamos specialiosios Zemés naudojimo salygos - remiantis Nekilnojamojo turto registro duomeny
bazes israsas ( 2021-08-03), sklype nustatytos specialiosios Zemés naudojimo sglygos, atsizvelgiant | poky¢ius,
susijusius su LR specialiyjy Zemeés naudojimo sqlygy jstatymo pakeitimais, taip pat gautu Valstybinés teritorijy
planavimo ir statybos inspekcijos prie LR Aplinkos ministerijos (VTPSI) iSaiSkinimu, koncepcijoje planuojamos
specialiosios Zemes naudojimo sglygos suskirstytos | nekeiCiamas, kei¢iamas, naikinamas ir nustatomas naujas.

Nekeiciamos:

* vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
deSimtasis skirsnis) — 0.0576 ha,
* valstybiniai parkai (V skyrius, dvideSimt treciasis skirsnis) — 0.1283 ha,
* elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0.0316 ha.
Keiciamos:
Remiantis VTPS] iSaiSkinimu
(https://mail.yahoo.com/d/folders/1/messages/ACd60yIluYKViY 11t AoCgF3SCfQ?.intl=uk&.lang=en-
GB&.partner=none&.src=fp) LR specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatymo 99 ir 100 str. nuostatos
planuojamam Zemeés sklypui netaikomos, todél kai kurios nustatytos Zemes naudojimo sglygos yra kei¢iamos:
* pavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI sk., astuntasis skirsnis)— 0.1283 ha -
kei¢iamas pavadinimas ] : pajirio juosta (VI sk., penktasis skirsnis) - 0.1283 ha ,
* pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI sk., septintasis skirsnis) - 0.1283 ha — kei¢iamas
pavadinimas 1: KurSiy mariy kranto apsaugos juosta (VI sk., penktasis skirsnis) - 0.1283 ha ;

Remiantis LR specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatymas (galiojanti suvestiné redakcija nuo 2022-07-08)
kei¢iama:
* vieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastrukttros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis
skirsnis) — 0.0088 ha — kei¢iama ] : elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos
zona — 0.0088 ha (kei¢iamas pavadinimas).

Naikinamos:

Remiantis LR specialiyjy zemés naudojimo sqlygy jstatymo 1V sk. pirmasis skirsnis, komunaliniy objekty SAZ
nustatomas tiems objektams, ,,...kurivose vykdoma iikiné veikla, susijusi su nuoteky ir atlieky tvarkymu, Zmoniy
palaiky laidojimu ir kremavimu...,...branduolinés energetikos objekty..., pastaty, kuriuose laikomi iikiniai gyviinai,
su esanciais prie jy méslo ir sruty kaupimo jrenginiais arba be jy... . Sklypas ] tokiy objekty SAZ nepatenka,
tod¢l sglyga: komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV sk., pirmasis skirsnis — 0.1283 ha — yra
naikinama;

Remiantis LR specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatymo IV sk. pirmasis skirsnis, gamybiniy objekty SAZ
nustatomas tiems objektams, ,,...kuriuose vykdoma gamybiné veikla, susijusi su prekiy ir gaminiy (vartojimo
prekiy, tarpiniy produkty arba gamybos priemoniy) gamyba, iSskyrus branduolinés energetikos objektus ir véjo
elektrines...*. Sklypas ] tokiy objekty SAZ nepatenka, todél

* gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV sk., pirmasis skirsnis)— 0.1283 ha — naikinama.

3.1.3. Naujai nustatomi reglamentai
Planuojamas teritorijos naudojimo tipas — PA (paslaugy teritorija) - atitinka Klaipédos m. bendrojo plano
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sprendinius: pagal miesto bendrojo plano Pagrindinio bréZinio reglamenty lentele sklypas yra paslaugy funkcingje
zonoje , pagal teritorijos naudojimo tipg — PA (paslaugy teritorijoje), kuri, remiantis 7Teritorijy planavimo normos
(patv. LR aplinkos ministro jsak. Nr. D1-7, 2014-01-02), .... skirta viso miesto ar jo rajono gyventojy
aptarnavimui reikalingiems prekybos, paslaugy objektams, administracinés paskirties pastatams, kitiems
negyvenamosios paskirties pastatams, kuriuose vykdoma itkiné veikla nesusijusi su tarsia gamyba...*.

Planuojami zemés sklypo naudojimo biidai — K (komercinés paskirties objekty teritorijos), V (visuomenings
paskirties teritorijos), R (rekreacinés teritorijos) - atitinka Klaipédos m. bendrojo plano sprendinius.

Remiantis Kursiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo planu (patv. LRV 2021-06-06 nutarimu Nr. 702,
suv.red.nuo 2019-11-25), planuojamas sklypas randasi inensyviai technogenizuotos aplinkos komunikaciniy —
inZineriniy sklypu krastovaizdzio tvarkymo zonoje (NTu), kuri ,,... tvarkoma pagal atliekamy funkcijy
technologijy ir reikiamos infrastruktiiros kitrimo reikalavimus, objektai maksimaliai derinami prie Kursiy nerijos
krastovaizdzio. Si zona isskirta Smiltynés perkélos prieplaukos teritorijai ir turistiniy autobusy stovéjimo aikstelei
pietinéje Nidos dalyje su lankytojams aptarnauti skirtais komercinés paskirties pastatais...*

Tvarkymo plane teigiama, kad pagrindinis turistinis valstybinés reikSmes krasto kelias Smiltyné—Nida —
svarbiausias automobiliy turizmo marSrutas. Smiltynés perkélos prieplaukos teritorijoje (kaip ir pietin¢je Nidos
dalyje) yra automobiliy stovéjimo aikstele, kuria naudojasi jvairios transporto priemones, t.t. ir turistiniai autobusai
(greta praeina tarptautine autoturizmo ,,Gintaro kelio* trasa); didelis srautas lankytojy 1 Kursiy nerija keltu
persikelia dviradiais ir pés¢iomis; teritorijos dalyje esanciame kitos pagrindinés naudojimo paskirties
(planuojamame) sklype stovi lankytojams aptarnauti skirtas pastatas, kuris, kartu su jo veiklg uztikrinancia
infrastruktira, uZima didzigja sklypo dalj.

Atsizvelgiant | tai, kad tvarkymo plane tokioje pat tvarkymo zonoje Nidos pietin¢je dalyje prie turistiniy
autobusy stoveéjimo aikstelés leidziami lankytojams aptarnauti skirti komercinés paskirties pastatai,
rekonstruojamo pastato prie Naujosios perkélos (kur yra Zymiai didesnis turistinis potencialas), paskirtis
planuojama komerciné. Kadangi planuojamas rekonstruoti pastatas teritorijoje stovi atskirame sklype ir su jo
veiklg uztikrinancia infrastruktiira uzima didziagjg sklypo dalj, tai ir sklypo naudojimo biidas nustatomas pagal
Zzemes sklypo naudojimo biido turinj — Siuo atveju — komercinés paskirties.

Kursiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo plane tarp kity Kur$iy nerijos nacionalinio parko tvarkymo
nuostaty yra ir prioritetas pazintinio turizmo infrastruktiiros sistemos kiirimui, kuri neyjmanoma be komercijos
(prekybos, ekonominés veiklos) Sioje srityje. Vasaros sezono metu esamame pastate yra vykdoma komerciné
veikla — prekiaujama kava, ledais ir pan. Be to, tokios veiklos pavyzdZiais gali biiti prie Senosios perkélos
Klaipédos Zemyninéje dalyje esantis neseniai pastatytas pastatas, kuriame §iuo metu vykdoma komerciné veikla,
reikalinga lankytojy poreikiams tenkinti, Nidos jachty prieplaukoje stovintis pastatas, projektuojamas pastatas prie
Senosios perkélos Smiltynéje.

Detaliajame plane nustatomi ir kiti galimi Zemés sklypo naudojimo biidai — visuomeningés paskirties teritorijos,
rekreacinés teritorijos.

Remiantis Kursiy nerijos nacionalinio parko ir jo zony riby planu (patv. LRS 2010—12-22 nutarimu Nr. XI-
1248) planuojamas sklypas randasi rekreacinio prioriteto zonoje. Kursiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo
plane nurodyta, kad plétojant nacionalinio parko rekreacinio naudojimo sistemg, prioritetas teikiamas kokybinei, o
ne kiekybinei rekreacijos plétrai; tarp kity, numatyty rekreacijos plétros krypcCiy yra ir:

* sudaryti sglygas lankyti nacionalinj parkg iStisus metus;
e gerinti esamy apgyvendinimo ir poilsio jstaigy aptarnavimg ir komforto lygj;
e Irengti buting rekreacing infrastruktiira.

Remiantis tuo, kas iSdéstyta auksc¢iau, bei tuo, kad KurSiy nerijos nacionalinio parko direkcija suderino
Klaipédos m. bendrajame plane numatytus galimus Zemés sklypo naudojimo budus, galima teigti, kad
koncepcijoje planuojami Zemés sklypo naudojimo budai, atitinkantys Klaipédos m. bendrajame plane
nustatytus teritorijos naudojimo budus, neprieStarauja Kursiy nerijos nacionalino parko tvarkymo planui
bei Kitiems valstybés lygmens teritoriju planavimo dokumentams.

Planuojamas leidZiamasis uZstatymo intensyvumas — 40 %, nustatytas remiantis Klaipédos m. bendrojo plano
sprendiniais.

Planuojamas uzZstatymo tipas — ap (atskirai stovintys pastatai (pavienis uzstatymas)), nustatytas atsizvelgiant j
esamg sklypo uzZstatyma (vienas atskirai stovintis pastatas) ir ] tai, kad greta esancioje teritorijoje pastaty néra.
Planuojamos priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys — 20%, nustatytas remiantis Priklausomyjy zeldyny
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ploty normy apskaiciavimo tvarkos aprasas (patv. LR aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-694, 2007-12-21), galimu
maziausiu Zeldynams priskiriamu plotu nuo viso Zemes sklypo ploto sklypams, esantiems gamtinio karkaso
teritorijose.

Planuojamos statiniy paskirtys — nustatytos remiantis Zemés naudojimo biidy aprasas (patv. LR Zemijs tikio
ministro, LR aplinkos ministro jsak. Nr. 3D-37/D1-40, 2005-01-20) pateiktu zemés sklypy naudojimo biido turiniu
atitinkamai pagal nustatyta zemes sklypy naudojimo budg — 7.1 vieSbuciy, 7.2 administracines, 7.3. prekybos, 7.4
paslaugy, 7.5 maitinimo, 7.10. kultdros, 7.11. mokslo, 7.12. gydymo, 7.13. poilsio, 7.14. sporto.

3.2. Susisiekimo sistema

Esamo jvaziavimo — iSvaziavimo ] sklypg vieta palickama esamoje vietoje kaip racionaliausias sprendimas
atsizvelgiant | automobiliy srauty judéjimo kryptis ir eismo intensyvumo periodiSkuma. Techninio projekto
rengimo metu, maksimaliai iSnaudojus visas sklypo leidZziamojo uZstatymo tankio galimybes, sklypo ribose
galimas 12-14 viety automobiliy stovejimo viety jrengimas.

Remiantis Klaipedos m. bendrajame plane nurodytais ,,Specialiis reikalavimai BP Nagrinéjamiems
rajonams...15) Kurortiniy vietoviy teritorijose mazinti objektams normuojamy automobiliy parkavimo viety
skaiciy, tritkstamas vietas kompensuojant bendramiestiniuose parkuose... - tokia galimybe yra pasinaudoti greta
kelio esancia automobiliy stovejimo aikStele.

Klaipédos m. bendrajame plane greta sklypo praeinanciu privaziavimu j perkéla numatoma nauja elektrinio
transporto linija (miesto elektriniy autobusy marSrutas) Smiltynés teritorijos keleiviy ir turisty aptarnavimui —
susisiekimas tarp prieplauky ir poilsio bei rekreacijos viety.

Dviraciy ir pesciyjy patekimas i sklypa planuojamas palikti esamas - nuo esamo pésciyjy, dviraciy tako
(S1auringje sklypo puse¢je) ir nuo detaliajame plane ,, Teritorijos Smiltynéje, prie mariy, atkarpoje nuo jachtklubo
iki patrantés rago uz laivy kapiniy detalusis planas ,, (patv. Klaipédos m. administracijos direktoriaus jsakymu Nr.
ADI1-1580, 2015-05-26) greta sklypo pietinés ribos suplanuotos antraeilés pazintinés dviraciy ir pésciyjy tako
trasos. Dviraciy saugojimas, nuoma galimas sklype ar pastate — individualiai sprendziamas projektiniy pasiilymy,
techninio projekto sprendiniais.

3.3. Inzineriniai tinklai
- inZ. tinkly koridorius — vakarin¢je sklypo dalyje, kur jau yra didziausia inZ. tinkly koncentracija, néra zeldiniy,
saugotiny dangy ,
- sklype esamy inzineriniy tinkly vieta, biiklé ir priklausomybé — nekei¢iami. Esant poreikiui tai gali biiti kei¢iama
techninio projekto rengimo metu. Servitutai, specialiosios Zemés naudojimo salygos nustatyti pagal tinkly
apsaugos zonas.

3.4. Zeldiniai

Visas sklypas yra padengtas cemento-betono plyteliy danga, iSskyrus pietvakarinj kampa, 1 kurj patenka
nedidelé dalis smélingo dirvoZemio, apaugusio vietine Zoline augmenija. Siame sklypo kampe suprojektuota
moduliné transformatorine, gautas statyba leidziantis dokumentas. Sklype medziy néra, saugotiny Zeldiniy néra.

D¢l esamo uzstatymo (39 %), reikalavimo automobiliy stovejimg numatyti sklypo ribose, inZineriniy tinkly
koridoriaus - Klaipédos m. bendrajame plane rekomenduojamas 50 % sklypo apzeldinimas negali biti
1gyvendintas nemazinant esamo uzstatymo. Esamo uZstatymo mazinimas koncepcijoje nenagriné¢jamas kaip
ekonomiSkai nepagrjstas ir neatitinkantis investuotojy likesciy.

Remiantis Priklausomyjy zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos aprasu (patv. LR aplinkos ministro
2007-12-21 jsak. Nr. D1-694, 2022-05-27 jsakymo Nr. D1-151 redakcija), komercinés paskirties objekty
teritorijose maziausias Zeldynams priskiriamas plotas gamtinio karkaso teritorijose yra 20 % nuo viso zemes
sklypo ploto. Planuojama pakeisti sklype esamos betono dangos dalj jrengiant Zolyna.

Remiantis Klaipédos m. savivaldybés administracijos rasto : ,, Dél pateikto detaliojo plano bendryjy
sprendiniy formavimo (koncepcijos) sprendiniy“,... ,,p. 1 . Vadovaujantis atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny
ploty normy ir priklausomyjy zZeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 ,,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty
normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo®, papildyti aiskinamajame
raste informacijq apie priklausomyjy zeldyny normas, kiekvienam numatomam zZemés sklypo naudojimo biidui, kad
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atitikty planavimo normas ir teisés aktus* — rekreacinés paskirties objekty teritorijose maziausias zeldynams
priskiriamas plotas gamtinio karkaso teritorijose yra 50 % nuo viso zemeés sklypo ploto, visuomenings paskirties
objekty (iSskyrus vaiky darzelius, lopSelius, bendrojo lavinimo mokyklas, gydymo paskirties pastatus) teritorijose
maziausias Zeldynams priskiriamas plotas gamtinio karkaso teritorijose - 25 % nuo viso Zemes sklypo ploto; vaiky
lopSeliams, darzeliams - 60 % nuo viso zemés sklypo ploto; gydymo paskirties pastatams: sanatorijoms — 55%,
ligoninéms, klinikoms, reabilitacijos centrams - 45% nuo viso Zemés sklypo ploto.

Bitinos kraStovaizdZio apsaugos ir tvarkymo priemonés gamtinio karkaso (GK) teritorijoje.

Klaipédos m. bendrajame plane nurodoma, kad Klaipédos m. GK teritorijy geoekologinio potencialo
vertinimas pateiktas grafinéje dalyje ,, KraStovaizdzio apsaugos ir tvarkymo brézinys M 1:20000%. Siame brézinyje
planuojamame sklype ar jam artimoje teritorijoje vertinimas nenurodomas, ta¢iau sklypas nurodomas kaip
esantis uzstatyty ir uZstatomy teritorijy bei inzinerinés infrastruktiiros koridoriuy zonoje.

Klaipéedos m. bendrojo plano aiSkinamajame raSte nurodoma, kad geoekologinio potencialo vertinimu,
urbanizuotoms ir numatomoms urbanizuoti GK teritorijoms taikoma ketvirtoji (4) krastovaizdzio natiiralumo
apsaugos ir formavimo kryptis (T4,M4), kuros pagrindinis uzdavinys — nebloginti geoekologinio potencialo. GK
tvarkymo zonoms, kuriose numatoma kitos paskirties Zemeés sklypy plétra ir uztikrinami GK nuostaty reikalavimai
del priklausomyjy zeldyny ploto dalies, taip pat ir inZinerings, susisiekimo infrastruktiros koridoriuose,
nustatomas tvarkymo tipas f. Konkre¢ios GK apsaugos, t.t. ir kompensacinés priemonés turi biiti sprendziamos
rengiant techninius projektus. Projektuose sprendziami zeldiniy i§saugojimo, naujy formavimo klausimai, jvertinus
poveik] gyviiny migracijai (tuo tikslu atlickami tyrimai) numatomi zalieji tiltai, tuneliniai praé¢jimai zinduoliams,
varliagyviams, taitkomos kitos reikalingos priemones.

Remiantis Gamtinio karkaso nustatymo ir praktinio pritaikymo metodika (Vilnius, 2016-2017), atliekant
geoekologinio potencialo vertinima, teritorijy planavimo dokumentuose lokalizuotame GK teritorijos viduje (Siuo
atveju — Klaipédos m. bendrajame plane) biitina iSskirti teritorinius vienetus, turincius savo vidinés struktiiros
skirtumus Zeméveiksniy mozaikos pagrindu. Tuo remiantis, rengiant Zemesnio lygmens teritorijy planavimo
dokumenta (Siuo atveju- detalyjj plang) planuojama sklypa galima iSskirti kaip vienalytj, skirtingg nuo aplinkos
zemeveiksliy (Zemés naudmeny) mozaikos plota kaip atskirg vienariis] arealg, kuriam nustatomas kitokio lygio
geoekologinis potencialas.

Atsizvelgiant | tai, kad visas planuojamo sklypo plotas paveiktas antropogeninio pobiidzio zeméveiksliy
(padengtas betono danga, stovi pastatai), zemes sklypg galima priskirti stipriai pazeisto (degraduoto) (Gd)
geoekologinio potencialo kategorijai, kuriai gali buiti nustatytas I tvarkymo krypties tipas — kraStovaizdzio
natiralumg ir gyvybingumg atstatanciy elementu integravimas ir atkiirimas degraduotose (urbanizuotose)
teritorijose. Gamtinio karkaso ir (ar) Zeldyny sistemos dalys, kuriose biitinas nataraliy krasStovaizdzio
komponenty atstatymas ir gausinimas. Sklypo technogeninés - betono dangos - dalies (20 %) keitimas Zolynu
(santykinai natiiralia Zeménauda) turi biiti vertinamas kaip geoekologinj sklypo potencialg didinanti dalis. Toks
planuojamas sprendinys papildys gamtinj karkasg, o esamo fiziskai susidévéjusio pastato rekonstrukcija
kraStovaizdyje sukurs naujg esteting kokybe ir pagerins lankytojy socialinius poreikius bei turizmo infrastruktiirg.

3.5. Planuojamos tikinés veiklos poveikis jsteigtoms ar potencialioms Natura 2000 ir kitoms saugomoms

teritorijoms

Atliktas Planuojamos tikinés veiklos — teritorijos, apimancios Zemeés sklypg Smiltynés g. 32 tvarkymo ir
naudojimo — jgyvendinimo poveikio jsteigtoms ar potencialioms NATURA 2000 teritorijoms reikSmingumo
nustatymas - gauta Valstybinés saugomy teritorijy tarnybos prie Aplinkos ministerijos i§vada: ,,...plano veiklos
igyvendinimas negali daryti reikimingo neigiamo poveikio Natura 2000 teritorijoms ir Siuo atzvilgiu neprivaloma
atlikti detaliojo plano strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo.... "
Planuojama ukiné veikla Zymaus neigiamo poveikio saugomoms teritorijoms netures.

3.6. Atlieky surinkimo aikStelé numatoma tikinio kiemo ribose, vieta tikslinama projektiniuose
pasitlymuose, techniniame projekte.

Detaliojo plano koncepcijos sprendiniai atitinka teisés akty reikalavimus, neprieStarauja auksStesnio ir
to paties lygmens teritoriju planavimo dokumenty sprendiniams.

Teritorijos, apimancios zemés sklypa Smiltynés g. 32, Klaipédoje, detalusis planas
DP-22-06-001

6



“VAGIVTA ‘1§ "D ONNWAN] [ LrSv1- mnss hgppy sofuoja)
3 l “,AdNED SOUANTAV L, GV :SNTIOLVIDINI OWIAVNYL] Nod | il S DI Biguuipiooy TREEINCNEY
100-90-22-dd da 0057 T SHISEA 799~ 1VV IN oWipi | sofuojual|
VATV ‘T1'D AdATT* VIIDVILSININGY STEAATYAIAVS W ouods ‘|72 semupised
idv1 [ SVdv1 ‘W SOQFdIVTY SNNOLVZINVONO OWIAVNY1d Toowe | semaa | oA 88 - euoz sobnesde sonpniselul hiski g sal A
0 WIIFHOW A | THONY TW-L00U07 | swewoqz | smovpmpm] | 9LE1-AND1 huuoaprere hpuy ishs hiuuoapieg (6 | sejoid - (zzz) ‘OWAPAB “Z|*2 o -
00S'L W | "dN "dVA 'VIIOd3ONOX ONV1d Orolivi3a S L PN sofpnd__ | prpdmey = €821 | sefoexunuioy ‘opjow*} |°/ sofuojusy
vamvi EINEINTERTTIIA A 150 dLV "Aes W s0padie[y. HBSONBDOJuL SEISHD I WEESOST A GO - ejson[ sobnesde ojuesy huew hisiny (4 saujwaziue ‘sounyny "0L". hpjelqol
‘spouy ‘2 3 suinus SOLYTILBOLE RO STHLHORNLE L “w £gz ) - ejsonf ounfed (9 ‘saujuezod ‘ownuniew ‘g2 . ZIN
epadiery L0716 1T ‘615 SOfI % sainised| swez
. = JU— l:w 91€ - euoz sobnesde hpjuy soipjolF (o ‘hbnejsed 42 9 S2UIDIBWOY] a| efuoys) sileg
SVYNV1d SISNTV.L3A "3roa3adivid WLIVEHOUVY. . [ VINIZIG0D SDARIVAOM Lw g8z - 1exued reluqfisien (o ‘soghxeud "¢ i et Salse hBnoton =
2€ '9 SINALTINS YdATHS STWIZ SOIPNVIIY ‘SOrIHOLINIL avn aN o YWSOED Q> 41 946 - euoz “sde yojonu SeupensIWPeZ', o0z ezt | esz (sewes) o - SOUN 15ed a| b
OLv.1S3aly - hiuigained hyejonu Jj owpyen suspueA (q ke, “higngsain *|"/ de ov 6€ AN I3 vd €8zl | M
w
souoz W W 9, ‘sew w ‘sneigiined|
sobAjes owifopneu sgwaz solsoljenads hnpnes ‘Isneizpiq [Isneizep naksusyui| % ‘shiuey OPMElsoua7 onuf lepnq siupsed
snigieys | % ‘sAlep hiliojus) owjeiszn [owAlerszn If owifopneu
shupised higine | hiupiaz it hupiaz|  1eizpAp hdApis sedy sise sise| sugyne hejsed odApis sewez|
teyuswe|bol iy hiupeis heiseq hihwosnepud sowez Jwilen [OWAIISZN| \yeizpieq| Weizpia|  SISEWeIZpie sewaz | suipuubed| sofuopial «:m_ N
== sejoid| salep N
odApis| odAps | odAs
lejuswelBal 1woplided sejuawe|Bal owlfopneu sofluojua | sewez| sawsy [sawsz
I73LNTTIFONOSYHdY ALNINYIOTY
OINIZFY89 SOHNLMIHON ONVId OWAMEVAL
OM¥Vd OINITYNOIOVN SOrIMAN AISHNY SI VYNVYLSI OINIZF48 OINIANIYOVd ONV1d OrOdanN3g ‘N SOAIAdIVIN SI YINVYLSI
JuEa 7 3 e T T e =

108
>

KurSiy mar

LA EE P EOL S

L BORES

Saw -
NN amma et

SOL3IA NLITVNL APASIIA ANOTNIS SOLONNYIANS

SYdATMS SYINVIONNY1d

SOL3IA NITILSHIY OISTIOd ANOTNIS SOLONNYIANS

SOSVYL AMVYL NPAIPSId ¥l NIPVHIAG AINILNIZVd SFTFVELINY SOLONNYIANS

(085L-1AV "UN
NWAMYST SNVIYOLMIHIA SOrIOVHLSININGY "W SOAIdIVIN ‘92-50-6L0Z ALYd) WSYNYTd SISNTV.LIA NINIYY NAIVT ZN
09V STLNVINY 1M OFNTHLHOVI ONN FrOddYMLY ‘NIYYW FIdd ‘FraNALTINS SOrIFOLIETL « ANY1d INVIYITV.L3A

T

V1IIAVATHIS | OWIMILYd ArAIQSI/NIDVHIAG VINVIONNY1d

VL3IA VATHS | ONIAVIZVASI/ ONIAVIZYAT ONYIONNY 1d

SILdAYM OWSI3
VATHS | SYWIAVIZVASI / SYWIAVIZYAI SYWYTONNY1d

FTILSHIV OWIFIAOLS NITIONOLNY YWYIONNY 1

V13IA OW3IM OININQ VINITYO €0
INIYOLVINHOISNYHL INMNAON YLONI®ArOHdNS 20
SVLVLSVd SYAVS3 L0

IVINILYLS INVST INYNNVIYO.
(SOIMVYIN NISHNY) ONANVA
VIIYOLIY3L ILINIAT3ZdY VWYIONNY1d \&

iz
L]

VPI¥OLIYAL VINIA13ZdY YAYS3
SYMVL NIQVAIAG ‘ArAIQSId SYWVST

VONVA AIM13LATd ONOL3E ‘ONOL3d YNYST [

L L L L

VONVA OL1V4SY VAVST

(YNQZ SO9NYSdY NTYNLL NINIYINIZNI) %
SNIYOARIOM ATHNIL NINIIINIZNI SYWYIONNYId
067
ONWAZ Y1 YNOZ ‘'SO8IY OLNLIAYIS SONVIONNYTd Q\w\&

VNOZ AINILYLS ANOLYLS YINVIONNY1d/VINYS WNNNM

S3SNd ARIVIN AISENY ONN INILOTHSI - YIWVHONYd

VA ANIZIY ADNILYINS YWYTONNY1d ——@—@—
QD\. Vald SOGALYLS VAVIONNY1d / VINVYST s m m e
(7] 3 w VrIHOLI¥3IL VINVIONNY1d I
.m % * %W.M* Vald SOMYOLIMIL SOAVIONNYId I I
A %
m 1056 O S3SNd OLSIIN "I NIV NISHNM ONN SYAZIVA SINIAGY3 SINIEAL O8I AdATIS SONVST
= IVINIWVIOF INOaTdvd | U 6 | viNanwvI938 INOQTIdVd
. —
vm IVINIWYIOFY INOQTIdVd 4 e IVANIWYIOF INOTTIdvd
% IVLNIWYI9T INOATIdvd p 9 | WIN3WVIOIY INOTIdVd
IVANIWYIOIY INOATIdVd q e | IVINZWVI93Y INOQTIdvd
SIVa ANAGT3Z APAWOSNV DI | 2°0 de SVdIL OWALVLSZN OJAMS SINIZ
SYANAASNALNIOWALYISZN [~ pig | ge'p |SMINVLOWALYLSZN
OdAYS SIW3Z SISYAWVIZAIFT OdATIS SINIZ SISVAVIZAITT
||||||||| W *SILSNY ALYLSVd SISVINVIZAIFT 9L | YA | Ivang OWIFOGNYN OJATYS S3N3Z
vd SVdlL ONIFOGNYN SOMHOLIMIL

N SV10Td OdATHS SINTZ  €82L
WUNOdADISSINTZ |

IVINIFFWAZVA IVINILEVLNS




DETALUS METADUOMENYS

Dokumento sudarytojas (-ai)

Klaipédos miesto savivaldybé 188710823, Liepy g. 11, LT-91502,
Klaipéda

Dokumento pavadinimas (antrasté)

DEL PRITARIMO DETALIOJO PLANO KONCEPCIJAI

Dokumento registracijos data ir numeris

2023-01-04 Nr. (21.11E)-UA2-2

Dokumento gavimo data ir dokumento gavimo registracijos
numeris

Dokumento specifikacijos identifikavimo Zymuo ADOC-V1.0
Parago paskirtis Pasira§ymas

Para$a sukiirusio asmens vardas, pavardé ir pareigos

Marijus Mockus, Skyriaus vedéjas, savivaldybés vyriausiasis
architektas, Urbanistikos ir architektiiros skyrius

Sertifikatas iS§duotas MARIJUS MOCKUS LT
Parago sukiirimo data ir laikas 2023-01-04 16:54:42 (GMT+02:00)
Paraso formatas XAdES-T

Laiko Zymoje nurodytas laikas 2023-01-04 16:55:11 (GMT+02:00)
Informacija apie sertifikavimo paslaugy teikéjg EID-SK 2016, AS Sertifitseerimiskeskus EE
Sertifikato galiojimo laikas 2021-08-05 13:18:42 — 2026-08-04 23:59:59

Informacija apie biidus, naudotus metaduomeny vientisumui
A4 l o] ) ti

"Registravimas" paskirties metaduomeny vientisumas uztikrintas
naudojant "RCSC IssuingCA, VI Registru centras - i.k. 124110246
LT" i8duoty sertifikatg "Dokumenty valdymo sistema Avilys,
Klaipedos miesto savivaldybés administracija, 1.k. 188710823
LT", sertifikatas galioja nuo 2021-12-20 12:35:17 iki 2024-12-19
12:35:17

Pagrindinio dokumento priedy skaitius

1

Pagrindinio dokumento pridedamy dokumenty skaitius

Pridedamo dokumento sudarytojas (-ai)

Pridedamo dokumento pavadinimas (antra$té)

Pridedamo dokumento registracijos data ir numeris

Programinés jrangos, kuria naudojantis sudarytas elektroninis
dokumentas, pavadinimas

Dokumenty valdymo sistema Avilys, versija 3.5.59

Informacija apie elektroninio dokumento ir elektroninio (-iy)
para$o (-y) tikrinimg (tikrinimo data)

Atitinka specifikacijos keliamus reikalavimus.
Visi dokumente esantys elektroniniai parasai galioja (2023-01-04
17:27:40)

PaieSkos nuoroda

Papildomi metaduomenys

Nuorasg suformavo 2023-01-04 17:27:41 Dokumenty valdymo
sistema Avilys




DETALUS METADUOMENYS

Dokumento sudarytojas (-ai)

Klaipédos miesto savivaldybe 188710823, Liepy g. 11, LT-91502,
Klaipéda

Dokumento pavadinimas (antrasté)

DEL PRITARIMO DETALIOJO PLANO KONCEPCIJAI

Dokumento registracijos data ir numeris

2023-01-05 Nr. (4.39E)-R2-72

Dokumento gavimo data ir dokumento gavimo registracijos
numeris

Dokumento specifikacijos identifikavimo Zymuo ADOC-V1.0
ParaSo paskirtis Pasira§ymas

Para$a sukiirusio asmens vardas, pavardé ir pareigos

Gintaras Neniskis, Savivaldybés administracijos direktorius,
SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

Sertifikatas iSduotas

GINTARAS NENISKIS, Klaipédos miesto savivaldybés
administracija LT

Para$o sukiirimo data ir laikas

2023-01-05 13:47:58 (GMT+02:00)

Para$o formatas

XAdES-T

Laiko Zymoje nurodytas laikas

2023-01-05 13:48:09 (GMT+02:00)

Informacija apie sertifikavimo paslaugy teikéjq

ADIC CA-B, Asmens dokumentu israsymo centras prie LR VRM
LT

Sertifikato galiojimo laikas

2022-05-24 09:43:00 — 2025-05-23 09:43:00

Informacija apie biidus, naudotus metaduomeny vientisumui
Hikrinti

"Registravimas" paskirties metaduomeny vientisumas uZztikrintas
naudojant "RCSC IssuingCA, VI Registru centras - i.k. 124110246
LT" i8duotg sertifikatg "Dokumenty valdymo sistema Avilys,
Klaipédos miesto savivaldybés administracija, j.k. 188710823
LT", sertifikatas galioja nuo 2021-12-20 12:35:17 iki 2024-12-19
12:35:17

Pagrindinio dokumento priedy skaifius

1

Pagrindinio dokumento pridedamy dokumenty skai¢ius

Pridedamo dokumento sudarytojas (-ai)

Pridedamo dokumento pavadinimas (antrasté)

Pridedamo dokumento registracijos data ir numeris

Programinés jrangos, kuria naudojantis sudarytas elektroninis
dokumentas, pavadinimas

Dokumenty valdymo sistema Avilys, versija 3.5.59

Informacija apie elektroninio dokumento ir elektroninio (-iy)
para$o (-y) tikrinimg (tikrinimo data)

Atitinka specifikacijos keliamus reikalavimus.
Visi dokumente esantys elektroniniai parasai galioja (2023-01-05
14:21:32)

PaieSkos nuoroda

Papildomi metaduomenys

Nuora$g suformavo 2023-01-05 14:21:33 Dokumenty valdymo
sistema Avilys




