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SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA
Reikalavimai ir apribojimai planuojamai tkinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose Zemés
sklypuose vykdomai iikinei veiklai aprasyti aiSkinamojo rasto sprendiniuose ir gale pridedamas jstatymy
ir norminiy dokumenty sarasas.

Teritorijos planavimo tikslai, uZdaviniai, naudojimo reglamentai:

Koregavimo tikslai: detalizuojant bendrojo plano sprendinius dalyje suplanuotos teritorijos atlikti
detaliojo plano sprendiniy pakeitimus: pakeisti Zemés sklypo naudojimo biida, nustatyti teritorijos
naudojimo reglamento reikalavimus, neprieStaraujanéius jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams bei
Teritorijy planavimo jstatymo 4 straipsnio dalyje nurodyty teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams.

Planavimo uZdaviniai: detalizuojant savivaldybés lygmens bendrajame plane nustatytus
teritorijos naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatyti urbanizuotos teritorijos naudojimo
reglamentus.

Papildomi planavimo uZdaviniai: numatyti funkcinius bei kompozicinius rysSius su gretimomis
teritorijomis; nustatyti apriipinimo inzineriniais tinklais btdus; prireikus, nurodyti nustatytas ir (ar)
nustatyti konkrecias Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatyme nurodytas teritorijas, kuriose taikomos
specialiosios Zemeés naudojimo salygos; numatyti priemones gamtos ir nekilnojamajam kultiiros paveldui
iSsaugoti ir naudoti.

Planavimo organizatoriaus sprendimu, atsiZvelgiant ] planuojamos teritorijos reikSminguma
urbanistiniu ir vie$ojo intereso pozitiriais, buvo parengta koncepcija, kuriai 2022 m. lapkri¢io 11 d. Nr.
(21.107)-UA2-184 pritaré Klaipédos miesto savivaldybés administracija.

Pagrindiniai sprendiniai apraSyti teritorijos naudojimo reglamenty lentel¢je.

Planuojama tkin¢ veikla — Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos ar
komercinés paskirties objekty teritorija, skirta gyvenamosios paskirties, prekybos, paslaugy ir pramogy
statiniams statyti, jy eksploatacija.

Esamy zemés sklypy pagrindu, nekeiiant pagrindinés tikslinés Zemeés paskirties, ir Zemes sklypy
riby, Zemés sklypui nustatomi naudojimo budai: Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos (G2) ir komercinés paskirties objekty teritorijos (K).

Sklypas Nr. 1 yra esamas, sklypo plotas nekei¢iamas. Nustatomi Sie reglamentai:

Sklypas Nr. 1: plotas — 1417 m?, teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija (GC), paskirtis
— kita. Zemés sklypui nustatomi naudojimo biidai ir reglamentai: prioritetinis - Daugiabuéiy gyvenamyjy
pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2) ir komercinés paskirties objekty teritorijos (K). Sklype numatoma
statyti iki 4 auksty pastata, ne aukStesnj kaip 15 m (maks. aukstis iki pastato stogo ar statinio
konstrukcijos auksciausio tasko). Sklypo uzstatymo tankis — 50 %, sklypo uzstatymo intensyvumas — 2.0
(nustatyta vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu patvirtintu Klaipédos miesto
bendruoju planu bei nustatyta vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai“, STR
2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties pastatai® ir kitais teisés aktais).

Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy (toliau —
Taisyklés), patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014-01-02 jsakymu Nr. D1-8, 2 priedas
nustato, kad, kai detaliajame plane nustatomas teritorijos naudojimo tipas ir nurodomi keli galimi zemés
sklypo ar jo dalies Zemés naudojimo biidai, pirmuoju jrasytas Zemés sklypo naudojimo biuidas yra
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prioritetinis, pagal ji nustatomas konkretus zemes sklypo ar jo dalies zemés naudojimo biidas tvirtinant
detalyjj plana, kitais detaliajame plane pagal teritorijos naudojimo tipa nurodytais Zzemés naudojimo
budais zemés sklypo ar jo dalies zemés naudojimo biidai keiiami savivaldybés administracijos
direktoriaus sprendimu, Vyriausybés nustatyta tvarka informuojant visuomene.

Planuojamoje teritorijoje yra nustatomi skirtingo pastaty auk$¢io principiniai sprendiniai
(sutartiniuose zenkluose nurodant jy reikSmes), kurie atskiriami skirtingy reglamenty riba ir iSskiriamos
planuojamos teritorijos zony naudojimo reglamento lentelés. Detaliojo plano pagrindiniame brézinyje
nurodyti konkretls teritorijos naudojimo reglamentai kiekvienai atskirai 1A, 1B ir 1C daliai. Sklypo
dalyje, statybos zonoje 1A galimas statiniy aukstingumas iki 15 m, o sklypo dalyje ir statybos zonoje 1B
statiniy aukstingumas i$licka esamas — iki 7,95 m.

Uzstatymo tipas — nekeiCiamas, iSlicka istoriSkai susiklostes perimetrinis uzstatymas — kvartalo

iSorés perimetru visiSkai ar i§ dalies uzdara reguliaraus plano urbanistin¢ struktiira, kai uZstatymas
formuojamas blokuojant pastatus ant sklypo riby palei gatve. Perimetrinis kvartaly uZstatymas
suformuoja uzdaras ar 1§ dalies uzdaras kiemy, gatviy, aik8¢iy ir kitas kvartalo erdves.

Galiojanciu teritorijy planavimo dokumentu planuojamam zemés sklypui nustatyta statybos riba
(linija, uz kurios pastaty ir (ar) turinCiy stoga inzineriniy statiniy statyba negalima) ir statybos zonoS
(planuojamos teritorijos dalis, kurioje yra arba numatomos pastaty ir (ar) turin€iy stoga inZineriniy
statiniy antzeminés dalys) koreguojamos vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.02.01:2004
,Gyvenamieji pastatai X skirsnyje nustatytais gyvenamojo namo iSdéstymo sklype gretimy sklypy
atzvilgiu reikalavimais bei jvertinant teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos
pagal LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatyma.

Vadovaujantis STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos uZbaigimas. Nebaigto
statinio registravimas ir perleidimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas.
Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba leidZiantj dokumenta padariniy Salinimas* patvirtinimo* 7 priedo
7 punktu, rasytiniai besiribojan¢iy Zemés sklypy (teritorijy) savininky ar valdytojy sutikimai (susitarimai)
neprivalomi, kur istoriSkai susiklostes perimetrinis uzstatymas ir (ar) statybos zona yra numatyta teritorijy
planavimo dokumentuose, todél STR 2.02.01:2004 193 punkto reikalavimai netaikomi planuojamame
zemés sklype ir gauti gretimo sklypo savininko sutikimo rastu dél neislaikomo atstumo nuo statybos ribos
iki sklypo ribos neprivaloma. Taip pat atkreipiame démesj, kad Siuo detaliuoju planu néra koreguojama
uzstatymo riba ir zona, ar didinamas pastaty aukstingumas.

Rengiamo detaliojo plano koregavimo statybos ribos ir statybos zonos yra pazymeétos grafiskai
detaliojo plano pagrindiniame brézinyje vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo aktualios redakcijos
2 str. 18 ir 19 punktais, STR 1.05.01:2017 7 priedu. Sklypo uZstatymo riba sutampa su sklypo riba i
vakary, piety ir dalyje ryty puses.

Planuojamoje teritorijoje yra atliktas pastato-sandélio rekonstrukcijos projektas (iSduotas statybos
leidimas Nr. LRS-31-210506-00012), kuriame yra suprojektuotas Administracinés paskirties pastatas su
gyvenamosios paskirties patalpomis.

Techninio projekto sprendiniuose numatytas pastato aukstingumas aukstais — 3 aukstai su cokoliniu
aukstu. Kai buvo rengtas galiojantis detalusis planas, pagal kurj parengtas ir techninis projektas, tuo metu
pagal Nekilnojamojo turto objekty kadastriniy matavimy ir kadastro duomeny surinkimo bei tikslinimo
taisykles cokolinis auk$tas nebuvo jskaiCiuojamas j auk$ty skaiciy. Pagal Siuo metu galiojanciy
Nekilnojamojo turto objekty kadastriniy matavimy ir kadastro duomeny surinkimo bei tikslinimo
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taisykliy, aktualig 2023-01-01 redakcijg, 98.8 punktg skai¢iuojamas ,,pastato auksty skaicius — pagal
antzeminiy auksty kiekj, neskaitant pozeminiy auksty, pastogés patalpy, antstaty™. Tad techniniame
projekte numatytas aukStingumas aukstais ,,pastato cokolinis aukstas + 3 aukstai® dabar yra traktuojamas
kaip 4 auks$ty pastatas, todél sSiame detaliojo plano koregavime (konkreciai 1A sklypo dalyje) pastaty
auksty skai¢ius nurodomas 4 aukstai.

IStrauka i§ Klaipédos miesto savivaldybés Administracijos direktoriaus jsakymu patvirtinto
»Dél teritorijos tarp Herkaus Manto, S. Daukanto, I. Kanto ir J. Janonio gatviy specialiajame plane
suformuoty naujy sklypu detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés Valdybos 2002

m. geguzés 2 d. sprendimu Nr. 245, koregavimo statinio projekto rengimo metu:
N \% &= p N A : A

[ PROEKTUGIANA N MO DANGA - ASFALTAS
PROJEKTLOIAMA KEMO DANGA - BETONINES THINKELES

KERTAMAS MEOIS (SVINT | fRovter)

4P AM| ZELDTRIAY (Ksbrines )

ISSAUGOMI SKLYPE AUGANTYS BERZAI (ZVNT.|

PROUBKTUOMAMI ZELOYNAS 7104

. PROJEXTUCIAMAS VAR 2AIDIMD ASTELES APTVERIMAS
PROLEXTUOIAMA VAKL) ZADMO NKSTELE 50"
PROJIKTUDIAMA ELEMENTARY POLEIO AIKETELE PAALGLIAMS

FROUEKTUDIAMA VIETA RAMIAN PORSI

Siuo metu pastatas yra jau pastatytas, kaip numatyta techniniame projekte ir yra jregistruotas
Registry centre, Unikalus daikto Nr. 2196-0022-0012, pridedamas NTR israsas.

Rekonstruoto pastato (kuriam ir iSduotas minétas statybos leidimas) pateikiama geodeziné
nuotrauka. Faktinis pastato aukstis yra 14.98 m, abs.alt.+23.94 (zr. detaliau priedg - statinio geodeziné
nuotrauka).
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Statiniy statyba sklype galima tik iSkélus esamus inZinerinius tinklus, patenkandcius j statybos
zong (sprendZiama techninio projekto metu).

Sutinkamai STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai“ VII skyriaus [ skirsnio keliamais
reikalavimais, iSlaikant normuojamus atstumus, turi bti jrengiami Zeldynai su vaiky zaidimo ir sporto
aikstelémis, ramaus poilsio vietomis vyresnio amziaus ir nejgaliems zmonéms. Daugiabu¢iy gyvenamyjy
namy techninio projekto rengimo metu, nustacius tikslias pastaty vietas, sutinkamai STR 2.02.01:2004
»Gyvenamieji pastatai“ keliamais reikalavimais, turés biiti iSpildomi insoliacijai reikalavimai keliami.
Pastatai ant sklypo riby gali baiti sublokuoti (suporinti) su besiribojanc¢io Zemés sklypo pastatais.

Pagal STR 1.01.03:2017 "Statiniy klasifikavimas” biisimi statiniai priskirtini prie:

e (Gyvenamieji pastatai (6): 6.3 gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty (daugiabuciai)
pastatai — skirti gyventi trim Seimoms ir daugiau;

o Negyvenamieji pastatai (7): 7.1. Viesbuciy paskirties pastatai; 7.2. Administracinés paskirties
pastatai; 7.3. Prekybos paskirties pastatai; 7.4. Paslaugy paskirties pastatai; 7.5. Maitinimo
paskirties pastatai;

e 8. Susisiekimo komunikacijos: 8.1. keliai; 8.2 gatves

¢ 9. Inzineriniai tinklai

e 12. Kitos paskirties inZineriniai statiniai

Esamo ir planuojamo uZstatymo urbanistiné analizé (Architektiirinis planinis sprendimas )

Detaliuoju planu planuojamy statiniy aukstis numatomas iki 15 m, kas atlikus aplinkoje esanciy
pastaty auksciy analize bei nustacius Daukanto gatvés uzstatymg, yra matoma, kad Siuo metu, aplink
teritorijoje esantys statiniai Daukanto gatvés isklotinéje yra panaSaus auks¢io (nuo 14 iki 19 m), remiantis
naujausiu Klaipédos 3D miesto erdviniu modeliu, kuris yra vienas tiksliausiy 3D miesto modeliy
Lietuvoje, parengtas Klaipédos miesto Geodezijos ir GIS skyriaus turimais duomenimis.
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Planuojama
teritorija

. E T
Skveras Projektuojamas pastatas P 3 S.Daukanto g. iklotiné M1:250 H.Manto g.

Analizuojamos teritorijos jvertinimas:

Analizuojamoje teritorijoje, Daukanto gatvéje, budingi pastatai, numatyti teritorijy planavimo
dokumentais: gyvenamieji —daugiabuciai pastatai, komerciniai pastatai, visuomeninés paskirties pastatai.

Uzstatymo tipas. Analizuojamoje teritorijoje vyrauja perimetrinis uZstatymas.

Pastaty auks$tingumas, mastelis, pastaty proporcijos. Teritorijoje, besiribojancioje su planuojama
teritorija, esamy pastaty aukStingumas apsprestas galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais. S.
Daukanto g. 13a esantis naujos statybos pastatas yra 4 auks$ty su mansarda iki 19 m aukscio, modernios
architektiirinés iSraiSkos. Klaipédos miesto istorinés dalies, vertingyjy savybiy plane jis pazymétas kaip
,,Kit1“ objektai (Zr.zemiau).
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Uz jo esantis pastatas S. Daukanto g. 15 yra savivaldybés saugomas. Jo aukstingumas yra 2 aukstai
su mansarda apie 14 m, turintis vertingyjy savybiy pastatas (Zr.zemiau).

S.Daukanto g.15, esantis pastatas yra 2 auksty su mansarda. Jo aukstis metrais yra apie 14m.

S. Daukanto g. 11 sklypas i§ vakarinés pusés ribojasi su pravaziavimu ir uZ jo esanc¢iu skveru.

Kitoje S. Daukanto gatvéje stovintys pastatai yra 5 auksSty su S$laitiniais stogais. Daugiabutis
gyvenamasis namas yra apie 18 m, ir Klaipédos apylinkés teismo pastatas yra 6 auk$ty. Jie statyti
dvidesimto amziaus pabaigoje. Klaipédos miesto istorinés dalies, vertingyjy savybiy plane jie pazyméti
kaip ,.kiti objektai®. (zr.zemiau: daugiabutis gyvenamasis namas 5 auks$ty su $laitiniu stogu ir Klaipédos
apylinkés teismo pastatas). Darytina iSvada, kad gretimi pastatai néra vertingi paveldosauginiu aspektu.

Medziagiskumas (fasadas, stogas). Analizuojamos teritorijos pastaty fasaduose vyrauja tradicinés
apdailos medziagos - tinkas, plyta, stiklas. Stogai $laitiniai — vyrauja Cerpés, profiliuota skarda, keramika,
ir stogai su lékstais arba visiskai ploksciais sutapdintais stogais.

Galimybé plétotis.

2021-05-06 yra iSduotas statybos leidimas Nr. LRS-31-210506-00012, parengtam pastato
techniniam projektui. Pastatas yra pastatytas visoje galiojancio detalaus plano uZstatymo zonoje pagal
numatytus reglamentus, yra jregistruotas Registry centre. Sia detalaus plano korekcija nenumatoma plésti
statybos zonos, nenumatoma didinti pastaty aukStingumo, tik nustatomi Zemés sklypo naudojimo biidai:
prioritetinis- daugiabu¢iy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijas (G2) ir komercinés paskirties
objekty teritorijos (K).

Techninio projekto rengimo metu buvo atliktas pastato planuojamoje teritorijoje vertinimas
paveldosauginiu aspektu, buvo atlikti archeologiniai tyrimai.

PAGAL PASTATO VERTINIMO PAVELDOSAUGOS ASPEKTU MEDZIAGA, 2019 m.
parengta NKV apsaugos specialistés Margaritos Ramanauskienés, atestato Nr.3345:

Objekto ir aplinkos istoriné, urbanistiné charakteristika

Teritorija, kurioje stovi pastatas S.Daukanto g. 11, yra Klaipédos miesto istorinés dalies, vad.
NaujamiesCiu (unikalus kodas 22012) teritorijoje (zr. Zemiau iStraukg i§ Klaipédos miesto istorinés
dalies, vad. Naujamiesc¢iu (22012.U16) apibrézty teritorijos riby plano projekto):
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69 Kvartalo numeris

Namo numaeris

Kvartalas tarp H. Manto, S. Daukanto, I. Kanto ir J. Janonio gatviy émé formuotis XIX a. pradzioje
ir galutinai susiformavo XX a. pirmoje puséje. Labai gerai kvartalo urbanistiné struktira, valdos
apstatymas matyti 1948 metais parengtame kvartalo tarp Montés (H. Manto), Simano Daukanto ir M.
Melnikaités (I.Kanto) inventoriniame plane. Prie S. Daukanto gatvés pavaizduotas vieno aukSto mirinis
gyvenamas namas, adresuotas Nr. 9, sujungtas vieno auksto priestatu su taip pat vieno auksto miriniu

gyvenamu namu, adresuojamu Nr. 11.
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1 Projektuojamas sklypas

Sklypas perimetru apstatytas pagalbiniais pastatais, sprendziant i§ zyméjimo — tai daugiausia
gamybiniai ir sandéliavimo statiniai. Palei sklypo vakaring krasting stovéjo 2-jy auksty nedidelis miirinis
sandélis ir vieno auk$to medinis pagalbinis pastatas. XX a. 5-6 deSimtmetyje Sie tkiniai statiniai buvo
nugriauti, jy vietoje buvo pastatytas dviejy aukSty mrinis pagalbinis (gamybinis?) pastatas, iSlikes iki
$iy dieny ir adresuojamas S. Daukanto g. 11.

XX a. pabaigoje sklype buve pastatai, kaip ir gyvenamas namas prie S. Daukanto gatves, buvo
nugriauti, liko tik dab. S. Daukanto g. 11 pastatas, pastatytas vietoje nugriauty miriniy ir mediniy
pagalbiniy statiniy.

Objekto architektiiriné ir fizinés biiklés charakteristika.

Pastatas statytas XX a. 5-6 deSimtmetyje, nugriovus senus pagalbinius statinius, skirtas
sand¢liavimui. Pastatas taisyklingo staCiakampio plano, dviejy aukSty, mirinis tinkuotas, dengtas
vienslaiciu stogu, sublokuotas su greta stovin¢iu statiniu S. Daukanto g. 13. Pastatytas ant sklypo ribos,
todél | vakarus orientuota siena yra aklina, kiti pastato fasadai utilitarios architektiiros. Pastato fiziné
biikle patenkinama, taciau architektiivinés vertés poziiriu tai menkavertis statinys.
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ISvados ir rekomendacijos:

Buv. Palangos 23-24 valdoje (dab. S. Daukanto g. 11 sklypas) XIX a. viduryje buvo virviy — lyny
gamykla. XX a. pirmoje puséje valda priklaus¢ Wilhelm Schaulinski, kuris ¢ia turé¢jo knygy spaustuve
,Lithuania®. Spaustuvei buvo pritaikyti senieji gamybiniai pastatai. Karo metu pastatai isliko, pokaryje
buvo perstatyti gamybiniai — tkiniai statiniai. Nugriauti prie sklypo vakary kraStinés stovéje nedideli
plyty ir mediniai pagalbiniai statiniai ir jy vietoje pastatytas dviejy auk$ty mirinis pagalbinis tkinis
(gamybinis?) pastatas, kuris vienintelis iSliko sklype. Namas prie gatvés, kiti sklype stoveje tkiniai
statiniai nugriauti XX a. pabaigoje. Pastatas yra pokario statybos, vertintinas kaip kultiiros paveldo
vietoveés teritorijoje stovintis kitas pastatas.

I8analizavus pastato vertinimo paveldosaugos aspektu medziaga, galima teigti, kad detaliojo plano
sprendiniai- formuojama uzstatymo zona S. Daukanto g. 11 sklype, pastato statyba palei S. Daukanto g.
ir esamas pastatas sklypo vakary puséje- nepazeidzia Klaipédos miesto istorinés dalies, vadinamos
Naujamiesciu, unikalus kodas kulttros vertybiy registre 22012, nustatyty vertingyjy savybiy, bet joms turi
teigiamg poveikj- sklype bent dalinai biity atstatytas buves perimetrinis sklypo uzstatymas. UZstatymas j
piety puse- palei S. Daukanto g.- yra teigiamas pokytis, nes formuojama pilna gatvés uzstatymo linija ir
panaikinama S. Daukanto gatvei nebiidinga erdviné struktiira.

Naujai statomi pastatai savo siluetais atstaté S. Daukanto gatvés erdvinj kanalg ir uzpildé pazeistas
gatvés iSklotinés vietas. Kvartalas biity vystomas ne konservavimo, o urbanistinés raidos principu.
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Istrauka rengiamb detalaus plano

ZVALGOMIEJI ARCHEOLOGINIAI TYRIMAI
Techninio projekto rengimo metu 2020 m. detaliuoju planu numatytoje uzstatymo zonoje buvo
atlikti Klaipédos miesto istorinés dalies, vad. Naujamiesciu (22012) teritorijos, S. Daukanto g. 11 sklype
zvalgomieji archeologiniai tyrimai. Tyrimus atlikusios UAB ,,Statyby archeologija“ pazymoje nurodyta:
,,Archeologiniy tyrimy metu aptikti neintensyviis permaiSyti arba supiltiniai XIX-XX a. sluoksniai. Rasti
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radiniai bei aptiktos mirinés struktiiros datuojami XIX a. II puse — XX a. pr. Tyrimy metu atsidengtas iKi
XVIII a. supustymy buves Zemés pavirSiaus sluoksnis, kuriame radiniy nerasta.” Paveldosauginés
rekomendacijos:

1. Planuojant Zemés kasimo darbus sklypo teritorijoje butina atlikti archeologinius
zvalgymus. Tyrimy metu svarbu atidengti zvalgomyjy archeologiniy tyrimy metu aptiktus pamatus, juos
uzfiksuoti bei atlikti architektiirinius tyrimus.

2. Planuojant naujus Zemés judinimo darbus aplinkinéje teritorijoje, prie§ tai atlikti
zvalgomuosius archeologinius tyrimus.

Sklype S. Daukanto g. 11 detaliuoju planu numatytoje uZstatymo zonoje pagal parengtg techninj
projekta ir gauta statybos leidimg pastatytas pastatas, kuris jau yra jregistruotas registry centre. Visa
galiojan¢iame detaliajame plane numatyta uzstatymo zona jau yra uzstatyta, tad nebeplanuojama atlikti
zemés judinimo darby po detaliuoju planu numatyta uzstatymo zona. Rengiant techninj projekta buvo
atlikti zvalgomieji tyrimai, tad Zvalgomieji archeologiniai tyrimai ateityje gali buti atliekami tik likusioje
sklypo dalyje- neuzstatytoje zonoje. Planuojant naujus zemés judinimo darbus neuzstatytoje teritorijoje,
pries tai atlikti Zvalgomuosius archeologinius tyrimus.

Rytinés pusés vizualinis vaizdas su galimu projektiniu sprendiniu:
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Pagal Kultiiros paveldo departamento prie Kulttiros ministerijos Nekilnojamojo kulttros paveldo
vertinimo tarybos 2014-05-20 Nr. KPD-RM-2115 aktg Vertybei suteikiamas pavadinimas- Klaipédos
miesto istoriné dalis, vad. NaujamiesCiu. Pagal §j akta planuojamoje teritorijoje- kvartale Nr. 52-
vertingosios savybés- 7.2.2.2. uzstatymo tipas- perimetrinis- reguliarus XIX a. Il. p.-XX a. I p. su XX a.
vid.- XXT a. pr. intarpais uzstatymas 1-3 auksty su pastogémis pastatais.

Istoriskai susiklostes perimentrinis uzstatymo tipas detaliuoju planu yra iSlaikomas- prapleciama
uzstatymo zona ties S. Daukanto gatve. Pastaty aukstingumas 1A sklypo dalyje numatomas iki 15 m, 1B
sklypo dalyje- esamas- 7,95 m. Klaipédos miesto istorinés dalies, vadinamos Naujamiesciu, teritorijos
ribose, aplinkui projektuojama sklypa esantys pastatai yra vertinami kaip kulttiros paveldo teritorijoje
stovintys ,,kiti pastatai“ (S. Daukanto gatvéje mokyklos pastatas, prieSais planuojamg teritorijg esantis
teismo pastatas). Aplink vyrauja moderniy, Siuolaikisky pastaty, pakitusios nesusiformavusios struktiiros,
todel néra tatkomas restauracinis réZimas.

Pagal Kulttros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos Nekilnojamojo kultiiros paveldo
vertinimo tarybos 2014-05-20 Nr. KPD-RM-2115 aktg 52 kvartale, kuriame yra planuojama teritorija,
nustatytos vertingosios savybés 7.2.2.3 atviros erdvés — aikstés, aik$¢iy Zeldiniai (Zeldiniai netyrinéti),
skverai — skveras greta I. Kanto ir S. Daukanto gatviy, jo Zeldiniai, Kiti Zeldiniai- gzuolas paprastasis
skvere greta I. Kanto ir S. Daukanto gatviy. Detaliojo plano sprendiniai Sioms vertingosioms savybéms
jtakos neturés.

ISanalizavus pastato ir aplinkos vertinimo paveldosaugos aspektu medziagg, jvertinus Tkinés
veiklos pobudj, gretimy zemés sklypy ir teritorijy paskirt] bei juose esanciy statiniy iSdéstyma,
planuojamos teritorijos inZinerinj apriipinimg, cheming, fizing, biologing tarSa, psichogening jtaka,
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daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tikiné plétra, neturés neigiamo
poveikio planuojamai veiklai.

Numatomi teritorijjos naudojimo reglamentai (nustatomo statiniy auksScio ir kt.) pateikiami
atsizvelgiant i galiojancius teritorijy planavimo dokumentus.

Funkciniai kompoziciniai rySiai

S. Daukanto gatves isklotingje esantys pastatai— daugiabuciai, visuomeninés paskirties pastatai, su
komercinei paskirciai pritaikytomis pastaty dalimis. Statinius projektuoti laikantis urbanistinio
integralumo ir darnaus vystymosi principy, projektavimo metu sprendinius biitina pagrjsti.

Urbanistiniai ir architektiuriniai reikalavimai:
e Naujos architektiiros siluetas, turiai, uzstatymo linija, kompozicija, mastelis ir fasady
medziagiSkumas turi deréti istorinéje aplinkoje.
e Apdailai naudoti tradicines Klaipédos istorin¢je dalyje buidingas medziagas: stikla, metala,
plytas, klinkerj, tinka ir kt.
e Pastaty aukstis sklypo dalyje 1A iki 15 m. Esamo pastato prie gretimy sklypy (S. Daukanto
g. 9A ir S. Daukanto g. 13) aukstis sklypo dalyje 1B nedidinamas.
Zemeés sklypy jsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami jsipareigojimai

pateikiami detaliojo plano koregavimo sprendiniy jgyvendinimo sutartyje.

Detaliojo plano sprendiniy atitikimas patvirtinto Klaipédos miesto tarybos 2021 m. rugséjo 30 d.

sprendimu Nr. T2-191 Klaipédos miesto bendrojo plano sprendiniams, analizeé:
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Planuojama teritorija patenka j 6.15 Didziosios Vités Il nagrinéjama rajong, kuriame numatyta
pagrindinio centro zona. Joje galimi teritorijos naudojimo tipai: GC, GM, PA, SI, galimi Zzemés
naudojimo budai: G2, K, V, B, 12, E, Al, A2, C2 reglamentuojamas didziausias leistinas pastaty aukstis,
metrais nuo zemes pavirsiaus - 25 m.

Uzstatymo intensyvumas. Uzstatymo intensyvumo rodikliai atspindi miesto atskiry segmenty
urbanistin] savitumg. Prisitaikant prie Klaipédos miestui biidingo uzstatymo morfotipo, konkrecios §io
rodiklio reik§més, nurodytos Bendrojo plano sprendiniuose, nevisuose nagrinéjamuose rajonuose yra
adekvacios maksimalios teritorijy planavimo normose nurodytoms ribinéms reik§méms, todél kiekvienas
nagrin¢jamas rajonas turi savo urbanistinio identiteto morfologinj charakterj apibiidinant] uzstatymo
intensyvumo rodiklj, nurodyta reglamenty lenteléje. Vadovaujantis patvirtinto Klaipédos miesto tarybos
2021 m. rugs¢jo 30 d. sprendimu Nr. T2-191 Klaipédos miesto bendrojo plano sprendiniais, didziausias

leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas (UI) 3,5.
Planuojamame zemés sklype Nr. 1 uzstatymo tipas- perimetrinis uzstatymas, nustatomas uzstatymo
intensyvumas 2,0. Sie nustatyti reglamentai atitinka bendrojo plano sprendinius.

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius

Artimiausios ugdymo jstaigos: Klaipédos Maksimo Gorkio progimnazija — dieniné, savarankisko
mokymosi bendrojo lavinimo mokykla Klaipédoje, S. Daukanto g. 5, vykdanti pradinio, pagrindinio ir
neformaliojo S$vietimo programas rusy kalba (atstumas apie 100 m); Lietuvos aukStoji jureivystés
mokykla — aukstoji jareivystés mokykla Klaipédoje, I. Kanto g. 7. Tai valstybiné auks$toji mokymo

jstaiga, vykdanti kolegines studijas ir plétojanti taikomuosius mokslinius tyrimus (atstumas apie 220 m),
Klaipédos Vytauto DidZiojo gimnazija — pirmoji lietuviska gimnazija Klaipédos mieste, S. Daukanto g.
31 (atstumas apie 400 m); Jarininky sveikatos priezitros centras Klaipédoje, Pievy tako g. 38 (atstumas
apie 400 m). Artimiausia vieSojo transporto sustojimo vieta — Bibliotekos stotelé (Klaipédos mieste, H.
Manto g. 27) (vaziuoja miesto autobusas, marSruto Nr. 2; 2A; 3; 4; 4A; 5; 6; 6E; 8; 8E; 14; 17; 22B; M5;
M6; M8).

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir_higieninés biiklés poZiiiriu

Vadovaujantis 2019 m. birzelio 6 d. LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymu Nr. XIlI-
2166 visai planuojamai teritorijai galioja apsaugos zonos bei i§laikomi normuojami atstumai.
Vadovaujantis 2019 m. birzelio 6 d. LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu Nr. XII1-2166
planuojama veikla - daugiabuciy gyvenamyjy namy statyba ir eksploatacija néra tarsi ir nesukurs SAZ,
iSeinanéiy uz planuojamos teritorijos riby. Taip pat planuojamoje teritorijoje numatoma vykdyti veikla,
kuri nepatenka j tkinés komercinés veiklos rasiy, kurioms jrengiamos sanitarinés apsaugos zonos, sgrasus
bei nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, kuriy pagrindu taikomi dkinés veiklos
apribojimai, vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo saglygy jstatymo IV skyriaus pirmo skirsnio
nuostatomis.

Planuojamoje teritorijoje tar$a skleidZiandiy objekty nenumatoma. Salia planuojamos teritorijos
isdéstyty radiotechniniy objekty, galin¢iy daryti neigiamg jtaka sveikatai, néra.

Planuojamas sklype Nr. 1 yra planuojamas daugiabudiy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos naudojimo budas. Pagal dabartinius galiojanc¢ius jstatymus Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos sklype turi tilpti vaiky zaidimo aikStelé, elementari sporto aikStelé paaugliams ir
vieta ramiam vyresnio amziaus namo gyventojy poilsiui.
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Sporto aikstelé turi buti aptverta aziiriniu aptvaru. Projektuojamos vaiky zaidimo aikstelés plotas
turi biiti ne mazesnis kaip 1xb, m? (¢ia b - buty skai¢ius). Minimalus leistinas projektuojamos vaiky
7aidimo aiktelés plotas turi biiti ne mazesnis kaip 50 m® Vaiky Zaidimo aikstelés projektiniai sprendiniai
turi tenkinti Lietuvos higienos normos HN 131:2015 ,,Vaiky zaidimy aiks$telés ir patalpos. Bendrieji
sveikatos saugos reikalavimai® saugos reikalavimus, turi atitikti STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji
pastatai“ XII Skirsnio 242 punkta. Zaidimy aikstelé turi bati jrengiama ne aréiau kaip 10 m nuo buitiniy
atliecky ir antriniy zaliavy surinkimo konteineriy aiksteliy, gatviy, automobiliy stovéjimo aiksteliy,
elektros tinklo jrenginiy ir ne arciau kaip 15 m atstumu nuo automobiliy saugykly iStraukiamosios
védinimo sistemos angy. Detaliojo plano sprendiniuose nurodoma vaiky zaidimy aikstelés vieta atitinka
saugos reikalavimus.

Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos sklype gyvenamieji pastatai ir su jais
susij¢ (jiems tarnaujantys) tame paciame sklype statomi statiniai iSdéstomi sklype taip, kad bty
jgyvendinti teisés aktais nustatyti sklype statomy bei esanciy pastaty patalpy insoliacijos bei natiiralaus
apSvietimo reikalavimai, taip pat sklype esanciy ar jrengiamy vaiky zaidimo aikSteliy insoliacijos
reikalavimai, bei neturi pazeisti gretimy sklypy ir pastaty patalpy insoliacijos bei natiiralaus ap$vietimo
reikalavimy, turi atitikti STR ,,Gyvenamieji pastatai‘ X Skirsnio 192 punkta.

Apskaiciuota  vaiky  zaidimo  aikStelés  insoliacija.  Per lygiadieni Kovo  22d.
Saulé pradés Svietsi projektuojamoje vaiky zaidimo aikSteléje 13val.30°, ir nepertraukiamai Svies
2val.30° iki 16val.00°.

Saulé pradés Svietsi projektuojamoje

A valky Zaldimo alkételéje 13val.30°. Ir
nepertraukiamai Svies 2val.30° iki
16val.00".

.’. \\Kmoﬁd 13val.30°

22d 16val.00* >
.
"‘b. ’

1
19val. 19min.rugséjis rugséjis 7val.02min
18.val.35min kovas

Vadovaujantis Lietuvos higienos normomis HN 35:2007 ,,Didziausia leidziama cheminiy medziagy
(terSaly) koncentracija gyvenamosios ir visuomeninés paskirties pastaty patalpy ore®, patvirtinta Lietuvos
Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2007 m. geguzés 10 d. jsakymu Nr. V-362 ,,Dél Lietuvos
higienos normos HN 35:2007 ,,Didziausia leidziama cheminiy medziagy (terSaly) koncentracija
gyvenamosios ir visuomeninés paskirties pastaty patalpy ore* patvirtinimo®; TerSaly, kuriy kiekis
aplinkos ore ribojamas pagal Nacionalinius kriterijus, sgrasu ir ribinés aplinkos oro uzterStumo vertés,
patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro
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2007 m. birzelio 11 d. jsakymu Nr. D1-329/V-469 ,,Dél tersaly, kuriy kiekis aplinkos ore ribojamas pagal
Europos Sajungos kriterijus, sgraSo ir terSaly, kuriy kiekis aplinkos ore ribojamas pagal nacionalinius
kriterijus, saraSo ir ribiniy aplinkos oro uZzterStumo verciy patvirtinimo* reikalavimus planuojamoje
teritorijoje nebus virSijami vadovaujantis detaliojo plano sprendiniais. Aplinkos kokybé ir higieniné
buklé, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“
patvirtinimo aktualios redakcijos 32" lentele, planuojamoje teritorijoje planuojama uZdarojo arba atviro
tipo antZeminiy automobiliy saugykla, kurioje numatytas automobiliy skaicius iki 50 vnt. — atstumas iKi
Gyvenamosios paskirties (vienbuciy ir dvibuciy, trijy ir daugiau buty (daugiabuciai), jvairiy socialiniy
grupiy asmenims) pastaty 10 m. Planuojamoje teritorijoje nuo planuojamos automobiliy parkavimo
aiksteles iki gyvenamo daugiabuc¢io namo atstumas yra 11,55 m, tod¢l aikstelé atitinka ir nepriestarauja
nustatytas planavimo normas.

Védinimo sistemos oro Salinimo angy iki Gyvenamosios paskirties (vienbuciy ir dvibuciy, trijy ir
daugiau buty (daugiabuciai), jvairiy socialiniy grupiy asmenims) pastaty, sprendziami techninio projekto
rengimo metu vadovaujantis 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai®
321 lenteléje nurodytais pastaty ar patalpy varstomy langy /védinimo sistemos oro émimo angy atstumais,
kurie turi biiti ne maZesni uz nurodytus.

Gretimybiy poveikis formuojamai gyvenamajai aplinkai

Planuojamoje teritorijoje galima gyvenamosios paskirties statiniy statyba. Planuojamoje teritorijoje
projektuojant gyvenamosios paskirties pastatus vadovaujantis HN 33:2011 ,,Triuk§mo ribiniai dydziai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje“. Remiantis higienos normos HN
33:2011 1 skyriaus 2 punktu, triukSmo lygis vertinamas gyvenamosios ar visuomeninés paskirties pastaty
aplinkoje, apimancioje Zzemés sklypy ribas ne didesniu nei 40 m atstumu nuo gyvenamojo ar
visuomeninés paskirties pastato fasado, patiriancio didZiausig triukSmo lygj. Jei sklypas, kuriame yra
gyvenamosios ar visuomenings paskirties pastatas, yra nesuformuotas, triuk§mo lygis vertinamas prie $iy
pastaty fasady, patirian¢iy didziausig triukSmo lygj.

Projektuojamuose pastatuose nevirSys STR 2.01.07:2003 ,,Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos apsauga

nuo triuk§mo* numatyty leistiny garso lygiy.

Garso komforto lygis pastate numatomas ne mazesnis nei C.

5 lentele. Gyvenamuyjy pastaty vidiniy atitvary ore sklindancio garso izoliavimo klasifikatorius.
Maziausios tariamojo garso izoliavimo rodiklio R\, arba standartizuotojo lygiy skirtumo rodiklio Dyt w

verteés:
Vidiniy
atitvary garso klasé
C
Apsaugomos erdvés tipas Rodiklis
R (N arba DnT,W
(dB)
Kambariai nuo negyvenamosios paskirties patalpy arba bendrojo garazo 60
Kambariai nuo Salia esanciy kity Sio pastato patalpy (buty arba bendrojo 55
naudojimo patalpy)
Iéjimo j butg durys (dury garso izoliavimo klasé pagal 22 p.) 30 (C)
Bent vienas miegamasis (poilsio kambarys) nuo to paties buto kity patalpy —
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Maziems prieSkambariams bei jéjimams Sie reikalavimai netaikomi, kai juose uztikrintas
pakankamai geras sieny ir dury kombinacijos garso izoliavimas, pvz., C garso klasés butuose turi buti

naudojamos C garso izoliavimo klasés durys (zr. VII skyriaus 17 lentele).

e garso klas¢je taip pat rekomenduojama taikyti §j reikalavimg daugiau kaip trijy kambariy
butams, tada ribiné verté yra 41 dB.

6 lentelé. Gyvenamyjy pastaty perdangy smiigio garso izoliavimo klasifikatorius. Didziausios
normuotojo svertinio smiigio garso slégio lygio L'y arba L'y w + Cy50 2500 vertés

Perdangy garso klasé
C
A dvés i Rodiklis
psaugomos erdves tipas
L 7w (dB)
Kambariy nuo pastato negyvenamosios paskirties 48
patalpy
Kambariy nuo virs jy esanciy kity buty patalpy 53
Kambariy nuo bendrojo naudojimo patalpy 58
Bent vieno miegamojo (poilsio kambario) nuo to paties
buto kity patalpy ~

" C garso klas¢je taip pat rekomenduojama taikyti §j reikalavima daugiau kaip trijy kambariy
butams, tada ribiné verté yra 60 dB.
7 lentele. Gyvenamyjy pastaty bendrojo naudojimo patalpy aidéjimo trukmeés klasifikatorius.
Didziausios aidéjimo trukmés T60 vertés

Aidéjimo patalpoje
garso klasé
C
o Rodiklis
Apsaugomos erdves tipas T ©)
Bendrojo naudojimo patalpos (laiptinés, koridoriai ir pan.) 1,3
8 lentelé. Dury ir langy garso izoliavimo klasé
Garso izoliavimo Garso izoliavimo klasés I$Smatuoty  laboratoriniy  garso
klasé zymuo Ry, i, dB izoliavimo rodikliy Ry, ribos, dB
Neklasifikuojama Neklasifikuojama <20
C 30 33-37

9 lentelé. Gyvenamyjy pastaty iSoriniy atitvary ore sklindancio garso izoliavimo klasifikatorius.
Maziausios standartizuotojo lygiy skirtumo rodiklio Dy nrw vertés

ISoriniy atitvary garso klasé

C

ISorés aplinkos garso klasé Rodiklis
D2m,nT,W (dB)
C 30

Pateikiami aplinkos triuk§mo Zemélapiai. Dienos, vakaro ir nakties:
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»[ ] Klaipedos m. ter. ribs
v Triuk$mo Zemélapiai
~4 Suminis triukimas

~§4 Ldienos ses

D «35

B 35-40
W 20-45
[ 45-50

W75
B 75-80
W s0-85

»[] Lawn
»[] Lnekties

»[] Lvekaro

Diena didZiausias leidZiamas triukSmo ribinis ekvivalentinis garso slégio lygio (LAeqT) dydis - 65
dBA aplinkoje, veikiamoje transporto sukeliamo triuk§mo. Planuojamoje teritorijoje diena suminis
pramonés objekty, visy keliy, pagrindiniy keliy keliamas triukSmo lygis patenka ] intervala 50-65

(remiantis triuk§mo zemélapiu patvirtintu 2019-02-21 Tarybos sprendimu Nr. T2-52).

V Triuk$mo Zemélepiai
v Suminis triuk$mas
»[] Ldienos
»[] Lavn
»[] Lnekries

~L4 Lvakaro

D <35

[ 35-40

W s0-85

4 Pramonés objekty

Vakare didziausias leidziamas triuk§mo ribinis ekvivalentinis garso slégio lygio (LAeqT) dydis - 60
dBA aplinkoje, veikiamoje transporto sukeliamo triuk§mo. Planuojamoje teritorijoje vakare suminis
pramonés objekty, visy keliy, pagrindiniy keliy keliamas triukSmo lygis patenka j intervalg 45-60 dBA

(remiantis triuk§mo zemélapiu patvirtintu 2019-02-21 Tarybos sprendimu Nr.T2-52).
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[ ] Kiaipédos m. ter. ribe

v Triuk§mo Zemélapiai
v Suminis triuk§mas
4 D Ldienos
4 D Ldvn

v Lnekties

D <35

Naktj didziausias leidziamas triukSmo ribinis ekvivalentinis garso slégio lygio (LAeqT) dydis - 55
dBA aplinkoje, veikiamoje transporto sukeliamo triuk§mo. Planuojamoje teritorijoje nakt] suminis
pramonés objekty, visy keliy, pagrindiniy keliy keliamas triuk§mo lygis planuojamos teritorijos patenka j
40-55 dBA intervalg (remiantis triukSmo zemélapiu patvirtintu 2019-02-21 Tarybos sprendimu Nr.T2-

52).

' Suminis triukimas
4 Dienos triukémo, Ldienos

‘ Paros triukémo, Ldvn

"l a3s

| 35-40
7 a0.s5
4550
5055
55 60
60- 65
65-70
[ 70-75
| 75-80
| s0-85

+[ ] Nakties triukémo, Lnakties
4 D Vakaro triukémo, Lvakaro
4 B Pramonés veiklos zony

3 m Visy keliy ruozy

- Strateginiai triuk3mo Zemélapiai patvirtinti
2019-02-21 tarybos spr. nr. T2-52

Diena, vakarg ir nakt] (suminis) leidziamas triukSmo ribinis ekvivalentinis garso slégio lygio
(LAeqT) dydis - 60 dBA aplinkoje, veikiamoje transporto sukeliamo triuk§mo, pramonés objekty, visy
keliy, pagrindiniy keliy. Planuojamoje teritorijoje dieng, vakarg ir naktj (suminis) keliamas triukSmo lygis
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yra intervale 45-70 dBA intervale (remiantis triukSmo Zzemélapiu patvirtintu 2019-02-21 Tarybos
sprendimu Nr.T2-52) ir virsija leidziama triukSmo ribinj ekvivalentinj garso slégio lygj 5 dBA.

Vadovaujantis rodikliy ribinés vertés reglamentuotos teisés norminiais aktais, planuojamoje
teritorijoje tam tikru paros metu (dieng, vakarg ir naktj) siekia nustatyty ribiniy triuk§mo ver¢iy dydj, o
suminis paros (dieng, vakara ir naktj) vir$ija 5 dBA intervale 65-70 dB ties S.Daukanto gatve.

Projektuojama gyvenamoji aplinka (pagal iSduota statybos leidimg) yra pastato 2-4 aukstuose.
PrevenciSkai projekte numatomos triuk§ma mazinancios priemonés. Projekto sprendiniuose
gyvenamuosiuose patalpose numatomas naturalus védinimas, tai yra ventiliacijos kaminéliai ir varstomi
langai su spec. orlaidémis (varstomi langai yra bitini dél praktiSkumo juos prizitréti - valyti ar atlikti
patikras). Praktikoje varstomi langai nebiina atviri visg parg, tad sukeliamas triukSmas gali veikti tik
trumpu laikotarpiu. Taciau kaip priemoné, kad nereikty varstyti langy patalpy védinimui, langai ties
Daukanto g., projektuojami su specialiomis priesgarsinémis orlaidémis. Pateikiamas pavyzdys:

[frezuojama védinimo orlaidé

Techniniai duomenys:
Oro pralaidumas, kai slégiy skirtumas 10 Pa 4dmd/s
Triuk8mo slopinimas esant orlaidei atidarytai: Drnew= 34 dB

- tinka mediniams ir plastikiniams langams (yra frezuojamos angos
apsauginé mova ,kisené”). - tinka skandinavisko ir europinio tipo
langams

Oro pralaidumo I/s ir garso izoliacijos lentelé:
Oro pralaidumas /s

Orlaidés dydis
(5Pa) (10Pa) (20 Pa)
20 1.9 2,8 4,0
30 2.7 4,0 5.9
40 3.8 5.4 8,0
50 5,1 7.4 10,6
60 5,7 8.3 11,8
Orlaidés dydis Dnew+C Dnewt+Ctr RAv,e RAte
30 34 34 24 24
40 33 33 23 23
50 31 31 21 21
60 30 30 20 20

Patys langai suprojektuoti aliuminio rémo su dvigubais stiklo pakeitais, kurie yra puikis garso
izoliatoriai ir virSijamg 5dB triukSma nesunkiai sulaikys.

Projektuojama pastato konstrukcija ir fasado apdailos konstrukcija i§ gerai garsa izoliuojanciy
medziagy: silikatinis blokelis, termo izoliacijos sluoksnis su ventiliuojama fasado sistema. Tokie
konstrukciniai spendimai jprastai sulaiko daugiau nei 50dB. Todél gyvenamuosiuose patalpuose bus
nevirSijamos HN nustatytos garso slégio ribinés vertés.

D¢l detaliojo plano pakeitimo transporto srauty padidéjimas neplanuojamas, galimas neZymus
triukSmo bei oro uzterStumo padidéjimas, taciau teisés aktuose nustatyty normy nevirSys. Nauja cheminé
ir biologiné tarSa nenumatoma ir iSliks esama. Poveikis pavir§inio ir pozeminio vandens kokybeli,
hidrologiniam rezimui, nenumatomas. Gausus gamtos iStekliy naudojimas nenumatomas. Statyby metu
derlinga dirvozemio sluoksnj, tinkamg tolesniam naudojimui, biitina iSsaugoti. Jvertinus tikinés veiklos
pobiid], gretimy zemés sklypy ir teritorijy paskirt] bei juose esanciy statiniy iSdéstyma, planuojamos
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teritorijos inzinerinj apriipinima, cheming, fizing, biologing tarSa, psichogening jtaka, daroma iSvada, kad
detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tikiné plétra neturés neigiamo poveikio planuojamai
veiklai.

Prognozuojami planuojamos tikinés veiklos triukSmo lygiai ties sklypo ribomis, visais paros
laikotarpiais nevirSys didziausiy leidziamy triukSmo lygiy, nustatyty Lietuvos higienos normoje HN
33:2011.

Rengiant naujy pastaty techninius projektus rekomenduojama atlikti pastato statybos vietoje
geologinius tyrimus.

Esamy tarSos Saltiniy, turin¢iy savo SAZ ir galinCiy jtakoti neigiamai planuojama veiklg néra.

Aplinkos kokyb¢ ir higieniné bukl¢, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks numatytas normas.

Saugomy teritorijy riby ir jy apsaugos zony reglamentai — | saugomas teritorijas, j jsteigtas ar

potencialias ,,Natura2000“ teritorijas zemés sklypas nepatenka.

Kultiiros paveldo objekty . |y teritorijy ir apsaugos zony reglamentai — planuojamas zemés sklypas
yra registruotos nekilnojamosios kultiiros paveldo vertybés, paskelbtos valstybés saugomomis pagal LR
Kultiiros ministro jsakymg (1994-12-22 LR Nekilnojamojo kulttiros paveldo apsaugos jstatymas Nr. I-
733, aktuali redakcija) teritorijoje - Klaipédos miesto istoriné dalis, vad. Naujamiesciu (kodas 22012).

(§3) KULTOROS VERTYBIY
g8) REGISTRAS

Klaipedos miesto istorine dalis, vad. Naujamiesciu
ek
o °
\* =
v 7
Unikalus objekto kodas 22012
Pilnas pavadinimas Klaipédos miesto istoriné dalis, vad. Naujamiesciu
Adresas Klaipédos miesio sav., Klalpédos m.
|registravimo registre data  1996.10-28 N Kaipdos miesto istoriné dalis, vad
L AEX N i p s
Statusas Valstybés saugomas /N e )
Objekto reikémingumo lygmuo Nacionalinis 72, Alstumas (500 | m leskoli
yra 7
Risis Nekinojamas
Teritorijos KVR objektas: 2037578.00 kv. m
Vizualinés apsaugos pozonis: 962877 00 kv. m ——
Vertybé pagal sandarq Vietove oy -
Vietovéje yra ZIaréti priedus Nr. 1 ir Nr. 2 Z X~) 2
+ \
Seni kodai Kodas registre iki 2005.04.19: U16 / b I L
Zioji 5 \
Amzius XVl & - XX a, | p., su XX a. vid. - XX a. pr. intarpais s - \
b /
Vertingujy savybiy pobldis  Archeoiogins | mnanus nxsnng ma), Achl KlEmsgem iantls reikéminguma unikalus); \
Istorinis (Temiantis reik&minguma unikalu: 7 P
Urbanistinis nemuanns relkéminguma \.mkalus:Zelcyr‘u lemianis relkEminguma tipiskas); <
" : \
Vertingosios savybés 1:3.4. 2emés i Jos pavirsiaus lemental - buvusios Anglikony batnytios pamatal, datucjomi \
)(I)(a W p.-XX &. pr. (<; = Tyrimai 1-2; 2016 m. 5
7.24.1. planinés strukioros fipas - misrus: stal:lakamﬁ)ls teritorijos P, R dalyse, apimanciose | \
Krimamiest| - Naujamiescio dalj, susiformavusia XVII-XVIlI a. tarp Danés upés ir 5. Daukanto \ \
[ A r\nhelmgmq Kuris Kar és XIX-XX a. | p. | S huo Daukanto g., XIX a. suplanuotame ~ oAk
o ar Virsuting priemiestyje teritorijos SV dalyje, su maziau taisyklingais -
kvamlals nereguliarios F\anlnes struktdros_fragmentais V uawje - Vitéje, pradéjusioje 7
furmuotlsx\flﬂ - TRP; IKONOGR Nr. 1-13; BR Nr. 1, 2; 2012 m. ,“‘;«‘“
2
7212 planinés stukioros tinklas - miérus: iSliginly I skersinly gatviy formuojamas Pad A
netaisyKlingal staciakampis tinklas sy seniausioms XVIl a. susiformavusiomis, - centrine /4 7 X
magistral émis, 2 taisyklingomis, atkartojanciomis / { Z

edlakamp} gaiviy takia pa o inenars - Libti iy 1 I Donelaitis aikitémis terftorjos R
dalyle, su nefeguiaraus {akio fragmentais V dalyje - Vitéje (- - TP IKONOGR Nr 1-13. &R N
012 m.
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Teritorijos tarp Herkaus Manto, S. Daukanto, I. Kanto ir J. Janonio gatviy specialiajame plane suformuoty

naujy Zemés sklypuy detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés valdybos 2002 m. geguzés 2 d. ig;f::g;?;;vimo
sprendimu Nr. 245 ,Dél teritorijos tarp Herkaus Manto, S. Daukanto, I. Kanto ir J. Janonio gatviy stadiia
specialiajame plane suformuoty naujuy Zemés sklypuy detaliojo plano patvirtinimo®, korektira suplanuotos (21_211_732)

teritorijos dalyje, Zemés sklypui S. Daukanto g. 11

IStrauka i§ Klaipédos miesto istoriné dalis, vad. Naujamies¢iu(22012,U16) apibréZtuy teritorijos riby
plano, 10 lapas. Ribos, plano struktiira, kultiiros paveldo objektai ir kt. Klaipéda, Klaipédos m. sav.
Sutartiniai Zenklai: S i TN 8oL

D |Ne_ ilnpjamosios kultdros vertybés
apibreztos teritorijos ribos

—— Unikalus numeris _ .
[27982] Nekﬂngamqo ku_!turpbs0 paveldo objekty

Planuojama teritorija

apibréztos teritorijy ribos
ekilnojamojo kultiros paveldo objektai,
| kuriems apibréZtos teritorijos ribos

4 Nekilnojamojo kultiros paveldo objektai,
1 kuriems neapibréZtos teritorijos ribos

. Teritorijoje esantys, vertingy savybiy
| pozymiy turintys objektai

Teritorijoje esantys kiti objektai

EEEIEIEEIE!

Suformuoty kadastriniy sklypy ribos

Teritorijos, kuriose uzstatymas néra
vertingoji savybé

Kultlros paveldo vietovés urbanistinés &
struktdros statinys A
39 Namo numeris 6 Kvartalo numeris N

9 4 X

2019 m. buvo parengta ir pateikta vertinimui Klaipédos miesto Nekilnojamojo kultiiros paveldo
vertinimo tarybai atlikta vertinimo paveldosaugos aspektu medziaga pastato Daukanto g. 11, Klaipéda.
Atliktame vertinime jvertinta objekto ir aplinkos istorin¢, urbanistiné charakteristika, objekto
architektiiriné ir fizinés buklés charakteristika, iSvados ir rekomendacijos, kuriose nurodoma, kad
pastatui, kaip atskiram objektui netikslinga suteikti teising apsauga (Zr. prieduose ,,Pastato vertinimo
paveldosaugos aspektu medziaga®. 2019-11-28 jvyko poseédis, kuriame buvo vertinama parengta
medziaga. 2019-12-04 Nr. ADM-576 posédzio protokole nurodyta, kad pastatas statytas tokiu laikotarpiu,
kai buvo statoma greituoju biidu neatsizvelgiant j architekttirg ar stilistikg. Protokole minima, kad pastatas
galés biiti nugriaunamas, nes yra menkavertis. PosédZio metu pritarta ir nutarta nesitilyti suteikti teising
apsauga pastatui, vertinant jj kaip kultiiros paveldo vietoves teritorijoje stovintj kaip* kitg objekta*.

2020-02-04 buvo kreiptasi | Kultiros paveldo departamenta prie Kultiros ministerijos ,,Dél
Klaipédos miesto istorinés dalies, vad. Naujamiesciu (u.K.22012), apskaitos duomeny Kultiiros vertybiy
registre patikslinimo. Vertinimo taryba 2020-08-04 posédyje svarsté klausimg dél Klaipédos miesto
istorines dalies, vad. Naujamiesciu (22012), apskaitos duomeny tikslinimo (vertingyjy savybiy pozymiy)
dél pastato Klaipédos m., S. Daukanto g. 11. Vertinimo taryba 2020-08-04 posédyje nutaré (protokolo Nr.
VT-27) patikslinti Klaipédos miesto istorinés dalies, vad. Naujamiesciu (u. k. 22012), apskaitos duomenis
Kulturos vertybiy registre, priskiriant pastata, esantj Klaipédos m., S. Daukanto g. 11, teritorijoje esanciy
kity objektu kategorijai.

Gamtos paveldo objektu, ju teritorijy ir apsaugos zony reglamentai — vadovaujantis LR Saugomy
teritorijy valstybés kadastro duomenimis jregistruoty gamtos paveldo objekty planuojamame ir
gretimuose Zemés sklypuose néra.

Gaisrinés sauga
Zemés sklype nauji statiniai projektuojami, statomi ir naudojami vadovaujantis galiojanéios

suvestinés redakcijos ,,Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais®, ,,Bendrosiomis gaisrinés saugos
taisyklémis* ir kity gaisring saugg reglamentuojanciy teisé€s akty reikalavimais ir turi biti jgyvendinami
rengiant statiniy techninius projektus.

[Sorés gaisry gesinimas turi biiti projektuojamas vadovaujantis ,,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly
ir statiniy projektavimo taisyklémis®. Gaisro atveju, vandens tiekimas gaisrui i§ iSorés gesinti numatomas
i§ esamy gaisriniy hidranty esanciy S.Daukanto ir H.Manto gatviy sankryzoje, bei S.Daukanto ir I.Kanto
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Teritorijos tarp Herkaus Manto, S. Daukanto, I. Kanto ir J. Janonio gatviy specialiajame plane suformuoty

naujy Zemés sklypuy detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés valdybos 2002 m. geguzés 2 d. igzle(rll’g;inzl;vimo
sprendimu Nr. 245 ,,Dél teritorijos tarp Herkaus Manto, S. Daukanto, I. Kanto ir J. Janonio gatviy stadija
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teritorijos dalyje, Zemés sklypui S. Daukanto g. 11

gatviy sankryzoje. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis,
gaisro gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsian¢iy gaisry skaicius, reikalingas
vandentiekio patikimumas, kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus.
Minéti hidrantai yra I kategorijos patikimumo, todél uZztikrina tiekiamg vandens kiekj, o atstumas iki
tolimiausio statiniy statybos zonos ribos tasko nuo Hidranty nutolgs ~68-70 m atstumu. Atstumas,
skai¢iuojant jj pagal ugniagesiy tiesiama vandens linija, nuo gaisrinio hidranto iki jo saugomo pastato
perimetro tolimiausio tasko turi biiti ne didesnis kaip 200 m, todé¢l atitinka Taisyklése nurodytus
reikalavimus.

Hidrantai

H |d rantas N r ¢ AB "Klaipédos vanduo" ekpsloatuojami hidrantai-

atitinkantys prie3gaisrinius poreikius

192a.85c13 = .

AB "Klaipédos vanduo" ekpsloatuojami hidrantai-
44 neatitinkantys prie3gaisriniy poreikiy
19 2

hidrantai, kuriy priesidros AB "Klaipédos
\ vanduo"nevykdo

% ——— | > hidranty aptarnaujama teritorija-atitinkanti
priesgaisrinius poreikius

Hidranty aptarnaujama teritorija-neatitinkanti
priesgaisriniy poreikiy

Vandentiekio tinklas | kategorijos D<90

vandentiekio tinklai | kategorijos D<90

Vandentiekio tinklas | kategorijos

Hidrantas Nr.
24 .95a1

vandentiekio tinklai | kategorijos-eksploatuoja
AB"Klaipédos vanduo"

vandentiekio tinklai | kategorijos- eksploatuoja
kiti

Planuojama teritorija

Privaziavimai prie projektuojamy pastaty jrengiami tik 1§ vienos iSilginés pastato puses, ir
18 jos per kiekvieno aukSto langus wugniagesiai gelbétojai automobilinémis kopéciomis arba
automobiliniais  keltuvais, atsizvelgiant ] jy technines galimybes, galés patekti ] visas
kiekvieno aukSto patalpas ir avarinius i8¢jimus. Ugniagesiy gelbétojy judéjimo keliy pastato
viduje i§spresti techninio projekto architekttirinéje dalyje.

Gaisriniy automobiliy jvaziavimas j sklypa numatomas esamu asfaltuotu privaziavimu j sklypa, nuo
esamy susisiekimo komunikacijy, kuriy vaziuojamosios dalies plotis apie 6 m. Esamy keliy ir naujai
jrengiamy Ivaziavimy 1 sklypa plotis yra ne mazesnis kaip 3,5 m,
aukstis — ne mazesnis kaip 4,5 m. Sklype pravaziavimy ploc¢iai planuojami ne siauresnius nei 3,50 m,
kurie atitiks gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus. Tarp statiniy ir keliy gaisry gesinimo ir
gelbéjimo automobiliams privaziuoti néra sodinami medziai ar statomos kitos klititys, privaziavimai
numatomi laisvi, be kliti¢iy.

Minimaliis atstumai tarp gretimuose zemes sklypuose statomy pastaty lauko sieny, priklausomai
nuo jy atsparumo ugniai laipsnio ir gaisrinio skyriaus ploto, turi buti nustatomi vadovaujantis
galiojancios suvestinés redakcijos ,,Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy“ XIII skyriaus
reikalavimais:

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis I I Il
I 6 8 10
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Teritorijos tarp Herkaus Manto, S. Daukanto, I. Kanto ir J. Janonio gatviy specialiajame plane suformuoty ..
R . . .. .. . . A e Sprendiniy
naujy Zemés sklypuy detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés valdybos 2002 m. geguzés 2 d. konkretizavimo
sprendimu Nr. 245 ,Dél teritorijos tarp Herkaus Manto, S. Daukanto, I. Kanto ir J. Janonio gatviy ..

Lo . _ stadija
specialiajame plane suformuoty naujy Zemés sklypu detaliojo plano patvirtinimo®, korektiira suplanuotos

teritorijos dalyje, Zemés sklypui S. Daukanto g. 11 (21-21-732)
1 8 8 10
i 10 10 15

Kitos priesgaisriniy atstumy tarp pastaty nustatymo sglygos yra nurodytos jsakyme 2010-12-07
,,Dél Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo* Nr. 1-338 (aktuali redakcija), XIII skyriuje
,Gaisro plitimo ] gretimus pastatus ribojimas* 93 punkte.

Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujama, gaisro plitimas j kitus statinius
gali buti ribojamas prieSgaisrinémis uztvaromis (toliau — prieSgaisriné siena (ekranas), kurios atskiria
gretimus statinius ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje
kiles gaisras neiSplisty | uz jos esantj gretimg statinj. PrieSgaisriniy sieny (ekrany) matmenys turi biti ne
mazesni kaip didesniojo statinio iSoriniai matmenys arba jrengiamy prieSgaisriniy sieny (ekrany)
matmenys parenkami atsizvelgiant | gaisro Siluminio poveikio plitimo galimybes (sprendZiama techninio
projekto rengimo metu).

Vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti* (teisés akty
registras, 2014-02-10, Nr. 2014-01364), atstumas nuo prieSgaisriniy gelbéjimo pajégy (gaisriniy
komandy) vietos iki jvykio vietos miesto gyvenamosiose vietovése turi biiti ne didesnis kaip 5 km.

Prie planuojamy statiniy specialiyjy tarnyby transportui privaziuoti bus naudojamos esamos gatves.
Atstumas nuo planuojamos teritorijos ribos iki Klaipédos apskrities priesgaisrinés gelb¢jimo valdybos
Klaipédos priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos (Trilapio g. 12) — nutolusi apie 1,1 km atstumu (zr. 1 pav.).

@ Era Esthetic Avenue = a A 4 Q i "iestotio g,
@ Klaipeda Hostel o
1. Jan KUBU guest 9 Q ' R
oniog J1s house & sauna P|anuojama
Janonjo g >

2 ¢ = itorij
drininky sveikatos a Vilties g teritorija
priezidros centras

RESPUBLIKINE
KLAIPEDOS

6 hunes

Respublikme

Klaipédos ligonine @

4) O Trilapio gatve 12 I ‘
\Y < Impuls

£ 14 min

o sodas, 1.1km

Aros Marine

9
<
8 % Ararat All Suites

> 2 Hotel & Restaurant
35'5”@@ > Zvejybos reikmeny: 530,'”““’9”
Klaipedos Maksimo @ Q Q ettt

parduotuvé E. Karpd
Gorkio pmqwmnazua@ — Q f
= & Maxima \
e =

S. Daukanto gatveé 118
Herkalls

> &

Klaipédos-vaiky lig mnrvv@ y R
‘ ) Prano Domsaicio galerija Q o°
O 9 : Klaipédos energija, HEQ
Nid %
S S

e

%
A %

1 pav. MarSrutas nuo Klaipédos prieSgaisrinés gelbéjimo valdybos Klaipédos prieSgaisrinés
gelbéjimo tarnybos iki planuojamos teritorijos

Pastaty ir teritorijy zaibosaugos sistemos turi buti jrengiamos vadovaujantis STR
2.01.06:2009,,Statiniy apsauga nuo zaibo. ISoriné statiniy apsauga nuo zaibo* reikalavimais.

InZineriniai tinklai

InZinerin¢ infrastruktira planuojamoje teritorijoje bus koreguojama tik pagal iSduotas inZineriniy
tinkly savininky iSduodamas salygas. InZinerinius tinklus prijungti prie esamy centralizuoty inzineriniy
tinkly. Inzineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés, pabloginus - atstatyti.
Detaliojo plano sprendiniy brézinyje nurodytos komunikacijy koridoriy ribos. Servitutai neformuojami,
nes néra tam poreikio, nebuvo nustatytas ir siilomas galiojan¢iame detaliajame plane.

Esamy pozeminiy inZineriniy tinkly i§kélimas i§ planuojamos statybos zonos riby, naujy inZineriniy
tinkly projektavimas ar planuojamo uzstatymo prijungimas prie esamy centralizuoty miesto tinkly bus
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sprendziamas statinio statybos projekto metu pagal poreiki, gavus eksploatuojanciy organizacijy
technines salygas. Kol neparengtas statinio statybos projektas ir neiSkelti inzineriniai tinklai, galioja LR
specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo reikalavimai. Prisijungimas prie inZineriniy tinkly
sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo
Salygas.

Vandens tiekimas. Vanduo tiekiamas i§ centralizuoty miesto vandentiekio tinkly, esanciy S.
Daukanto gatvéje. Prijungimas numatomas pagal atskirg projekta, pagal iSduotas planavimo sglygas.

Buitinés nuotekos. Nuoteky tinklai pajungiami prie centralizuoty miesto vandentiekio tinkly,
esanciy S. Daukanto gatvéje. Prijungimas numatomas pagal atskirg projekta, pagal iSduotas planavimo
salygas.

Lietaus nuoteky kanalizacija. Lietaus nuotekos nuvedamos ] miesto lietaus nuoteky tinklus.

Prijungimas numatomas pagal atskirg projekta, pagal iSduotas planavimo sglygas.

Elektros tiekimas. Planuojamoje teritorijoje pajungiami naujai. Vartotojo elektros jrenginiy
prisijungimo prie bendrovés skirstomyjy elektros tinkly prisijungimo salygos Vartotojui bus iSduodamos
teisés akty nustatyta tvarka. Prisijungimas sprendZiama techninio projekto rengimo metu STR nustatyta
tvarka, gavus technines salygas. Elektros kabeliy pozeminé linija — elektros tinkly dalis, skirta elektrai
persiysti po zeme jrengtais kabeliais, jskaitant kabelius, jrengtus po vandens telkinio dugnu, ar kabelius,
jrengtus po vandens telkinio dugnu esanciuose inzineriniuose statiniuose. Pozeminiy kabeliy linijos
apsaugos zona — isilgai pozeminiy kabeliy linijos esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po vieng metrg j
abi puses nuo §ios linijos, vanduo vir§ jos ir Zemeé po Sia juosta. Naujy pastaty statyba galima iskélus ar
panaikinus uzstatymui trukdancius inzinerinius jrenginius ar tinklus. Elektros kabelius patenkancius po
statiniais — iSkelti. Iskélimui gauti technines salygas.

Sildymas: Numatomas CST (centralizuoto §ildymo tiekimas), centralizuotos sistemos nutiestos salia
planuojamos teritorijos (prisijungimas prie tiekéjo sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus technines saglygas). Taip pat galimybé §ildyti alternatyvia energetika: geoterminé
energija, saulés energija ir kt., t. y. jrengiant atsinaujinancig energija, kuri gaunama i$ nattiraliy ir aplinkai

nekenksmingy Saltiniy. Taip pat numatoma galimyb¢ Sildymu dujomis, elektra.

Rysiy tinklai: Esami ry$iy tinklai bus iSkeliami ir apvedami pagal sklypo riba, pagal AB "Telia"
iSduotas salygas.

Dujotiekis: Neéra

Taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos (pagal 2019 m. birzelio 6 d. Nr. XIII-2166 Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatyma, kuris jsigaliojo nuo 2020-01-01)
101. Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis)

106. Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis) 0,0020 ha
119. Kulturos paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius,

0,0247 ha

. o 0,1417 ha
pirmasis skirsnis)
120. Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis

— 0,1417 ha
skirsnis)
149. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos 0.0395 ha

zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis)
Pastaba: 1) specialiosios salygos (plotai) tikslinamos atliekant Zemés sklypy kadastrinius matavimus.
2) planuojama teritorija nepatenka j tarSiy gretimybiy sanitarines apsaugos zonas.
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3) vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos prie AM 2019-05-17 rastu Nr. (4)-1.7-3142, tiksliai
nustacius projektuojamy pastaty vietg, prie§ atliekant statybos darbus atlikti inZinerinius geologinius ir
geotechninius tyrimus, spresti techninio projekto metu.

Atliekos

Zemés sklypo valdytojas yra atsakingas uz atlieky surinkima, i§vezima ar tvarkyma. Surinktos
atlickos turi biiti perduodamos savivaldybés atlieky tvarkymo operatoriams. Risiuojamy atlieky
surinkimo vieta numatoma sklypo ribose. Vieta sklype parinkta pagal parengta techninj projekta, pagal
projektuojama statinj ir uzstatymg gretimuose sklypuose, laikantis teisés akty reikalavimy.

Buitines atlickas tvarkys komunalinis tkis (kuris tvarko buitines atliekas toje vietoje), su
kuriuvo turi bati pasiraSyta buitiniy atlieky tvarkymo sutartis. Buitiniy atlieky antzeminiai
konteineriai  numatomi  laikyti, = uZzdaroje  pastato  patalpoje. = Patalpa  projektuojama
vadovaujantis  STR  2.02.01:2004“Gyvenamieji  pastatai“  reikalavimais. = Bus  uZtikrintas
patalpos veédinimas, jos valymas, bei saugus naudojimas. Pagal S§iukSliy iSvezimo grafika,
konteineriai bus iSstumiami prie gatvés, patogios vietos SiukSliy transportui aptarnauti.
Buitines atliekas planuojama raiSiuoti | atskirus, atitinkamai pazenklintus konteinerius, vadovaujantis
atlieky tvarkymo taisykliy reikalavimais. Statyby metu susidariusiy atlieky ir nuoteky tvarkyma
privaloma organizuoti laikantis Aplinkos apsaugos reikalavimy transporto priemoniy techninei priezitirai
ir remontui aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-07-13 jsakymu Nr.D1-405
(Zin., 85-3430). Tinkamos antriniam perdirbimui atliekos bus priduodamos atliekas perdirbangioms
imonéms. Netinkamos perdirbimui atliekos bus Salinamos sgvartyne. Planuojamos iikinés veiklos metu
susidarancios atliekos talpinamos konteineriuose pagal rii§j (plastmasé, makulattira, komunalinés atliekos)
ir priduodamos atlieky tvarkytojams.

Dviraciy ir pésciyjy takai

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendruoju planu bei Klaipédos miesto dviraciy infrastruktiiros
plétros specialiuoju planu, palei planuojama sklypa S. Daukanto gatvéje yra nurodyta esama dviraciy tako
trasa, dviraciy eismas gali vykti vaziuojamaja gatvés dalimi. Patekimo vietos j zemés sklypg péstiesiems

bei dviratininkams yra i§ esamo pésCiyjy tako, pravaziavimo kelio Salia planuojamos teritorijos. Pés¢iyjy
judéjimas sklypo ribose numatytas isskiriant pésciyjy taka.

Servitutai
Neplanuojami.

Zeldiniai. Vadovaujantis LR Vyriausybés 2008 m. kovo 12 d. nutarimu Nr. 206 ,,Dél Kriteriju,
kuriuos atitinkantys medziai ir kriimai priskiriami saugotiniems zeldiniams, patvirtinimo® Kriterijais
(toliau - Kriterijai), pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misky tikio paskirties zeméje priskiriami
saugotiniems ir 2022 m. UAB "Geomodera" parengta topografine nuotrauka, sklype yra medziy. Sklype
atliktas esamy medziy vertinimas. Nr.3 - Berzas, ~ 13 cm skersmens, Nr.4 - Berzas, ~ 17 cm skersmens,
auga planuojamos teritorijos rytin¢je dalyje, Salia yra planuojamas pésciyjy takas.

Vadovaujantis Kriterijy 4.1 punktu, kitos paskirties Zeméje daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty,
bendrabuciy teritorijose privacioje Zeméje, saugotini berzai yra didesnio kaip 20 cm skersmens, todél
planuojamoje teritorijoje esantys berzai néra priskiriami saugotiniems.
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Zeldiniai sklypy ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto
rengimo metu. Vadovaujantis LR AM 2007-12-21 d. jsakymu Nr.D1-694 , D¢l Atskiryjy rekreacinés
paskirties zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimo* Aprasu, kuriame nurodyta zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, plotas ne mazesnis kaip: 30
% viso zemés sklypo ploto - daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos.

Vadovaujantis Apraso 7 punkto dalimi Siame zemés sklype negali biiti maZinamas esantis
priklausomyjy zeldyny plotas, jeigu jis ne didesnis uz Apraso priede Sio zemés sklypo naudojimo budui
nustatyta ploty norma. Projektuojamas sklypas yra Klaipédos miesto centre. Sklypas yra uzstatytas
statiniu, dalis yra padengta asfaltu, o esamas Zeldiniy kiekis yra 195m?, tai yra 13.8% sklypo ploto. Jis
iSlaikomas ir detaliojo plano sprendiniuose. Priklausomyjy Zeldyny plotas yra nustatomas visam Zemés
sklypui, o ne sklypo dalims, todél isskiriamose sklypo dalyse 1A ,1B ir 1C néra raSomas.

Susisiekimas

Planuojama teritorija yra Klaipédos mieste. Susisiekimas numatomas nuo jvaziuojamojo kelio j S.
Daukanto g. 13. Nr. LM1674, D kategorijos gatvés (raudonyjy linijy plotis ties planuojama teritorija
11.10-11.79 m, vaziuojamosios dalies plotis 6.19 m, danga - asfaltas, pésCiyjy takai). Abipus
ivaziuojamojo kelio j S. Daukanto g. 13. Nr. LM 1674 jrengti pésCiyjy takai. Pés¢iyjy judéjimas sklypo
ribose numatytas techniniame projekte, iSduotas statybos leidimas Nr. LRS-31-210506-00012. Pésciyjy
takai, pazeisti statyby metu numatomi sutvarkyti ir perduoti savivaldybei pagal pasiraSyta infrastruktiiros
1gyvendinimo sutartj.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai“ 4 ir 10 lentele, Salia
planuojamos teritorijos esanc¢iam jvaziuojamajam keliui j S. Daukanto g. 13. Nr. LM1674, tarp RL 11.10-
11.79 m, ir jvaziuojamajam keliui j S. Daukanto g. 13 Nr. LM1673, tarp RL 12 m, nustatoma D
kategorija. S. Daukanto gatvei nustatoma C kategorija, gatvés raudonosios linijos yra 17.70-20 m. Pagal
STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai® 10 lentele, D kategorijos gatvés maziausias
atstumas tarp RL yra 12 m, taciau kadangi visur aplink yra esamas uZzstatymas, raudonosios linijos
sutapatinamos su esamomis sklypo ribomis.

Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypo ribose. Preliminarus automobiliy stovéjimo viety
skai¢ius nustatytas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai® XIII skyriaus 30 lentele: (4.) administracinés paskirties pastatams - 1 vieta 25m?; (1.3.)
gyvenamosios paskirties -1 vieta vienam butui. Projekte numatomi 22 butai (1 vieta 1 butui) ir
administracinés paskirties patalpos, kuriy plotas 500 m%/25 m?*=20 parkavimo vnt. I§ viso 42 parkavimo
vietos. Vadovaujantis 2019-04-12 Klaipédos tarybos sprendimu Nr. T2-82, dél automobiliy parkavimo 2
zonoje (centriné miesto dalis), nurodoma, kad parkavimo koeficientas yra 0,50. Taigi privaloma
suprojektuoti ne maziau kaip, 42*0,5=21 automobiliy vietos. Esant poreikiui, parkavimo vietos gali biti
tikslinamos rengiant techninj projekta, pagal statomo pastato (-y) poreikius.

Veiklg planuojamoje teritorijoje, jos tvarkymaq ir eksploatavimaq reglamentuoja:

¢ LR Aplinkos apsaugos jstatymas.

e LR Teritorijy planavimo jstatymas, Zin., 2013-07-16, Nr.76-3824.
¢ LR specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymas.

e LR Zemés jstatymas.

¢ LR Atlieky tvarkymo jstatymas.

¢ LR melioracijos jstatymas.
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¢ LR nekilnojamojo kulttiros paveldo apsaugos jstatymas.
e Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02 jsakymu

Nr.D1-8.

e Zemés naudojimo biidy turinio aprasas, LR ZUM/ LR AM 2013-12-14 Nr.3D-830/D1-920.

e Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr.D1-7.

e Teritorijy planavimo sglygy iSdavimo tvarkos aprasas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-999;
e Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-1009;
e Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy

planavimo nuostatai, LR Vyriausybés 2013-12-18 nutarimo Nr.1267.

e Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM ir PAGD prie VRM

direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr.D1-995/1-312;

¢ STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®.

¢ STR 2.02.02:2004 "Visuomenings paskirties statiniai".

¢ STR 1.05.01:2017,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduoty statybg leidziantj
dokumentg padariniy Salinimas®;

¢ STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas*

e HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose
bei jy aplinkoje®.

¢ Geologinés informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendacijos, LGT prie AM
direktoriaus 2010-12-31 jsakymas Nr. 1-258 (aktuali redakcija);

e D¢l kriterijy, kuriuos atitinkantys medZiai ir kriimai priskiriami saugotiniems Zeldiniams,
patvirtinimo®, LRV 2008-03-12 nutarimas Nr. 206. Jsakymai (aktuali redakcija);

o . Dél Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy Zeldyny normy
(ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo®, LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymas Nr.
D1-694. Isakymai (aktuali redakcija);

e D¢l paveldo tvarkybos reglamento PTR 2.13.01:2011 ,,Archeologinio paveldo tvarkyba®
patvirtinimo 2011-08-16 jsakymas Nr. [V-538 (aktuali redakcija);

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos keiciantys.

Projekto vadove: L, Danuté Zubaviciené

Teritorijy planuotoja: %)% Simona Kausiené
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